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V o r w o r t 



oorliegenben 33anbe mar bie $urc$fül)rung be$ Programme« mit 
befonberS grojjen ©a)nHerigfetten oerbunben, ba mehrere bereit« gewonnene 
Mitarbeitet nrieber abfagten. ©o guerft £err Dberbürgermeifter ©ajjner, 
3Jtain$, ber ben 2lbfa)nitt „33eauffta)tigung ber oorljanbenen SBolmungen" 
neben $errn 3Jlebiginalrat SReincfe übernommen Ijatte unb für ben enblt$ 
in §errn Dberbürgermeifter 3 weigert, @[fen, ein ebenfalls fct)r fompetenter 
(Srfafcmann gefunben rourbe. $üv £errn Dberbaurat $rof. SBaumeifter in ßarfö* 
rutye, ber ben 2Ibfa)mtt „SBauorbnung" für £)eutfdjlanb übernommen Ijatte, 
aber au« ©efunb§eit$rüa*[tc$ten nic$t ausführen tonnte, trat in liebenStoürbigfter 
Söeife £err ®ef). öaurat ©tübben, unterftüfct oon §errn ©tabtbauinfpeftor 
©Willing, ein, unb für §errn §ofrat $rof. g. o. ©ruber, ber bie 
33auorbnung für Öfterreia) übernommen Ijatte, ber oon tym als @rfa$ 
gewonnene £err 2lra)iteft ©imono. $err ©tabtrat Dr. f$ l ef 30g nadj= 
trägria) £erw Sftec^tSamoalt Dr. 3* rn ^ or f cr ö ^ Mitarbeiter gu. 5Die 
Arbeit oon Sßferfa)e mürbe burdj §errn $rof. Dr. 0. $fjtlippooic$ 
»ermittelt. 

tiefer Sanb bringt jugleic^ einen !Rac$trag jur erften Abteilung beä 
erften SBanbeS: eine ©rgänflung ber 2l6f>anblung oon 2tnbrea3 Soigt, 
bie nicr)t minber 2luffer)en erregen mirb als biefe felbft, toäljrenb bie 2lu3= 
beljmmg ber toof)mmg$ftatiftifc$en Unterf Übungen Sinb ernannt auf 
SBien unb $eft für ben SBerljanblungSbanb jurüdfgeftettt werben mufjte. 

ftreiburg i. ben 15. SCuguft 1901. 

Carl Jaftamw* Judi** 
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2il3 bct herein für ©ocialpolitif im Safere 1886 auf Anregung beS 
damaligen DberbürgermeifterS oon Jranffurt a. 2R. Dr. ÜJliquel befchlofj, 
«ine SRei^e oon Slbljanblungen über bie 9ßo§nung3oerfjältmf[e ber ärmeren 
MfSflaffen in beutfdjen ©rofjftäbten gu oeranlajfen unb gu oeröffentlichen 1 
unb in bemfel6en 3<*fn* btefeS 2:^ema auch gu einem §auptoerhanblung$* 
gegenftanbe auf feiner ÜBerfammlung in Jranffurt a. 2 machte, geigte 
fta) fdjon oofleä (SinoerftänbniS barüber, bafj ein ben 2lnforberungen ber 
©efunbljeitSpflege unb ©ittlidjfeit entfprechenbeS SBo^nen nur gu erreichen 
fei, roenn nidjt nur bie ^erfteQung ber 2öo Innungen, fonbern auch bie $e* 
mu)ung berfelben burefj behörblicheS Eingreifen geregelt wirb. 2)erfe(be 
©ebanfe nmrbe einige Sa^re fpäter, toieber unter Jüljrung TOquelä, oom 
fteutfdjen herein für öffentliche ©efunbheitSpflege aufgenommen unb auf feinen 
SaljreSoerfammlungen in granffurt a. 2R. 1888 8 , (Strasburg 1889 4 , unb 
Seipgig 1891 5 weiter ausgebaut. 3 n Sranffurt nmrbe eine „einheitliche ©efe£= 
gebung für gang $eutf$lanb ober minbeftenä für bie @ingelftaaten für 
möglich unb bringenb ertoünfeht erflärt" unb geforbert, eine foldje ©efeggebung 
müßte „baö 33eioofmen ungtoeifelfjaft ungefunber SBoljnungen oerbieten unb 
unter ben nötigen (Garantien für bie Eigentümer gur Durchführung biefeS 
Verbote« ben ^oligei* unb ßommunalbehörben genügenbe Sefugniffe ein* 
räumen, inäbefonbere bie Beachtung ber baupo(igei(ia)en 3roecfbeftimmung 



1 Schriften beS herein« für Socialpoliti! öanb 30, 31. 
8 Schriften beä SJereinS für 6ocia(po(itt! Sanb 33. 

' 2)€Utfd)« SierteliahrSfchrift für öffentliche ®efunbf|eit$pflege , öanb 21 
Seite 41. 

4 2)eutfd)e Vierteljahr^ f c^rif t für öffentliche 0efunbt)eit8pflege , 8anb 22 
Seite 58. 

5 $eutfc$e SJierteliahrSfchrift für öffentliche ®efunbheit$pflege , 93anb 24 
Seite 107. 
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3. 3. Heinde. 



bei ber Venufcung bcr &>f alitäten fiebern", unb „oor allem bic gefunbljeit3= 
roibrige Überfüllung bcr SRtetrooljnungen unb bie übermäßige Verringerung 
beg ßuftraumeS namentlich in ©chlafftetfen gu oerf)inbern geeignet fein/' 

©in 3o^r fpäter in (Strasburg mürbe näljer in baS detail eingegangen 
unb ein Entwurf gu „reidjjägef etlichen Vorf cjjriften gum ©d^u^e be3 ge- 
funben SBofmenS" beraten unb angenommen, ber in feinem oierten 2lb= 
f Quitte von ber „öenufcung ber flu längerem Aufenthalt oon 3Henfchen 
bienenben Räumen" hobelt. Roch weiter in bie @ingelf)eiten gingen bie 
»on bem Referenten Stübben (Äöln) unb Steigert (@ffen) auf ben Setpgiger 
33erfamm(ungen aufgehellten Siefen, bie ftdj namentlich auch mit ber Jrage 
ber 93e^örben befd)äftigten, meldte bie 33enu$ung ber SBo^nungen gu über« 
machen haben, unb in ber von ber Verfammlung angenommenen Refolution 
gipfelten, baß fta) „gur $anbhabung ber fanitären SÖolmungSpoligei bie 
(Errichtung örtlicher SBofmungSämter mit näher abgugrengenben ßompetengen 
empfiehlt". 

Sotten theoretifchen (Erörterungen, bie auch nod; an manchen anberen 
©teilen gepflogen mürben, folgten in ©ergebenen beutfa^en Staaten Ver= 
fud&e gum prafttfcfjen Vorgehen, über welche in ber ßölner Verfammlung 
beS oorgenannten Vereint im %afyxt 1898 1 einge^enb berietet rourbe. 
Seiber aber mar oon bem erhofften Reich$gefe$ noch immer nichts in ©tdjt, 
roeö^alb man gu bem refignierten S3efa)luf[e fam, „bie eingelnen ©taatä* 
regierungen be$ ©eutfdfjen Reiches gu erfua)en, ofme Vergug entroeber tr)re 
Segtrföregierungen anguroeifen, bie 2Bolmung$beauffidS>tigung bura) ^oligei* 
gefefc gu regeln, ober, fofern bie ©leichartigfeit ber SSerfjältniffe eine ein* 
heitliche Regelung für baS Staatsgebiet ermöglicht, ein SanbeSgefefc barüber gu* 
erlaffen." tiefer 2lufforberung ift man an mehreren ©teilen nachgefommen, 
roä^renb anbere ft$ bagu oorbereiten, fo baß jefct fd&on eine gange Reihe 
rea)t oerfa)iebener ©efefce unb SBerorbnungen über biefe Materie oorliegt. 

©leichfam als Vorläufer biefer behörblidjen Maßnahmen fönnen bie »er* 
fdjiebenen ©efefce unb ^oligeioerorbnungen gelten, roeldje ftch mit ber Regelung 
beS Äoft* unb DuartiergängerroefenS, beS ©chlafftellenroefenS unb 
ber ©orge für UnterfunftSräume ber in gewerblichen unb lanbroirtfa)aftlichen 
betrieben befdjäftigten Arbeiter unb Arbeiterinnen bef äffen. Unter ben* 
felben fmb gu nennen ein VraunfchroeigifcheS @efe| oom 8. Slpril 1892 unb 
bie $oligei=2$erorbnungen für $üffelborf unb Arnsberg oom 28. 3uli &egro. 
11. Sanuar 1879, für *PotSbam oom 20. $egember 1891, für ben 



1 2)eutfc$e «iertcIjahrSföjnft für öffentliche ©cfunb^citSpftege , öanb 31 
Seite 219. 
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SRegierungSbejirf Oppeln oom 28. 3)ejember 1891, für Berlin oom 19. 3anuar 
1893, Wernburg, $ilbe£heim, ^ecflenburg=<Sa)rüerin 1893 u. f. n>., bic jum 
Seil f($on an bic ©teile älterer SBerorbnungen aus bem Anfange ber adliger 
3a^re getreten ftnb. 

$ie *Dlehrjahl biefer SSerorbnungen ift erjtchtltch unter bem ©tnflufj 
ber Ser^onblungen be8 $)eutfchen herein« für öffentliche ©efunbljettSpflege 
in Stuttgart 1879 unb in Hamburg 1880 „über bie Slnforberungen ber 
$ngiene an ßoft* unb £ogierhäufer" bejio. über bie „§ogtemfchen 9ln- 
forberungen on 6$Iöferljerbergen" entftanben unb erfüllt im roefent(i$en 
bie bort aufgehellten fjorberungen auf oorgängige Genehmigung ber Sehörbe, 
Trennung ber ©efchlechter , ©etoährung eines beftimmten SuftfubuS an ben 
(Sinjelnen, au$rei$enbe Ventilation, SReinltchfeit unb Orbnung; oon einer 
regelmäßigen Seauffta^tigung ber benufcten SRäume aber ift noa) mrgenbS 
bie Siebe. 

S)ie behörblithen SJkfcnafjmen gu einer allgemeinen 53eauf|ta)tigung ber 
2£ohnungen ftnb neueren &atum$, obgleich bie rechtlichen ©runblagen 
bagu, in managen Staaten rea)t weit in bie Vergangenheit gurücf reichen; 
eS mar oon biefen Stechten bis bahnt nur wenig ober gar fein ©ebraucf; 
gemalt roorben. ©o begrünbet fta) ba$ Vorgehen in Sßreufeen nach ben 
Ausführungen oon 3roeigert 1 unb Warr. 2 auf § 60 Sitel 17 SCcil II beS 
Allgemeinen SanbrechteS, welcher lautet: „£)te nötigen Anftalten jur @r* 
Haltung ber öffentlichen Stühe, (Sicherheit unb Orbnung unb jur 2lbioenbung 
ber bem ^ßublifum ober einjelnen 2Jtttgliebern beäfelben beoorftehenben (5Je= 
fahren ju treffen, ift baS Amt ber ^olijei." Auf ©runb biefer VefugmS 
ift bie Sßolijei in ber ©tabt $Pofen 8 feit 1892 oorgegangen, toährenb im 
StegierungSbeairf ®üffelborf eine auSbrücfliche ^olijetoerorbnung über bie 
Vefchaffenheit unb 33enu$ung oon SBohnungen oom 21. Stooember 1895 
bejm. 25. üKai 1898 erlaffen rourbe unter Vejugnahme auf § 137 beä 
©efe$e3 über bie allgemeine SanbeSoertoaltung 4 unb bie §§ 6, 12 unb 15 



1 2)eutf(§e 93icrtelia&r8fd)rift für öffentliche ®efunbhettöpflege , öanb 24 
Seite 86. 

2 $eutfa}e »terteljahrSfttjrtft für öffentliche ©efunb^eitäpflege , ©anb 31 
Seite 249. 

8 $eutfc$e 33iertelia()r3f($rift für öffentliche ®efunbheit3pflege , SSanb 29 
Seite 455. 

4 2)iefer $aragrapf) fjanbelt von ben 33efugmffen ber Dberpräfibenten unb 
ftegierungSpräftbenten jum (Srlafj oon ^olijeioorfcörtften. 
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3. 3» Steincfe. 



be$ ©efefceä über bie $olizeioerwaltung oom 11. SHärz 1850 \ vom SRe= 
gierungSpräftbenten in Lüneburg auf ©runb berfelben gefeilteren Unter* 
lagen am 8. Uiooember 1898. 

3n Söürttemberg begrünbet ftdj bie 93efugni£, gegen ungefunbe 
SBo^nungen oorzugehen, auf Artifel 32 be3 $olizeiftrafgefe$buche$ oom 
27. Dezember 1871: „ÜRit £aft bis ju 14 Sagen ober mit ©elb bis z« 

20. tyaletn wirb Beftraft 5. 2Ber aufeer ben im Strafgefefcbua) 

unb im gegenwärtigen ©efefc befonberS Bezeichneten gätten ber oon ber 
SPolizeibeljörbe zur Verhütung oon ©efaljren für SeBen unb ©efunb^eit oon 
ÜRenfdjen erlaffenen Anorbnungen guroiber hobelt." Um bie Kompetenz ber 
SPolizeiBehörben aufjer allen ü u [teilen, würbe fpäter in baä ©efe$ 

Betreff enb bie ABänberung be$ $olizeiftrafrechte$ oom 4. 3uli 1898 ber 
folgenbe Artifel 29 a aufgenommen : „Hauseigentümer ober beren Stelloertreter, 
ArBeitgeBer unb $ienftljerren werben, wenn jte ber ergangenen polizeilichen 
Aufforberung jur 93efeitigung erheblicher, bie ©efunbljeit ober bie Sitt= 
Iia)feit gefaljrbenber TOfjftänbe in ben oon ihnen oermieteten, ober Arbeitern, 
Sehlingen ober SMenftboten jum Aufenthalt ober zum Schlafen angemtefenen 
SRäumlichfeiten Binnen angemeff ener , in ber Aufforberung zu Bejeichnenber 
3rrtft nicht nachkommen, ober fötale Sftäumlichfeiten bem polizeilichen Verbot 
juroiber weiter benufcen laffen, mit ©elbftrafe bis ju 150 "Sit. ober mit 
§aft beftraft." 

3n S3aben ift bie 23erorbnung oom 8. 3uli 1874: bie (Sicherung 
ber öffentlichen ©efunbfjeit unb SReinlichfeit betreffenb, welche unter bem 
10. $)ecember 1896 eine neue gaffung erhalten h<*t, mafjgebenb. § 12 
berfelben lautet: „$er SezirfSrat lann nach benehmen mit bem ©emeinbe* 
rate zeitweilige Unterfuchungen ber 2Bohngebäube anorbnen, um bie Ab= 
[teQung bauorbnungäwibriger , gefunbljeitäfchäblicher ober bie Sittlichkeit 
gefährbenben 3 u ftänbe in ben zum lohnen bienenben, inSbefonbere zum 
Vermieten benufcten ober Arbeitern (©ef eilen, ©efjilfen , Sehlingen, &ienft- 
boten 2c.) zum Aufenthalt ober Schlafen zugewiefenen Räumen herbeizuführen. 
Solche Unterfuchungen ftnb burch ben DrtSgefunbheitSrat ber größeren 
Stäbte ober befonbere ßomnufftonen oorzunehmen, in welche jebenfallS ber 
Sezirl^arzt, ber $ezirterat bem bie ©emeinbe zugewiefen ift, ein TOtglieb 
beS ©emeinberatä unb ein öauoerftänbiger zu berufen ift. $ie ßommiffton 

1 § 6: „3u ben ©egenftänben ber ortapoltaeüidjen JBorfa)rtften gehören: 
f. Sorge für Seben unb ®efunbljeit . . . ., 

h. aHe$ anbere, roaS im befonberen 3ntereffe ber ©emetnbe poltjeUtd) an* 

georbnet werben mu&." 
§§ 12 unb 15 enthalten formelle Seftimmungen. 
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fjat bem 93e$irfSrat über bic mahrgenommenen TOjjftänbe unb bic Littel 
$ur 2lB^ilfc ju berieten." 

,,©inb bic 2Rij$ftänbe eine golge Der ©anbiungen ober Unterlaffungen 
ber Hauseigentümer ober ber an ©teile ber (enteren oerantwortlichen Sßerfonen 
(©teffoertreter, Bieter jc), fo wirb ber öejirfSrat nach ^ajgabe ber be= 
fte^enben poIitifa)en ^orfa)riften beftimmen, in welker ffieife unb in 
meldten griften biefe für SCb^Ufe ju Jorgen ^aben. 2öirb ber Auflage nicht 
entfprochen, ober ift eine Slbhilfe ntd^t thunlich, fo fann ber Sejirfgrat 
bie weitere Senufcung ber betreffenben SRäume ju ben bezeichneten ßmeefen 
unterfagen." 

„2)ie Slnorbnung über bie zeitweilige Unterfuä)ung ber Soljnungen ift 
nac^ 93efttmmung be« SBegirfSamteS oor Seginn ber Unterfuc§ung in 
ortsüblicher 2Beife befannt zu geben, unter Sejeia)nung ber XageS§eiten, $u 
welchen bie Unterfuchung oorgenommen werben foll." 

„3)em SejirfSamt fowie ber OrtSpoligeibehörbe bleibt es oorbeljalten, 
bie Unterfuchung einzelner SBolmgebäube ober SEBohnungen anjuorbnen, wenn , 
(ifrunb 3U ber Sinnahme befteht, bafe bafelbft TOjjftanbe ber im 2l6fa£ 1 
bezeichneten 2lrt oorhanben ftnb ober wenn bieg zur Überwachung beS S3oß= 
ZugS ber zur Slbfteflung folcher iDlifjftänbe erlaffenen Auflagen erforberlich 
ift. 2luf folche gälle finbet bie SBorfchrift beS britten 2lbfafceS feine Sin- 
wenbung." 

3n Saoern h** neuerbingS, im 3aljre 1900, ber Slrtifel 73 be* 
^oIijeiftrafgefe|buche« oom 26. 2)egember 1871 in ben Slbfäfcen II unb III 
bie folgenbe gaffung erhalten: „©leicher (Strafe unterliegt, wer ben $er* 
orbnungen, ober- unb ortSpolijeilichen SBorfdjriften juwiber hanbelt, welche 
aus SÄücffichten auf bie ©efunbheit ober Sittlichfeit über baS beziehen neu 
hergefteHter Wohnungen ober SBofmungäräume , über bie $3efchaffenheit unb 
bie Belegung oon 2Bohmmgen ober SBohnungSräumen unb über bie polizei* 
lia)e S3eaufjtchtigung be« SBofmungSwefen erlaffen ftnb." 

3n ben gäHen beS SlbfafceS I unb II hat ber dichter ju erfennen, 
bafe bie ^olijeibehörbe berechtigt ift, „bie öefeitigung beS oorfchriftS* 
roibrigen guftanbeS bejiehungSweife bie Räumung ber oorfchriftSwibrigen 
Sohnung gu oerfügen," wäf)renb ber Paragraph früher nur oon ben 2lb* 
tritt, £)ung* unb SSerfifcgruben unb bem 93ejiehen neuer SBolmungen ge* 
hanbelt hatte. 

2luS ©achfen liegt eine SöofmungSorbnung ber ©tabt Bresben oom 
25. Sanuar 1898 oor, welche oom State ber ©tabt offenbar auf ©runb 
allgemeiner 33efugnif[e ber^olijei erlaffen unb am 1. 3lpril 1899 in 5traft 
getreten ift. 
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(Sinen oon bem ©ege ber Sßoligeioerorbnungen abweichenben 2öeg 
ifi mon im ©rofchergogtum Reffen unb in §amburg gegangen, n>o 
eigene ©efefce über biefe Materie erlaffen finb, in Reffen baä ©efefc, bte polizei- 
liche Seaufjtrf)tigung oon TOetroofmungen unb <SchlaffteHen betreffenb ootn 
1. 1893, in Hamburg ba$ ©efefc, betreffenb bie 5Bofmung$pfIege oom 
8. Sunt 1898. 

3n ©tra&burg ift man auf ©runb eine« älteren frangöfifcfjen 
©efefceS, betreffenb bte Unterfud&ung ber ©efunbheitSoerhältniffe ungefunber 
Sßohmmgen oom 13 2lpril 1850 corgegangen, tnbem man im Slprtl 1894 
bie burdj ba$ ©efe£ oorgefeljene Äommiffton bilbete. 

2lu3 btefen oerfchiebenen ÜBerorbnungen unb ©efefcen fotten nachfteljenb 
bie widjjttgften fünfte ^ert)orge^oben werben. 

L $te an bie £öof}mmgeit gu fteUenben ^nforberungen. 

a) 2)ie Sefcjaff en^eit ber SBo^nungen. 

$er erften granffurter gorberung oon 3Riquel, bafj „bie Beachtung ber 
baupolizeilichen 3«>e(f beftimmung bei 93enu$ung ber fiofalitäten 
gu ftchern" fei, genügt feines ber beftefjenben ©efe$e unb Sßerorbmmgen, 
oieHeia)t weil man biefe gorberung als felbftoerftänblia) unb auf ©runb 
ber beftehenben SBaupoligetgefefce ohne weiteres burchfüfjrbar angefe^en fyat 
$aS mag aua) vieler Orten nach bem SBortlaut ber 33aupoligeigefe$e 
möglia) fein, aber nicht überall, benn in §amburg hat ein (SrfenntmS be3 
DberlanbeSgericfjtS oom %a1)xt 1892 aßen üflafmafmien ber Sehörben, welche 
auf biefer SBorauSfefcung fugten, ein @nbe gemacht, inbem eS erflärte, baj$ 
baS 33aupoltgeigefe£ ftch nur an bie 33auenben roenbe, unb bafj bie 2lrt 
unb Söeife ber $3enu$ung nicht ©egenftanb ber Seftimmungen biefeS 
©efefceS fei. 

93ietteicht ift eine SBefttmmung im ©inne ber TOquelfdjen gorberung 
auch um beSmillen nirgenbS aufgenommen, weil fte bodj nur SÖert für bie 
Wohnungen fyabm mürbe, welche auf ©runb neuerer unb guter Saupoliget* 
gefefce entftanben fmb, roährenb fte älteren bauten gegenüber oerfagen mujj. 
Söelche Sftäume ^at man nidjt in früheren 3eiten als für 2öo(m= unb Schlaf* 
gmeefe guläfftg angefehen ? 2öie oiel fa)auberhafte Wohnräume finb namentlich 
in ben Reiten entftanben, als guerft ber moberne @tagenbau über bie ©täbte 
hereinbrach unb fein 93aupoligeigefe£ auf biefe (Srf Meinung vorbereitet mar. 
Sn Hamburg höben mir baS im meiteften ÜJcafjftabe nach bem grofjen SBranbe 
oon 1842 erlebt unb faum eine 6tabt ift gang baoon oerfchont geblieben. 2Bie 
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lange f)at e3 an Dielen Stellen gebauert, bis bie übermäßigen §äuferf)Öf)en an 
formalen ©trafen, bie engen, fo genannten ßidjthb'fe, bie bunflen Steppen, 
^intergimmer, ßüdjen, ©peifefammern, bie mitten im $aufe gelegenen 
oenttlattonSlofen ÄlofettS unmöglid^ gemalt mürben ? 93or @rlafj ber neueren 
©efefce taufte man bie §inter= unb Stora^gangSgimmer noch nicht ©chranf*, 
$abe=, ©arberobengimmer , fonbern gang unoerfroren als @fK ©dfjlaf= 
ober $ienftbotengimmer. 2öie mürbe man in folgen gaHen, mo gar 
!ein SBiberfpruch mit ber urfprünglidjen 3w^ef^ mm w"9 vorliegt, gegen 
bie fernere 33enu$ung biefer SRäume gu Söohngmedfen ein [abreiten fönnen, 
menn man nicht noch anbere Kriterien gur §anb r)ätte ; benn bie ©erichte 
mürben boch roiberfpredjen , menn man bie urfprüngli$e 3^ e ^ ^ eftimmuitQ. 
nach ber Slbftcht fpäterer öaupoligetgefefce forrigieren roollte. 

Unb roie roollte man bie 3roe<fbefrtmmung oermerten bei folgen 
Söohnungen, bie groar oöllig gefunbheitSmäfjig erbaut, aber burdj fpfttere 
ÜZac^barbauten oon Suft unb Sicht abgefaßten fmb. 2Bie oiel niebrige fleine 
§3u3c$en ber alten ©täbte finb nur babura) gur Semofmung ungeeignet ge« 
morben, bafj bie zugehörigen ©arten ober 9laa)bargrunbftücfe rücfftchtSloS 
bis nahe oor bie genfter mit Ijofjen (StagenljauSbauten ober gabrifen befefct 
mürben? 3)a ift ein (Sinfchreiten nur möglich, menn nicht nur eine ber 
3medfbeftimmung entfprea)enbe 93enu$ung, fonbern auch gang beftimmte 
Gigenfchaften oon ben SBo^nungen oerlangt merben, um fte als beroofmbar 
bezeichnen gu tonnen. 

Unter biefen @igenfa)aften ift bie oome&mfte, baß in auäreia)enber 
SBeife für 2uft= unb Sich tgu tritt geforgt ift. £>afür ift e$ notroenbtg, 
bafc bie Sftäume bireft in$ greie münbenbe, leidet gu öffnenbe genfter ^aben, 
bafj bie genfter in einem angemeffenen ©röfjenoerf)ältni$ gu bem gugef)örigen 
9laum ftct)en unb bajj ber (SinfaUäroinfel für baS Sicht nicht unter ein be* 
ftimmteS *Dlaj$ hinuntergeht. 

gür ba$ genftermajj h ttt Der ®eutfa)e herein für öffentliche ©efunbljeitS* 
pflege in feinen s #erh<mblungen in Strasburg im 3«*)« 1898 oorgef plagen, 
bafc bie Itchtgebenbe ©efamtfläch? ber genfter minbeftenfteS ein 3roölftel ber 
©runbfläche beä 3i mmc *3 betragen foll. $iefe gorberung ift in bie Düffel* 
borfer 33erorbnung übergegangen, jebocfj nur für ©a^lafräume unb mit ber 
2lu3nahme, bog bei SBolmungen, melche bei @rlaj$ ber SBerorbnung fa)on 
beftehen, auSnahmSmeife auch ein 93err)ältniS oon 1 : 15 genügen foll, bei 
©peichcrraumen mit abgef prägten £)eäen fogar ein SBerhältniS oon 1 : 20. 
Sluch mirb auSbrücflich gefagt, bafj alle ©chlafräume „minbeftenS mit einem 
unmittelbar in$ greie führenben auffchltefjbaren genfter oerfehen fein 
müffen." 
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Süneburg verlangt unter ©eftattung oon Sluänahmen ein ebenfo be- 
fd^affene^ genfter, beffen ©röjje minbeftenS ben 12., bei fchrägen $adj* 
roo^nungen minbeftenS ben 15. $eil ber gufjbobenfläche betragen mufj. 

3n Hamburg tourbe vom ©enat ein Verhältnis oon 1 : 10 beantragt, 
t>och erhielt baä ©efe| leiber nur bie gaffung: „Sitte 2öofmungen müffen 
in auäreidjenber Weife burch Tageslicht erhellt unb mit Vorrichtungen zur 
,3ufütyrung frifc^er Suft oerfeljen fein." 

$te £>re$bener WohnungSorbnung ©erlangt, ba{$ bie Wohnräume „hin* 
länglich tyü" fein foffen, unb femer, bafj „jeber Wohnraum mit minbeftenS 
einem naa) bem freien ju öffnenben, genügenb grofjen genfter oerfefjen 
fein fott." 

3m $efftfchen ©efefc fehlen alle bezüglichen Veftimmungen , bodj ift 
ben Sßolizeibehbrben baä Stecht oon Stormatiobeftimmungen gegeben. SJteineä 
Wiffenä finb inbeffen noch feine erlaffen. 

Setreff« be8 (SinfatttoinfelS für ba3 Sicht befielen nirgenbs Vor* 
fünften. 

$er ©trafjburger Vorfd&Iag, bafj in ©chlafräumen für jebe $erfon ein 
Minimum oon lichtgebenber genfterfläche feftgefefct werben fotte, ^at nirgenbs 
Utachachtung gefunben. 

So ift tfjatfächlich bie Beurteilung über bie auSreidjenbe 2uft- unb 
Sichtgufuhr ju ben Wohnräumen faft überall noch m baS bittige Grmeffen 
ber beaufftdjtigenben jeweiligen Organe geftellt. 

9toch oiel unbeftimmter lauten bie Vorfdjriften über anbere ©tgenfehaften 
t>er Wohnung. 

Bresben oerlangt, bafj bie Wohnungen fich „in einem gefunbhetts* 
mäßigen 3 u P att ^ e befinben," bafj fie „hinlänglich groß", unb „zugänglich" 
fein fotten, „bafj ihre Wänbe unb Verfdjlüffe gegen bie Unbilben ber 
Witterung genügenben ©chufc bieten." 

$üffelborf, bafj bie ©chlafräume mit einer %1)üx t>erfchltefjbar fein 
f ollen, bafj fte nicht mit Abtritten in offener Verbindung fte^en, bajj ihr 
gufjboben burch gute, bauerhafte §oljbielung ober anberroeitige zroecfmäfjige 
Vorrichtungen (©ftrief), pattenbelag u. f. 10.) oom (Srbboben getrennt fein 
fott; Hamburg unb Reffen geben ben Vehörben nur ba$ Stecht, gegen 
gefunbheitäfchäbliche Wohnungen einjuf chreiten, ohne ben Begriff ber ©efunb* 
heit^fchäblichfeit näher gu Definieren, wobei inbeffen bezüglich ©effenä auf 
ba« oben ermähnte Stecht ber ^olizeibehörben gu oertoeifen ift. 

$a* in ©tragburg oorgefchlagene Verbot oon flettertoohnungen ift nur 
im SRegierungSbejirfeSüneburg unter ©eftattung oon SluSnahmen erlaffen, ebenfo 
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finben fta) allein in ber Süneburger SSerorbnung einige 33eftimmungen über 
bcn baulichen Suftanb *>er 2Bo$nungen. 

©tioaS nä^er be^anbelt werben, wenigftenS in einigen ©efefcen, 
bie fragen ber Slborte, ber Sßafferoerf orgung unb ber $rocfenljett ber 
2Bof)nungen. 

3n öejug auf bie 21 borte oerlangt $üf[elborf „für jebeä §au£ 
minbeften« einen bireft gugänglid&en , oerfd&Iteßbaren , allen Setoo&nern be£ 
£aufe$ $ur Senufcung freifteljenben Slbort." Bresben „für je 3 gamilien 
ober 'für 10 eingelfteljenbe $erfonen loemgjtenS einen 2lbort". Lüneburg 
für je 2 Bo^nungen unter ©eftattung oon SluSnaljmen einen eigenen oer= 
f($ließbaren Slbort, ber mit 2öofm= unb ©d&Iafräumen ober Äüdjjen nia)t in 
offener SSerbinbung fielen barf. 3n bem Hamburger ©efefc Reifst es, baft 
ber Vermieter bafür $u forgen f>at , baß ben 33eroolmern ber TOetrooljnungen 
eine genügenbe Slngaljl mit Stonftabgug oerfeljener Slborte jur Verfügung 
fter)t, unb femer baß bie SBofjnungSpfleger „if>r 2lugenmerf auf bie medfja* 
nifa^en (5inria)tungen jur SBerforgung ber ©runbftücfe, ber 33aultc$feiten unb 
Söo^nungen mit 2öaf[er, foroie gur @nttoäf[erung berfelben gu richten 
faben." 

s Mt biefer lefcteren 93eftimmung ift für Hamburg bie 2öafferoer = 
forgung erlebigt, ba baä ©efefc oon ber 93orau3fe$ung auSgeljt, baß jebe$ 
$auä an bie SBafferleitung angefajloffen ift, roäljrenb e3 in Mjfelborf auS* 
brüdflidj l)ei^t : „eine genügenbe SBerforgung ber 33eioolmer mit gefunbem 
Sßajfer muß oorgefeljen fein", unb Süneburg eine Gelegenheit jur 33ef$affung 
gefunben $rtnfioaf[erg, wie aua) gur unf$äblia)en Entfernung beS ©dfjmu£= 
roafjerS forbert. 

3n ben anbern ©efefcen finbet ficr) garnid}t$. 

Setreff« ber £ro<fenf)eit ber Sßofmungen oerpflio^tet Hamburg ben 
©runbeigentümer, SBorfeljrungen gum ©cfjufce gegen einbringenbe geua)tigfeit 
ju treffen unb beftimmt ferner, „baß bura) Neubauten ober größere Um* 
bauten neuljergeridjtete Söoljnungen erft in 93enu$ung genommen werben 
Dürfen, nadjbem biefelben fertiggeftellt unb genügenb auggetrotfnet ftnb" 
unb baß bie 2öolmung$pfleger auf bie ^rorfen^eit bei Neubauten gu aalten 
Ijaben; Süneburg fd&reibt eine beftimmte $ör)e be$ gußbobenS über bem 
©runbroafferftanb oor unb baß bie 2öofmung „nia)t berart feud&t fein barf, 
baß fie gefunbf)eit$fc$äblid> für bie 93etoof)ner ift": Bresben oerlangt 
„trocfene" 2öofmungen, bie anberen ©efefce unb SBerorbnungen nichts ber 5lrt. 

2)ie große $>ürftigfeit aller biefer Seftimmungen erflärt fi$ baraug, 
baß für bie Neubauten bie 93aupoligeigefefce unb jroar glüdlia^erroeife gumeift 
in auSreid&enber 2Beife forgen, baß man begügltcf) ber Altbauten aber 
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offenbar ft<$ fd&eut, Anforberungen aufstellen, bereit Ätonfequenjen nicht 
oöllig ju überfein ftnb. $te öehörben fürchten, baß man anbernfallS mef)r 
aOBofmungen als unbewohnbar würbe fließen müffen, als angeficf)ts ber 
machfenben Seoölferung unb ber geringen 93autf)ätia,feit in öejug auf $letn= 
Wohnungen entbehrt werben tonnen, bie in ben ©labten einflußreichen ©runb* 
eigentümer, baß oiele bis ba^in ertragsreiche Mietwohnungen ihnen oöllig 
entwertet werben. 

i 

b) Senu^ung ber Söofjnungen. 

hierbei fteljt bie SBorforge gegen bie Überfüllung ber Sßofjnungen 
burchauS im SBorbergrunb. 21(8 ÜRaßftab für biefe ©ntfeheibung hat ber 
2>eutfche herein für öffentliche ©efunbheitSpflege in (Strasburg im galjre 
1889 bie gorberung aufgeteilt, baß bie als ©dfjlafräume benufcten ©elaffe 
für jebeS $inb unter 10 3af)ren minbeftenS 5 cbm Suftraum, für jebe 
ältere Sßerfon mtnbeftenS 10 cbm Suftraum enthalten follen. $)iefer 5$or= 
fchrift ift man in $üf[elborf gefolgt, in Reffen unb Bresben ift man 
barüber hinausgegangen, inbem für jebe $erfon oljne Unterfdjieb beS Alters 
10 cbm oerlangt werben, in Hamburg ift man entgegen bem ©enatS* 
antrage, welker ftch wörtlich an bie ©traßburger itorfchläge anfajloß, weit 
bafnnter jurücfgeblieben, inbem man bie Altersgrenze für Äinber auf 15 galjre 
feftfefcte, eS gemattete, baß mit ben SÖofmungen in birefter 3Setbinbung ftefjenbe 
iftebenräume, wie 3. 33. ßorribore, in ben ßuf träum beS ©chlafjimmerS 
mit einberec^net werben unb inbem man bie ganje ^orfchrift auSfdjIießlich 
für Aftermieter ober (Sinlogierer, 3)ienftboten, Arbeiter unb ©emerbegehilfen 
beS §auShaltungSoorftanbeS gelten ließ. Süneburg oerlangt für Äinber 
unter 14 fahren 4 cbm, für ältere ^erfonen 15 cbm. 

Außer bem TOnimalfubifraum forbert $>reSben noch P r D * e ©<h* a f* 
räume eine TOmmalbobenflädje oon S l i2 qm für jebe ^erfon, um gu oer- 
hinbern, baß nicht in ^ö^eren Staunten trofc beS auSretchenben Raummaßes 
oon 10 cbm für jebe $erfon eine unjuläfftge Überfüllung eintritt; Lüneburg 
innerhalb ber SBohnung für jebeS Äinb unter 14 3afjren 3 qm S3oben= 
fläche, für je eine ältere Sßerfon 6 qm. $n Hamburg würben 00m ©enat, 
leiber erfolglos, für jeben (Srwadjfenen 4 qm, für jebeS ßinb 2 qm ©oben* 
fläche beantragt. 

Aua) no( $ nach anberer Dichtung zeichnet ftch bie ShreSbener 93er* 
orbnung burch ihre üßorfchriften über bie GJeräumigfett ber SEöohnung aus, 
inbem fte beftimmt, baß „eine SBohnung — oben war nur oon ben 
©chlafräumen bie Siebe — als überfüllt anjufehen iß, wenn fte nicht 
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für jebe erroaa;fene s }krfon toenigftenS 20 cbm unb für jebeä ßtnb roenigftenS 
10 cbm Suftraum bietet." ferner ^et§t eä: „bafj jebe gamiliemoohnung 
in ber Siegel toenigftenS aus einem fjeigbaren SBo^nroume unb einem Schlaf* 
räume oon gufammen minbeftenS 30 qm 33obenfIäche unb roo möglich eigener 
$üt$e befielen unb eigenen S*WW h 0 ^ W unb weiter, „bafj eingelne 
3immer mit eigenem 3«9«"9C als felbftänbige Sßo^nungen auCägUcr) fmb, 
aber nia)t als gamiliemoohnungen benufct werben bürfen." Lüneburg oer= 
langt aujjer bem für jebe $erfon oorgefdjriebenen ßubifraum noa) 15 cbm 
für jeben $od[>ljeerb. 

2ln biefe Sefttmmungen fchliejjen fld^ bie oerfchiebenen 93orfchrtften 
über $oft= unb Quartiergänger, ©djlafleute, (Sinlogierer , Slftermieter, 
mieter an, bie wie oben ermähnt in oielen ©täbten fdjon früher felbftänbig 
erlaffen ftnb, in Reffen, Ereäben, Süneburg unb Hamburg aber oereint mit 
ber übrigen SBo^nungSbeaufftdjttgung befjanbelt werben. 2ln biefer Stelle 
näher auf biefelben eingugehen, bürfte um fo eher erübrigen, als fie je naa) 
ber Drtäfttte toenigftenS äujjerlich eine rcct)t oerfdjiebenartige ©eftalt an* 
genommen haben. (£§ genügt gu erwähnen, bafj fie übereinftimmenb eine 
ftrenge Trennung ber ©efa)lea)ter, eine möglichfte Trennung ber in einer 
©oljnung oereinigten ^au^^altungen unb eine möglichfte Trennung ber 
Ginlogierer, ©chlafburfchen u. f. n>. oon ben gamilien anftreben. 2lud> 
fehlt eS nicht an SBorfd&riften über bie Süftung unb Reinhaltung ber 
Limmer, über bie Letten, @&= unb ^rinfgef abirre u. f. to., bie in 
Bresben in ben oon ©djlafleuten benufcten Räumen fogar angefdjlaaen fein 
müffen. 2Jtanc$e biefer S3eftimmungen follen aber erft nach längeren Söhren, 
in Bresben g. 93. ber § 6 ber 2Bof)nung$orbnung erft 1904, in ßraft treten, 
ba oor ber £anb nia)t genügenb fleine Hoffnungen oorljanben ftnb, um bie 
$orfdf>riften burdfjführen gu tonnen. 

©djliejjlidj ftnb bie für Hamburg unb Bresben f aft wörtlich übereinftimmen= 
ben, in ben übrigen ©efefcen fef)lenben 33orfa)riften über bie $ flirten ber 
Hausbewohner gu erwähnen, bie fidjj auf Reinhaltung ber Sßofmungen 
unb Aborte, gernhaltung oon Jeudjtigfeit , Bieren, übelriea^enben ©egen= 
ftänben unb Setrieben unb fonftigen ©efunbf)eit$fd>äbUa}feiten oon ben 
SBofnwngen, Snftanb^altung oon Sföaff erleitungS* , (JntwäfferungS- , $eig= 
unb ßodjanlagen , auf bie Süftung unb auf bie Sefeitigung oon Unrat be= 
jie^cn. 

<Sie geben bie fyantyaht gu einer fer)r wettgehenben, gefunbljeitSpoltgeU 
litten Slufficht, namentlich bei (Spibemien unb gur allmählichen (Srgieljung 
ber öeoblferung gu einer gefunbheitSgemäfjen öebenäführung ; nebenbei fpielen 
fte eine recht gro&e Rolle bei ben oielfaa)en ©treitigfeiten gwifa)en Bieter 
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unb Vermieter unb gmifchen ben einzelnen §au$genoffen untereinanber, 
wobei in erfter Sinic bic fa^rläffige ober böswillige Erregung oon 
geuchtigfeit $u nennen ift. 

2* $cr <&eltuna,$beteicf) bet $orfdjriften. 

@S ift ein oft erörtertes %tyma , ob auch für bie länb liefen ©ebtete 
v i*orfchriften nötig feien. Wogegen wirb angeführt, bag ber Sanbmann fajx 
ben ganjen Sag im freien lebe unb naa)tS ebenfo wie ber ©eemann olme 
©d>aben fef>r gut mit einem beföeibenen Quartier fürlieb nehmen fönne, 
bag auch bie 2ßof)nung«oerf)ältnif[e je naa) SanbeSfttte unb ßlima fo auger* 
orbentlich oerfchieben feien, bag fid[ allgemein gültige TOnimalforberungen, 
wie eS für bie ©täbte wohl möglich fei, garniert auffteUen liegen. 93eibe 
(Sinwenbungen ^aben geroig ihre ^Berechtigung , auf ber anberen ©eite fte^t 
aber auch feft, bag länbliche Arbeiter manchmal notgebrungen in Räumen 
Unterfunft nehmen müffen, bie jeber ©efunbljeitSpflege §of>n fpredjen unb 
waS ^inbert baran, bie geftftellung ber wefentlichften Slnforberungen bem 
SBerorbnungSrecht ber lofalen gnftanjen oorgubefjalten ? ©eroig roerben bie« 
felben manchmal befa^eibener fein fönnen als in ben ©täbten; foU aber 
nicht auch auf bem Sanbe gegen Überfüllung unb ©djmu^ gefämpft unb 
für Trennung ber ©efchledjter geforgt roerben? $)aS gilt namentlich oon 
ben zahlreichen ^feubolanbgemeinben , bie ttjatfächlich nichts anberee aU 
Slrbeiteroororte ber grogen ©tobte fmb, nur mit bem einigen Unterfchtebe, 
bog in ihnen bie ftrengeren 93orfchriften in öe^ug auf bie 2öohnungen feine 
©ültigfeit \)aUn. $>a roäre eS oft bie h°<hfie 3eit, ben ©ehörben bie 
nötigen Littel $um ©mfchreiten gu gewähren ober bie Sehörben $um @in« 
fchreiten fingen ju fönnen. 

^heoretifch roäre baS roohl in ^reugen, Saoern, Württemberg, Saben 
u. f. ro. möglich, e $ ift m * r a ^ er befannt, ob unb in welchem s 3Jlage oon bem 
fechte bisher ©ebraudj gemacht ift. $ie SBefttmmungen beS $effifchen ©efe$e3 
gelten für ©emeinben unter 5000 Seelen nur, „wenn unb foweit fie bur<h 
^olijeioerorbnung für biefelben eingeführt finb," was nach Mitteilung beS 
Dberbürgermeifter ©affner in 9Rain§ 1 jur golge gehabt t>at , bag bisher 
überhaupt erft 15 ©emeinben beS SanbeS ber ©ohltljat beS ©efefceS teil- 
haftig geworben finb. $aS §amburgifche ©efe$ ift auSbrücflich auf bie 
©tobt befa)ränft, bie aöerbingS noa) manche ©ebiete mit länblichem 
Gharafter umfchliegt. 

1 2>eutfa)e SierteljaOrSfchrift für öffentliche ©efunbheitSpflege, Banb 31 
6. 234. 



Digitized by Google 



3?eauffirf)tigung ber »orhanbenen SBohnungen 2c. 17 



©ine weitere Jrage ift bie, ob bie SSorfchriften nur für folche SBoljnungen 
unb Wohnräume gelten foüen, beren Sn^aber in ber 2Bo^I unb ©enufcung 
berfelben nic^t oöllig frei jinb, alfo auf Mieter unb 2lftermieter, (Sinlogierer, 
€>c$(afburfdjen , ®ienftboten, ©ewerbegehilfen, 2ehrltnge u. f. w. ober auf 
fämtlic^e töohnungen. 2)aS lefctere ift in Bresben SRechtenS unb auch in 
§amburg GJefefc geworben unb gwar auf Veranlagung ber 33ürgerfa)aft, 
welche au« t^eoretifd^en Erwägungen eine ©leichfteUung aller Bürger oor 
bem ©efefce forberte. $ro$bem möchte ich bezweifeln, ob man je einem 
gamtlienoater eS oerbieten würbe, in feinem eigenen §aufe feine ßinber in einem 
fenfterlofen ^intergimmer fdjlafen $u laffen. ©o unerhörte $)inge auf biefem 
©ebiet auch oorfommen unb fo gern jeber Slrgt gewijj einfa^reiten möchte, fo 
fc^roer wirb man ftdfj bodj entfetteten , hier mit ben Machtmitteln be$ 
6taateS in bie perfönliche greiffeit beS Einzelnen einzugreifen. Mit bem* 
felben SRedpt fönnten bann audjj Vorfa^rtften für bie Ernährung, ben Sllfo^ol* 
fonfum unb bie Sefleibung ber einzelnen oötlig unabhängigen Einwohner 
erlaffen werben. 

2)ie Süneburger 33erorbnung erftreeft fia) auf alle Mietwohnungen, 
bie 2)üffelborfer SBerorbnung auf alle Miet= unb Slftermietwofmungen 
unb auf alle SBo^nungen, welche oon $wei ober mef)r gamilien bewohnt 
ftnb , wäfjrenb baS §effifa)c ©efefc nicht einmal alle Mietwohnungen 
überwachen will, fonbern nur folche, welche auS :> ober weniger Räumen 
beftehen, welche im Heller, in beftimmten nicht unterlellerten Räumen ober 
unter bem $ache liegen, ober folche möblierte SÖofmungen, welche weniger 
als 8 Mf. monatliche Miete geben. Es mujj anerfannt werben, bajj mit 
biefer SBeftimmung trofc ihrer offenbaren SBillrur bie gang übermiegenbe Meljr= 
jahl aller einer Überwachung bebürftigen SBohnungen getroffen wirb. 

3. $ie Organe ber 3BoljttUttfi$&eattffit&ttguttg. 

2luf$er in §amburg unb Strasburg wirb bie öeauffichtigung ber 
2öohnungen überall burdj bie ^oligei gehanbhabt, wenn auch nicht in ü6erein= 
ftimmenber 2öeife. 6o ift in ber «Stabt Effen ein bauoerftänbiger Beamter als 
„SBofmungSinfpeftor" angefteUt mit ber auSbrücflichen geftfe^ung, bafj bie 
5öof)nungSinfpeftion „nicht als eine polizeiliche Maßnahme, fonbern als 
eine fommunale 2öohlfahrtSeinrichtung anjufehen ift," unb ähnlich wirb in 
Bresben oorgegangen, währenb in 3)üffelborf unb Lüneburg bie Ühätigfeit 
in ben §änben beS ©djufcmanneS liegt. 2lber auch ty* x t w * c m Reffen 
erfolgt bie Entfcfjeibung erft nachbem ein 2lr$t unb ein bauoerftänbiger ihre 
Meinung abgegeben fyabm. $>er Unterfctjieb liegt alfo mehr in ber gorm 

Schriften XCV. - ffio^nungSftage. I. 2. 2 
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als in bei ©a$e. $>er ©ffener 2öohnungSinfpeftor h at groar bie AuS= 
für)rung bcr berorbnung beS SRegterungSpräftbenten ju 2>üffelborf über 
bie S3efc^aff en^cit unb benufcung oon 2Bor)nungen überwachen, aber er 
trägt bei ber Ausführung feine« 3DienfteS feine Uniform, er fjat auet) be* 
fct)roerben ber Hauseigentümer, Bieter, Aftermieter über Mängel unb 9Jtifj= 
ftönbe in ben 2öor)nungen entgegenzunehmen unb buret) 3uttbcn **nb (5r= 
teilung j$roecfmäfjiger $Ratfct)läge bie beteiligten $ur Ausführung beS jeweilig 
gur Se^ebung ber Mängel unb SHifjftänbe @rforberlict}en „geneigt" $u 
machen, roährenb bei bem uniformierten ©$u£mann bie Autorität beS 
©efc^cö gletct) oon oorn^erein mehr in ben ^orbergrunb treten wirb. 

Um biefe milbere Jorm noch mer)r &u fiebern , r)at man in Hamburg 
bie ganje !©ohnungS&eaufiichtigung, fyitt SÖohnungSpflege genannt, in bie 
$änbe oon bürgern gelegt. ®ie ©tobt ift in 9 Äreife geteilt unb jeber 
ÄretS roieber in mmbeftenS 9 ^Pflegerbe^irfe, für beren jeben ein 2öor)nungS= 
Pfleger unb ein ©tefloertreter befteßt ift. $ie Pfleger fyabm ftc^ Kenntnis 
oon ben gefunb^eitlid^en berhältniffen ber ©runbftücfe unb SBofmungen 
i^rcö be^irfeS gu oerfct)affen unb $u erhalten ; faß« eS ihnen nicht gelingt, 
oon it)nen malgenommene gefunbheitSroibrige ober gefunbljettsbebenfliche 
3uftänbe alsbalb ju befeittgen, h aocn fte bie Angelegenheit bem $reiS= 
oorfteljer ju melben. 2)ie ÄreiSoorfter)er, meiere ebenfo roie bie Pfleger ihr 
Amt als bürgerliches (Ehrenamt bef leiben, berufen bie ÄreiSoerfammlung, 
welche aus fämtlichen Pflegern beS betreffenben ÄreifeS gebilbet roirb, um 
hier über alle bie gälle befähig $u f äffen , welche bie Pfleger nicht haben 
jum Abfct)lufj bringen fönnen. Haben auch °i e oon Der ßreiSoerfammlung 
befchloffenen ^erfuct)e einer gütlichen (Mebigung feinen (Srfolg, fo roirb bie 
Angelegenheit ber behörbe für SobnungSpflege übergeben, roelche unter <Srraf= 
anbrohung befehle auf befettigung gefunbheitSfchäblicher 3uftänbe erteilen, 
Reparaturen anorbnen, Wohnungen zeitweilig ober bauemb räumen ober 
fct)lief$en laffen fann. £)ie behörbe roirb gebilbet aus jroei Senatoren unb 
ben fämtlichen ßreiSoorftehern. An ihren ©ifcungen nimmt ber SJcebiflinalrat 
unb ber gnfpeftor für 2öor)nungSpfIege $eil, ber lefctere erfct)eint auch in 
ben ÄreiSoerfammlungen neben einem ber auSfchliefjIict) für bie 3roecte ber 
öffentlichen ©efunbheitSpflege angeftellten ^nftei (<5tabtär$te). 3)er Snfpeftor 
ift ein Xe^nxUx mit afabemifct)er bilbung, bem auger einem bureau*, jroei 
bauted)mfd)e Afftftenten zur 6eite flehen. 3" Der behörbe unb in ber 
ßretSoerfammlung roirb feine @ntfcr)eibung getroffen, roenn nicht ein tedj 
nifcheS unb ein ärztliches (Gutachten oorliegt. 

©oroett biefe Drganifation bie bilbung unb 3ufammenfe(jung einer 
eigenen behörbe betrifft, entfpricr)t biefelbe ben überhaupt in Hamburg üb= 
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liefen SBerroaltungSformen , roo für bie oerfdjiebenften Stufgaben ftaatlid&er 
ober fommunalet ^^ätigfeit felbftänbige „Deputationen" eingefe$t fmb, bie 
auS jroei ©enatgmitgliebern unb einer Steide für biefeä 2lmt gewählter 93ürger 
$u befielen pflegen. $a£ aber aua) bie Ausübung ber SfitofmungSpflege 
niajt Beamten, fonbern bürgern übertragen rourbe, erflärt fta) roefentlia; 
barauS, bafc bie SBofmungSpflege fta) als gortfefcung ber $$ätigfeit ber 
nö^renb ber Gfjoleraepibemte oon 1892 gebilbeten ©efunb^eitdfommifjtonen 
entroief elte ; aua) fam rooljl bie Analogie mit ber gleia)f aHä bura) efn*enamt* 
Iia)e Organe geübten Armenpflege in SBetradjt. 

Oljne 3n>eifel liegt biefem 33orgef)en berfelbe gefunbe GJebanfe ^um 
©runbe, ber baju geführt f>at, in gang $eutfa)lanb für ©pibemiejeiten bie 
Silbung bürgerlicher ©efunbfjeitSfommiffionen oor^ufe^en. Dura; biefelben 
fann bei richtiger Seitung ba$ Sntereffe unb baS ^erftänbniS für bie 
Jorberungen ber ©ad&oerftänbigen in fefjr roeite Greife getragen, ba$ inftinftioe 
3Jiif$trauen unb ber SBiberftanb ber SBeoölferung gegen mana)e bel>örblia)en 
Anorbnungen au(jerorbentlicf> abgefa)roäa)t, bie Energie ber ergriffenen 3J?afi= 
nahmen intenfto unb ejrtenfto erfjeblia) oerftärft unb boa) in tfjrer gorm 
gemtlbert roerben. Seiber aber fyat man meines (Sradjtenä biefen ef>ren= 
amtlia)en Organen in Hamburg $u oiel zugemutet, 2Öa3 jeber Bürger in 
3eiten grofjer s Jtot für feine itoterftabt gern leiftet, wirb ü)m $u oiel, roenn 
e$ jur täglidjen $ßflia)t aua) in ruhigen Seiten wirb. 6r foH roo möglta) 
täglich 9Bolmungen befidjtigen, Neubauten auf iljre geua)tigfeit unterfua)en ! , 
Sefajroerben entgegennehmen, öeria)te fa)reiben, an ben ßreiSoerfammlungen 
fta) beteiligen unb roo möglia) noa) in ©eria)täterminen über feine 2Baf)r= 
neljmungen unb Slnorbnungen auäfagen, naa)bem er oielleia)t «Stunben lang 
tm ^orgimmer §at roarten muffen. 3)aju foU er gegen feine 9taa)barn ein* 
fa)reiten unb oielerlei Vorwürfe unb Unbanf über fta) ergeben laffen. ßein 
Söunber, bafe e$ ba fa)roer ift, felbft in einer großen ©tabt roie Hamburg 
ftetä roiHige Pfleger $u finben, bajj bie ^erfonen t)äuftg roea)feln unb gerabe 
bie beften unb eifrigften oft bie Suft oerlieren unb naa) ©rünben fua)en, 



1 2)ie @ntfd)eibung über bie £rocfenf)ett oon Neubauten unb Ilmbauten foUte 
oöUig ber Saupolijei überlaffen werben, ba btefe Angelegenheit noa) burd)auS mit 
ber ^ertigfteQung ber SBobjtung jufammenffängt unb oiel beffer burd) gefefefid^c 
fteftlegung beftimmter, allgemein gültiger — im ©ommer fürjerer, im SBtnter 
längerer — Triften gelöft wirb, als burd) Begutachtungen in jebem einzelnen ^alle, 
bie oiel 3eit unb Arbeit erf orbern, fer)r oerfd)iebene unb unfid)ere SRefultate ergeben, 
je nad) ber zufälligen Witterung am 33efid)tigungätage unb eine für ben 93auf}errn 
toie für ben SRieter gleid) unbequeme Unftd)erl)ett über bie 93e3ug3termine 3ur 
$oIge $aben. 

2* 
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ftch ber Ehrenpflicht ju entgehen. £>a$u fommt, ba($ bie Befähigung unb 
bcr Eifer fomohl, wie bie äufjere unb innere Unabhängtgfeit ber etn$elnen Pfleger 
natürlich fehr ungleich ift unb bafj ade bie 5lnfpornungSmtttel, welche ben 33e= 
Würben Beamten gegenüber gur Verfügung ftehen, gegen fäumige ober unfähige 
ehrenamtliche Organe nicht $ur Slnroenbung fommen fönnen. Sei ber großen 
^afjl ber Pfleger ift eS auch gar nic^t $u oermeiben, bafj in ben oerfd&iebenen 
Begirfen fcr)r ungleich oorgegangen wirb, bafj ^ier bie Sntereffen ber ©runb- 
eigentümer, bort bie ber Bieter mehr in ben ^orbergrunb geftellt werben. 
3n»ar gefacht burch bie Teilnahme beS SnfpcftorS für SÖohnungSpflege 
unb ber Stabtärgte an allen ÄreiSoerfammlungen oiel, um biefe Schmierig* 
feiten auszugleichen , auch ift burch Verausgabe eines „SeitfabenS für 
SBohnungSpfleger" unb ^wangSlofer „Blätter für bie §amburgifdje 2öofmungS* 
pflege" oerfud^t worben, ein einheitliches Borgehen anzubahnen, bodjj wirb 
ÜRiemanb beftreiten wollen, bafc man mit amtlichen Organen weiter fommen 
würbe. 

2luS biefen Erwägungen maef/t ftd^ in ben Greifen ber Pfleger unb 
£reiSoorftef)er felbft immer mefjr baS Verlangen nach Bermehrung ber 
Slfftftenten geltenb, um auf biefe baS (Schwergewicht ber laufenben Slrbeit 
gu übertragen, Schon für baS nächfte 3>ah r f™ 0 sro'et neue Slfftftenten be- 
antragt unb eS fa)eint mir nicht unwafn-f cheinlich , bafj in nicht au ferner 
3eit jeber ßreiS feinen eigenen Slfftftenten f>aben wirb. $ann wirb bie 
bürgerliche £f)ätigfeit fich immer mehr in ber ÄreiSoerfammlung fonjentrieren 
unb bort gewifi manches SRüfcliche leiften fönnen, wenn auch unter gelegene 
lidfjem Seufzen ber Beamten über 3 e i töcr 9 cuol * n 0 unb anbere befannte 
Schwächen bcr Saienbeteiligung. 

Schwerer $u überwinben ift ein anberer ber Hamburger ©efefcgebung 
anhaftenber Langel, nämlich ber nicht genügenbe 3 u f amm ^ n h an S m i* ber 
Baupolizei, bie beffer als irgenb jemanb anberS mit ber ^orgefdjichte bcr 
§äufer unb 2Öofmungen befannt ift unb bie bodfj bei jeber baulichen 
Snberung unb Berbefferung befragt werben mufj. ©ewig wäre eS richtiger 
gewefen, bem urfprünglichen SenatSantrage folgenb bie gange Behörbe für 
SöofmungSpflege an bie Bau=^Polizei=Bef)örbe anjugliebern, fo bafj btefelben 
bautechnifchen Beamten, welche bie Erbauung ber SBofmungen zu überwachen 
haben, auch Der Beaufftdjjtigung über bie Benufcung ber Söofmungen in 
^hätigfeit getreten wären. 2Btc oiel leichter würbe eS bann namentlich 
roerben, bie baupolizeiliche Swecfbeftimmung bei Benufcung ber 2Bohnungen 
gu ftchern. Slber in ber Bürgerfchaft fdjrecfte baS ©ort „qßolijet". 

$eS weiteren ift bie gange Hamburger Organifation recht fomplijiert 
unb cor allem arbeitet fie zu langfam, ba jebe eingreifenbe SHafjregel nia)t 
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allein ben SBefdjlujj einer ßreisoerfammlung fonbern audj eine ©ifcung bcr 
gangen 33ef>örbe nottoenbig maa)t, wenn aua) Heinere ©ac$en wohl bura) 
$räftbialbefa)eib fa)neCfer erlebigt werben fönnen. 

dagegen bietet bie Hamburger Sefjörbe ben großen Vorteil, bajj fic 
o$ne weitere« $u einer Gentralinftana für ba« gefamte 2Bohnung«mefen 
werben unb alle« ba« erfüllen fann, wa« man wof)l oon ben erftrebten 
„SBo^nungöämtern" verlangt fyat, ber leitenbe 3Rittelpunft $u fein für alle 
Sfrt 5öofmung«oerbef[erungen , Neubau fleiner 2Öof)nung,en , ©anierung 
ungefunber ©tabtteile, 2Bohnung«ftatiftif unb 2Bo(mung«nadjwei«. Seiber 
mufj aber eingeräumt werben, bafj bie £amburgifa)e 93ef}örbe bi«ljer wenig 
Neigung gezeigt fyat, an biefe Aufgaben heranzutreten. 

$ie ©tra&burger Äommiffton fefct fta) gufammen au« 14 3Jfit* 
gliebern, bem Sürgermeifter als 33orfifc enben , einem öeigeorbneten al« 
©teflfoertreter, 3 ©emeinberat«mitgliebern, einem ©enat«fefretär, bem $ireftor 
be« ftattftifajen Slmte«, bem $taiferlia)en ^oli^eipräftbenten , bem &ret«arjt, 
2 Bauunternehmern, einem Slra^itelten, 2 Unioerfttät«profefforen , bem 
ftäbtifc^en SBauinfpeftor , einem Rentier, einem ©pebiteur unb bem Orts* 
franfenfaffenfontrolleur. Unter ber Äommiffton ift ein tea)nifdj au«gebtlbeter 
ÜBofjnung«mfpeftor angeftellt, ber mit ben TOtgliebem ber Unterfommifftonen 
feine Söeftdjtigungen ©ornimmt. ßu ben Jtommiffton«fv$ungen Ijaben bie 
Vertreter ber treffe 3utritt, ma« ft$ gut bewährt Ijaben fofl. 

4. 3>fe «efttgniffe unb ^fliditen ber beaufftdjtigtnben Organe« 

ÜRadj bem Hamburger ©efe£ ift „wäljrenb ber £age«ftunben oon 
9 U(jr morgen« bi« 8 Ufp; abenb« ben 2Bofmung«pfIegern innerhalb ir)red 
^ejirfeS, fowie ben TOtgliebem ber Se^örbe für 2öof)nung«pflege, allein 
ober mit ben oon ber 93ef)örbe ober ber ßret«oerwaltung ^injugejogenen 
©aa)oerftänbigen , naa) Vorlegung i^rer Segitimation ber 3« tritt 8 U 
^ßrioatgrunbfrüdfen , ben ©ebäuben unb 5Bofjnungen ju gewähren, audj ift 
ihnen auf befragen $lu«funft gu erteilen, wo unb foroeit e« $ur Erfüllung 
iljrer Obliegenheiten nötig ift". $ier ift alfo ber s Serfua) gemacht — mieber 
entgegen bem ©enat«antrage — , e« au«$uf abließen, bafj bie ©aa)oerftänbigen 
o^ne Begleitung ber Pfleger in bie ÜBofmungen gehen, ^raftifdj h at Dag 
freiließ feine Sebeutung erlangt, ba wenigften« ben SRebijinalbeamten auf 
(Srunb ber 9)tebi3inal=Drbnung ba«felbe 9tedjt suftefjt wie ben Pflegern unb 
ba erfahrung«mä|jig bie Hamburger öeoölferung überhaupt befta)tigenben 
Beamten nie ©o$mierigfeiten in ben 2Öeg legt. 

Sichtiger ift bie Seftimmung babura), bafe nächtliche 33efta)tigungen 
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au«gef$loffen werben, wa« nadfj ben 2lu«füf)rungen von SDJarr, 1 , aud^ für 
$Preuj$en Stedtens ift, gemäfj § 2 be« ©efe^ed com 12. $ebruar 185Ö 
„3um ©$ufc ber perfönlid&en greiljeit", wäfpenb in ber $effifd|jen 
weifung ber ÜJlinifter oom 12. Dftober 1893 jur 2lu«füf)rung be« ©efe$e$ 
vom 1. Suli 1893 au«brütflic$ gefagt ift, bafe „bie Drtgpolijctbe^örbe 
befugt ift, 93ifitationen ber in Senufcung befinblid&en ©d&Iafftellenräume 
audj aufjerffalb ber oorgefd^riebenen ©tunben, in«befonbere $ u r 9t a c$ t = 
5 ei t oorjunefjmen." 3>n Dcr tytä bürfte e« ofjne eine fold&e 33eftimmung 
in fer)r vielen JäEen, rote bie (Srfo^rung in Hornburg bereits gelehrt f>at, 
unmöglidjj fein, bie ÜberfüHung »on ©d^lafräumen fo nad(j$uweifen, baf$ mit 
(Erfolg eingeföritten werben fann, ba abenb« um 8 Uljr bie (Sinlogierer noa) 
nid&t ju §aufe unb morgen« um 9 Uljr längft auf Arbeit, aua-j bie ßinber 
bereit« in ber ©d&ule ftnb. 

$ie fonftigen Obliegenheiten unb 9te$te ber 23ef)örben auf Slnorbnungen, 
©trafen, ©djjlie&en ber Söofjnungen u. f. n>. wie auc$ bie Seftimmungen 
über ba« 33efd£werbeoerfafjren tonnen fjter woljl übergangen werben, bi« 
auf $wei Seftimmungen be« gefftfdjen ©efefce«, bie befonbere (Erwähnung 
oerbienen. 

$>ie eine befteljt barin, bafj alle naa) bem ©efefce fontrollpflid&tigen 
2öofmungen oon bem Vermieter ber ^otyeibefjörbe angezeigt werben müffen. 
$>ie 2lnjeige muf$ 2lu«funft geben über: 

a) ben (Eigentümer, fowie bie Sage be« §aufe« nadj ©trafje unb 
Kummer, 

b) bie Sage ber 2öof)nung (ob im §aupt= ober ^ebengebäube unb in 
welkem ©tocfmerf), 

c) bie 2lnga^I unb SBeftimmung ber SRäume, 

d) ben öeruf be« Bieter«, fein 93erfjältm« $u ben in feiner #auS- 
gemeinfdjaft befinblid^en ^erfonen, fowie tarnen unb 2llter ber* 
felben. 

$>a« bebeutet atterbing« eine nicfjt unerfjeblia)e 33eläfrtgung für ba« 
^ßublüum, anbernteil« gewährt bie 2lnjeigepfüd(jt aber eine überau« wert« 
ootte ©runblage für ben gangen 93eaufftd^tigung«betrieb unb oor allem wirb 
auf biefem SBege ein oor^üglicljeS ftattftifcfje« Material gewonnen, au« bem 
jeber fyit leidet ein guoerläfftger Ü6erblicf über ben jeweiligen ©tanb ber 
tr)atfäd^lid^en 2Bof>nung«bebürfntf[e gewonnen werben fann. 

Gine zweite bemerfen« werte Ijeffifclje 93eftimmung geljt batyin, bafj bie 
$oIi$eibef)örbe bie Safy ber jur Sefjerbergung in jeben ©djlafraum Ijöa)ften« 

1 Äölner SJerfammfangen be« 2)eutftt)en herein« für öffentl. ©efunbfjeitäpflege. 
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$ujulaffenben ?kr fönen $u beftimmen unb bic Qofyl in bauerhafter, leidet 
erfennbarer 2Beife an ber (SingangSthür anschreiben ober anjufchlagen h<*t. 

5» Sie Erfolge bet Sofjnungsbeauffidjtigung. 

Über ben Umfang ber thatfädjlichen SBofmungSbeaufftchtigung unb über 
ihre Erfolge ift bisher fefjr roenig befannt geworben, unb jmar anfdjeinenb, 
weil bie meiften $oli$eibehörben oon ihren 93efugnt|fen noch nicht oiel ©e* 
brauch gemacht unb bat)er nod) nicht otel $u berieten ^aben. Rur au$ 
§effen unb Hamburg liegen mir nähere Rahlen oor. 2lu$ §effen §at $err 
OberBürgermeifter ©affner auf ber Kölner Verfammlung be$ $eutf a)en 
herein« für öffentliche ©efunbheitSpflege bie $afyen über baä 3at)r oom 
1. 2lpril 1895 bis 31. Märg 1896 mitgeteilt. 2>ana<$ unterftanben nach 
bem ©efefce 22808 Mietwohnungen ber Beauffuhtigung (12456 2Boh« 
nungen mit brei Räumen, 7231 mit jroei Räumen, 2621 mit einem Raum), 
in benen inägefamt 54014 ©rroachfene unb 26839 Äinber, jufammen 
80853 Menfc(jen roolmten. Von biefen SBo^nungen mürben 981 bean- 
ftanbet, in 63 gäßen erfolgte 2lu$roetfung, in 29 gäflen mürbe biefelbe 
befriftet. Von 4836 Schlafftellen mit 7870 (Sdjläfern mürben 277 bean* 
ftanbet, »on 13684 ©d&tafraumen für Se^rlinge u. f. ro. 570. 

Raa) bem Jahresbericht ber Hamburger Vehörbe für SofmungSpflege 
für 1899, roelct}er bie brei erften Vierteljahre ber Xt)ät\%Uxt biefer Vehörbe, 
oom Snfrafttreten ^ ©efefceS am 15. 2lprtl big $um Sahreäfajlug, be* 
fjanbelt, mürben bort oon 694 eingegangenen Vefchroerben 416 erlebigt, 
loä'hrenb ber 3^eft jtd) noch in Bearbeitung befanb. Unter ben erlebigten 
fällen roaren nur 23 aus eigener 3nitiatioe ber Pfleger jur Unterfud&ung ge= 
fommen, alle übrigen auf Slnjeige oon Sßrioaten, oon anberen Vet)örben 
ober auf anonnme Sinnige. Von ben ermähnten 416 SBefa)merben mürben 
370 burch gütliche Vermittelung ber Pfleger erlebigt, 38 mit §ilfe ber 
ßreiSoerfammlung, 9 burch bie Veljörbe, unter biefen lederen roar etne 
Räumung, $)te Vefeitigung ber Mifjftänbe erfolgte in 151 fallen bura) 
bauliche Veränberungen ober gmecfentfprechenbe Reparaturen, in 145 fallen 
burch Vornahme gmectentfprec^enber Reinigung, in 73 gäHen bura) Vor= 
fa)riften über bie Venufcung ber Söohnung, barunter 47 Mal bura) Vorf driften 
über regelmäßiges Süften be^ro. #ei$en unb Süften ber Räume, unb 5 Mal 
burch ©infthränfen ber $aty ber Venufcer ber einjelnen Räume; 18 Mal 
mürben eingehe Seile einer Söolmung, 14 Mal gange 2Bor)nungen gefcbloffen. 
$ie Urfathen beS @infa)reitenS roaren 108 Mal Verunreinigung, 63 Mal 
SuftoerberbniS, 124 Mal geudjttgfeit, 46 Mal mangelhafte Slbortanlagen, 
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24 SDcal mangelhafte @ntroäf[erung«anlagen, 46 5WaI mangelhafte Söafferoer^ 
forgung«anlagen, 63 2WaI mangelhafter baulicher 3uftanb öer Söolmung, 
61 3M Ungegiefer, aber nur 18 3Hal mangelhafte Sidjtgufuhr, 16 ÜJial 
mangelhafte Suftgufuljr, 34 9Jtal mangelhafte 3uftänbe bei $lftermietern, 
(Sinlogierern, ©ienftboten u. f. ro. 

^eftchtigungen oon Neubauten unb größeren Umbauten mürben 286 oor- 
genommen. 2)abei mürben 24 SBamungen oor bem gu frühen SBegiehen 
begro. Slufforberungen gum befferen 2lu«trocfnen erteilt, 14 befehle gum 
befferen 2lu«trocfnen erlaffen unb eine Strafe oerfügt. 

Natürlich fann man au« biefem SBericrjt nodj nid^t aflguoiel folgern, 
ba er bie erften Anfänge in ber ^^ätigfett ber 33ehörbe fdjilbert, too ftc$ 
olle« noch in ber (Sntroicflung befanb. Srnmerfun giebt er aber boa) einige 
gingergeige über bie eingetragene Dichtung. 3« biefer Segiefmng ift 
namentlich h^oorguheben, baß oon einer regelmäßigen 93eaufftcr)tigung ber 
Sßofjnungen noct) gar feine SRebe ift, fonbern baß faft nur ba« belmnbelt 
mirb, roa« gur 2lngeige fommt. Unb mie oiel baoon mirb nur angegeigt, 
um bei Den 3Kietefrreitigfeiten gmifcljen TOeter unb Vermieter oerroertet gu 
roerben? Sugmifcrjen M bie 3 a ^ öer Singeigen ftänbig gugenommen, roeil 
bie XhätigCeit ber 33ef)örbe im ^ublifum immer befannter geworben ift unb 
roeil bie SBeljörben, namentlich bie 5Jiebiginalbehörbe e« ftch angelegen fein 
Iaffen, ihnen befannt geroorbene TOßftänbe in ben Söohnungen gleich mit 
einem ^Bericht ihrer Beamten an bie 23er)örbe für 2Öofmung«pfIege gelangen 
gu Iaffen. $ie mit bem ©efefc beabftchtigte regelmäßige SBeaufftchtigung ber 
2ßohnungen aber mirb meine« ©rächten« nur fer)r allmählich unb r)öd^ften« 
bann gu erreichen fein, roenn bie oben fchon ermähnte Vermehrung ber 
Slffiftenten gur 2lu«für)rung fommt. 

©in anberer $unft, ber in bem 3ahre«bericr)t ^eroortritt, ift bie fefjr 
große 3ahl ber burch gütliche (Sinroirfung ber Pfleger ergielten (Srlebigungen. 
18 Steile einer Söolmung unb 14 Wohnungen mürben gefcf)loffen, aber nur 
in einem galle, ber gleichgeitig oier 2Bor)nungen betraf, marb ba« @in* 
fa)reiten ber 33er)örbe felbft nötig. ®a« geigt, roeldje moralifche Stacht bem 
bürgerlichen Clement innemohnt, roooon auch noch manche anbere @r s 
fcheinungen 3 cu 9 n ^ ablegen, gmeifello« eine gute ©eite ihrer Söe= 
teiligung. 

$a« roichtigfte unb am menigften erfreuliche an bem %aty&bmä)te 
aber ift, baß bie 2Bohnung«pflege ftch oormiegenb auf bie 

minber mistigen ©eiten ber 2ßohnung«frage, Verunreinigung, Suftoerberbni«, 
geuchtigfeit, Ungegiefer, mangelhafte Slborte, Gentmäfferung«*, 2Bafferoer ; 
forgung«anlagen u. f. ro. geworfen fyat, aber nur 5 2Ral roegen Überfüllung 
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unb nur 34 2Jcal wegen mangelnber 2uft= unb Sic^tjufu^r eingef dritten ift, 
obgleich boch gerabe auf biefen ©ebieten bie otel fchwereren fDZifeftänbe oor* 
liegen. 

2öie ich fdjon ongebeutet fyabt, liegt baä aber nicht allein an ber %xt, 
tote bie ganje SÖohnungSpflege in Hamburg aufgewogen ift, unb an ben 
unzulänglichen ©efe^eSbeftimmungen, fonbem an allgemeinen $8erhältnif[en, 
bie ftd^ auch anberwärtä etfi allmählich überwinben laffen. 

§anbelt e$ fid^ boch um eine neue ©ache, bie nicht nur in bie 
materiellen Steffen ber ©runbetgentümer, fonbern auch in biejenigen ber 
§9potf)efarier unb ber Bieter tief eingreift. 

2Kan benfe an ben finberreichen gamiltenoater, bem wegen Überfüllung 
feiner SÖofjnung größere SRäume aufgenötigt werben follen, bie er nicht be* 
jaulen fann, an bie Söitme, bie nur bann ihr Seben friften fann, wenn 
man bie Qafyl ber (Sinlogierer in ihrer 2Bohnung nicht weiter h*rabfe$t, ober 
bie Keinen ^Rentenempfänger auf $au$poften, bie burch ©chliefjen ber 2Boh= 
nungen entwertet werben. 

Unb wo finb benn bie SBohnungen, in welchen bie aufgetriebenen 
Seute Unterfunft finben tonnen?. 3ft bie SBe&örbe im ftanbe, biefelben 
nacf)$uweifen? gn ber Siegel wirb ein Slchfel^ucfen bie Antwort fein, weshalb 
£err Dberbürgermeifter SBefterburg auf Gaffel nicht ganj Unrecht ^attc, alf er 
auf ber Sßerfammlung bef 2)eutfchen Seretnf für öffentliche ©efunbheitfpflege, in 
ßöln erflärte, bajj mit ber negativen ©eite, ber Unterbrüdtung ber fchlechten 
©ofmungen, bie Jrage nicht gelöft fei, ef müffe auch pofttioe folgen; 
wenn man nur fchledjte üöohnungen unterbrücfe, ohne für gute gu forgen, 
gebe man ©teine ftatt SBrot. Siegt boch in oielen wachfenben ©täbten bie 
bebauerliche ^atfad^e oor, bafc ber 93au oon Kleinwohnungen weit hinter 
bem 93ebürfni£ ber juaiehenben SBeoölferung jurücfbleibt. 

Stof giebt ben ©chlüfjel bafür, bafc nicht nur in Hamburg, fonbern auch 
anberwärtf — 3. 93. in Bresben, oon wo mir ein näherer Bericht oor* 
liegt — bie SBohnungSbeaufjichtigung bi^r)er nur wenig fyat leiften tonnen 
unb bajj man gerabe in ben großen ©täbten 3)eutfchlanb$, bie e£ am 
meiften nötig hätten, noch immer nicht gewagt hat, trofc aller 93efugniffe ber 
$olt$eibehörben mit ©ruft an bie ©ad)e httanautreten. 2><*her ift cg 
eine wichtige Jrucht ber bisherigen SBerfuche auf bem ©ebiet ber 
3ßo§nunggbeaufftchtigung ju begrüben, bafj bie ©rfenntnif, gleichseitig mit 
ber ©a)Iie6ung fchlechter ober ber Entleerung überfüHter 2öolmungen auch 
für ben S3au neuer fleiner Söofmungen forgen gu müffen, immer mehr fjer= 
angereift unb in immer weitere Greife gebrungen ift. Über biefe Aufgabe 
be$ näheren ju fprechen, ift fytt nicht ber Drt. 
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ütro$ allebem müfjte audjj je$t fc$on mef>r $u leiften fein als öefdjefjen 
ift unb eS ift wofjl $u oertrauen, bajj fpätcrc 93erid&te größere Erfolge auf» 
weifen werben. 3" £ef[en ift man erfic$tlicjj fc$on weiter gefommen, ob* 
gleich ba« fianb faum eine rafa) wad&fenbe gröfeere ©tobt Ijat, in ber ba§ 
Sebtirfni« jum ©tnfd&retten befonber« bringenb ju fein föeint. 

Wod) meljr als in Reffen fa>eint in ber ©tabt $ o f e n erreicht ju fein, 
wo man nac$ SanbSbergerä 1 ©erid^t mit erfrifd^enber (Energie innerhalb 
fünf 3ö^^n 300 Sßoljnungen gefd)loffen unb in 1000 bauliche Snberungen 
burd&geffi&rt tyat. 

9rad) bem bisher Mitgeteilten ift bie eingreifenbfte Sttajjregel, meiere 
oon ber beljörblid&en 2öofmung8beaufftä)tigung ergriffen werben fann, bie 
©<$liefjung einer ungefunben SBoljnung für 2öofm*wecfe. Äeine ber beutföen 
SBerorbnungen unb feine ber beutfd^en ©efefce ger)t meiter. 2)a8 mag aud) 
in fer)r Dielen gällen, namentlich in allen jüngeren ©täbten unb in ben 
neueren teilen ber alten ©täbte genügen, wo bie ^Keln^afjl ber Käufer unb 
Söolmungen nad& guten 53aupoligeigefe$en gefunbfjeitSgemäfj erbaut ift unb 
in ber Siegel nur einzelne SRäume als für Söoljnjmecfe ungeeignet be$eia)net 
roerben müffen, biefe ober jene ßetferräume unb $)a($fammern, ^interjimmer 
an «einen 2tc$tl>öfen, ©c$ranf* ober S3abeftuben unb &t)nli<$e«. 

2)ie 9f äume werben bann für irgenb rcelc^e 33etneb$= ober Saßer^roecEe 
beftimmt ober bagu erft umgeftaltet unb bamit ift allem genügt, was oer= 
ftänbtgerweife fowof)l oon ber SBeljörbe, wie oon ben Eigentümern oerlangt 
werben lann. 

©anj anberä aber liegen bie $tnge, wenn gange Käufer ober Käufer- 
gruppen ft<$ als gefunbl>eit3wibrig erweifen, wa$ in ben ÜJtauern älterer 
©täbte niäjtS felteneS ift. £)a ift eS junäd^ft ofjne 3weifel eine wertoolle 
§ilfe, wenn red&t oiele biefer 2öo^nungen au« anberen Slnläffen be* 
feitigt werben , inbem fte Neubauten Pa| machen ober einer anberen 35er- 
wenbung als gu ©o^ngweefen übergeben werben, ©o ftnb in Hamburg, 
beffen innere ©tabt fufj gu ©unften oon Gomptoiren, Säben unb Sägern 
immer mein* entoölfert, fä)on feljr oiele ber oben erwähnten, gleich nac§ bem 
großen 33ranbe entftanbenen, fcl)Iecr)tcri ©tagenfjäufer i^rer urfprünglic^en Se* 
ftimmung entzogen moroen, unb wie oiel altes ©erümpel Ijat, nidfjt nur in 
Hamburg, fonbern faft in allen älteren ©täbten neuen Serfe^rSwegen unb 
Magen weisen müffen. 

Seiber ift aber auaj bamit nur ber negatioen ©eite gebient, tljatfäajlid; 



1 2)eutfa)e 8ierteljatjr$f($rift für öffentf. ©efunbfjeitöpflegc öb. 29 e. 455. 
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aber bic 2Bor)nung$not oermeljrt roorben, bo bic 3 a ^ Der 2Bor)mmg,en 
oerminbert, bic übrig gebliebenen 2Öor)nungen überfüllt unb in itjrem greife 
gesteigert würben, fo baß auet) r)ier roieber bie fa)on oben erwähnte gorberuna, 
ftcr) aufbrängt: Äeine ©efeitigung Heiner Sffiofmungen in größerem Sflaßftabe 
oljne entfprecr)enben (Srfafc bura) Neubauten. 

tiefer ©a$ fotl jefct in Hamburg, $um erften 2Ral in $eutfct)lanb, in 
größerem ÜRafjftabe oerroirfliojt werben, toe$r)alb eine nähere 33eria)terftattung. 
über biefe Sanierung, bie mit 9iedf)t it)ren tarnen oerbient, roorjl ge= 
rechtfertigt erfct)eint. 

§ier r)atte bie Gtjoleraepibemie be$ %af)x& 1892 auf« etnbringlicr)fte 
bie alte Serjre oon ber ©eud>enoerbreitung bura) fc$lecr)te SBofmquartiere be- 
tätigt unb babura) ju bem (Sntfajluß burc$greifenber 21 b £; i t f maßregeln Slnlafr 
gegeben. 3 U biefem 3roecf rourbe eine eigene, fogenannte gemifdfjte, au* 
Senats- unb ©ürgerfdjaftämitgltebern gebilbete Äommtfjion für bie ^er= 
befierung ber 2Bor)nung$oerr)ältnif[e, in ber Sftegel furg „Sanierung^* 
fommiffion'' genannt, niebergefefct mit bem Auftrage, „SBorfa)läge 5u matten, 
in betreff oon Maßregeln, bura) roe!cr)e ungefunbe 2Bor)nungen befeitigt 
werben unb für ben SÖBieberaufbau gefunber Sßofmungen, t$unlid&ft für bie= 
felben 33eoölferung3flaffen, roelaje in ben betreffenben ©egenben anfäfftg, 
ftnb, erforberlia)en %aU.d unter Slufroenbung entfpredjenber Opfer oon ©eiteti 
ber ©taatäfaffe ©orge getragen wirb.'' 

93i§ je$t liegen jroei 8ericr)te biefer fommiffion ber Öffentlict)feit oor^ 
oom 1. Würg 1899 unb 14. gebruar 1900, bie naa) längeren ^errjanb* 
lungen neuerbing« ju einem enbgültigen 33efa)Iuß unb ©efefc geführt r)aben. 

2luf ©runb oorläufiger (Srrjebungen ber ©adjoerftänbigen mürben bret 
Sejirfe ber ©tabt, roelaje auö bem umfterjenben Sßlan 1 erftd)tlicr) finb, al& 
befonberS ber Sanierung bebürftig bejeic^net. 

2>er im Dften, in ber Slltftabt belegene Sejirf I umfaßt nact} ber 
3<U)lung oon 1895 21183 (Simoofjner, ber im Horben ber fteuftabt ge= 
legene 93e$irf II 9947, ber im ©üben ber SReuftabt gelegene ©ejirf III 
20041 (Simoofmer. 3m ©ejirf I roaren 1892 44.4 °/oo ber @imoor)ner an 
Spolera erfranft, im Sejirf II 33.8 °/oo, im öegirf III 89.2 °/oo, roäfjrenb. 
in ber gefamten ©tabt nur 27.3 °/oo ergriffen roaren. &ie ©efamtfterbliä)* 
feit r)tttte 1886, oor ber (Sinfüfjrung ber $rinfroa(Jerfiltration, im ©ejirf I 
37.8 °/oo, im SBegirf II 38.8 °/oo, im SBcjirf III 88.5 °/oo gegenüber 80.0 °/oa 
in ber ganjen ©tabt, 1896, naa) @infür)rung ber Srinfroafferfiltration, im 
^irf I 21.6° oo, im öejirf II 22.0 °/ 00 , im 33e*irf III 22.4 °/ 00 gegen- 
über 17.5 °/ 00 in ber ganjen ©tabt betragen. 
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9catürlid> foHte mit einer folgen Slufftettung nic$t gefagt fein, bajj 
biefe ungünftigen (Srgebniffe allein oon ber 53efd)affenf)eit ber 2Bof)nungen 




fjerrüfjren, bo auf bie ©rfranfungen unb £obe$fälIe ja ftdjer auc$ mancherlei 
anbere Umftänbe, roie Ü6erfüHung, Unreinlic$feit, 2lrmut, Unoerftanb, grofjer 
ßinberfegen, im 93ejirf III auc§ bie SBejiefjungen ber 23eoöIferung ju bem 
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mit Gljolerafeimen oerfeuchten @l6n>affer eingeroirft Ratten. Slber eS roar 
bodj befannt, bajj gerabe in jenen ©egenben fi<h bie ungünftigften 2Bofmungen 
ber Stabt befanben unb jroeifello«, bafj an ihnen bie §auptfa)ulb ber übten 
©tfunbheitSoerhältmffe liegen muftte. 

©benforoenig foHte mit bet §eroorhebung biefer brei öejirfe behauptet 
werben, bafj im übrigen Hamburg afle 2Bolmungen emroanbSfrei, ober bafj 
in ben brei $e$irfen alle Segnungen fehlest feien, vielmehr raar man über* 
jeugt, bajj man auch in biefen SBejtrfen manche £äufer, oieUeia)t gar §äufer= 
reiben unbeanftanbet laffen fönne. &oa) burfte man fta) ^ier nicht, roie e3 
in ber übrigen 6tabt roohl möglich mar, auf eine fofortige ober gelegent- 
liche SSerbefferung ober 53efcitigung ber einzelnen fchledjten 2Bof)nungen be* 
fc&ränfen, fonbern mufjte oon oornherein eine Seljanblung ber gangen 23e= 
jirfe in« 2luge faffen, ba fonft ein fjoffnungSfofeS Verbauen ber ©egenb 
nia)t oerhinbern geroefen märe. 

Um nun für ba« weitere Vorgehen fidlere ©runblagen $u geroinnen, 
würben einge^enbfte Erhebungen angeorbnet, für roeldje bie folgenben ©eftdjtä* 
punfte aufgeteilt rourben: 

Jür bie Beurteilung ber SBo^nungen fommen namentlich in Betraft: 

1. Sichtjufuhr. 

$iefelbe betrifft 

a) bie jur #eit thatfächlich oorljanbene Sid^tjufu^r. 

$)iefe ift banaa) $u bemeffen, ob überhaupt genfter oorhanben ftnb unb 
roenn ba« ber gaff ift 

„nach bem SBerhältni« ber liajtgebenben glätte jur S5obenfläa)e be$ 
Raumes/' 

„nac^ geftftettung barüber, roie oiel oom Gimmel ju fef>en ift bei 
einem geroiffen Slbftanb oom genfter," unb 

„roie oft unb roie lange am £age bejro. im 3 a () re ©onne in« 
^enfter fcheint," 

„nach Wahrnehmungen barüber, ob in ben Räumen auch am Sage 
2ia)t gebrannt roirb." 

b) bie ©eroährleiftung ber Sichtgufuhr. 

$iele Söohnungen höben ihr Sicht auSfchliefjlich oom fremben ©runbe, 
unb oerlieren e« teilroeife ober ganfl, roenn bort ein Neubau errichtet roirb, 
benn ba« Saupoli^etgefe^ enthält feine Beftimmung, roeld>e ben Sauenben 
jroingt, auf bie 2icht$ufuhr jutn 9tachbargrunbftücf SRücffic^t ju nehmen. @« 
lann 3. 8. eine fenfterlofe 30 m hohe 2ö<m* unmittelbar an ber SRachbar* 
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grenje ober eine 2öanb mit untergeorbneten genftem in 1 m Slbftanb oon 
ber ©ren3C in gleicher £öhe aufgeführt werben. 

3n onberen gällen ^aSen bie SBohnungen auSreichenbe« 2idjt oon ber 
'(Strafte, aber nur weil gegenüber jur n0Q ) cm niebrige« §au$ fteht, 
<m beffen ©teile jeben Slugenblicf ein ^ö^ere^ §au3 errichtet werben fann. 
3luf ©runb biefer SBerhältniffe müffen fehr oiele formbar günftige 2Bohmmgen 
als fehr bebenflich bezeichnet werben, weil niemanb gewährleiften fann, baji 
ber gegenwärtige 3uftanb erhalten bleibt, oielmehr ju befürchten ift, bafj 
bura) einzelne grofje Neubauten bie allgemeinen SBerhältniffe noch erheblich 
oerfajlechtert werben. 

2. Suftjufuhr. 

Die Beurteilung ergiebt ftd> gum $eil fdjon au« bem Sefunbe über 
bie Sia^t^ufuhr. übrigen« mujj namentlich barauf geachtet werben, ob bie 
genfter geöffnet werben fönnen, ob bie SÖofjnung an jwei ©eiten genfter 
hat, fobafj eine Durchlüftung ftattfinben fann. (Sine foldje Durchlüftung ift 
auSgefdjloffen, wenn bie 2Bof)nungen mit ihrer Stücfmcmb auf ber ©runb= 
ftücfggren^e ftehen. 3n ber Siegel ftofjen fie bort mit ben Slücffeiten ber 
SÖohnungen be$ SladjbargrunbftücfeS gufammen. (back to back houses 
ber ©nglänber.) 

3. Der 3uftanb ber Abtritte. 

3n oielen 2Bof)nungen fehlt jeber Slbtritt. Die Einwohner höben bann 
einen mehr ober minber weiten 9ßeg gu ber gemeinfamen Satrine, beren 
entfernte Sage ^öufig bagu 2lnlafj giebt, bafj ©cfä^e mit gäfalien — 
namentlich oon Äinbern — in bie 2lu3güffe in ben SBofmungen ober 
im §ofe entleert werben. 3« oielen Söohnungen ftnb bie ÄlofettS nach* 
träglich eingebaut unb bann in ber Siegel bunfel, oft liegen fte an ben 
Jüchen. Sluch hier finb fte meift für mehrere gamilien gemeinfam, oft 
haben fie oon jwei benachbarten Söofmungen je einen Eingang, fobaft 
burch ba£ ßlofett eine 3Serbinbung $wifchen ben beiben SBolmungen tyx~ 
c^efteUt ift. 1 

4. Etwaige geuchtigf eit. 

Manche SBohnungen liegen mit ihrem gufjboben unter bem Terrain 
.beg §ofeä ober ber ©trajje, anbere lehnen mit ihrer Slücfmanb am (Srbreich 

1 Sie 93efdjaffenfjeit unb SBauart feljr »ieler alten Käufer läfct ben ©inbau 
oon Aborten unb fonftigen Gntroäfferungsanlagen , rote foia)e Deute oorgef abrieben 
finb unb einen Seil be8 gefamten ßntroäfierungS* unb 2lbfu&rfnftemö bilben, gar 
mdjt ju. 



Digitized by Google 



Seaufftdjtigung ber porljanbenen SBohnungen ic. 31 

unb ftnb gegen (Srbfeuchttgfeit in feiner SBeife gefaxt, g. 33. oiele Käufer 
im ©überteil ber 9teuftabt am [teilen ©eeftabhang, roteber anbere ftnb Über* 
fchroemmungen burch §ochroaf[er ber @lbe ober ©tauroaffer au$ ben ©telen 
auSgefefct. 

5. 3)ie mangelnbe §öhe ber 9täume. 

2)ie nach bem jefcigen ^aupolijeigefefc juläfftge iDtinimalhöhe ber 2öol)n 
räume in -ifleubauten betrögt 2.50 m. 33ei Einrichtung oon 2Bof)nungen 
in 6eftef>enben ©ebäuben fann auf 2.30 m herabgegangen roerben. 1 " 

6. Sefcfcaffenfjeit ber Jujjböben unb $ecfen. 

iUele Herfen ftnb nicht gegipft, fobafc ©pülroaffer uon ben oberen 
Etagen in bie unteren SÖofjnungen burchlecft. SRandje Wohnräume haben 
nur einen fteinernen gufjboben. 

7. 3 u f lan ^ ber treppen. 

Sßiele treppen ftnb fo fteil unb bunfel ober baufällig, bajj fie als 
lebensgefährlich bezeichnet roerben muffen. SJtele ©chlafräume unter bem 
$ach ftnb nur mit treppen $u erreichen, bie faft als Sehern ju be* 
geidjnen ftnb. 

8. ©efamter baulicher 3"ft anD ber 2öot)nung. 

ißiele Söofmungen ftnb fo unbufjt, bafj fte nicht orbentlidj $u ^eijcn 
ftnb unb baf$ eS überall aief>t. Oft begünftigt ber bauliche .3ufianb baS 
Ginmften oon Ungeziefer. 

9. 3)ie breite unb $öhe beS 3 u 9 an 9 c ^ S u ben §öfen. 

„2luf bie oorftefjenben neun fünfte follte in jebem galle geachtet roerben, 
felbftoerftähblich unbefchabet beffen, bafj im einzelnen JaHe aua) noch 
anbere fünfte berücfftchtigt roerben. Slufjerbem ift aber auch baö ©efamtbilb 
eine« jeben SBohnungSfornpleteS in Betracht $u jief)en." 

ift rooljl möglich, bajj einzelne Wohnungen gut, anbere fehlest 
ftnb, bafj h^ baS Sicht gut, aber bie ßlofettanlagen fehlest finb ober um* 
gefehrt, bafj aber baä ganje ©efamtbilb beS §aufe3 ein berartigeS ift, bafj 
gefagt roerben mufj : $iefe$ £aus ift nia)t mehr ben heutigen Slnforberungen 
entfprechenb ! 2luo$ roirb immer bie grage im 2luge gu behalten fein: 2Ba3 
roirb auS benjemgen ©runbftücfen, roelche nad> Abbruch ber abgängigen 



1 3n mand&en SBoljnungen ber gu famerenbe» ©tabtteile bleiben bie $bfjen 
nod) erf)eMia) unter biefetn 2Rinbeftnta&. 
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©oljnungen in i^rer heutigen ©eftalt überhaupt nia)t roieber bebaut werben 
fönnen? unb: „wirb eine -iHeubebauung ber roieberbebauungöf öligen ©runb- 
frücfe eine rationelle 2(uff$lief)ung beä gangen ©locfeä unb bie ©Raffung 
guter bebauungäfälnger ©runbftücfe in bemfelben niajt oerf)inbern ?" 

„$)ie SRegiftrierung in ben Siften foßte in möglidjft furzen Zotigen er^ 
folgen unb groar ntdjt allein für jebeS ©runbftücf, fonbem au<$ für bic 
einzelnen Öaulidfjfetten auf bemfelben ©runbftücf, wobei felbftoerftänblia) 
unter Umftänben gange SBubenreiljen mit einer gemeinfamen 33efdfretbung 
erlebigt roerben fönnen. 2ßo nidjtä bemerft wirb, foll angenommen roerben, 
bafj bie 35crr)ältniffe günftig finb, be^t)a(b finb gtinftige 53efunbe nia)t ju 
notieren. " 

„3um raffen überblicf ift e£ notroenbig, bafi jebem ©ebäube eine 
furge (Senfur gegeben roirb burdj bie 33egetd>nung 1 genügenb, 2 mangelhaft, 
3 fdjledjt. $iefe Genfuren fmb für jebe* ©runbftücf unb für jebe $aulttt> 
feit begro. !ßaulicf>fett$gruppe auf bem ©runbftücf mit roter $tnte in 
rbmifdfjen Sailen einzutragen, Genfuren rote 1 — 2, 2—3 ftnb möglic$ft gu 
meiben. Wxt oerfdjieben ftarfer $ufc£e roerben bie (Senfuren nac^er in 
einem $lan eingetragen, rote baS beifolgenbe SÜfufter geigt.'' 

$)en nadj biefen Erhebungen aufgufiellenben Siften rourben folgende 
Stubrifen gegeben: Saufenbe Kummer, 33egeidjnung ber Strafe unb bee 
©runbftücf 3 nadj ©trafjennummer, golio unb $argeflennummer, 9iame be$ 
Eigentümers, ©röfje be$ ©runbftücfs in Ciuabratmetern, 2tngafjl ber oor= 
fjanbenen ©elafje, SBofmungen in 33orber* unb ^interljäufern, geroerblta) 
benufcte ©elaffe, 3ar)l ber 2Bofmungen in Sßorber= unb §interfjäufern mit 
einer 5Jtiete bi$ gu 240 3flf. unb ber 2öof>nungen mit einer TOete über 
240 3J?f., 2lngaf)l ber -öeroor)ner in ben l*orber* unb §interf)äufern unb 
fcr) lieblich eine grofje SRubrif für baS Ergebnis ber 93eftd)ttgung. 

£)ie erften Erhebungen rourben oon groei 53auoerftänbigen gemalt, bie 
auSfdfjliejjlidj für biefen 3roecf engagiert roaren, bann rourben bie oon ifmen 
gewonnenen, in ben Siften unb $ar)(reict>ert ©ftggen niebergelegten Ergebnifie 
oon ben Dberbeamten ber Saupoligei unb beä 5Kebiginal=ßottegium$ naa^ 
geprüft unb ber genutzten Äommiffton oorgelegt, roeldje fia) audj iljrerfeitä 
burdj oerfdjiebene Subfommiffionen oon ben gefunbenen 3 u f tän ^ en «fo* 
geugte. 

Üttun erft rourben bie Eenfuren ber eingelnen ©runbftücfe in bie $läne 
eingetragen, oon benen als Seifpiel ein ©tücf in bem umftef)enben Sßlan II 
roiebergegeben ift. Es fteQt ben roeftlidjften £eil beS 53egirfe3 III bar unb 
untertreibet fid^ oon bem Original nur baburdj, bajj bort bie Genfuren 
ftatt mit oerfdjiebener Sdjraffur mit oerfdjtebenen garben eingetragen ftnb, 
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twmltdj fd&lecht: fchroarj, mangelhaft: Blau, genügenb: rot, nid^t für 2Bo!jn= 
jroccfe benu|te ©ebäube: 6raun. 

9ttadjbem biefe fer)r umfangreiche unb mel 3 e ^ erforbernbe Arbeit 
ooftenbet mar, entfdjloß man fia) /Uinächft, ben 33ejirf III in Singriff 3U 
nehmen, ba biefer 93e$irf außer ben fchledjten SÖofmungen auch noch ben 
fanitären TOßftanb bot, baß er nicht auf fturmflutfreier £öfje liegt, n>e^^al6 





«plan II. 

er zeitweiligen Überfdjwemmungen au3gefe$t ift, wobei bie Detter* unb Grb= 
gefdwjfe ber Käufer nid>t allein burcfjnäßt, fonbern auch burch ben aus ben 
Sielen jurücftretenben 3nf>alt oerunreinigt werben. 2ludj erfcfjien biefer 
©eftirf wegen feiner nar)en Beziehungen ^ur (Slbe unb jur Schiffahrt bei 
einer etwaigen Seucr)eneinfchleppung befonberä gefährbet. Schließlich !am 
in Betracht, baß in ber 3^ät)e gerabe biefeS Sejirfeö, an ber 3e u öh a u3ftraße, 
fürglia) anläßlich ber SOBaHregulierung jwei größere Baupläne gewonnen 

Soften XCV. — 2Bof>nunflSfrage. I. 2. 3 
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waren, auf betten oor beginn bee SlbbrudjeS f leine 2Boljnungen erbaut 
werben fonnten, meldte ben aus ifjren fdjled&ten ©oljnungen gu oertreibenben 
Seuten bie Sttöglid&feit böten, in ber SfteÜje ü)rer Maserigen 2Bo$twng unb 
iljreS bisherigen (SrwerbSfreifeS ein neue« Unterfotnnten ju finben. 25 ie 
beiben Päfce ftnb auf bem $Ian I burä) fc$ärfere Umranbung fenntlta; 
gemaäjt. 

9Ran begann bamit, ben Heineren ber $lä$e für ben S3au oon ÄIein= 
Wohnungen gu »erlaufen, unb gwar an ben SBorftanb ber Allgemeinen 
beutfd&en ©chiffSaimmerer * ©enoffenfdjaft (& ©• m - &• wäljrenb ber 
üBerfauf beg jweiten $la$e$ nafje beoorftefjt. $)ie 2lrt ber Bebauung, bie 
jefct, 3uli 1900, fd&on big &um £)acf>ftuf)I fortgef ^ritten ift, ergiebt ftcfr aus 
Der nachftefjenb abgebrochen SBereinbarung mit ber ©enoffenfä)aft. 

„2>te ©enof[enfä)aft ja^lt für biefen $lafc ben $rei$ t)on 60 ÜJlf. für 
ben Quabratmeter aujjer ber jährlichen SRente oon 727 3Jtf. $er Kaufpreis 
ift burä) ^ppot^efarifä)e Eintragung innerhalb ber ©renge oon 75 °/o be$ 
nachäumeifenben Äauf* unb 93auwerteS be$ ©runbftücfeä fto^erguftellen. &ie 
gopotfjef ift mit SVa^'o jährlich gu oerainfen unb ge^n Sah« feiten« ber 
Jinanjbeputation unfünbbar. Sie Separation beä $la$e$ unter Verteilung 
ber 9tente ift jwar juläfftg, bie ©enoffenfdjaft aber oerpflichtet, währenb ber 
auf bie gertigftettung be$ 93aue$ folgenben aef>n Sah« baS ©runbftüdf nicht 
gu oeräufjern. $er *ßla$ barf nur ju 2Bohngwecfen bebaut werben, unb 
jwar bürfen bie gu erridjtenben ©ebäube aufcer Heller unb (5rbgefcho|$ oier 
Dbergefd)of[e enthalten, Sie Detter fämt(id)er ©ebäube, fomie bie (Srb= 
gefdjoffe ber (Sdfgebäube foQen ju ©efa;äft«= unb Söofmawecfen ohne anbere 
aU bie gefe$liä)en SBefd)ränfungen eingerichtet unb auägenufct werben bürfen. 
2ÜIe übrigen ®efd)offe fämtlicher ©ebäube müjfen gu fleinen Söoljmmgen 
eingerichtet unb als foldje benufct werben, unb gwar foHen oon ber ©e* 
famtjahl ber fleinen 2öof)nungen entfallen auf: 

Wohnungen mit brei 3i mmer / ßüche unb 3u&ef>ör oon etwa 40—65 qm 

nufcbarer Jladje ca. 10 — 15°/o. 
SÖofmungen mit jwei 3immern, $ü$e unb Subetyt oon etwa 30—40 qm 

nufcbarer glädje ca. 45—50%. 
Sßolmungen mit einem Limmer, ßüche unb 3ubef)ör oon etwa 25—30 qm 

nufcbareS gläche ca. 30°/o. 
2öof)nungen mit einem 3immrc nebft Äodjraum unb 3ubehör oon etwa 20 qm 

nufcbarer glädje ca. 10°/o. 
2)ie bieten foHen feftgeftetft werben auf nicht mehr als 
370 TO. für brei Limmer, Äüa)e unb 3uBe^ör 
250 „ „ gwei 



Digitized by Google 



Seaufftd&ttgung ber oor^anbencn Söoljmmgen tc. 85 

150 Wl für ein Limmer, Äüdje unb 3u6ef)ör 
100 ff „ ein „ nebft $odjraum unb 3ube!jbr. 
@rf)öf)ungen ber bieten roäfjrenb ber gebauten ^efm %af)te bebürfen 
ber ©eneEjmigung ber ginanjbeputation, fobalb fte mefjr als 10 % Betragen ; 
bie ©enefjmtgung fott nid&t oerfagt werben, roenn fie bura) ©teuererljöfmng 
ober äfmlid&e Umftänbe begrünbet ift. Sei ber Vermietung ftnb biejenigen 




^lon III. 



Bieter in erfter Sinie ju berütfftdjtigen, roeldje eine für bie $mde ber 
Sanierung gu räumenbe 2Bof)nung innegehabt fyaben unb ber ©enoffcnfdjaft 
oon ber 93e^örbe für 2öof)nung3pf(ege überroiefen roerben, oorauSgefcfct, bafj 
e3 fta) um orbentlidje fieute fyanbelt, toeld^c ftdj ben 5Jtietebebingungen ber 
©enoffenfdjaft unterwerfen unb bementfpred&enb ÜRiete jafylen. Sei fpäterem 
Verlauf be3 größeren ^piafceS, l)infidf)tlidj beffen bie &ommt[fion fta? roeitere 
Seriajterftattung einftroeilen oorbefjält, fott bie ©enofjenfa^aft tfyunlicfyft be* 
rücffta^tigt roerben, ofme bafi jebodj ber Staat nadj biefer Stiftung eine 

3* 
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Verpflichtung übernimmt. 2)ie SBerginfung be3 ßauforeifeS beginnt mit bem 
Xage ber Slufnaljme be§ 23aue3 in bie geuerfaffe, fpäteftenS aber mit bem 
1. 3uli 1900." 

9?ac§bem fo alles vorbereitet, tourbe an ba£ SlffanierungSroerf felbft 
herangetreten, unb jroar äunächft an ben roeftlidjen, in $lan II nueber= 
gegebenen £eil be3 III. Sejirfeg, roorüber bie $Iäne III unb IV ba£ 




«Clan IV. 

^äfyere ergeben. S3ei $(an III ift namentlich barauf (ftnpaietfeii, bafj 
man ftdj für ben Slnfauf möglichft an bie in Sßlan II toieoergegebenen 
Genfuren gehalten unb bie guten 2Bofmungen $u erhalten gefua)t hat, aber 
bodj nic^t baoor 3urücfgefchrecft ift, auch einzelne ber le^teren (obstructive 
buildings ber (Snglänber) mit fortzunehmen, um eine beffcre Sluffchliefjung 
be3 ©elänbeS möglich su machen. s Jtach biefem $lane werben 5335 SJcenfdjen 
ju biSlojieren, 1324 SBohnungen ju befeitigen fein, oon benen 868 eine 
üfliete oon toeniger als 240 Tit. gafflen. 
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$Ian IV giebt bie neuen S3au6Iöcfe unb ©trafen, bie an einigen 
Stellen 2.5 m Ijöf>er liegen werben als bie alten, mobur$ gerabe für biefen 
öejirf erfjeblidfje Slptierunggfoften notwenbig werben, bie auf 1 692 000 Wt. 
oeranfdjlagt worben finb. ©c$on biefe SlptierungSarbetten allein für ftdj 
würben eS unmöglich maa)en, ba8 gefamte ©ebiet auf einmal in Singriff 
$u nehmen, ba fonft ber burc^geljenbe SBerfeljr, wie ber Serfefjr ju ben 
ftef^enbleibenben Käufern oöllig unterbrodjen werben müfjte; aber audj ba§ 
Sntereffe ber Sewolmer erforbert, in mehreren ©taffein oor^ugeljen, beren 
jebe ftdj aus 2lB6rua) unb 2Bieberaufbau be« Betreffenben S£eilftücfe3 gu* 
fammenfe$t, fo bafi bie au^utreibenben Seute immer fa)on in ber nadjften 
!Rär)c wieber neue 2Bofjnungen finben tonnen. $)a8 iRäljere barüber ift nod) 
nia)t befd&loffen, boc$ neigt man ba3u, in oier ©taffein ju bauen unb jwar 
mit ber üJlittc be$ ©elänbeS anzufangen, wo ber bem ©taat gehörige elje= 
malige ©a)lac$tljof liegt. SJtan r)ätte bann ben Vorteil, auf biefem ge= 
räumigen Terrain balb neue SBo^nungen bauen gu fönnen, ofjne me^r @in= 
woljner aus tyren alten Söofmungen oertreiben $u müffen, als fidjer in ben 
obenerwähnten Neubauten an ber SeugljauSftrajje Unterfunft finben 
fönnen. 2Bie im übrigen bie ^Bebauung erfolgen fott, ftetyt noa) baljin. 
9toc$ einem oorläufigen SlnfdJIage finb bie ©efamtfoften, weld&e fta) aus ber 
ftaatlic^en 3uouf$e ^ eim ©noerb ber an^ufaufenben ©runbftütfe, abgügltc^ 
ber burcfc Sffiieberoerfauf ju ergielenben einnahmen einerfeitS, unb au« ben 
2luf(jöf)ung$* unb ©trajjenbaufoften anbererfeitS gufammenfefcen, auf fteben 
Millionen oeranfdjlagt. 

S)a3 wa« gunädjft feftgefefct ift, ergiebt jtd> au« bem nad&fteljenb mit* 
9eteilten Söortlaut be$ ©efefce«: 

„$er ©enat r)at in Übereinftimmung mit ber Sürgerfd^aft befd&loffen 
unb oerfünbet f)ierbura) als ©efe$, was folgt: 

1. $)er bem 33eridjt ber ©enatS* unb SürgerfdjaftSfommtffwn für bie 
SSerbefferung ber 2öof)nung$oerf>ältmjfe oom 3. gebruar 1900 (3JUt* 
teilung beä ©enat« an bie SBürgerfdjaft 9tr. 25 oom 14. gebruar 
1900) als Anlage beigefügte $lan für bie SBerbefferung ber 2Bofc 
mmgSoerljältniffe in bem weftliajen, jwifd^en (Sid^olä, ©o$aarmarft, 
9teuermeg, 93orfe$en unb SoljanniSboIlwerf belegenen £eil ber füb= 
liefen ü^euftabt wirb mit einem Äoftenaufmanbe oon 1 692 000 ÜRf., 
abgefe^en oon ben Äoften be$ OrunberwerbS, gut 2Iu§füljrung ge= 
bradjt, unb jwar fjinjttt)tlidj ber in bem $ßlan oorgef ebenen ©trafcem 
linien mit ben im § 103 be$ SBaupoligeigefefce« besei^neten 
Sötrfungen. 



Digitized by 



3» 3« SHcincf e. 



2. $em #amburgifchen Staate fteljt in Beziehung auf fämtlicheS ©runb* 
eigentum, roeldjeS nach bcm unter 1. ermähnten $lan jum Sxotd ber 
Durchführung ber Sanierung ftaatsfeitig gu erroerben unb in bem 
gleichzeitig ber Sürgerfdjaft überreichten ©runbrifj nebft zugehörigem 
SerzeidjniS beS näheren erficfjtlich gemalt ift, bie ÖefugniS z u > bie 
Abtretung ober Sefcfjränfung beSfelben unb barauf bezüglicher fechte 
im 2£ege ber @£propriation in Slnfpruch zu nehmen. ®er SefchluJ 
barüber, in welchem Umfange unb in welcher 3*itfolge baS @spro* 
priationSoerfatjren auf bie einzelnen ©runbftücfe ober ©runbftücfS- 
teile ober barauf bezügliche fechte jur Slnroenbung gebracht roerben 
foll, rotrb ber Senats* unb SürgerfchaftSfommif[ton für bie 33cr= 
befferung ber SBofmungSoerhältniffe mit ber 3Jtojjgabe übertragen, 
bajj für jeben berartigen Sefchlufj bie 3uftimmung beS Senats ein= 
juholen ift. Der Sefchlufj h at rechtliche Söirfung beS in ben 
§§ 2 unb 8 beS <§£propriationSgefe$eS ermähnten SefchluffeS oon 
Senat unb Sürgerfchaft. galls unb foroeit bie in grage fommenben 
©runbftücfe nicht bis @nbe 1904 freihänbig angefauft fmb, ift 
fpäteftenS bis z u biefem 3*itpunfte baS (SjpropriationSoerfafjren be* 
Züglich berfelben einzuleiten. 

3. £ie ginanzbeputation mirb ermächtigt, über ben ftaatSf eiligen @r= 
merb oon ©runbftücfcn ober ©runbftücfS teilen, roelche oon bem auä- 
Zuführenben Sanierungsplane betroffen roerben, foroie über ben @r* 
roerb oon auf foIct)e ©runbftücfe bezüglichen Stechten im ©inoerftänb* 
niS mit ber Senats* unb SürgerfchaftSfommiffion für bie $er= 
befferung ber SöohnungSoerhältniffe unter Vorbehalt ber 3uftimmung 
beS Senats Serträge abzufchliejjen. 

4. 3" benjenigen teilen beS zu fanierenben SezirfS (f. 1), 
roelche zur 3 e ^t noch ÖU f roafferfreier §öf)e liegen, gilt als bie 
richtige Strafjenhöfje im Sinne beS § 11 beS SaupolizeigefefceS bie 
§öf)e oon -h 9.2 m. 

2)ie Sauenben ftnb oerpflichtet, ihre zu *>er §öt)elage ber 
Strafje in Beziehung ftehenben Sauteile unb Anlagen an bie richtige 
Strafjenhöfje anzufdjliejjen ober fo einzurichten, ba§ ein fotcr)er 2ln s 
fdfjlufi ohne guhüfenahme oon Sperrmafjgegenftänben möglich ift. 

Sei $erfteffung ber richtigen Straftenhöhe ftel)t ben ©igen* 
tümern ber anliegenben ©runbftücfe ein Slnfprudj auf (Sntfchäbigung 
für Söertoerminberung ihrer ©runbftücfe (§ 101 beS Saupoli3et- 
gefefcee) in bem gaffe zu, roenn SRäume, roelche bisher als 2öohn* 
räume, ober roelche bisher zu gefcf)äftlichen Qmtdm benufcbar roaren 
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ober benu|t würben, infolge ber Slufhb'hung für bie «ßulunft nicht mef)t 
in ber 6iör)er möglichen 2Beife benufct werben fönnen. Gin Slnfprudj 
auf @ntfcf>äbigung für bie bei 2lu«führung ber Erhöhung notmenbig 
werbenbe änberung, SBefdfjränfung ober Jorträumung oon ^Bauteilen 
befielt nur bann, wenn nicr)t etwa gleichzeitig mit ber §erftellung 
ber richtigen ©traj$enf)öl)e ein Neubau ober ein bie betreffenben 
Bauteile berüfjrenber mefentlidjer Umbau ftattfmbet, ober wenn bie 
93aubeputation nia)t Bereit« früher gelegentlich eines -Jleubau« ober 
eine« Umbaut ber bezeichneten Slrt bie richtige ©trafjenfjbf)e ange= 
wiefen ^at. 

$)ie inneren SRäume ber ©ebäube, unb $war auch ber bereit« 
oorfjanbenen, finb gegen Stücfftau au« ben Sielen burch genügenbe 
2lbfa)Iufeoorric^tungen (f. § 94 unter 3 be« öaupolijeigefefce«) $u 
ftchern. 

5. $)ie ginanjbeputation wirb ermächtigt, nach 2lu«füfjrung be« 
Sanierung«plane« bie Saupläfce an ben neuangelegten ober ben 
regulierten ©tragen unb $lä$en öffentlich ju »erlaufen, auch folche 
flächen, welche nur in 93erbinbung mit einem benachbarten $rioat= 
grunbftüd jmecfmäfeig bebaut werben fönnen, bem Eigentümer be« 
festeren freihänbig $u überlaffen. $ie bezüglich ber Bebauung bei 
bem Verlauf oon $lä$en oorjufchretbenben öebingungen bebürfen 
ber ©enehmigung ber <5enat«= unb 33ürgerfchaft«fommiffion für bie 
SSerbefferung ber 2Öohmmg«üerf)ältmffe. 

6. $te ginan^beputation wirb ermächtigt, bie auf 1692 OOO 9Jtf. oer= 
anfdjfogten Saufoften, foroie bie für ben ©runbermerb unb für bie 
nach 3iff er 5 e *ro<* 8 U gewährenben (Sntfdjjäbigungen erforber(ict)en 
Slufwenbungen, foweit biefelben nicht burch ben @rlö« ber wieber 
$u oerfaufenben ©runbftücfe teilweife gebeeft werben, beftmöglich 
burch 2lnleir)e gu befct)affen. 

©egeben in ber SBerfammlung be« 6enat«, Hamburg, ben 
18. 3uli 1900." 

Natürlich wirb e« manche 3a(jre erforbem, bi« biefe« Programm au«<- 
geführt ift unb noch fer)r oiel mehr S*ü, bis bie gefamten bret üöeflirfe 
foniert fmb. $odj foll man nicht oergeffen, bafj e« fidj um ein in 
Deutfd&lanb neue« beginnen fjanbelt, bei bem man in ber 2lu§füljrung fer)r 
oiele« lernen wirb, wa« verloren fein würbe, wenn man $u rafaj oorgeht, 
unb bafj ber 2lnfang mit bem allerfchwierigften ©ebiet gemacht ift, weil r)ier 
aufjer ben 2Bof)nungen auch Höhenlage ju oerbeffern ift. Übrigen« ift nicht 
ausgefchloffen, bog man oor SMenbung biefer Arbeiten auch ^ n anbere 
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&iftrifte äfmltdje ©efe$e ftanbe uttb jur 2lu3füf)rung Bringt, unb bafi 
noa) anbete gaftoren als bie St^ätigfett ber gemifa)ten ßommiffton bie 
Sanierung förbern Reifen. 2)af)in rechne ic§ 3. 33. bie Erbauung be$ neuen 
GentralbafynfwfeS $art an ber ©ren^e beS I. Sejirf« unb für ben II. Sejirf 
ben Umftanb, bafj bort oerfd&iebene Strafeenermeiterungen gefiebert ober fdjon 
in 2lu§fül)rung begriffen ftnb. 

Überblicft man baS 2öemge, wa$ feit ber SSerfammtung beS Vereins 
für Soctalpoltttf im Sa&re 1886, trofc ber ununterbrochenen tfjeoretifchen 
(Erörterungen, t^atfäa)Iid^ auf bem ©ebiet ber SBeaufftdjtigung unb Sanierung 
ber 2öofmungen geletftet tft, fo fann babura) nur ba3 fc$on bamals auf» 
geftettte Verfangen nadj einem 9teidj3wof)ngefe|j neu belebt werben, für ba$ 
burdjj bie oben gef Gilberten lofalen ©efefce ingwifcljen manage widrige ©runb= 
lagen gewonnen ftnb. Sie haben oor allem gelehrt, bafj ba3 SluffteHen oon 
TOnimalforberungen an bie Sefdjjaffenhett unb Senkung ber Söoljnungen 
nicht ba$ @ntfc$eibenbe ift, wie man bi^^er wof)l angenommen ^at. 2)a$ 
ntctQ man ben Sofalbeljörben überlaffen, entfpredjenb ben tTimattfdfjen Söer= 
Ijältntfjen unb ben SebenSgeroofjnljeiten ber betreffenben ©egenb, wenn in 
bem ©efe$ nur bie fünfte beftimmt werben, wela)e in jeber 2öoljnung $u 
beachten unb ©egenftanb ber Sofaloerorbnung ju fein ^aben. §ödjften$ 
fönnte man, wie fdjon im §effifa)en ©efefc ben SJUnimalluf träum allgemein 
f eftlegen, unb jroar nach ben Strafeburger SSorf ablägen auf 10 be^w. 5 cbm 
für jeben Erwachfenen bejw. jebeS 5tinb unter je^n Sauren unter ©ewäfjrung 
erleia)ternber ttbergangSfrtften. 

33iel mistiger ift, bajj baS ©efefc S3eftimmungen enthält über bie 93e= 
fugniffe unb Pflichten ber ©emetnben in Sejug auf bie Söo^nungen, 
über bie auSübenben SBeljörben, benen unter aßen Umftänben ein beamteter 
üßauoerftänbiger unb ein beamteter 2lr^t beigegeben werben mujj, über Strafen 
unb über baS Sefa^werbeoerfa^ren, über ©ewäfjrung oon 33orf Hüffen für ben 
Umbau gefunbheitSwibriger 2ßofmungen, über @ntfa)äbigungen unb @nt= 
eignungen für Sanierung^wecfe, über 2Rafjnaf)men gu Erleichterungen be$ 
93aueS fleiner 2Bof)nungen, über ben SöofmungSnacfjmeiS unb über fortlaufenbe 
unb regelmäßig ju oeröffentlia)enbe ftatiftifd^e @r^cbungen über ben SBeftanb 
unb S3ebarf an ßleinmofmungen unb über ihren SWietwert. 2ln fremb* 
länbifdjen SBorbilbern bagu fehlt e3 nicht. 3Höge ihnen Salb gefolgt werben! 

■Jöäfjrenb be3 &rucfe3 ber oorfteljenben Arbeit fyat ber StaatSfefretar 
beä Snnem Dr. ©raf oon $ofabow3fö in ber 3teia)$tag3fifcung vom 
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30. 3<*nuar 1901 eine ©rflärung be$ SReidJSf anders oerlefen , nadjj melier 
bie grage einer wirf f amen öefämpfung ber auf bem Gfebiet be$ 2Öof>nungS- 
roefenS Ijeroorgetretenen TOfjftänbe ftaat$red[jtlid(> unb abminiftratto nur auf 
bem SBege ber etnaelftaatltd&en SSermaltung erfolgreich gelbft roerben fann. 
ftamacfc roirb ber 2Bunfcfc nadj einem SReic&Srooljngefefc einftraeilen unerfüllt 
6(eiben. 

dagegen fmb burd& bie Xljronrebe bei Eröffnung beä fianbtageä am 
8. Qanuar 1901 für ^reujjen ftaatli($e 5)laJ$nafjmen gur 3>erbef[erung ber 
©ofynungSt>erl)älrmfJe in 2lu3fic$t gefieHt, unb unter bem 19. 9Kärj 1901 
ift ber bebeutfame SRunberlafc ber r»ier TOnifter für $anbel, für $ultu$, 
beö Snnern unb für Sanbroirtfdjaft, betr. bie gur 95erbefferung ber 2öolj= 
nunggoer^ältntffe aunädjft ju ergreifenben 3Jtofjnaf)men erfdjienen. 

3n Tonern ift auf ©runb be« o6en ermähnten $oIiaeiftrafgefefcbud&e$ 
vom 26. SDejember 1872 Slrtifel 73 2lbfa$ II unb III, in ber Raffung 
be$ § 2 beä ©efefceS oom 22. 3uni 1900, unter bem 10. gebruar 1901 
eine afferljöd&fte iöerorbnung über bie $anbf)abung ber SÖolmungSaufjicfjt 
erlaffen, roeldjc für bie größeren Stäbte unb Drte mit bitter Seoölferunfl 
eigene SBofmungSfommiffionen einfe^t, benen 2öolmung$infpeftoren beigegeben 
raerben tonnen, unb eingefjenb bie $flia)ten unb Steckte biefer Organe regelt. 
2ludj über bie an bie 2Bofmungen $u fteKenben Slnforberungen wirb manches 
in ben §§ 10—15 feftgefteHt, unter bem 33orbeljalt, bafc nähere einfd&lägige 
Slnorbnungen im 2öege ober* ober ortSpolijeilic^er s #orf Triften ju erfolgen 
§aben. 

3um ©a)lujj ift umfte^enb eine neuerbingä erfd^ienene 3 u f ammen * 
fteflung über bie Sfjätigfeit ber Hamburger 33ef)örbe für Söoljnungäpflege 
abgebrueft. 
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Sab. I. ^ufamtnett 

über bie 3cJ)l ber im Safjre 1900 bei ber S3er)örbe für 2Bo^mmg3pfIege 

unb (Srlebigung berfelben, fonrie über bie 2lrt 
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•ingegangenen, erlebigten unb rücfftänbigen ©eföroerben , bie 2lrt ber Bearbeitung. 
>er ©efeitigung ber gefunbenen ÜRifeftänbe. 
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«U/enn bie Aufforberung , A I a beS Programms bcr neuen Unter* 
f u^ungen beS SSereinS für ©ocialpolitif über bie 2Bohnung3frage ju be= 
hanbeln, vielleicht bed^alb an mia) ergangen ift, meil ich als erfter ben 
$erfudj gemalt fyabe, in einer preujjjtfchen ©tabt einen tedjnifch gebilbeten 
3ÖohmmgSinfpeftor anstellen, unb man ben Sßunfch gehegt fyat, bie @r* 
fahrungen fennen gu lernen, bie idj in meiner ©tabt mit bem ber %fydt\%* 
feit biefeS im Hauptamt angeftettten SBofmungSinfpeftorS gemalt fjabe, fo 
würbe man fid^ in ber Hoffnung, etmaS befonberS Neues, für anbere ©e= 
meinben Nachahmenswertes in (Erfahrung gu bringen , fjerglic^ getäufcht 
(jaben. 

3)ie SöohnungSinfpeftion im Hauptamt ift in (Effen bura) 33efdjluj$ ber 
©tabtoerorbnetenoerfammlung com 17. Wart 1899 eingeführt. @S mar 
nicht gleich möglich, eine geeignete $erfönlidjfeit finben, ber SBofmungS* 
infpeftor übernahm fein Amt am 1. Wai 1899, er mar mit ben örtlichen 
Serhältniffen, mit ber Art ber Saut^ätigfeit nicht oertraut, er rourbe bafjer 
junäa)ft für ein ^aI6e^ 3af)r bem ©tabtbauamt, Abteilung für Saupolijei, 
übermiefen, bamit er ^ier bie nötige 'Bad)- unb SßerfonenfenntmS ftdj an= 
eigne, unb fo begann feine ^ätigfeit im Nooember 1899. ©einen erften 
Jahresbericht fyat er am 8. £)e3ember 1900 erftattet. (Erfahrungen mit 
biefer Neueinrichtung liegen baljer noch ™fy vot - ^ xe Erfüllung ber mir 
als SBerichterftatter gefteüten Aufgabe, eine 'Darfteilung ber bisherigen 
StohmmgSpoIittf roenigftenS für bie ©tabt ßffen gu geben, ift baher burch 
biefen Umftanb erfchmert. AuS einer einjährigen (Erfahrung gu fdjliejjen, 
ifi leichtfertig. Umftänbe perfönlicher unb lofaler Natur beeinfluffen baS 
Urteil, fte ju verallgemeinern oerleitet ju irrigen ©djlu&folgerungen , bie 
man bei einer fo mistigen Angelegenheit oermeiben foff. 

3ch bin alfo infofern ein menig geeigneter öerichterftatter. Noch 
weniger angenehm ift meine Aufgabe als 33erichterftatter aber ^inftd^tUd^ 
ber objeftioen 2)arfteEung beffen, roaS in anberen ©emeinben beS preufeifchen 
Staats unb in ben anberen beutfdjen ©taaten gefchehen ift. £>iefe Auf* 
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gäbe toirb nämltcr) erfd^teert burdj baS @rfcr)einen einer ©cf>rift, bie oorauS-- 
ftchtlicr} alle meine Sefer in ber £anb gehabt unb mit bemfelben Sntcreffe ' 
unb mit berfelben 33efriebigung gelefen fjoSen toie icr). 

3ct) meine bie ©ct)rift beS Seigeorbneten ber ©tabt ©traßburg i. @., 
§anS Jrei^errn t). b. ©ol$: „$)ie 2öor)nungSinfpeftion unb 
il)re 2tuSgeftaltung burdj baS9teicfj", herausgegeben oon bem herein 
„föetchSroohnungSgefefc", Böttingen 1900. 

2)iefeS SBucr) enthält eine fo auöfü^rlid^e, eine fo objefttoe, aeitlicr} bis 
in bie legten ÜJionate ^ineinreid^enbe S)arfteHung , foroor)l beS geltenben 
SRecr)tS als audj ber in ben einzelnen ©täbten, $BerroaltungSbe$trfen unb 
©emeinben gemachten 35erfud^e, baß bem eigentlich wenig hinzufügen ift. 

$)er SBerfaffer ^at in ber richtigen (Srtoägung, baß baS SBebürfniS naäj 
Einführung einer georbneten SBofmungSbeaufjtchtigung ftet) $uerft in ben 
großen ©täbten geltenb gemalt höben roirb, bei 55 beutfcr)en ©täbten über 
50 000 @inroohner eine bie SöohnungStnfpeftion betreffenbe Umfrage an- 
gefteUt unb oon 52 ©täbten mehr ober minber ausführliche Antworten er* 
halten. 

$aS SRefultat biefer Antworten foroor)l in Mcfftcht auf bie $arfteuung 
ber thatfächlichen SBerhältniffe , als auch ^infld^tCtd^ ber SBebenfen unb ber 
OrganifationS* unb 33erbefferungSoorfct)läge, bie oon feiten ber SBertoal* 
tungen biefer ©täbte gemacht finb, teilt ber §err SBerfaffer in gebiegenci 
ßürje, aber boch in folct}er SluSführlidjleit unb fo flar unb foftematifer) ge* 
orbnet mit, baß jebermann, ber biefeS 2Berf mit Slufmerlfamfett gelefen hat, 
über ben ©tanb ber 2öof)nungSinfpeftion im $)eutfcr)en 9teicr) genugfam unb 
auSreict)enb unterrichtet ift. 

3Jiir bleibt baher , toenn icr) nicht baS , roaS o. b. ©ol$ beffer, als id) 
eS oermöchte, bereits gefagt hat, einfach toieberholen totH, nichts anbetet 
übrig, als mich au f e ^ nen §inroeiS auf biefeS 33uct) gu befchränfen. SJlur 
ber ^oÜftänbigfeit roegen, roeil bie Unterfuchung beS Vereins für ©ocial* 
politif nach oem Wunfdje ber Äommiffton möglichft ein S3ilb über ben ge= 
famten ©tanb ber SöohnungSpolitif in ©eutfchlanb geben foH, muß ic$ 
auch über biefen Seil meiner Aufgabe einiges bringen, wobei ict) £erm 
o. b. ©ol$ um SBerjeifmng bitte, roenn ich gegroungen bin, immer roieber 
unb roieber auf feine Ausführungen gurücfjufommen unb auf fte gu oer* 
roeifen. 

$)aS oon ber &ommiffion beS Vereins für ©ocialpolitif aufgefteUte 
Programm foll bie Wohnungsfrage erfchöpfenb behanbeln. 

$)ie einzelnen Seile unb Unterabteilungen geben inbeffen feine birefte 
Sßeranlaffung ju ber 93ehanblung ber grage, ob eine Wohnungsfrage in 
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$eutfchlanb überhaupt oorljanben ift, unb ob baljer ein (Eingreifen in bie* 
felbe feiten« ber öffentlichen ©ewalten, unb ob „gefe^liche unb polizeiliche 
3Rajjregeln" geboten ftnb. 3n ber Einleitung follen oon anberen Referenten 
be(>anbelt werben: 

1. 2Bot)nung$ftatiftif unb 2BohnungSenauete (Überblicf über bie feit 
1886 veröffentlichten Ergebniffe im Slnfchlufj an 93anb XXX unb 
XXXI ber Schriften beS Vereins für ©ocialpolitif). 

2. SDie Entwicklung ber ftäbtifd&en Saupolitif unb ber ftäbtifchen ©runb* 
rente (inSbefonbere in 93erlin unb 2öien). 

Unter ber 9tr. 1 mag allenfalls bie principieHe 5 ra 9 e erörtert werben 
fönnen, geforbert ift eine berartige Unterfuchung inbeffen nicht, obwohl bie* 
felbe, roie ict) meine, nict)t entbehrt werben fann. 

ES mag ja fein, bafj bei ben §erren oon ber Äommiffion beS Vereins 
unb auch bei feinen 3Jtttgliebern über biefe Jrage ein Sweifel nicht mehr 
oorfianben ift. Mein ber herein fchreibt nicht bloß für feine TOtglieber, 
für 2öiffenbe, bie einer Belehrung nicht mehr bebürfen, fonbern für weite 
Greife ber Seoölferung, beren 3ntereffe geroeeft werben foH, bamit fie mit* 
arbeiten an ber Söfung einer 5 ra 9 e ' bie niemals gelöft werben wirb, bie 
aber nur bann ber Söfung näher geführt werben fann, wenn äße Greife ber 
Seoölferung an berfelben mitarbeiten. $ajj aber alle Äreife noch feinet 
roegS oon ber üftotmenbigfeit eines Eingreifens in bie natürliche Entwicklung 
ber Wohnungsfrage burchbrungen finb, beweift o. b. ©ol$ in feiner oben* 
genannten ©djrift, inbem er auf Seite 3 berfelben mitteilt, bajj aua) in ben 
Antworten , welche ihm auf feine 3lnfrage feitenS ber 55 beutfehen ©täbte 
über 50000 Einwohner ju teil geworben ftnb — allerbingS nur oon oer= 
einleiten (Stabtoerwaltungen — ein 33ebürfmS gu einem Eingreifen in Sachen 
Wohnungsfrage geleugnet wirb. 

■ffienn baS am grünen §olze geflieht, was foH am bürren werben. 

ES fei mir baf>er als Einleitung meiner fleinen Arbeit geftattet, mit 
wenigen Worten auf biefe ^rage einzugehen, baS Sßorhanbenfein einer 
Wohnungsfrage unb bie 9ßotwenbigfeit beS Eingreifens mit gef etlichen unb 
polizeilichen Maßregeln, wenn nicht 51t beweifen, fo bodj wenigftenS ju be= 
zeugen, geh h aIte m ty *>»«5U « m f° me ^ r berufen, als ich felbft oon 
«inem ©auluS zum SßauluS geworben bin. 

2l(S ber $eutfche herein für Öffentliche ©efunbfjeitSpflege im 3 ah« 
1889 gum zweitenmal fich ausführlich mit ber Wohnungsfrage befchäftigte, 
getjörte auch w$ 8 U ben 3 roe ^ ern - 

Stiften XCV. - :So$nung«ftafle. I. 2. 4 
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3u meiner (Sntfd&ulbigung mag bienen, baß td& aus einer ©tabt^ 
gemeinbe fomme, in roelcrjer banf ber roettftdjtigen gürforge beS in iljren 
dauern lebenben größten beutfd&en SlrbeitgeberS biefer grage feit %aty- 
gefmten ba£ leb^aftefte 3ntereffe gugeroanbt ift, unb in roelcr}er biefe* 
Qntereffe nicr}t Bloß buret) fdfjöne Sieben unb Schriften , bur<$ SBerein^ 
grünbungen unb SSerfammlungen , fonbem burdj praftifa^e Slrbeit betätigt 
ift, toeld^e gange ©tabtteile tjerrlicljer , gefunber unb n>or)lfei!er SBofjmmgen 
entfielen ließ. 

2lud> im 3al)re 1891 gehörte ic$ nodj gu benjenigen, meldte glaubten, 
gur äußerften 33orficr)t mahnen gu muffen. 

damals mar mir oon bem 2)eutf djen herein für öffentliche ©efunb- 
fjeitäpflege für feine XVII. ©eneraloerfammlung bie Aufgabe geftellt, ü6er 
bie „£anbt)abung ber gefunbljeitlid&en 2öoljnung3poligei" gu referieren. 

3*) führte au«, boß bie grage, ob in $eutfdjlanb gang ollgemein ober 
roemgftenä in ber übernnegenben 3^f>I ber ©emeinben 9Jltßftänbe im 2Boljnung$= 
roefen Ijeroorgetreten feien, faft allgemein bejaht werbe, unb boc$ fdjeine e$ 
mir, als ob man biefe grage, oerfütjrt bura) baS SRefultat einzelner Unter- 
fucr)ungen unb in bem 33eftreben gu r)elfen, all gu rafer) in bejar)enbem ©tnne 
gu beantroorten geneigt fei. 

SDer £err Referent auf bem ßongreffe be$ $eutfa)en Vereins für 
öffentliche ©efunbljeitäpflege im Saljre 1887, Dr. o. TOquel, rjatte bie 
5Ber)auptung aufgeteilt, baß bie Übelftänbe im 2Bor)nunggroefen oor 
tjanben feien: 

1. nierjt bloß in großen Stäbten, fonbern gang allgemein, ja, baß bie 
Übelftänbe in Heineren unb mittleren ©täbten — unb aud^ auf bem 
flauen Sanbe — oft noct) ärger fjeroorträten a ($ \ n ben großen 
©täbten unb gnbuftriecentren, baß 

2. bie Urfac^en mdjt nur in ben $err)ältmffen, in ber gangen 2lrt ber 
(Sntroicflung unfereS focialen SebenS, fonbern nidf>t feiten auc£ in 
einer 2lrt 2(u§beutung ber 2öofmung$mieter burcr) bie Vermieter 
fudfjen roären, unb baß enblict) 

3. biefe SÖofmungSübelftänbe nidjt bloß pertobifd&e, oorübergeljenbe feien, 
fonbern baß biefelben gang allgemein einen bauemben Gljarafter am 
genommen fjätten. 

©o gang allgemein , roie ba3 oon Dr. o. 5tttquel auSgefprocljen mar, 
glaubte idfj bamalS bie Übelftänbe als oorfjanben nidjt anerfennen gu tonnen. 
Set) führte aug, baß e$ m. @. nötig fei, bie grage felbft gunäcfjft gu prüfen, 
baß in jebem Ort, in bem man fict) gu einem Eingreifen in bie 2öor)nung$* 
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frage entfalteten möchte, oorher genau feftgefteüt werben müfjte, ob bie 
Übelftänbe, bie anberSroo hervorgetreten finb, ftd) auch an bem Orte geigen, 
für welken SIbhtlfemajjnahmen in SluSfidjt genommen roorben finb. 

211« einziges Littel gu biefer @rfenntni« gu gelangen, begeidjnete id> 
mit meinem $erm TOrreferenten, ©ef>. SHat ©tübben, bie ^eranftaltung 
einer 2Bohnung«enquete für jebe ©emeinbe, wie fie ja bereit« bamal« für 
mehrere grofje ©täbte oeranftaltet roorben mar. 

SSon biefer meiner Huffaffung bin id> gurücfgefommen. 3)ie ingrotfdf)en 
oeranftalteten ausführlichen a£ofmung«enqueten amtlicher unb prioater 9tatur, 
noa) m *§ x ub&c bie in ber £age«preffe unb in gachgettfchriften oeröffent« 
lichten (Singelnachrichten 1 h fl ben übergeugt, bafj bie oben angeführten 
Seitfäfce gu 1. unb 3. be« Dr. o. 9ftiquel gang allgemein gutreffenb unb 
gültig ftnb, noch i>iel mehr aber bin ich überzeugt roorben burch bie @r= 
fahrungen, bie ich ™ °™ mir oerroalteten ©tabt gemacht habe. 

Stro£ ber roeitgehenben gürforge ber girma ßrupp für bie 93efferung 
ber 2Öotmungen ihrer 2Berf«angehörtgen , tro£ ber ähnlichen $hätigfeit an= 
berer größerer unb fleinerer Arbeitgeber, trofc ber oon ber ftäbtifchen 3>er^ 
roaltung, roenn auch m ^ geringeren ÜRitteln unternommenen 2lbr)ilfemafjregeln, 
tro$ gemeinnü^iger unb genoffenfchaftlicher Öauoereine unb tro£ enblich 
einer heroorragenben gefchäftlichen öauthätigfeit fpecicH in Slrbeiterroofmhäufern, 
bie gur Erbauung ganger ©trajjengüge burch einen SPrioatunternehmer ge* 
führt hat, henfchen in meiner ©tobt auf bem ©ebiete be« 2öohnung«roefen« 
Übelftänbe, bie mit ben in fittlicher, focialer unb gefunbheitlicber SBegiehung 
gu ftetlenben gorberungen nicht in (Sinflang gu bringen finb. 

dagegen mufj ich weinen 2öiberfpruch gegen ben £ettfa$ 2 be« 
Dr. o. TOquel, ben ich 3 a h re 1891 geltenb gemalt habe, auch tyute 
noch aufregt erhalten. 

3er) habe bereit« bamal« h erüor 9 e f>°ben, bafj ich e ^ f ur bebauerlich er= 
aalten müfjte, bafj bei ber Erörterung ber 2Bof)nung«frage ftet« oon einer 
3ut«beutung ber TOeter burch bie Vermieter gefprodjen roerbe. 

2Bir arbeiten auch i n $eutfchlanb an biefer 3rage je|t länger al« ein 
halbem Sahrfmnbert unb haben gegenüber ber aufgeroenbeten geiftigen unb 
materiellen 2lrbeit oerhältni«mäjjig geringe praftifche SHefultate aufguroeifen. 

E« liegt bie« gang geroifj an ber ©chroterigfett ber Sache, an bem 
Umftanbe, bafj bie Gräfte gur Mitarbeit erft gewonnen roerben mußten, bafj 
nicr}t eingelne Dffigtere genügen, fonbern bafj eine Slrmee gefchaffen roerben 



1 Sgl. bie au«füf>rlid)e 9iad}roeifung bei r>. b. ©olfc a. a. 0. @. 'S. 
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muß, welche ben ßampf aufnimmt unb ben Sieg herbeiführt. $m 
fleinen £eil liegt eS aber auch in ber 2Irt, rote ber flampf bisher geführt 
roorben ift. 

gn ben meifien ©cr)riften, roeldje ftct) mit ber Wohnungsfrage befaffen, 
roirb biefe aufgefaßt lebiglicr) als ein Äampf beS roirtfchaftlich Schmalen 
gegen ben Stärferen, ber fich ber Sefferung aus (Sigennufc, unb roeil er eine 
33erlefcung feiner materiellen Sntereffen fürchtet, entgegenfteUt. 3)iefe 2luf= 
faffung ber grage ift nach meiner Meinung eine irrige unb eine fchäblia^. 

2luct) o. b. ©olfc fann ich w Wer §inficht einen Vorwurf nicht gan* 
erfparen. 

Wenn er bem Wunfct)e 2luSbrucf giebt, baß auch bie Slrbeiterfchaft fty 
an bem Kampfe gegen bie fchlechten Wohnungen beteiligen möge, fo fann 
ich biefen Wunfeh nur teilen , roenn er aber weiter bie 2lnfia)t auSfpria)t, 
oaß baS Qid fdmeller erreicht roerben roürbe, roenn aua) bie „organisierte 
2lrbeiterfcr}aft mit ber oollen Wucht unb SRücffichtSlofigfeit, mit ber fic fonft 
ihre gorberungen gur ©eltung bringt, für bie 9cotroenbigfeit , bem SSolfe 
gefunbe unb preiswerte Wohnungen $u oerfcrjaffen, eintreten" möge, unb 
roenn er meint, baß bie grage bann ihrer Söfung einen guten Schritt 
näher gebracht fei, fo fürchte ich Uty, baß roir auf eine Mitarbeit ber 
organifierten 2lrbeiterfcr)aft roerben tßergicht leiften muffen. 

3)ie „ organifierte Slrbeiterfdjaft" fteljt jutn allergrößten 2kil unter ber 
Seitung ber politifchen Partei ber Socialbemofratie. 

(Sin gufanwnenarbeiten mit biefer Partei fctjetnt mir nach Den h eu ^9 cn 
ißerhältniffen unb nach ber 5l fI r wie biefe Partei ben Äampf ju führen 
pflegt, ooflftänbig auSgefdjloffen. 

$)en SBeroeiS bafür liefert eine in neuefter 3^it erfchienene Schrift, 
roelche oon focialbemofratifcher Seite ausgegangen ift unb ben $itel führt: 
„2)ie Wohnungsfrage unb bie Socialbemofratie" *. 

2)er 33erfaffer bemerft, baß eS, um ein planmäßiges Vorgehen in ber 
Wohnungsfrage oorgubereiten , notroenbig fei, ein Programm aufstellen 
unb $u bisfutieren, baS, ohne bie focialbemofratifchen @nb$iele $u oerleugnen, 
praftifch burchführbar fei. 

©r erflärt alfo auSbrücf lieh , baß er nicht lebiglicr) 2lgitationS$roecfe, 
fonbern praftifcr)e groerfe im Sluge f)ahe, bie er burchführen roill. @r mufe 
baher mit uns, ben greunben ber heutigen ©efeUfchaftSorbnung, aufbiefem 
©ebiete jufammenarbeiten, unb oon feinen praftifcr)en $>orfcr)lägen fmb manche 
auch für uns burcr)auS biSfutabel. 



1 2>ie 2Bo^nungsfrnge unb bie «Soctalbemofratie oon SoutS (Soljn. 3Ründ)en 1900. 
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2lber erleichtern roiU er offenbar ben bürgerlichen Parteien biefe £u= 
fammenorbeit nicht. 

Jür iljn ift bie Wohnungsfrage nur „SöohnungSnot" , er fennt nur 
folcfce !Dtt&ftänbe, „bie ber auSbeutenbe Hauseigentümer oerfd&ulbet". $afj 
aua) bie Arbeiter burdj f cr)Ied^te öehanblung ber SBofmungen, bur<$ un* 
sroecfmäjsige 33enu$ung berfel6en TOtfdmlb tragen an ben je^igen befragend* 
werten ßuftänben, bavon finben wir in feiner gangen ©c^rift auch nid^t 
einmal eine Slnbeutung. (Sr nennt bie ©eftrebungen ber Saugenoff enfcfcaften 
unb beren Unterftüfcung burch bie bürgerlichen Parteien ben „bequemften 
£ummelplafc für alle focialpolitifchen üuacffalber", für il)n ift bie SBofmungS- 
frage nichts anbereS, als eine „Prellerei ber unbemittelten SBofmungSinhaber" 
unb bie bid^erigen 2öohnungSenaueten ftnb „ein ffcatiftif et) er Unfug groetfs 
Schönfärberei". Und, bie mir in ben SRathäufern fifcen, um bie öffentlichen 
föemembeangelegenheiten gu oerroalten, nennt er „ßlaffenoertreter, welche ihre 
fociale ©chäblichteit unb ihr Sßarafttentum bura) h art "öcfigen Sßiberftanb 
gegen bie focialbemofratifchen gorberungen aller 2Belt offenbaren". Unb 
was bergleichen SiebenSroürbigfetten mehr ftnb. 

o. b. ©olfc wirb gugeben, bajj eS minbeftenS fe^r fchroer fein wirb, mit 
bem SBerfaffer ber genannten 93rod)üre ober einem feiner „©enoffen" gu* 
fammen gu arbeiten, er roirb meiter gugeben, bafj es jebenfattS ein eigen- 
artige« Verfahren genannt werben mufj, jemanb gur Mitarbeit baburch e * ns 
gulaben, bajj man ihn befa)impft. 

3ch bebaure baher lebhaft, bafj auch o. b. ©olfc es nicht unterlaffen 
hat, oon HauSbeftyern gu fprechen, bie in „Hamburg infolge ber pluto* 
fratifchen SBahlorbnung im SürgerauSfdmfj mit Grfolg ben 23eftrebungen 
beS ©enatS entgegengetreten" feien, bafj er ben SBiberftanb ber HauSbeftfcer 
gegen einzelne ^Haftnahmen auf bem ©ebiete ber SGBofmungSpflege als bie 
„SBerfchleppungSpolitif beS aHee uerfprea)enben unb nicht« fyalten'ben H<iuS* 
beftfcerS" begeichnet. 

grrig ift bie 2luffaffung, bag eS ftc§ bei ber Söfung ber SBofmungS* 
frage im mefentlichen um einen ©ieg über ben auSbeutenben $auSbefi$er 
hanble, weil an ben flechten 28ohnungSoerhältniffen bie Bieter biefelbe 
©chulb tragen wie bie HauSbeftfcer. 

©runbfalfch ift bie Behauptung, bafj ber Bieter gang allgemein als 
ber roirtfchaftlia) fchmächere $eil gu begeia)nen fei. 

©eroig giebt eS „auSbeutenbe HauSbefifcer" , aber eS giebt auch 
beutenbe ÜHteter" , nicht nur folche , welche oom Hauseigentümer gelernt 
haben, unb baS ihnen gegenüber gur Slnroenbung gelangte 2luSbeutungS= 
Aftern nun auf ihre 2lf termieter , ihre Äoft= unb Duartiergänger, ihre 
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Schlaf burfdjen unb (Sinlieger übertragen, fonbern auch folche, meldte ben 
$>auSroirt ausbeuten, iljre Verpflichtungen böswillig ober aus ©leidjgültig* 
feit oernachläffigen , bie ÜHiete nicht bellen, ben ^rieben bcS §aufeS 
ftören, ober bie SBo^nung mi&hanbeln unb oerberben. 

Sdjäblich aber ift bie einfeitige §eroorfefjrung beS ßampfeS gegen ben 
£auSbefi$er, roeil roir, wie ich bereit« 1891 ausgeführt Ijabe, $u bem 
Äampfe ^tt>ifcr)en bem Sefifcenben unb 9tichtbeft$enben, ber in nie gefannter 
§eftigfeit auf allen ©ebieten ber privaten (SrroerbSthättgfeit entbrannt ift, 
noc^ c ^ nen ßampf Ijingufücjen groifchen bem Bieter unb Vermieter, graifd^en 
bem Einwohner unb bem Hauseigentümer, obroor)! ber lefctere feineStoegS 
in allen gäUen auf SRofen gebettet ift 1 , unb obroohl mir auch ben $au$= 
eigentümer roie überhaupt bie befifcenben ßlaffen bei unferem Kampfe als 
23unbeSgenof[en nicht entbehren fönnen. 2(ua) ju biefem Äampfe gehört, 
roie gu jebem ßrtege, ©elb unb abermals ©elb. 

2Bir brausen bie befifcenben ßlaffen, roir fofften fie baljer nicht ^urücf= 
ftofien, inbem roir fie „als oiel oerfprechenbe unb nid^S haltenbe $aub 
eigentümer" bezeichnen unb fo oon vornherein oerle^en unb gu unfern 
©egnern machen. 

©egen beibe, §auSbeftfcer unb Bieter, hat ftch ber Äampf gu richten 
in gleicher Schärfe, ober richtiger gefagt, er richtet fich gegen feinen oon 
beiben, fonbern er ift beftimmt unb mufj beftimmt fein, beiber Sntereffen 
]u förbern unb bamit bem allgemeinen 3Bor)le gu bienen. 

£aS roirb am leichteften erreicht, roenn roir bei ber Erörterung ber 
SöohnungSfrage , roenigftenS bei bem £eil berfelben , welcher oon bem Ein* 
greifen ber öffentlichen ©eroalt, oon ben „gef etlichen unb polizeilichen 9JiaB 
regeln gur Verbefferung ber 2öohnungSoerhältnif[e" ^anbelt , foroeit an- 
gängig, bie focialen ©efichtSpunfte jurüeftreten laffen unb bie Söohnung^ 
frage in erfter Sinie als eine grage ber ©efunbhettSpoligei auffaffen. 

2öefen ber ©ohnungSbeauffichtigung. 2öorin baS Eingreifen 
ber öffentlichen ©eroalt gu befielen hat, roeldje Wittel unb 2Bege gegeben 
ftnb, um auf gefefclichem unb abminiftratioem 2öege bie h^orgetretenen 



1 91aO) 93crtf)Olb, Sie 2Bof)nungsöerf)ältniffe ber ärmeren Hlaffen in Berlin, 
in 2KaorS 3(rd)to für ©tatiftif Sanb II waren bie $auöbefi|er in Berlin im §a1)tt 
1892 80% oerfajulbet. 2)ie oon Dr. o. SDiiquel in einer jüngft gehaltenen Äebe 
aufgehellte Behauptung, bafe bie hohe SSerfd)ulbung beS ftäbtifchen BeftfceS fein 
Beweis für eine fefjled)te mirtfchaftlid)c Sage beS StäbterS fei, erflärt ftd; roofjl nur 
barauS, bafe er feine jutreffenben Beroeife für bie auS ber fjotyen Berfdjulbung 
folgenbe fd)Ied)te n)irtfcr)aftlicr)e Sage beS länblidjen ©rnnbbeftfceS in ein um fo 
JjclIereS Sicht ftelien wollte. 
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Übelftänbe ju befeitigen ober milbern, baä ermitteln ift Aufgabe ber 
oom herein für Socialpolitif oeranftalteten ©efamtunterfuchung. 

s 3Jleine Aufgabe fann e$ nict)t fein, bie gefamte SBolmungSfrage $u 
erörtern. 

2>a$u würbe weber meine Äroft nodj ber mir $ur Serfügung gefteHte 
Raum ausreichen. 

9Jleine Aufgabe foH e$ oielmehr nur fein, eines ber Littel $u unter* 
fudjen, 

ob burdj eine bauernbe, orbnungSmäfcig gefjanbhabte bcr)örbltct)e 

55eaufftc§tigung ber oorhanbenen SÖofmungen 1 
eine 93ef[erung herbeigeführt werben fann. 

$ie SBofmungSinfpeftion, wie man biefeS bittet gewöhnlich nennt, fyat, 
wie r>. b. (5tol$ gutreffenb ausführt, bie Aufgabe, bie 33efeitigung ber Übel* 
ftänbe im 2öohnung3wefen ^cr6cigufür)ren / foroie bie 2Bieberfefjr berfelben 
ju oerhüten. Sie fyat, wie ich f)in$ufügen möchte, bie weitere Aufgabe, 
bie Mängel aufaubeefen unb bie (Sntftehung neuer Übelftänbe flu oer= 
hinbern. 

$)ie Übelftänbe unb ihre Urfadjen. Um biefe Aufgabe ber 
SÖofmungSbeaufftchtigung oon anberen auf bem großen ©ebieie ber 
2öof)nunggpflege oorhanbenen Aufgaben abzugrenzen, um bar^uthun, wa3 
burch bie SBohnungSinfpeftion erreicht werben fann, unb wo biefcö Littel 
oerfagt, ift eS notwenbig, bie Mängel, welche ftcr) 6i^r)er gegeigt fyaben 
unb ihre Urfachen $u erfennen, unb $u biefem Qmed m «6 ^uch an biefer 
Stelle h«™uf in möglichfter Äürje eingegangen werben, felbft auf bie 
©efahr i)\n, nur Ian 9f* 93efannte3 $u wieberholen. $)abei ift junächft 
feftjuftellen , bajs ba$ SSorhanbenfein oon Übelftänben im SBohnungSmefen 
feine (Srf Meinung ber neueren $t\t ift. 

Übelftänbe haben beftanben im Altertum, im Mittelalter 2 , fte befielen 



1 3n ber oon ber Äommiffton be$ 93erein§ mir gefteOten Aufgabe ift aller* 
bingS noch genannt: »Sanierung ober Sefeitigung ungefunber Duartiere". ^dj 
gefje inbeffen auf biefen $unft nicht ein, einmal weil er m. @. mit ber SEßofjnungö* 
beauffidjtigung nicfjtS ju thun hat, fobann aber, weil ia) annehme, bajj biefe «Seite 
ber Wohnungsfrage mein SRitberiajterftatter SWebtjmalrat Heinde » Hamburg aus* 
fü^rlttt) befjanbeln rotrb. 3ft bodj Hamburg in biefer Sejiehung als ba$ h c rnor= 
ragenbfte 33eifpiel ju bezeichnen, ba in feiner Stabt &eutfa)(anb3 unb Öfterreid)3 
in folgern Umfange mit ungefunben Quartieren aufgeräumt ift, roie in Hamburg. 

2 Sßgl. Otto $rübmger, 25ie Slrbeiterroolmungsfrage unb bie öeftrebungen jur 
Söfung berfelben. $ena. S. 4 ff. ^anbrnörterbuo) ber ©taatöroiffenfajaften, 
^crauögegeben oon 3- Gonrab. 1894. S. 728. 
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jefct, unb fie roerben auch befielen, roenn cinft bie ©ocialbemofratie bie Söelt 
regieren foöte. 

2luch eine totale änberung ber ©efellfchaftSorbnung , inSbefonbere be$ 
(Eigentumsrechts , rotrb bie Übelftänbe nicht befettigen , oieÜeic^t werben ein* 
gelne oerfchroinben, um burd) anbere erfefct ju werben. 

3ur 3eit ift feftgufteHen , bafj bie Übelftänbe, wenn auch nicht allein, 
fo bod) in erfter ßinie bei ben fl einen Söohmtngen beobachtet roerben. 

$ie Urfadje biefer (Srfdjeinung f>at Dr. o. 5ftiquel auf ber 33erfammlung 
be$ 2)eutfa)en SBereinS für öffentliche ©efunbr)eitepflege im 3<*h re 1888 ju- 
treffenb auäeinanbergefefct. 

1. Langel an fleinen SBo^nungen. @r ^at barauf aufmerffatn 
gemalt, bafj ^auptfäcr)lidh bei fleinen Wohnungen ba$ Angebot fymtet ber 
Nachfrage gurüdtjubleiben pflegt. 

$)ie prtoate 23aufpefulation roenbet fict) nur ungern bem SBau fleiner 
Söohnungen ju. 

2)a3 SRififo ift bei ber (Srbauung oon Söoljnungen für f leine Seute 
ein gröjjereä als bei anberen Sauten. 

$)aä 2Bohnbebürfni3 ber Arbeiter hängt mehr als ba£ ber beffer fitu* 
ierten 23eoölferung ab oon ber Sage ber Snbuftrie. Sei rücfläufiger ßon= 
junftur üermtnbert fid) bie Der von Der Snbuftrie befc^äftigten $er- 
fonen, unb es liegt baf)er bie ©efa^r cor, bajj ba3 Angebot einmal plöfclia) 
bie Nachfrage üb erf freiten möchte. 

$)a3u*fommt noch, bafj berartige §äufer ferner oerf auflief finb, bafj 
ber (Irbauenbe alfo fein ©elb für lange «3eit feftlegt. @rr)eblia) ift fobann 
bie ©chroierigfeit ber ÜBerroaltung oon 5Kietdr)äufern für fleine Seute, bie 
©chroierigfeit ber @ingiet)ung be$ 2Jiiet$3infe3 oon ben meift oermögenS* 
lofen (Sinroolmem, läftig ift bie Kontrolle berfelben ^inftdr>tlid^ ber Snftanb^ 
tjaltung ber 2ßot)nungen, brücfenb oft bie Aufbringung ber recht r)ot)en 216* 
gaben , roelcfce in ^reufjen buret) baä Äommunalabgabengefefc oom 14. Suli 
1893 noch gefteigert finb, ba biefeö ©efe$ bie ©emeinben in erfter Sinie 
auf bie Sftealfteuem unb bamit bie ©täbte neben ber ©eroerbefteuer auf bie 
©ebäubefteuer als biejenige ©teuer oerroeift, roeldje fie $ur Sefriebigung ihrer 
fommunalen Sebürfnijfe oor allen anberen ©teuerquellen in 2lnfprua) ju 
nehmen haben J . 



1 2)aä preufetfa)e Äommunalabgabengefefc oom 14. ^uti 1893 ift für eine ge* 
funbe 2öol)mmg3polttif ntdjt günftig, roie biefeö ganje ©efefc überhaupt unb no$ 
meljr feine 3lu3füfjrung in ber $rartö rndjt oon focialem ©eifte bura)brungen ift 
Df>ne 3Kücffia)t auf foctale @efia)t$punfte ift e§ oon bem einfeitigen ftSfalifdjen 
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2. Seuerfeit bcr fletnen 2Bof)nungen. 2)ie golge biefe« SRangel« 
an Meinen 2Öof)nungen ift bann naturgemäß bie $rei«fteigerung berfelben, 
ba ber ©a$, baß Angebot unb Nachfrage bie greife beftimmen, auch f>ier 
feine Slmoenbung finbet. 

2)ie ^euerfeit toirb noa) babura) geftetgert, baß bie $ru>atunterne(jmer, 
wie wir ba« in @ffen otelfach $u beobachten (Gelegenheit haben, bemüht fmb, 
ba« ganje §au« an eine TOttelSperfon oermteten unb biefer bie 2Beiter= 
oermietung ber einzelnen üßofmungen ju überlaffen. 

$er erfte Bieter ift bann naturgemäß bemüht, fo otel wie möglich 
bura) bie äBeiteroermietung herau«jjufchlagen unb oerteuert baburdj aua) feiner* 
feit« bie 2Bof)nung. 

2lllerbing« behauptet (Eofyn in feiner citierten (Schrift, baß Angebot 
unb -Jiachfrage auf bem 2Öohnung«marfte nidjt bie entfa^eibenbe Stolle fpiele 
roie auf bem Sßarenmarfte. 

2öäre ba« mangelnbe Angebot bie Urfaa)e ber 2öohmmg«mißftänbe, fo 
müßten biefe an ben Orten, in benen ein reichliche« Angebot leerftehenber 
2ßo^nungen oorljanben ift, oerfchroinben. $ie« fei aber feine«roeg« ber galt. 

3n Berlin ^abe e« beifpiel«toetfe nach ber 3 a h lun 9 oon 1895 leer= 
ftetjenbe Hoffnungen mit 1—2 ^eijbaren 3^ mmern 17 382 gegeben, in 
$re«lau 3537, in 2)re«ben 1186. 2)ie 3 u f tan be f e » cn trofcbem nicht beffer 
geworben. SlÜein fola)e 3 a h len beroeifen wenig, rote au« folgenbem S3ei= 
fpiel ^eroorge^t: 

Golm roetft an einer anberen ©teile feiner ©djrift barauf fnn , baß 
aua) bie Überfüflung ber S&ofmungen immer größer geroorben ift. 
2luf ein beroof)nte« ©ebäube träfen 

1880 1890 
in SBerlin 44,9 Seioofmer 52, 0 33eroofmer 
in 5Bre«lau 33,2 „ 35,4 
in (Sffen 13,5 „ 16,2 
gür Berlin unb 53re«lau fann ich biefe 3ah* en nidjt Kontrollieren, 
gür (Sffen ift bie (Schlußfolgerung Golm« grunbfalfch. 1880 fannten mir 
hier faft nur f leine einftöcfige, ^öc^ften^ ^roeiftöcfige SÖofmhäufer, roäfjrenb 
1890 eine große 3 a ^ wn otei» unb oierftöcfigen oorljanben mar. £ie 
Vermehrung ber SBeroolmer oon 13,5 auf 16,2 für jebe« £au« läßt baher 
einen (Schluß auf Überfüllung ber Söohnungen nicht ju. 



ftteben getragen, bie ©infommenfteuer, alö bie einige ftaatlic^e birefte ©teuer, für 
ben Staat au referoieren unb bamit bie reiben Seute von fommunalen ©teuere 
3ufa)(ä 9 en tlmnlic&ft freihalten. 
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2Ba$ aber bic leerfteljenben Sßofmungen betrifft, bie nidjt befeijt werben, 
obwohl Überfüllung bei anberen 2ßof)nungen oor^onben ift, fo ift hieran 
$um nid^t geringen Xetl bie leibige ©ewofmfyeit unferer Slrbetter ©djulb, 
meiere für bie "Itargüge einer guten ©oljnung nicr)t ba$ richtige 3Ser= 
ftänbniS f>aben. 

@3 ift befannt, bafj unfere Arbeiter im allgemeinen $u wenig 2öert 
auf eine gute ©oljnung legen, bafc fte, t>on einzelnen 2lrbeiterfategorten, 3. 33. 
ben Bergarbeitern, meiere wette SBege gur 3 C( $ C ™ Der Siegel nid&t freuen, 
abgefeljen, gern in ber iRiuje tf>rer SlrbeitSftätte wofmen, unb bafs fte lieber 
mit einer fdjled&teren SBofmung aufrieben ftnb al« mit einer entfernt liegen 
ben befferen unb wohlfeileren. 

@3 ift weiter befannt, bafj bie Arbeiter in fdjledjten 3 e * ten unD au£ f> 
fonft, wenn fte fparen müffen, guerft an ber ©ofynung fparen unb erft bann 
an 2lu8gaben für @rf)o(ung, Äleibung unb SRafjrung ; fte ftnb nidjt geneigt, 
fagt ßaffe, ftdj ber SÖoljnung wegen trgenb welche Befdjränfung in ir)ren 
fonftigen SebenSgewoljnljeiten aufzuerlegen. 

SDiefe beiben Übelftänbe fann eine georbnete ©ofynungSbeaufftdjtiaung 
nidjt befeittgen, fte fdjafft feine neuen SBofmungen, fte reguliert nidjt bie 
WietSpreife. 

Befferungen müffen Ijter pielme^r burdj anbere Wittel gefugt werben. 

ÜKafjnafymen auf bem ©ebiete ber ftaatltcr)en unb fommunalen ©teuer* 
politif, eine meitftdjttge , oor großem, audj foftfpieligem ©runberwerb tiify 
jurütffd^recfenbe fommunale Bobenpolitif , bie Erbauung oon 2Bofmungen 
burdj bie ©emeinben felbft, jebenfattS für bie eigenen Arbeiter unb unteren 
Slngefteflten , nötigenfalls audj für anbere Bewohner ber ©tabt , bie 6r= 
äiefmng beS SlrbeiterS ju r)äu3lidjem ©inn unb j^ur Pflege beS 5 atniIien ' 
leben«, baS ftnb wirffame Wittel, beren Slnwenbung im einzelnen ^att gfr 
boten fein wirb. 

Slber gan$ oljne Söirffamfeit wirb audj t)ier eine georbnete 2Bor)nungs= 
beaufftdjtigung nidjt fein. 

©ie r)at jebenfallS baS ©ute, baB fte beffer als jebe einmalige, noefy 
fo forgfältig aufgenommene SBofmungSenquete , bie oorr)anbenen , bie neu 
auftretenben unb bie fidj immer wieber erneuernben übelftänbe ?ur ßennt« 
ntS ber Beteiligten bringt 1 . 60 wirb fte aud) ben Wangel an «einen 

1 3u entbehren ift beSfjalb eine 3£tof)nuna$enquete nirf)t. ^n ber von mir 
oerroalteten ©tobt ift btcfelbe mit ber allgemeinen 3?olföjä^Iung beS Qa^reö 1900 
trofc ber beftefjenben georbneten SBofmungSinfpeftion perbunben roorben. 25a§ 9ie 
fultat rotrb augenblidtlict) von bem ftäbtifdjen ftattftifdjen 2(mt bearbeitet. @ine 
folcr)e (Snquetc giebt einen Überblid über ben 6tanb be3 2Bof)nung$roefen8 in ber 
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SBohnungen rechtzeitig erfennen unb bie Staate* unb ©emeinbebehörben 
oor bcr Überrafchung beroaljren, welche bie in grofjen ©täbten oft ejplofionä* 
artig auftretenbe ©o^nungenot ilmen bid^er bereitet r)at. 

2)ie rechtzeitige ÄenntntS giebt bie 3Röglic$feit rechtzeitigen ©ingreifend. 
3Öenn e3 ber 28ohnung3infpeftion fobann gelingt, unb ba$ ift eine 
tt)rer roichttgften Aufgaben, ba3 Vertrauen be$ Arbeiter« $u erwerben, bann 
wirb fte in ber Sage fein , bilbenb unb er^iehenb auf ir)n einjuroirf en. 

Die ßenntnte ber gefamten SohnungSoerhältniffe ber ©emeinbe roirt> 
bie 2Öor)nung$infpeftion in bie Sage oerfefcen, bem einzelnen eine paffenbe 
unb preiswerte SÖofmung — foroeit folche oorfjanben ftnb — nadfouroeifen. 

3ebenfafl$ aber roirb eine georbnete 3£olmung3infpeftion fcr)äbltct) auf 
bie SßreiSbilbung ber ©or)nungdmieten nict)t einroirfen. 

Golm fpridjt auf ©eite 10 feinet SucheS ben unzweifelhaft richtigere 
6a$ aus, bajj in bem *Dtafje, wie bie Söofmungen überoölfert werben, fte 
teurer werben muffen, wa$ ir)n freilich nicht hinbert, an einer anberen ©teile, 
wo er oon ber Durchführung ber Düffelborfer ^oligeioerorbnung fpricht, 
ba$ ©egenteil für richtig gu erflären (Seite 24). §ier behauptet er ju= 
näa)ft gutreffenb, bafj bie Düffelborfer Sßolizeioerorbnung nicht ftreng burct)* 
geführt roerbe. @r fürchtet aber, unb ba£ ift unzutreffenb , bafj burdj eine 
ftrenge Durchführung biefer SBerorbnung baS SBubget beä Arbeiters noct) 
mehr als 6idr)er belaftet werben möchte, weil ber Arbeiter gezwungen werbe, 
eine Segnung ju mieten, bie baä TOfjoerhältniS beS ©infommenS tum 
2Bohnung«aufroanb noch mehr fteigere. 

$a$ gerabe ©egenteil ift richtig. 3$ ^be bie Erfahrung gemacht, 
bie oon Damafcr)fe in feiner (Schrift „SBom ©emeinbe* ©ocialiSmuä" (Berlin, 
Verlag oon 3« §arrwi$ Nachfolger) beftätigt roirb, bajj, je grbfjer bie 2luS- 
nu^unggmöglichfeit ber ©runbftücfe ift, um fo r>br)er bie greife berfelben 
ftcigen. „Sticht bie teueren 33obenpreife," fagt Damafchfe, „ftnb ber ©runb- 
bafür, bajj nur 9HietSfafernen gebaut werben, fonbern umgefehrt, bie 9Jtög* 
lidjfeit, TOetSf afernen zu errichten, macht ben 33oben teuer." 

©o ift es auch bei ben 2öof>nungen. Saffen roir eine Überfüllung zu, 
\o fteigern roir bie ÜMtetpreife, oerhinbem roir biefelbe aus ^ngtemföen ©rün» 
ben, fo roirb bie golge eine §erabfefcung ber TOetpreife fein. 

2lud> bie SBofmungSinfpeftion !ann baher baju helfen, bafj ber ©djwabefche 
Setjrfa^ , bafj je niebriger bie ©innahme, je gröfjer bie oerhältniSmäJjige 

Öemeinbe an einem beftimmten £age unb belehrt, an roelajer 6 teile werft bie 
beffernbe §anb anzulegen ift. Sa) *<mn nur bringenb raten, eine foldje au«» 
gebefmte ©nquete möglichft in allen, roenigftenö in allen größeren ©täbten ju 
»eranftalten. 
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2Iu$ga6e für 9)iiete, ber freute leiber noch ganz allgemein zutrifft, auf bic 
$)auer nicht mehr gültig bleibe. 

3. Saulicf>e Mängel ber Sßohnungen. ©ine britte ©ruppe 
von Übelftänben ift auf Sttängel jurüdtjufätfren, bie fdjon bei ber Erbauung 
ber SSolmhäufer begangen werben, fei ee, bafj biefelben auf bie 3^tc^t= 
beaa^tung ber baupolizeilichen Sorfdjriften ober auf ba3 ^ia^toor^anbenfein 
foldjer, ober enblich auf eine fdf)lec$te ober unzmecfmäfjige Saumeife zurüd» 
Zuführen finb. Unzwetfmäfjige ©runbrifjlöfung, ju niebrig geflogene Räume, 
unjureia^enbe ober fehlest gelüftete Aborte, fefjIenbeS ober gefunbljeifr 
fdjäbltcheS Xrinfwaffer, mangelnbe ober ungeorbnete ©ntwäfferung, bie« alle* 
ftnb Mängel, bie eine georbnete 2Bofynung§beauffidjtigung jroar aufbeden, 
•aber nicht befeitigen fann. 

2tucf> hier ift weniger für bie SöoljnungSinfpeftion ein gelb ber £fjätig= 
feit al§ für bie Saupoltzei. 

3wea*mäj$ige Sauorbnungen , orbnungSmäfjige Kontrolle ber Sauenben 
wäfjrenb ber Sauausführung, Abnahme ber Sauten oor ber 3nbenu$ung= 
na^me, cor allem aber bie Sorfdjrift, bajj bei (Sinreichung jebeS Saugefuc$$ 
für jeben SRaum auch D * e 3roecfbeftimmung angegeben werben mug, unb bafe 
biefe 3roetfbeftimmung ohne (Genehmigung ber Saupolizeibehörbe nicht ge? 
änbert werben barf, werben hier Slbfjilfe fchaffen, aber auch hier fann bie 
UöohnungSbeaufjtchtigung helfenb mitarbeiten. 

Sie wirb, wie feine anbere, in ber 2age fein, ber Saupolizeibehörbe 
fceratenb zur Seite zu ftehen, fte wirb angeben fönnen, welche baupolijei* 
Jüchen, mit Äoften oerbunbenen ^orfdjriften, um bie ©rbauung billiger 2öohn= 
Käufer gu erleichtern, entbehrt werben fönnen, fie wirb enblicr) inSbefonbere 
bie 33orfchrift gu fontrotlieren berufen fein, bafj bie gwecfbeftimmung ber 
einzelnen 9läume, wie fte bei ber Saufonzeffion feftgeftellt ift, ohne ©e* 
rtehmigung ber Sehörbe nicht geänbert werben barf. 

4. Mängel, burdj bie Senufcung ber SBoljnung oerurfacht. 
Unb bamit fomme ich 3 U benjenigen Mängeln, welche recht eigentlich 
©ache ber SöofmungSbeauffichtigung ftnb, e$ ftnb bteS alle biejenigen Mängel 
im 2öohnungSwefen, welche fid) burch bie Senufcung ber SBohnung ergeben. 

£ie SBohnungSbeaufftchtigung I)at eS mit oorhanbenen SBolmungen zu 
thun. SDic §erftellung neuer 2öofmungen z u fontroHieren ift ©ache ber 
Saupoli^ei, unb nur infofem bei oorljanbenen SBohnungen bie Sorfdjriften 
ber Saupolizei nicht beachtet ftnb, mag auch b* e SöolmungSbeaufftchtigung 
ihre nachträgliche 2lnwenbung bei ber Saupolizei in Eintrag bringen. 

Sh^e eigentliche Aufgabe ift unb bleibt aber bie Seaufftchtigung ber 
Senufcung ber Sßohnung, unb bamit hat fte eine güUe non Arbeit, bie fte 
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Sroingt, in baS mnerfte Familienleben ber Seoölferung mit ber gebotenen 
Sftütfftdjt einzubringen, ©itten unb ©eroöhnungen beS SolfeS mujj fte 
ftubieren, jur $ebung beS jtttlichen 93eroujjtfeinS , für JÖrberung oon 2In* 
ftanb unb guter (Bitte, oon QSerträglichfeit unb Jriebfertigfeit beitragen, 
vor allem aber, unb baS ift ihre eigentliche Aufgabe, hat fte bafür ;u forgen, 
bafj alles oermieben werbe, rooburch bei Senufcung ber SBohnung gefunb* 
r)ettltche ©efaljrett für bie öerooljner felbft, für bie Sttitberooljner beS §aufeS, 
für bie Umgebung beSfelben ober für bie ganje ©emeinbe herbeigeführt 
werben fönnen. 

5. SnSbefonbere bie Überfüllung ber SBo^uungen. 2)iefe 
gefunbljeitlichen ©efahren entfielen in erfter Stnie bura) bie Überfüllung 
ber SBofmungen. ©ie ift metftenS bie Urfadje aller anberen Übelftänbe. 
2Benn, roaS im Sntereffe ber ©tttlichfeit au forbern ift, bie ©efa)lea)ter, 
foroeit es fict) um unoerheiratete @rroachfene fjmibelt, nicht in getrennten 
Räumen fc$Iafen, wenn Sofalitäten, bie urfprüngliö) gar nicht gu 2BohnungS* 
jroeefen beftimmt fmb, gu folgen benu^t roerben, roenn bie Slbortanlagen 
fc^Iec^t gehalten finb, roenn Suft unb Sicht feinen auSreichenben Zutritt ^u 
ben 2Öo^nungen finben fönnen, faft immer ift bie Urfaa)e biefer Übel* 
ftänbe bie Überfüllung ber 2Bof)nung, bie Sln^äufung $u oieler 9Renfa)en in 
benfelben Räumen. 

2)ie Überfüllung gu befeittgen, fie nicht ju bulben, ift Aufgabe ber 
SBolmungSinfpeftton. ©oll fte aber biefeS 3«l meinen, fo mufj fie eine 
bef>örblidje fein. 

Sffieldje 35er)örbe bie SBofmungSinfpeftion ausübt, ob eine ftaatlia^e ober 
eine GJemetnbebehörbe, ob man bie -JöohnungSbeaufftchtigung als eine fommu= 
nale SEBohlfahrtSemrtchtung ober als eine Aufgabe rein polijeilid&er X^ätig» 
fett beseitet, ift babei oon untergeorbneter 93ebeutung. 

SebenfallS mujj eS eine 33ef)örbe fein, roeldje mit foldjen Machtmitteln 
auSgeftattet ift, bafj fte ihre Slnorbnungen roiberfprecfjenben Elementen gegen* 
über — feien bieS bie Hauseigentümer ober bie Bieter — nötigenfalls im 
Sßege beS 3roangeS Durchzuführen in ber Sage ift. Daran roirb auch Durc h 
ben ©pott (SohnS, bafc in $eutfchlanb bie ^olijei alles fönne unb oerftehe, 
nichts geönbert 1 . 

a) 3 U biefem «Sroecfe bebarf bie SBoljnungSbeauffichtigung junächft 
materieller SBorfchriften über bie Slnforberungen , roelche an eine SBohnung 
ju fteUen finb. 



1 Sohn a. n. D. 6. 42. 
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$)ie Slufftellung von SJUnbeftforberungen ift fdjon be«r)alb nötig, weil 
babura) allein bic 3:^ätigfcit ber 2öoJjnung«beaufficr)tigung ju einer un- 
parteiifa)en unb geregten au«geftaltet werben fann. 

2öie ber materielle Sntjatt biefer TOnbeftforberungen befd&affen fein 
fofl, barüber wirb fpäter ju oerfjanbeln fein. 

3unäct)ft bürfte feftjufteßen fein, in roeldjer gorm biefe 3Kinbeft* 
anforberungen erlaffen finb, ob im SBege ber SPoltjetoerorbnung, im 
38ege be« 2anbe«gefe$e« ober gar be« 9fteidjj«gefe$e«. 

a) 3 m Anfang ber 2Bofmung«ben>egung in $eutfct)lanb mar man 
allgemein ber Meinung, baj* allein ba« 9tetct)«gefefc ber nötige 2Beg 
fei, unb nodj ^eute oertritt ber SSerein f ,9Reich«trior)nung«gefefc'' biefen 
Stanbpunft. ». b. ©olfc r)at feiner, im Auftrage biefe« herein« fjeraufc 
gegebenen ©d&rift ben ©ntnmrf eine« folgen ©efefce« beigefügt. Sluct) ber 
$)eutfdje 33erein für öffentliche ©efunbt)eit«pflege t)at im Sa^re 1888 unb 
1889 ein 9fleidj«n)or)nung«gefe£ al« unerlä&lid) bezeichnet unb im 3at)re 1889 
ben (Entwurf $u einem foldjen ©efefce aufgearbeitet. 

$er Sergletcr) groifcr)en biefen beiben Entwürfen ift fer)r intereffant. 
2öär)renb man im 3lnfang ber Bewegung ben größten 2öert auf ben & 
lafc jroecfentfprec^enber Sauoorf driften legte, bie ^orfdjriften über bie 33e< 
fcr)affent)eit ber oorr)anbenen Sßoljnungen unb bie 33enu£ung berfelben aurütf* 
treten liejj unb über bie 33eacr)tung ber 33orfcr)riften wenig ober gar nichts 
fagte, I;at o. b. ©ol$ in feinem (Sntnmrf bereit« einget)enbe 33orfcr}riften 
über bie 33efct)affenr)eit ber Söofjnungen aufgeteilt, oon SBauoorfa)riften faft 
gan5 abgefefjen unb bie Kontrolle buret) (Sinfeljung einer befonberen 55et)örben^ 
organifation fidjer gu fteHen oerfucr)t. 

$ie gortfdjritte finb unoerfennbar, unb für eine ©emeinbe mögen bie 
o. b. ©ol^fdjen $orfcf>riften al« 5Xnt)aIt brauchbar fein, für ein 9*eich«gefe$ 
taugen fie nidjt. 

2)ie Äompeteng be« föeidj« gum (Srlafj materieller $orfa)riften an fta) 
fann meine« @radjten« aUerbing« nicr)t beftritten werben. 

2Wein wie tcr) bereit« auf ber ©eneraloerfammlung be« ®eutfct)en 3Ser* 
ein« für öffentliche ©efunbr)eit«pflege in $öln fyexvoxftutyben mir geftattet 
t)abe, fann burdj ein 9leich«gefe$ überhaupt nia)t« ober nur fet)r wenig er* 
reicht roerben. 

£)ie ^ert)ältniffe in üflemel unb am SBobenfee, im rr)einifa)=n)eftfälifa)en 
Snbuftriebejirf unb im oberfctjlefifdjen, an ber 6m« unb an ber Sßeichfel 
finb fo oerfdjieben , bafj ein gemeinfame« ©efe£ unmöglich ift. ßlima, 
^Öobenbefct)affent)eit f 2öor)lt)abenr)eit, 2eben«geroor)nl)eit ber S3eoölferung finb 
für ein foldjje« ©efefc entfdjeibenb. @in 9Reich«gefe£ fönnte bie TOnbeft* 
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anforberungen nur bonac^ bemeffen, wa3 in bem ärmften, wa$ in bcm 
Himatifa) günftigften , was in bem in ben SebenSgewoljnfjeiten am meiften 
$urücfgebliebenen Xeile be$ 9%eic$^ nad& ben befteljenben $erf>ältniffen er= 
reizbar ift. 

2ÖaS für Dftoreujjen auäreidjt unb auSretdjen mujj, genügt aber nod) 
lange nic^t am SRfyein mit feiner woljlljabenberen 23eoölferung , wa§ in 
flimatifdjer §inftdjt in Dftpreufjen oerlangt werben rnufj, ift überflüfftg im 
Styeingau ober an ben Ufern beä 93obenfee3. 

3)ie moralifa)en Erfolge, bie man ftc$ oon einem Eingreifen be3 SReid&S 
oerforic^t, ftnb aua) nicfjt aßju r)od^ angufdjlagen. 

2Jtoralif($e (Erfolge erreicht man nia)t burdj ein 9teia)3gefe$ , fonbern 
burc§ bie guten ©rünbe, welche für bie ©acfye ber 28of)mmg$oerbefferung 
oorgetragen werben, benen fta) f)eute trofc be$ fefjlenben 9fteia)ggefefce3 wenig* 
ftenS t^eoretifcr) nur noa) wenige oerfcfcliefjen. 

9Benn man gur Sßiberlegung biefer Einwänbe Ijeroorgeljoben Ijat, bafj 
baä SReidj nur TOnbeftanforberungen auffteüen folle, bafj eä jebem <Staat, 
jcber ©emeinbe unbenommen bleibe, weiter ju geljen, fo ift bem entgegen- 
aufteilen, bafj baburdj bie 53untfa)edfigfeit ber TOnbeftanforberungen nic^t 
uermieben wirb, baß bie oom SReict) aufgehellten 9Jiinbeftanforberungen für 
leinen einigen Ort be$ SHeidjS allein mafjgebenb fein werben, bafj überall 
Änberungen oorgenommen werben müffen, unb bafj fdjon au3 biefem ©runbe 
ba§ SReidjSgefefc entbehrt werben !ann. 3« flimatifa)er Segtelrnng wirb ba$ 
3feia)$gefefc bie 2$erljältnif[e be$ beften ßlimaS bem ©efefc über bie üflinbefc 
anforberungen gu ©runbe legen müffen, öiefe 53eftimmungen mufi Dftoreujjen 
als unjulänglidj änbern, bei ben Slnforberungen für ben 9Jiinbeftluftraum 
roerben oielleic^t bie SBerljältntffe Dftpreufjenä beftimmenb fein, wä^renb ljier 
om Sftljein erf)eblidfj r)ör)ere 2lnforberungen ju ftellen ftnb. 

ß) Db SanbeSgefefc ober ^Boligeioerorbnung , biefe grage fann 
nic^t allgemein beantwortet werben, gür Hamburg unb §ef[en mag ein 
Sanbeägefefc möglich unb nüfclid[> fein, für *Preujjen ober Sauern gewijj 
niajt, au« benfelben ©rünben, bie gegen ben Erlafj eines $Reid)3gefe£e$ 
fpred/en. 

b) 2öaä geforbert werben mufj, ift, bafj in jebem 2anbe bie 
SRöglidjfeit ber Einführung einer georbneten ©ofmungSbeauffta^tigung ge= 
geben ift, unb bajj ©e&örben, welche biefelbe in bie §anb ju nennen be= 
rufen ftnb, oorfjanben finb. 35a« ift aber, wie o. b. ©ol£ treffenb 
naajgemiefen r)at , im ganjen Steter) , in allen 33unbe$ftaaten fdjon jefct 
ber gaU. 
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2ßo berartige gefefcttche SBefttmmungen noch festen fottten ober einer 
(Srgängung bebürfen, ba fann man es geroifj ber SanbeSgefefcgebung überlaffen, 
biefelben einguführen, unb baS gilt ausnahmslos oon benjenigen ^Sorfc^riften, | 
burdj meldte bie 53ef)örbe beftimmt wirb, ber bie Aufgabe ber 2Boljming> 
pflege gufällt. 

3n biefer Segieljung ift baS 9teidj überhaupt nicht guftänbig. 

$ie @infe£ung eines „SRetdjSroohnungSamtS" mag baS 9teich oeranlajfen, 
aber biefem 2lmt wirb es gehen, roie bem „SReichSeifenbafmamt" unb bem 
„SReichSgefunbheitSamt". SBon feiner ^erroaltungStljätigfeit roirb man nidf>t 
t)tet merfen. 

$ie Seftimmungen in bem o. b. ©olfcfajen @ntrourf für ein Sftei# 
n>ohnungSgefe$, bafj ber SunbeSrat biejenigen „höheren 33erroaltungSbehörben" 
gu begeid&nen fyahe, roeldje in ben einzelnen iBerroaltungSbegirfen bie 2luffta;t 
über bie SBoImungSpflege gu führen höben, bafj in aßen ©emeinben über 
10 000 ßinroofmer ein „Wohnungsamt" einmündeten fei, bie 23eftimmungen, 
aus melden Sperfonen baS „2öof)nungSamt" gu befielen, unb roie eS gu »er* 
fahren fyat, alles baS fmb SBorfdjriften, bie ein SKeidjSgefefc gar nicht erlaffen 
fann, weil baS SJleidj fyexfüx nicht guftänbig ift. 

3)aburdj mürbe ein Eingriff in bie gur atieinigen 3uftänbigfeit ber 
SunbeSftaaten gehörenbe VenoaltungSorganifation beS (StngelftaatS unb in 
bie ©emembeoerfaffungSgefe^e herbeigeführt werben, ber einer ©oßftänbigen 
$)epoffebierung ber einzelnen SanbeSregierungen gletchfäme. 

§iergu liegt eine 93eranlaffung gang geroifj nicht oor. 

©o fel)r id) anerfenne, bajj o. b. ©ol$ fid) bemüht i)at, eine möglich)* 
gute Drganifation ber gur 2Bof)nungSpfIege berufenen 33et)örben gu fc^affen, 
allgemein in allen beutfdjen ©emeinben burchführbar finb feine SBorfc^läge 
jebodj ebenfalls nicht. 

©ang unhaltbar enblidj finb bie 93effimmungen in ben c , 17 bis 23 
feines GntrourfS 1 . §ier giebt er SSorfchriften über bie ^ l fugnif[e ber 
SanbeSoerroaltungSbehörben , über bie gegen ihre Slnorbnut guläfftgen 
Rechtsmittel unb ©trafoorfa)riften, roelche mit ben beSfallfige Triften, 
g. 33. beS *Preuf$ifd>en ©efeJeS über bie Allgemeine SanbeSo« , ftcf> 

nicht in Übereinftimmung befinben, gang gu fdjmeigen baoon, . o. ©ol£ 
in ben §§ 21 unb 22 feines GntrourfS bie roegen 33egefm einer ftraf* 
baren §anblung (Verbrechen, Vergehen, Übertretung) auf ©runb beS Reichs* 
ftrafgefefcbuchS ober eines ©pecialgefefceS gu oerhängenben ßriminalftrafen 
nicht unterfcheibet oon ben fogenannten @jef utioftraf en , b. h« benjenigen 



1 ö. b. @ol$ a. a. 0. @. 65 ff. 
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©trafen, welche $Berwaltung«bef)örben anbroljen ober oerhängen, um eine von 
ihnen innerhalb ihrer ßuftänbigfeit erlaffene 2lnorbnung Cfct e« eine §anb= 
fang ober eine Unterlaffung) $1 erzwingen. 

$er $erfuch o. b. (Stolfc«, ben Entwurf eine« SReich«gefe$e« über bie 
2Öofmung«pflege auf aufteilen , ift baher ebenfo gefcheitert wie ber feinergeit 
oon ber ßommiffton be« £)eutfchen herein« für öffentliche ®efunbhett«pflege 
im Safere 1889 unter bem 3?orft| be« Dr. o. SJtiquel unternommene ahn* 
liehe 33erfuc§. 

£)ie 2Hiquelfcf)e Äommiffion ^atte einen allenfalls brauchbaren Entwurf 
einer örtlichen SBaupoli^eiorbnung gu ftanbe gebraut, o. b. @ol$« Entwurf 
enthält für ein Drt«ftatut ober einen ©emeinbebefc$(uf} über eine 2Öor)nung«= 
fommiffton ober ein 2öohnung«amt mertoofte 3Sorf erläge. 

gür ein 9teich«gefe$ eignen fich beibe Entwürfe nicht. 

3c§ bin bat)er nach wie oor ber Weinung, bafj burdj bie gorberung 
nach emem 9leich«gefe£ nicht« erreicht wirb, in materieller Ziehung fann 
ba« 9fteich«gefe£ nicht« letften, in formeller 23ejiehung, in Segug auf bie 
Sehörbenorganifatton ift ba« SRekh nicht juftänbig. £)ie Jorberung eine« 
SReich«gefe$e« ift fogar fchäblich, weil baburch bie prägen unb (Gleichgültigen 
einen trefflichen ^orwanb erhalten, bie ©ache auf bie lange SBanf ju 
Rieben. 

Sie bmai^t mipmn»**im im* iljre Grfolne itt 

£>fterretd) tmi> $cutfd)(cmö. 

2öenn ich wich nunmehr ju einer 2)arfteHung ber bi«herigen 2öohnung«= 
politif unb ihrer Erfolge in Öfterreich unb in ben einzelnen beutfehen 
33unbe«ftaaten wenbe, fo wirb auch ty** lieber ebenfo, wie bei ben oor= 
ftehenben a neinen Erörterungen, einetfeit« auf eine $)arftellung be« 
geltenben materiellen SHedjt«, anbererfeit« auf eine Erörterung ber jur 3lu«= 
Übung be«fr' '\ berufenen öehörbenorgamfation, femer enblich auf eine 9Jiit= 
teilung ber fächlichen §anbf)abung ber 2Bof)nung«infpeftion einzugehen fein. 

^ ; biefe« (Stoffe« ift eine fo große unb bie materiellen unb 

Organ», Kimmungen ftnb, trofc aller in ben SBerhältniffen unb in ben 
allgemeiner oe«oerfaffung«gefe$en begrünbeten ^ßerfchiebenheiten boch fo 
gleichartige, i e« geraten erfcheint, um nicht %\x. lang §u werben, biefen 
$unft möglichff ju befchneiben. 

3ch werbe mich Da ^ er au f Dag 3©ict)tigfte befdjränfen, wobei e« natürlich 
fein wirb, wenn ich f ur weinen engeren 33egirf, auf bem ich ptafttfcfje Er= 
fahrungen gefammelt fyabt, etwa« ausführlicher werbe. 

S$rtften XCV. - 2Bo$nung8frage. 1. 2. 5 
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ftimmten SBohnungen unb Schlaffteßen einer Untersuchung gu unterwerfen; 
e$ wirb ferner jebem Vermieter einer SBohnung eine Singeigepflicht auferlegt ; 
bagegen überlädt baS ©efefc bie SJeftimmung beä MinbeftluftraumS unb 
anberer an bie 35efa)affen§eit ber 2Boljnungen gu fteflenber materießer 2ln= 
forberungen ber geftfefcung bura) bie örtliche Sßoligeibehörbe. 

2lua) ^ier ftnb alfo bie wtchtigften 93efttmmungen nicht gefefclich ge= 
regelt, fonbern ber ortöpoligeilichen Regelung überlaffen. 

Über bie Ausführung beS ©efefceS h a * ber Oberbürgernteifter Dr. ©agner 
auf ber SahreSoerfammlung beS 2)eutfd)en Vereins für öffentliche ©efunb= 
IjettSpflege in Jtöln im Safere 1898 berietet. 2luS einer oom ©roj$hergog= 
liehen Minifterium beS Snnern ber gmeiten Cammer ber ©tänbe vorgelegten, 
bie Seit oom 1. April 1895 bis ba^in 1897 umfaffenben Überficht ber 
ber polizeilichen 2luffta)t unterftehenben Mietwohnungen unb ©djlaffteßen 
teilt er mit, baß in ber genannten grit in 15 ©emeinben, in welchen baS 
©efej eingeführt mar, im gangen 22 471 Mietwohnungen ber polizeilichen 
Aufftdjt unterfteßt gewefen feien, barunter 12 482 mit brei Stimmen, 7306 
mit zwei Räumen unb 2683 mit einem SRaum. 2)abei befanben ftdj 
339 Äeßergef choffe unb 2226 SRäume unter Stach- ©chlaffteßenräume waren 
4345 ooch<inben unb Schlafräume für Sehrlinge, ©ehilfen unb 3)ienft= 
boten 14 025. 2>ie Mietwohnungen waren oon 81438 ^erfonen bewohnt. 

polizeilich beanftanbet würben: 
oon ben oorhanbenen 22 471 Mietwohnungen 984, alfo 4,38 °/o, 
ff „ „ 4 345 ©chlaffteßenräumen 277, alfo 6,375 °/o, unb 
„ „ „ 14025 ©chlafräumen fürfiehrlinge %t. 574, alfo 4,09 °/o. 

AuSweifungen auS ben beanftanbeten Wohnungen h a & en 92 ftatt= 
gefunben, b. h- von aßen ber $oltgeiauf ficht unterfteßten Söohnungen nur 
0,45 °/o, oon ben beanftanbeten bagegen 9,35 °/o. 

Dr. ©agner fommt zu bem SHefultate, bafc auch * n £ e f( en fi<h D * e 
hdltniffe ftärfer gegeigt hätten als ber SBifle. „$ie Unmöglichfeit, für 
gange gamilien Unterfunft gu f Raffen, gebe bie (Srflärung bafür, bafj über 
manchen Mijjftanb fyabe hinrowfehe" werben müffen. Smmerhin aber fei 
eS ein gang entfehiebener SSorgug beS ©efe^eS, bafj eS Mittel in bie §anb 
gebe, wenigftenS bie fraffeften Übelftänbe bloß zu legen unb für bie Stabe* 
rung oößig unhaltbarer SSerhältniffe ©orge gu tragen. 

o. b. ©olfc f)at gegen baS ©efe£ einguwenben , bafc eS bie $oligei= 

behörbe in erfter Sinie gur Ausführung beS ©efefceS berufe, unb bafj eS bie 

SBolmungSinfpeftion aßein burch Beamte ausführen laffe , ohne bie §eran= 

Siehung oon im ©hrenamt thätigen bürgern gur 2öof)nungSpfIege. 

Sch oermag fyttin einen Mangel nid;t gu erblitfen. -Jcach Sage ber 

5* 
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beutfdjen SBerfaffungSgefefce roirb bic $ljättgfeit ber ^oli^et nicht gu ent- 
behren fein, roenigftenS nicht in all ben Jällen, in benen eS ftdfj um bie 
&nroenbung oon 3ro<Hiö3 ni < l fe*egeln h<mbelt, wie weiter unten Bei ber @r> 
örterung ber $)üffelborfer SSerorbnung beS näheren auSeinanberjufe^en fein 
wirb. 2)ie ÜRitroirhmg oon im Ehrenamt tätigen Wännem ift aber bur<h 
baS ^efftfdje ©efefc, roie o. b. ©oifc felbft anerfennt, nicht auSgefchloffen, 
©benforoenig vermag ich es mit r». b. ©oI$ als einen 9ta$tetf angufehen, 
bafc baS ©efefc oon ber geftlegung geroiffer HJtinbeftforberungen Slbftanb ge- 
nommen hat. 

3dj> werbe fpäter bei ber Erörterung ber $)üffelborfer ^erorbnung auä- 
einanber gu fe^en haben, bajj bie in biefer SBerorbnung nur für einen preu= 
feifc^en SRegierungSbegirf aufgeteilten SJtinbeftanforberungen feineSroegS als 
für alle ©emeinben glücflia)e gu begegnen fmb, fonbern baß biefelben fogar 
er^eblicje Nachteile für eine georbnete unb auSreichenbe SßohnungSmfpeftion 
im ©efolge haben. 

®aSfe!be mürbe roahrfcheinltch auch in §ef[en ber $aü fein. 

3)te 2luSftelIungen o. b. ©olfc' fmb barauf gurüefguführen, baf$ er oon 
ortSpoltgeilicher Regelung nichts miffen null, roeil er allein bie gefejgeberifdje 
Regelung ber Materie für richtig hält , meit er fein Vertrauen gu ben i*er* 
roaltungSbehörben ber ©emeinben r)at. deshalb roünfcht er auch in erfter 
Sinie ein SReichSgefefc , roeil auch hier fem Vertrauen gröfjer ift als gu ben 
Eingellanbtagen , roährenb ich ür - ©afjner barin beitrete, bog ber Regelung 
burch baS SReich eine folche burch bie bunbeSftaatlidje ©efe$gebung unb in 
größeren ÖunbeSftaaten bie Regelung burch prooingieüe, ja fogar burch Ört= 
liehe ^oligeioerorbnungen bei roeitem oorgugiehen ift. 

2. Hamburg. 3n Hamburg ift ebenfalls eine gefe^lia)e Siegelung 
erfolgt burch baS $amburgifche ©efe$ betreffenb bie SßofmungSpflege oom 
8. 3uni 1898. 

geh unterlaffe es, auf ben 3nf>alt biefeS ©efefceS unb feine SluSführuna, 
einzugehen, fet)e auch oon einem Slbbrucf beSfelben ab, roeil ich annehme, 
baft mem ^itberichterftatter, üJlebijinalrat Dr. *Reincfe*£amburg, gerabe bie 
Hamburger 93erhältniffe ausführlich behanbeln roirb. 

3. @lfaj$ = 2othringen. 3n @lfafj*2othringen befteht ein älterem 
®efe$, betreffenb bie S3erbefferung ber ©efunbheitSoerhältmffe ungefunber 
SBohnungen oom 13. 2lpril 1850, mit bem namentlich m ©trafjburg unter 
ber trefflichen Seitung beS Seigeorbneten o. b. ©ol$ ausgezeichnete Erfolge 
ergtelt roorben fmb. 

S3on einem Slbbrucf biefeS ©efefceS nehme ich ebenfalls Slbftanb, roeil 
baSfelbe in feinen Seftimmungen oeraltet ift unb faum als dufter für neue 
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$lnorbnungen bienen n>irb. 2113 $$or$ug beä ©efe£e« betrautet o. b. ©ol$ 
bie Öeftimmung, bafj bie Ausführung nicht bcr SPoligeioerroaltung, fonbern 
einet oon bcm ©emehiberat nieberjufe^enben ftommiffton übertragen ift, in 
n>ela)er ber Sürgermeifter ober ein ©eigeorbneter ben ^Bor(i| führt. 2)iefe 
Üommiffion entleibet in einem fet)r umftänblichen Verfahren felbftänbig 
unb unter eigener SBerantroortung unb fefct auch bie ©trafen gegen bie 
Übertretungen beä ©efefceä feft. 3" $reu|$en unb ben meiften anberen 
Sunbeäftaaten würbe eine folche Drbnung ber $>inge ohne eine roettgreifenbe 
ttefeinfchneibenbe^eränberung ber©emeinbeoerfa(fung$*unb2anbe3oerroaltung3' 
gefe^e unmöglich fein. (Sine folche änberung mürbe jtoeifelloä einen lang« 
nierigen unb erbitterten Streit ber parlamentarifchen Parteien über bie 2lu3« 
geftaltung ber ©emeinbeoerfaffungSgefefce herbeiführen, bafc e£ fxfyer fchon, 
um fchnett hcmbeln ju tonnen, beffer ift, bie SJlitnnrfung ber Sßolijei aua) 
ferner in Anfpruch ju nehmen, als bie Angelegenheit fo lange ju oertagen, 
big bie ©emeinbeoerfaffungSgefefce geänbert finb. 

4. $aben. 3" Stoben ift ^inftc^tlicr) ber WohnungSinfpeftion eine 
3Rinifterial=&erorbnung oom 10. %>oember 1896 erlaffen, oon melier 
o. b. ©oI§ rühmt, „bafi fte aflen &erhältnif[en angepaßt toerben fönne, unb 
bie Abftetfung aller bauorbnungStoibrigen 3 u f^nbe ins Auge faffe." 2113 
Mängel biefer )öerorbmmg bezeichnet er, bajj bie WohnungStnfpeftion nicht 
obligatorifa) gemacht fei, unb bajj ein 3ufammemoirfen ber Beamten mit 
eljrenamtlia) thätigen bürgern nicht ftattfinbe. Über bie §anbhabung finben 
mir nur wenige Nachrichten au3 Karlsruhe unb Mannheim. 

5. Württemberg. 6aa)fen. 3<h unterlaffe e$, h^auf näher 
einzugehen unb übergehe aua) bie ^erh&ltniffe in Württemberg, in ©adjfen 
unb in ben übrigen SunbeSftaaten. 

Soroohl htnfuhtlich ber geltenben Seftimmungen , als auch hinfichtlich 
ber Ausführung ber WohnungSpflege unb inSbefonbere ^inftc^tUd^ ber 
©ohnungSinfpeftion in ben grofjen ©tobten Stuttgart, Bresben, Öeipjig, 
ö^emni§, Bremen, 2übecf, München unb Würjburg, oermeife ich a "f bie 
o. b. ©olfcfche ©chrift unb ^irtftc^tlic^ Württemberg« auch au f bit mehr* 
fach angebogene Gohnfche 33rofchüre. 

6. SPreufjen. Ausführlicher mujj ich mia) bagegen mit bem größten 
beutfchen ÖunbeSftaat, mit Spreufjen, befaffen. 

#ier bebarf eS jur Einführung einer auch ben ftrengften Anforberungen 
entfprechenben WofmungSpflege einer Änberung ber ©efefcgebung nicht- 34 
habe biefen 9tachn>ei3 bereit« im3«h re 1891 xn Leipzig erbracht, unb Dber= 



1 Sgl. o. b. ©ol$ a. a. D. <S. 20 u. 21 ; Gohn a. a. O. @. 42 fg. 
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bürgermetfter Wlaxi ^at fidj mir auf ber 23erfammlung beS &eutfchen Vereins 
für öffentliche ©efunbljettSpflege in Äöln im 3<*h re 1898 in aßen fünften 
angefdjloffen. o. b. ©ol$ fdjeint ju bebauern, bajj Bei biefer ^Rechtslage ein 
befonbereS 2BolmungSgefe£ für $reufjen nicht erwartet werben fann 1 . 3$ 
fann biefeS öcbauem nicht teilen. 9Bir fönnen in ^reufjen, beffen 5Berr)ältniffe 
mir fowofjl im Dften wie im Söeften befannt ftnb, bie SöohnungSpflege in 
ben einzelnen Sßrooinjen ober örtlich in ben einzelnen ©emeinben oiel 6effer 
regeln, als bie« burct) ein bie gan$e Monarchie umfaffenbeS SanbeSgefefc ge* 
fd>ef>en fönnte. 

£ie jefcige ©efe^gebung reicht ju biefer örtlichen Siegelung au«. $er 
nod> ^eute gültige § 10 II. 17 21. 2. SR. beftimmt: 

2)ie nötigen Slnftalten zur (Spaltung ber öffentlichen 9bxty, 
Sicherheit unb Drbnung unb §ur 2lbwenbung ber bem publice 
ober einzelnen TOtgliebem beSfelben beoorftehenben ©efahr ju treffen, 
ift baS 2lmt ber ^ol^ei. 

$)urch biefe Seftimmung ift bie Äompetenj ber ^olijjei an ficr) unb 
Zwar fowoljl bie formelle, als auch bie Befugnis jum @rlafj materieller 2ln- 
orbnungen feftgefteKt, welche burch baS ©efefc oom 11. Wlaxi 1850 über bie 
^Poli$eioerwaltung unb baS ©efefc über bie Allgemeine SanbeSoerroaltung 
oom 30. 3wli 1883 auSbrücflich beftätigt wirb. $)aS juerft genannte ®efe| 
beftimmt, bajj bie mit ber örtlichen ^olijetoerroaltung betrauten Sehörbcn 
befugt feien, ortSpolt^eiliche, für ben Umfang beS ©emeinbebejirf« gültige 
33orfchriften &U erlaffen über alle ©egenftänbe , i>ie $ur polizeilichen florn* 
petenj gehören, unb in § 6 werben unter biefen ©egenftänben auSbrücflia) 
genannt bie „©orge für Seben unb ©efunbljeit", fowie „alles anbere, wtö 
im befonberen 3ntereffe ber ©emeinben unb ihrer Singehörigen polizeilich 
georbnet werben mufj". &afi f)m$u auch bie Jürforge für bie SBohnungen 
gehört, wirb fymte nicht mehr beftritten unb ift oon bem höchften preufjifchen 
ÜBerwaltungSgericht wieberholt anerfannt 2 . 3<§ h^be fobann weiter in 
2eip$ig bereits ausgeführt, bajs 

a) juftänbig sum @rlaf$ materieller SBorfdjriften über bie Sefchaffenheit 
ber 2Soc)nungen neben ber DrtSpolijeibehörbe ftnb: auch bie SanbeSpolijei* 



1 $gl. o. b. ©olfr a. a. D. 3. 16. 

2 34 »erroeife im einzelnen auf bie oon mir in Seipjig gemalten 9(u$* 
f Urningen unb bie bort ettierten ©ntf Reibungen beS Dber«3Jern>altung3gericf)ts, 
fotoie auf bie äf)nlid)en unb ergänjenben 2(u5füf)rungen von Sökrj, 2)eutfd)e Viertel* 
ja^räfajrift für öffentliche Oefunb^eitSpflege 93anb XXIV 6. 87 unb »anb XXXI 
6. 249. ßntfa). b. öanb III @. 333, Öanb XIX <3. 371, SBanb XVI 
6. 891, Sanb XXX ©. 65. 
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bewürbe (9ftegierungSprä(ibent , Dberpräftbent) unb bie Gentraloermaltung 
(3JUnifter bcö Snnern), baj* ober 

b) bie Ausführung unb Befolgung ber SBerorbnungen, mögen fie oon 
ber OrtSpoligeibehörbe, oon ber £anbe«poliaeibehörbe, ober ber Gentralinffcanj 
erlaffen fein, lebigltdj oon ben Drt«poli$eioerwaltern , b. i. in Sßreufeen oon 
ben königlichen ^olijetpräfibenten unb =$ireftoren , wo folche beftehen, im 
übrigen oon ben mit ber ganb^abung ber Ort^poligei betrauten ©emeinbe* 
oorftehern (Oberbürgermeiftern , 33ürgermeiftern , Amtmännern unb Amt«* 
oorftet}ern) $u oeranlajfen unb ju übermalen ift. Selbftoerftänblich finb 
biefe ber Auffielt ber ^ö^eren 53e^örben unb ber Kontrolle ber 3$ermaltung^ 
geriete unterworfen. Soden bagegen 

c) bem Ort^poligeioenoalter befonbere ©emeinbeorgane , Äommifftonen, 
Deputationen, SöohnungSämter ober begleichen an bie (Seite gefteflt werben, 
fo bebarf & ba^u eine« auf ©runb ber ©emeinbeoerfaffungSgef efce , bie für 
bie »ergebenen ^rooingen unb auch für bie einzelnen ©emeinben innerhalb 
ber ^rooinj (Stäbte, fianbgemeinben) oerfchiebene fmb, ju erlaffenben 
OrteftatutS ober wenigften« eine« ©emeinbebefchluffe«. Solare ©emeinbe* 
organe fönnen aber in ^reuften nur beratenbe Stimme höben, bie (Sntfchei* 
bung oerbleibt in ben gänben be« SPolijeioerwalter«, ber für biefelben per* 
fönlich uerantwortlich ift, nicht nur feinem ©ewiffen, fonbem auch ber oor= 
gefegten Dienftbehörbe unb eo. bem @ioil= unb Strafrichter. 

Der rec^tlid^e 3ufta«b ift ba^er in ^reufjen nach ber formellen unb 
materiellen Seite fo gut georbnet, wie ba« nur immer geroünfajt werben fann. 

@3 fleht feft, bafe bie ^oliflei befugt ift, SBofmungSpoliflei $u ^anb= 
haben, materielle 53orfc§riften über bie Sefdjaffenfjeit ber Sßolmungen flu er« 
(äffen unb beren Ausführung gu fontroHieren unb bamit auch eine bauembe, 
georbnete SöofmungSbeaufftchtigung jur Durchführung ju bringen. 

Auch ba« betreten ber Sötofmung 3um &n>ede ber SReoifton ift babei 
poeifello« ber ^oligei unb ihren Beauftragten geftattet. Auch bie« ift in 
Gntfcheibungen ber hofften @ericht«höfe toieberholt anerfannt. «Rur bie SBe= 
fchränfung beS § 8 be« ©efe$e« oom 12. 9Här$ 1850 $um Schu| ber per* 
fönlichen Freiheit gilt auch f)\et , wonach ba« (Sinbrinaen in bie Söofmung 
währenb ber ^adjtjeit oerboten ift. 

Dafj bie Aufgabe ber SÖohnungSpflege, foweit e« fich um bie Sßohnung«- 
beaufftchtigung Ijanbelt, in $reuf$en ber $olt$et unb nicht ben ©emeinbe- 
behörben übertragen ift, fann ich für einen gehler nicht anfehen. 

©anj abgefehen baoon, bafj in ben meiften preujjifdjen ©emeinben ber 
©emeinbeoorfteher zugleich mit ber §anbhabung ber örtlichen ^oli^eioermaltung 
beauftragt ift, unb bajj baher biefe ber ßritif auch ber ©emeinbeoertretung 
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unterliegt, fommt e« auf bie 33ef)örbe, welker bie Aufgabe übertragen ift, 
meine« Erachten« weniger an. 

®ie Sßoliaei ift aber ba$u an fta) geeigneter, ba ofme 3wang«befugnijfe, 
olme Ejefutio* unb (strafmafjregeln nia)t au^ufommen ift. 2)iefe ftnb 
aber naa) ben oreujjifchen ©emeinbeoerfaffung«gefe$en nicht ber ©emeinbe 
fonbern ber Sßolijeibehörbe eingeräumt, meiere oon einem 3J2anne geleitet 
wirb unb bafjer oor ber meift follegtalifchen ©emeinbebehörbe ben Sorjug 
ber perfönlia)en ^erantn>ortlia)!eit be« SSorfteher« aufjuroeifen Ijat. 

$)a)$ ber ^Poligeioerroalter fia) be« Seirate« ber ©emeinbebehörbe be= 
bienen fann, ift felbftoerftänbltch, unb jeber oerftänbige ^olijeioerroalter, ju= 
mal wenn er sugleia) ©emeinbeoorfteher ift, wirb bieg tf)un, eoent. farat er 
hierzu bura) bie 2luffta)t«be§Öroe angehalten werben. 

Einberg ift freilich bie grage $u beantworten, ob bie $ur £anbf>abung 
ber 2Bolmung«poli$ei berufenen Sehörben in ^reufjen ihre <Sa)ulbigfeit ge= 
t^an ^aben, ob fie oon ber ilmen gefefclia) gegebenen Sefugni«, materielle 
$erorbnungen über bie SBefc^affen^eit ber 2öo§nungen ju erlaffen, aua) 
mirflia) ©ebraudj gemalt haben, unb ob fie biefe $$erorbnungen , wo fie 
befielen, aua) h^bhaben, äwecfmäfjig h^haben unb if>re Durchführung 
fontroflieren. 

$iefe grage fann leiber nicht in gufriebenfteflenber Sßeife beantwortet 
werben. 

33t« jum 3<*h re 1893 9 c W a ^ * n ^reujjen in biefer 93e$iehung fo gut 
wie nia)t«. 

2)ie $f)ätia,feit ber $oli$ei befa)ränfte fia) auf gelegentliche« Eingreifen, 
wenn klagen burdj #au«mirt ober Bieter über bie ©enufcung ober ben 
3uftanb ber 2Öolmung bei it)r erhoben würben. 

a) &ie $>üffelborfer 2Bohnung«oerorbnung. E« ift ba« 
33erbienft be« Dtegierungepräfibenten oon Süffelborf, greiljerrn o. b. föecfe, 
ben erften (Schritt auf biefem 2Bege get^an gu h«ben, burdj ben Erlajj ber 
^ßolijeioerorbnung über bie 33efa)affen()eit unb bie 33enu$ung oon SÖohnungen. 

$lllerbing« beftanben in $reuj$en bereit« feit längerer 3 e ^ * n Den 
meiften inbuftrießen ©emeinben noch h eu * e gültige ?5olijeioerorbnungen 
über ba« galten oon $oft= unb Ouartiergängem. 

3n biefen ift beftiinmt , bafj niemanb in ba« oon tt}m gang ober teil* 
weife bewohnte §au« gegen Entgelt Sßerfonen unter ©ewährung oon 2Boh s 
nung unb ßoft (ßoftgänger) ober unter ©ewährung oon SBofmung unb 
Öett (Quartier* ober üJtietgänger) aufnehmen ober bei fia) behalten barf, 
wenn er nicht für biefe Sßerfonen genügenbe ©djlafräume $ur Verfügung ^at. 

2>ie 33efa)affenheit ber ©aufräume wirb in ben SSerorbnungen im 
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einzelnen oorgef daneben. 3 n ben meiften ^erorbnungen roirb feftgefefct, 
bafj bie Schlaf räume für jeben ßoft* unb Quartiergänger minbeftenä 10 cbm 
Luftraum enthalten muffen. @3 wirb meiter beftimmt, bafs biejemgen, 
roelc&e #oft= unb Quartiergänger oerf<$iebenen ®efa)le<$t$ bei ft$ auf* 
nehmen roollen, ffiersu einer befonberen poligeilidjen (Erlaubnis bebürfen. 
Gnblia) wirb uorgeförieben , bag an ber £fjür jebeä ©c$Iafraume$ an ber 
Jnnenfeite ein Settel Rängen mu)$ , auf meinem bie aulftffige 3*ty ben 
Sdjlafraum benu$enben Äoft* unb Quartiergänger angegeben ift. $)ie 
5tid)tigfeit ber Eingabe auf bem 3^*el mufj naa) Reibung oon ber $oli$ei= 
beerbe bereinigt merben. 3™ S^egierung^bejirf 3)üffelborf batiert bie erfte 
betartige SBerorbnung fa)on 00m 20. 3anuar 1879. 3)iefelbe Ijat oiele 
2l6änberungen erfahren, fjeute gilt eine ißerorbnung com 11. 3uli 1887, 
$x ber eine ausführliche 2luSfüf)rung$anroeifung vom 25. Dftober 1887 
ergangen ift. 

$)iefe $olt$etoerorbnungen finb audj „SBofmungäoerorbmmgen', unb bie 
Kontrolle ifper #anb§abung, namentlich foroeit fie fa)on bis je$t burc§ eine 
Sefidjtigung ber ©cfclafräume auggeübt mürbe, ift aua) eine Öeauffta)tigung 
Dor^anbener Sßofmungen. 

Willem bie Serorbnung befctjränft fic£ auf einen fcr)r f leinen £eil ber 
Sfitolmungen — bie ©a)laffteUe — , unb ifjre $anbljabung ift ferner unb 
unoollfommen. 3" «ton ©emeinben ift bie 2lufftc$t auSfcfcliefjlia) in bie 
£anb ber unteren ^olijeiorgane gelegt. 

3n ber $üffelborfer ^uäfüfjrungSanmeifung roirb ben $oli$etüerroaltern 
freilia) jur $flia)t gemacht, mo bie Organe ber $olt$ei nia)t auftreiben, bie 
auf ©runb be$ ©anitätäreglementö oom $af)xe 1835 eingefefcten ©anität$= 
fommtfftonen , foroie bie TOtrotrfung ber Srjte, ber Drt$= unb ^Betriebs* 
franfenf äffen in 2lnfprudj ju nehmen. SlUein gefct}efjen ift bieg jebenfaBtö 
fein* feiten. 3)iefe SSerorbnung reicht bafjer materiell unb formell für 
eine richtige £anbljabung ber 2Bofmung3beauffia)tigung nid)t au$. 

@rf)eblia) weiter geljt bie oben genannte $olijeioerorbnung beS Regierung«- 
präftbenten in 3)üffelborf „über bie S3efct)affenr)ctt unb öenufcung oon 2Öo(j= 
nungen". Sie mürbe sunädjft erlaffen für bie inbuftrieHen 9tutyrfreife @ffen= 
Stabt, @ffen»Sanb, 3)ui$burg, -Diü^l^eim a. b. Shiljr unb Jtufyrort unter bem 
31. 2Rai 1893. Später mürbe fte bura) ©erfetyiebene ^erorbnungen auf 
anbere Greife beS Sehrts ausgebest unb enblia) unter bem 25. Wtai 1898 
für alle Streife beä SRegierungSbejtrfö in oeränberter unb oerbefferter gorm 
neu publiziert. 2lua) gu biefer SBerorbnung ift unter bem 15. gebruar 1899 
eine &u$füfjrungäanroeifung ergangen. 

33ei ber principieUen 95ebeutung ber SSerorbnung füge ia) biefelbe 
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ebcitfo rote bie boju ergangene SluSfüfjrungSanweifung in ben Anlagen II 
unb III bei. 

2öaS ben Snljalt ber sUerorbnung betrifft, fo mufj borauf aufmerffam 
gemacht werben, bafc biefelbe einen Ijödjft eigentümlichen 2öeg, gewif[er= 
maßen einen Umweg, eingetragen h<*t, um baS 3 ieI erreichen. 

biefelbe beftimmt nicht etwa, bafj jebe 2öofmung ganz beftimmten 
TOnbeftanforberungen genügen müffe, bajj jeber, ber eine SBohnung, tr>elcr)e 
biefen 2lnforberungen nid^t entfpridjt, an einen dritten oermietet, ober ber 
eine foIdt)e SBo^nung bezieht, Beftraft wirb , unb baß bie $oli$ei befugt ift, 
bie Slbänberung ber Mängel unb enent. bie SRäumung ber 3öot)nung herbei* 
Zuführen, fonbem fte fdjreibt cor, baß 2Boc)nungen, welche beftimmten, in 
ber ^oligeioerorbnung genannten Slnforberungen nicht genügen, oon ber 
^oli^eibe^örbe 

«) als ungeeignet ober 
ß) als überfüllt 

erflärt werben fönnen. ©obalb eine Söofjnung aber polizeilich 3 um 
wofmen ungeeignet, ober als überfüllt bezeichnet worben ift, fann nicht 
etwa bie Räumung geforbert werben, oielmehr ift lebiglich oorgefchrieben, 
bafe nunmehr niemanb in biefe 2Bor)nung, wenn fte ftdj in oon jroei ober 
mehr gamilien bewohnten ober zum SBewofmen burch zwei ober mehr gatnilien 
beftimmten Käufern beftnbet, ohne oorherige ©enehmigung ber Polizei neu 
eingehen barf, unb zwar barf bieS roeber ber Eigentümer unb Seftfcer felbft, 
noch barf er eine Familie gur !0ciete ober Slftermiete aufnehmen. 

2llS ungeeignet ftnb fclcr)e Wohnungen zu erflären, beren ©chlafräume 
feine unmittelbar ins Jreie führenbe, auffct)lief$bare JJtofto h aDCn / bei benen 
bie genfterfläche mct}t wenigftenS bie ©röfce beS zwölften $eilS ber §ufs= 
bobenfläche hat; 2Bofmungen, bei welchen bie ©chlafräume feine %$üx, feinen 
orbnungSmäfjig befeftigten Swfeboben haben, mit 3l6tritten in offener $er- 
binbung fter)en ; 2öoh«ungen enblich, bei benen nicht minbeftenS ein bireft 
zugänglicher, oerfchliefebarer , allen Semolmern beS §aufeS zur 99enu$ung 
freiftehenber 2lbort oorhanben ift, ober welche nicht mit gefunbem $rinf= 
waffer oerforgt ftnb. 

211S überfüllt finb zu bezeichnen biejenigen Wohnungen, bei benen bie 
©chlafräume einer jeben SSolmung für jebe zur $auShaltung gehörige über 
jehn 3«h re ö * lc $erfon nia)t minbeftenS 10 cbm £uf träum unb für jebe* 
$inb unter zehn 3<*h ren nicht minbeftenS 5 cbm Suftraum enthalten:, unb 
bei benen bie ©chlafräume nicht berart befdjaffen ftnb, baß bie lebigen, über 
14 Qahre alten $erfonen nach ©efcftfechtern getrennt in befonberen SRäutnen 
ober Slbfchlägen fdjlafen fönnen. 
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Über bie ^anb^abung ber Verorbnung unb über bie Überwachung ihrer 
Durchführung fagt bie ^oli^etoerorbnung felbft nicht«, bttgcgcn fmb in ber 
3lu$führung«amoeifung Vorfchriften gegeben. @« ift inäbefonbere angeorbnet, 
bafc alle 2öof>mmgen, oon benen e$ befannt ober $u oermuten ift, bafe fie 
ben Slnforberungen ber ^oltjeioerorbnung nicht genügen, minbeften« einmal 
jährlich ju reoibieren fmb , bafj bie SReoiftonen möglichft oon ben Bürger* 
meiftern perfönlidj oorjune^men ftnb, bafj fie aber, foroeit bie« nidjit an- 
gängig ift, nur oöflig guoerläffigen unb erprobten Sßoligeibeamten gu über- 
tragen feien. %üx größere Stäbte fei gu empfehlen, einem befonberen S3e= 
amten bie SBofjnungäinfpeftion au«fchlief$lich ober bod) al« §auptbefdj>äftigung 
ju übertragen. 

Von einer s JKihoirfung ber ©emeinbeoenoaltung fpria)t bie Verorbnung 
niajt, fie orbnet biefelbe nid>t an, f fließt fie aber auch nicht au«. 

$)te $)üf[elborfer ^oligeioerorbnung ift im Saufe ber 3*it auf anbere 
9legierung«be$trfe au«gebelmt, toobei in ben (Singelbeftimmungen Slbänberungen 
oorgefefjen finb. 

©o forbert Lüneburg, ba« fonft bie Verorbnung aeeeptiert, ftatt 10 cbm 
bei $erfonen über 14 3aljren 15 cbm unb beißinbern ftatt 5 cbm beren 8, 
roäljrenb bie SRegierunggbejtrfe ßöln unb Arnsberg bie $üffe!borfer 23er* 
orbnung faft roörtlich übernommen Ijaben. 

3n anberen SKegierunggbeairfen ber Monarchie ift ber (Srlafj ähnlicher 
Serorbnungen in Vorbereitung, gang neuerbing«, unter bem 12. gebruar 1901, 
ift eine folc$e oon bem $Regierung«präftbenten in ÜKünfter erlaffen, oon ber 
ia) in Anlage IV ebenfall« einen 3lbbrucf anf fließe. 

3)ie £)üf[etborfer ^olijeioerorbnung ift im allgemeinen oon ber Äritif 
unb in Verfammlungen fet)r günftig beurteilt toorben. 

3)er Dberbürgermeifter oon $üffelborf, Wlat%, fjat in ber Verfammlung 
beg $eutfajen Verein« für öffentliche ©efunbf|eit«pflege oom 3af)re 1898 
fein Urteil ba^in gufammengefafjt , bafj burdj bie Verorbnung ber Verfug, 
mittel« polizeilicher Jürforge auf ©runb einer ^oligetoerorbnung bie S3e= 
feitigung ber 2Bohnung«mifjftänbe £u förbern, al« geglüeft begeichnet toerben 
lönne, bie ©adje funktioniere, unb funftioniere erfolgreich 1 . 

o. b. ©ol$ fctjliefjt fict) biefem Urteil an, wenn er aua) mancherlei gum 
Seil berechtigte, gum Xeil unberechtigte 2lu«ftellungen an ber Verorbnung 
unb ber Slrt ihrer 2lu«füt)rung gu ergeben r)at. 2)ammafa)fe geht fogar fo 
weit, bafj er oon ber $üffelborfer Verorbnung unb oon meiner auf ©runfc 
ber Verorbnung unb itjrcr 2lu«führung«amoeifung erlaffenen Snftruftion für 



1 «terteija^räfd^rift be« 2)eutfa)en SeretnS $b. XXXI <S. 246. 
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"ben ftäbtiföen SBofmungSinfpeftor bie Meinung auSfpridjt, baß fic „im 
roefentlid>en bie Stufgaben einer jroedfentfprec^enben SöoIjnungStnfpeftion ent= 
fjalte", ja felbft ber focialbemofratifaje <8d)riftftetter Goljn entfd&lteßt ftdj 
bem Urteil, bog bie Sßerorbnung jebenfattä atfeS enthalte, roaä unter ben 
jefct befteljenben ©efefcen feiten« ber ^ßolt^ei gefd&er)en fönne. 

3dj vermag mia) biefem günfttgen Urteil nidjt anjufdjließen. 

3^ oerfenne feineSroegS, baß e3 ftdj bei ber SSerorbnung um einen 
«rften SSerfua) Ijanbelt, unb idj null ba$ SBerbienft be$ $üffelborfer 9le- 
gierungSpräftbenten n\d)t fdunöFern, fonbem begrüße audj biefen erften ©djritt 
banfbaren ^er^enS, aber eS ift bod& nidjt $u leugnen, baß biefer ©abritt 
üllju $agljaft unternommen roorben ift. 

3unäa)ft roagte man nid&t bie SSerorbnung auf ben ganzen SRegierungS* 
bewirf au^ube^nen, fünf Safyre finb »ergangen, bis bieg gefdjefien ift. 9to<$ 
viel mefjr aber ift an bem materiellen gnljalt auSgufefcen. 

1 . 3mwdjft ift ju tabeln, baß bie Serorbnung ben oon mir oben al$ 
„Umroeg" be$eidjneten 2Beg eingefdjlagen r)at. £>ie SBerorbnung fa^reibt, 
mie idj n>ieberf)ole, nic^t oor, baß eine ungeeignete ober überfüllte 3BoIjnung 
geräumt roerben müffe, fonbem fte giebt ber SPoligei nur baS Slec&t, bie 
Söorjnung für „ungeeignet" ober „überfüllt" $u erflären unb bann ba$ 
9ieube$iehen biefer für ungeeignet ober überfüllt erflärten Söoljmmg oljne 
norljerige polizeiliche (Genehmigung -$u unterfagen. £)er jefcige Bieter fann 
bie Söoljnung weiter benujen, bie ,3uftänbe fönnen 3 a h re ^ an 9 biefelben 
bleiben, mag bie 2Bo^nung nodj fo fd&Ied^t unb überfüllt fein, e8 fei benn, 
fcaß bie $oli&ei trjre Räumung auf ©runb be3 oben citierten § 10 II. 17 
31.2.Ä. $u forbern fid^ entfließen mödjte. SefctereS ift nidjt leicht unb wirb 
Imrcr) bie SSerorbmmg noct) erfd)n>ert. 3*ber Stidjjter roirb geneigt fein, an= 
Suneljmen, baß bann, roenn lebiglidj bie in ber SBerorbnung oorgefe^enen 
üHängel oorliegen, »on ber „Slbroenbung einer bem $ublifum ober einzelnen 
URitgliebern beäfelben beoorfteljenben ©efa^r", beren s 3*orr)anbenfein ber 
citierte § 10 $u feiner 2Inroenbung oorauSfefct, nidfjt gefprocjjen werben 
fönne, roeil ja fonft bie (jöfjere SBerroaltungSbeljörbe nia)t baä SBeiterberoofjnen 
ber SSofmung burd) ben bisherigen Bieter in ber 33erorbnung auäbrücflia) 
aeftattet fjöben mürbe. 

$>a&u fommt nun noc$, baß bie ©erid&te — unter anberm in einer in 
<Sf[en ergangenen lanbgerta)tlic$en @ntf Reibung oom 7. 9Jlai 1896 — nact) 
bem ©runbfafc in dubio pro reo ber $>erorbnung eine etnfdjränfenbe 2lu3* 
legung gegeben t)aben. 3>n ber SSerorbnung fei nur unterfagt, baß niemanb 
in eine ungeeignete SBoljnung felbft „eingehen" ober in biefelbe eine gamilie 
$ur -Öttete „aufnehmen" barf. daraus folge, baß ba« ©eiteroermieten an 
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benfeiBen SWieter, ber nic^t neu „eingief/e", fonbcm lebiglidj „roofmen bleibe", 
nid^t unterfagt unb nicht ftrafbar fei. SlllerbingS h at ber TOnifter beS 
3nnem in einer Verfügung oom 26. Dftober 1900 bie Meinung aus= 
gefangen, bafj baS SÖeiterroohnenlaffen nach 2lblauf ber 3eit, für roelche 
bo« SRietSoerhältniS eingegangen ift, als eine „Aufnahme gur TOete" an« 
$ufef>en unb ba&er auf ©runb ber SBerorbnung gu oerhinbern fei, bie ©erichte 
haben ftd^ aber Biö^er biefer Sluffaffung ber SBerroaltungSinftang nicht an* 
gefajlofien. 

2luS reellen ©rünben man biefen Umroeg eingefa)Iagen hat, ^abe ich 
niajt erfahren fönnen, roahrfcheinlich fürchtete man, baß fonft ein $oliget* 
oenoalter fofort mit ber Räumung aller ungeeigneten ober überfüllten 
SBofmungen allgu fchneibig oorgeljen unb fo burch Herbeiführung großer 
Dbbachloftgfeit baS Übel t>erfa)Iimmem ftatt oerbeffem möchte. 

$iefe ©orge mar fuher unbegrünbet, ba nach ber iBerorbnung bie 
?oligeioerroaltung bie Sofmungen als ungeeignet ober überfüllt begegnen 
Jann", nicht „muß", ba femer im § 4 ber ^oligeioerroaltung gang allgemein 
bie Sefugnis gegeben ift, in befonberS gearteten gäHen Slbroeia^ungen oon ben 
in § 2 unb 3 ber Sßerorbnung aufgehellten TOnbeftanforberungen gu geftatten. 

2. (Sin weiterer geiler ber ißerorbnung befielt barin, baß fte au* 
$orft<ht alles in baS Ermeffen ber $oligeioerroaltung fteHt: bie ^oligei* 
üerroaltung „farm" für ungeeignet erflären, bie SPoligeioerroaltung „fann" 
für überfüllt erflären. (Sine berartige ^Borftc^t märe oielleia^t angegeigt ge= 
roefen, menn bie 3Serorbnung große Slnforberungen an bie 93efa)affen^eit ber 
2öof)nungen gefteüt hätte, beren Einführung erft gang allmählich möglich 
war. 3)ieS fann man aber oon ber SSerorbnung gerotß nicht behaupten ; eS 
märe bafjer richtiger geroefen, baS Ermeffen ber ^oligeioerroaltung auf eine 
torge 3«t, oielleicht oon 5 3öh r ^n, gu befchränfen, fobann aber bie £)uraV 
fü^rung ber Serorbnung gur Pflicht gu machen unb ba* „fann" burch ein 
„muß" au erfefcen. 

3. 2BaS bie materiellen an eine SÖofmung gefteßten Slnforberungen 
betrifft r fo trete ich 0 b. bei, baß biefelben lange nicht ausreichen. 
10 cbm Suftraum finb nach feiner Sluffaffung oiel gu roenig, eS fehlt fo= 
bann eine 33eftimmung, baß bie oorhanbenen oorfchriftSmäßigen Stäume auch 
thatfächlich oon ben 3 n h a ^ern fo benufct werben, baß ber eingehe SRaum 
ma)t oon einer übergroßen 3ar)l oon ^erfonen als ©chlafraum oerroenbet 
wirb. Stuf eine Anfrage r)at ber SRegierungSpräftbent auSbrücflich erflärt, 
bafe eS bei Erlaß ber SSerorbnung nicht bie Slbfuht geroefen fei, bieS oon 
ber Sßoliget übenoachen gu laffen, gumal eine fola)e Überroachung auch fchroer 
burajffihrbar fein unb leicht gu Unguträglichfeiten führen roürbe. 3)ieS 
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fann zweifellos gugegeben werben, aber beSljalb ift ber gegen ben 3nhalt 
ber $Poltgeiöerorbnung erhobene SBorwurf noch nicr)t unberechtigt. $ie meiften 
Überfüllungen fommen ©or in ben jmeiräumigen SÖohnungen, bie aus $üd)e 
unb Scr)lafraum befielen. §ier ift baS Schlafzimmer faft ftetS überfüllt 
im Sinne ber SBerorbnung, bie Überfüllung ift aber nicht oorljanben, roenn 
ber Suftraum ber Jtüdje mitgerechnet wirb. £)a ift meines ©rachtenS ein 
Verbot notwenbig, bie $üct)e $um (Schlafen gu benufcen, mag auch ÖU $ 
anberen naf>eliegenben ©rünben gerechtfertigt fein bürfte, be$w. es muf* be* 
ftimmt werben, bafj bei Berechnung beS für jebe erwadjifene $erfon erforber* 
liehen SuftraumS ber gum Bereiten ber Speifen benu^te 9laum nicht mit 1 
gerechnet wirb. @S fehlen fobann in ber S3erorbnung SBorfchriften über bie 
5Kinbefthöhe ber Sct)lafräume, über bie Der Aborte, be$m. eS fehlt in 
ber SSerorbnung felbft bie nur in bie 2luSfür)rungSanweifung aufgenommene 
&orfcr)rift, wie oiel sßerfonen r)öct)ften^ auf eine Abortanlage ©erwiefen 
werben fönnen unb anbereS mehr. 3" erwägen ift auch, ob nicht bie geft* 
fefcung eine« s JJtmbeftluftraumS entbehrt werben fann unb beffer burch anbere 
Sßorfchrif ten erfefct ober wenigftenS ergänzt wirb. 2)iefelbe ift offenbar en> 
nommen aus ber oben bereits ermähnten ^ßolijeioerorbnung für baS ftofc 
unb Quartiergängerwefen. 2)a mag fie paffen, fn' er wirb ber „TOnbeft* 
luftraum" beffer erfe|t burch 33orfcr}riften über bie Slnja^I, bie ©runbfläa}e 
unb bie §ör)e ber gu einer 2öor)nung nötigen SRäume, wobei bie Äüc$e 
niemals als ©djlafraum in Anrechnung fommen fann. SRicht %u oerfteljen 
ift ferner, roarum 

4. bie S3erorbnung auf Normungen befchränft ift, bie fich in folgen 
Käufern befinben, bie oon 2 ober mehr Jamilien bewohnt werben ober jum 
Söohnen burch 2 ober mehr gamilien beftimmt finb. 9liemanb wirb etn- 
ferjen, warum eine SBBohnung, bie noch me * fct)Iec^ter ift, gebulbet werben 
mufj, blofj weil in bem §aufe nur eine Jamilie wohnt. @benfo ift eS nidjt 
ju oerftehen, warum nicht auch baS (Einfamilienhaus an fich Seauf^ 
ftchtigung unterliegt, weil ftch gerabe fykt in ben ben Sehlingen unb 
$ienftboten eingeräumten Schlafräumen oft bie allergrößten TOfjftänbe 
finben. 

5. Sehr ju beflagen ift eS fobann meines @racr)tenS, bajj in ber 33er* 
orbnung eine Beftimmung fehlt, nach welcher SRäume ohne ©enehmigung ber 
$oIii5eioerwaltung nicht ju anberen ^werfen benufct werben bürfen, als bei 
ber polizeilichen ßon^effionierung angegeben unb jugeftanben war. @ine 
folche $on$effionierung auch beS BeftimmungSjwecfS ber einzelnen Stöume ift 
jebenfallS bann nötig, wenn ber betreffenbe SRaum gu 2Bohngmecfen ober 
Sunt bauemben Aufenthalt oon üttenfehen benufct werben fofl. ©ine berartige 
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Sefttmmung fe$t afferbing« oorau«, bajj auch bie 33aupoIt$eioerorbnung über 
bie Äonzeffionierung oon Neubauten eine 33eftimmung enthält, loonadj bie 
3n>ecfbeftimmung ber einzelnen SRäume bei 9lachfuchung ber ©auerlaubni« 
angegeben werben mufj, unb fte fefct femer oorau«, bafj ba, roo bie bisherigen 
Öaupoligeiorbnungen eine berartige öeftimmung nicht Ijaben, für bie bereit« 
r-orhanbenen Käufer bie 3»oecfbefttmmung ber SRäume nachträglich angegeben 
unb fongefftomert toerben mufj. (Sine fold&e 93orfchrift wirb oiel 9Rühe unb 
Arbeit oerurfachen, aber fte wirb meine« brachten« oon grofjer SBirffamfeit 
fein, ©erabe bie 33enu$ung folcher Sofalitäten, bie urfprünglidjj gar nicht 
für menfchltche SBofmungen beftimntt finb, $u SBohnungen bilben einen ber 
roeitoerbreitetften unb am fchtoerften auSgurottenben Übelftänbe im 2Bohnung«= 
roefen unb hieran fa^eitert bie SBirffamfeit aua) ber beften für bie @rrichtung 
oon Neubauten gegebenen $orfc§riften. 3eber Neubau enthält eine 2lnjjaf)l 
oon Räumen, bie bunfel fmb, bie für üRenfchen nicht geeignet fvnb, al« 
föumpelfammer aber toohl oenoenbet toerben fönnen. 2luf bem (Speicher 
unb 53oben lefinben ftdfj SRäume, bie ju anberen $meden (2lufbetoahrung«^ 
räumen :c.) toohl oenoenbet toerben fönnen, aber feine ©chlafräume fein 
bürfen. Solche Zäunte werben bei jebem Neubau ausgeführt unb müffen 
fonjefftoniert werben, it)re nachträgliche SSertoenbung &u ©chlaf* unb SÖofm- 
räumen fdjafft bann aber toieber auch in Neubauten biefelben 2öofmung«= 
übelftänbe tro£ aller oorjüglia^en Sauoorfd^riften. 

6. Unzulänglich ift bie §öf)e ber ©träfe, beren 2Hanmalf)ö(}e auf 
30 3Jlf. feftgefteUt ift, zumal bie in bem 2anbe«oerroaltung«gefe$ gegebenen 
Sorfa)riften über bie @rjtoingung einer $anblung ober Unterlaffung burdj 
2(nbro^ung ober (Einziehung polizeilicher (Sjefutioftrafen nur feiten ^ur 3ln* 
menbung fommen fönnen. ®er höchfte preufjifa)e 93enoaltung«gericht«hof, ba« 
Äöniglia)e DberoertoaltungSgericht, ^at nämlich in mehrfachen Öntf Reibungen 1 
auSgefprochen , baß bie Slnbro^ung einer polizeilichen Sjefutioftrafe unju» 
läffig ift gegenüber einer §anblung, meiere burdj ein ®efe£ ober eine 33er* 
orbnung unter ©träfe gefteHt ift. @« ift nicht juläfftg, bie Unterlaffung 
einer ftraf baren §anblung bei polizeilicher (Sjefutioftrafe zu forbern, nur 
bie Slntoenbung unmittelbaren 3n>ange8 ift in biefen gäHen geftattet. SBenbet 
man biefe ©ntfojeibungen auf bie $)üffelborfer Serorbnung an, fo folgt, 
bajj, toenn eine für ungeeignet ober für überfüllt erflärte Söofmung troiy 
bem ofme Genehmigung ber ^olizeioertoaltung oon einem anbern Bieter 
neu belogen ift, nicht« anbere« möglich ift al« ben Vermieter ju beftrafen. 
Stora) einen gegen ben Vermieter angetoenbeten unmittelbaren $voan$ fann 



1 Gntfch. b. öanb V 0. 278. 
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man in einigen gällen allerbingS 2lbf»lfe Raffen, wenn bie 2Bol)nung 
Mängel hat, bie fi$ bura) bauliche Anbetungen Befeittgen (äffen. 3n biefem 
gaö lögt man bie ^Reparatur oornef)men unb $ietyt bie Äoften oon bem 
Vermieter auf ©runb be$ 2anbe$oerwaltung$gefe$e3 im 3 roan 9^ tt)e Ö e em - 
3n aflen anberen gäflen aber, in benen bie s Hiängel ni($t bura) ^Reparaturen 
ober bauliche änberungen befeitigt werben fönnen, in benen inSbefonbere 
bie Räumung ber Söoimung oerlangt werben mufj, ift nidjtä ju machen. 
$)urdfj einen gegen ben Vermieter angewenbeten unmittelbaren 3wöng lajit 
fta) bie Räumung ber äßofmung nid&t erreichen, gegen ben Bieter aber 
!ann auf ©runb ber $)üffelborfer Serorbnung ein unmittelbarer 3 roan 9 
überhaupt nia)t ausgeübt werben. 5lua) ^ier fann nur geholfen werben, 
wenn bie 93orau§fe$ungen beä § 10 II. 17 91. 2.*9t. oorliegen. 3)er neue 
ÜRieter wirb ba^er in ber Siegel ruf)ig weiter wohnen, baS einzige, was er. 
reicht ift, befielt barin, bafj ber Vermieter 30 ©träfe bejaht Ijat, unb 
biefer 3uftanb * ann fM> ntef)rfaa) mieberljolen , offne bafj e$ möglia) ift, 
bie ©trafanbrofjung ju oerfa)ärfen, ober bafj eS gelingt, ba« (Sinjiefien eineä 
neuen 2Jtieter$ ju oerf)inbern. £iergu müjjte man fc$on einen ftänbigen 
2Öaa)tpoften oor bie £f>ür be$ §aufe$ [teilen. 

7. 2)ura)au$ gu oerwerfen ift bie einfeitige Slidjtung ber Verorbnung, 
bie fia) ftrafrea^tlidjj nur gegen ben Vermieter, nia)t aua) gegen ben Bieter 
richtet. 3 U oerwerfen ift biefe SRidjtung fa^on aus ben principiellen Qx- 
wägungen, bie ict) in ber Einleitung angeführt ^abe. SBenn bie SÖofjnuna, 
bura) bie ÜKifjfjanblung burdj ben Bieter feua)t gemalt unb oerborben 
wirb, wenn bie grau be3 9)iieter$ tro$ reiflicher Vobcnräume bie 2Bäfc$e 
au« gault)eit unb 35equemlia)feit immer wieber in bem gar nicht gelüfteten 
Limmer troefnet, wenn ber Bieter ungeeignete Sftäume $\ ©aufräumen ht- 
nu$t ober burch bie $u feinem §au«^alt gehörigen $erfonen (3)ienftboten, 
Se^rlinge u. f. w.) benu^en lägt, wenn er ^ßerfonen in feiner 2ßo^nung auf- 
nimmt unb baburch eine Überfüllung berfelben felbft herbeiführt, ofme bajj 
gerabe hingegen auf ©runb ber Verordnung über ba$ Äoft* unb Quartier* 
gängerwefen eingef abritten werben tonnte, in allen biefen gällen bleibt ber 
Weter nicht nur ftrafloS, fonbern e$ wirb oielleidjjt aujjerbem noch bie 
Söolmung für ungeeignet ober überfüllt erflärt unb fpäter ber Sermieter 
unfa)ulbig jur Verantwortung gebogen. ^ebenfalls aber ift bie SPolijei 
auf ©runb ber $)üffelborfer Verorbnung einem folgen Bieter gegenüber, con 
ber allgemeinen, burch § 10 II. 17 21. 2.-91. gegebenen VefugniS abgefefjen, 
ooflftänbig machtlos. 

8. (Snblich aber ift es ein geiler ber Verordnung, bafj fie bie ÜHinbefi* 
forberungen als allgemein gültig aufftellt, im § 4 ber örtlichen ^olijei» 
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üerwaltung %max ba« S^ec^t einräumt, in befonber« gearteten gätfen weniger 
ju forbern, bafi aber bem ^ßolijeinermalter nta)t ba« Stecht gegeben tft, für 
feine ®emetnbe bie Verorbnung ju oerfc^ärfen. 

@$ jeigt ftch ^ier wieber, wie wenig burch ein 9teich«gefefc erreicht 
werben würbe. ©c$on im SRegierungSbegirf Düffelborf ftnb bie Verhältntffe 
fo uerfchieben, bafc für einzelne Drte recht wohl eine erhebliche Verfchärfung 
ber Verorbnung ertragen werben fönnte. Söarum man biefe auäfchliejjen 
will, wirb fein Jreunb einer auäreichenben 2Bohnung3oerbefferung einjufefjen 
im ftanbe fein. 

%xq% aller biefer Mängel fott inbeffen nicht nerfannt werben, bafj bie 
Verorbnung t^re großen Vorjüge fyat @« (äffen ftct) in ber £f>at mit ir)r 
ßrfolge erzielen , wenn fte oerftcmbig gerjanbljabt wirb. @3 wirb oft mög* 
Iia) fein, über bie Veftimmungen ber Verorbnung ^inauSge^enbe fieiftungen 
311 erreichen, wenn bie Verwaltung bie §au«beft$er hiergu ju oeranlaffen 
öerfteljt, inSbefonbere, wenn bie SBohnungSinfpeftion ftch be« Vertrauen« 
beiber Seile erfreut. 

b) Die 3Rünfterfche 9Bohnung«oerorbnung. (Sinen erheblichen 
Jortfa^ritt gegen bie Düjfelborfer Verorbnung jeigt bie oon bem ^Regierung«* 
präftbenten in fünfter unter bem 12. 5 eöruar 1901 erlaffene $oligei= 
oerorbnung über bie Venufcung oon Söo^nungen unb Wohnräumen. 6ie 
fte0t oernünftigermeife ben Safc an bie ©pifce: 

SBohnungen, fowie einzelne Wohnräume, meldte ben Vor* 
fcr)riften ber §§ 2 bi« 13 biefer ^Polijeioerorbnung nicht entfprect}en, 
bürfen nicht ju Söohnjwecfen benufct werben. 

Daburdj oermeibet fte alle bie Unjuträglia^feiten , welche ber Düffel« 
borfer Verorbnung unter 1, 2, 4 unb 6 jum Vorwurf gemacht ftnb, in«= 
befonbere ift e« möglich, im 2Bege be« Verwaltung«oerfahren« perfönlkhen 
gwang anjuwenben unb bamit jebe 2Bor)nung fofort ju räumen, wenn bie 
$erl>äitniffe bie« angegeigt fein laffen. 

(Sbenfo r)at bie SHünfterfche Verorbnung ©trafen, nicht blofe gegen ben 
Sermieter, fonbem auch Dcn Bieter angebroljt unb fo bie fociale (Sin* 
feitigfeit unb bie ber Durchführung ber Räumung entgegenftehenbe <Scr)äblich= 
feit ber Düfjelborfer Verorbnung oermieben. 2Ule oben unter 7. erhobenen 
Suäfießungen ftnb banadj erlebigt. 

Der Referent be« Deutfcr)en Verein« für öffentliche ©efunbheitSpflege 
00m Sahre 1889 hat bereit« in Strasburg heroorgehoben, bajj gewiffe Ver= 
pflichtungen über bie (Spaltung ber 2öof)nung in einem ben Slnforberungen 
ber ©efunbheit«pflege entfprechenben ^uftanbe nicht bem Vermieter, fonbern 
bem ÜRieter aufzuerlegen feien. 

Stiften XCV. — »o$nung«frofle. I. 2. 6 
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£af)m gehört gang gioetfelloS bie Snnehaltung beS oorgefchriebenen 
TOnbeftluftraumS. hierfür ift, bcm SBunfd^e be8 ©trajjburger Referenten 
entforechenb, nach ber ÜRünfterfchen SSerotbnung ber Steter begto. ber 2öohnung3= 
inhaber mit oeranttoortlich. 

33ebauerlidf> ift, baß bie SRünfterfclje Serorbmmg jtdj ebenfalls — ab= 
gefehen oon ben SBorfchriften ber §§ 10 unb 11 — barauf 6efc$ränft, SBor* 
fchriften über ben 3tiftmrt ber SBc-hnung, über ba3 „SBefchaffenf ein" ber= 
felben gu erlaffen, unb baß fie oon 93orfdjriften über ihre „33enufcung" 
gang abftefjt. 

„3Me SBo^nungen müffen fo ,befdjaffen fettig baß bie lebigen, über 
14 galjre alten Sßerfonen nadj ©efchlechtern getrennt fdjlafen fönnen." 

„£)te SBolmungen müffen Suftraum enthalten." 

Ebenfo fehlen 93orf Triften , meldte bog durchfeuchten ber Söohnung 
burch ben %nf)abex, bie gefunbljeitStoibrige Verunreinigung unb bie gefunb- 
heitsfchäbliche ßerftörung oerbieten unb unter ©träfe fteUen. @8 finbet ftc^ 
eine Storfcfjrift in ber Verorbnung, baß „oerbeefte Müllgruben" auf SBer* 
langen ber 9$oligeibehörbe „oorljanben fein" müffen, es fefjlt aber bie 33e= 
ftimmung, baß e8 oerboten ift, 2lbfattftoffe anberä als an ben oorgefchriebenen 
Stellen abgulagern. 

Ebenfo fehlt eine 2}orfdjrift, baß bie eingelnen Räume nicht gu anberen 
«Smedfen benu$t roerben Dürfen, als bei ber poligeilidjen Slbna^me fon= 
geffioniert mar, unb e8 finb enblicfj auch bie 2lnforberungen , meldte an bie 
SBoljnungen gefteHt werben, gu gering, namentlich ^infic^tlia^ berjenigen 
SBofmungen, meldte beim Snfrafttreten ber Verorbnung bereits oorffanben 
finb. Sdfjlafräume ohne ein bireft inö greie füc)renbe3 %en$ev gugulaffen, ift 
getoiß nid>t gu rechtfertigen. 

Slllein trofc biefer Mängel ftellt biefe neuefte SBerorbnung einen fo er= 
geblichen gortfehritt bar, baß nur getoünfeht roerben !ann, bie VerioaltungS* 
behörben möchten bei bem Reuerlaß oon Slnorbnungen bie Münfterfche unb 
nicht bie $>üffeIborfer Verorbnung als dufter oenoenben mit ber Maßgabe, 
baß fte ben DrtSbehörben nicht nur eine 9Jlilberung, fonbern auch c * nc 
fchärfung ber SSerorbnung — meinetwegen nach oorher eingeholter ©enehmt* 
gung ber Slufftcfjtgbehörben — freigeben. 

©infichtlich ber 5J?ünfterfchen Sßerorbnung finb Erfahrungen bisher m<£t 
gemacht. @3 ift bie« nicht möglich, weil bie Verorbnung erft am 12. ge* 
bruar b. 3- befannt gemacht ift, feit ihrem Snfrafttreten baher erft wenige 
2öod)en oergangen ftnb. 

dagegen liegen fold^e Erfahrungen e)inftc$tUc$ beä RegierungSbejvrfS 
£)üffelborf bereit! oor. 
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2öenn man über biefen $unft ben oon o. b. ©olfe roiebergegebenen 
$eria)t ber 55 ©täbte 2)eutfa)lanbS unb unter biefen inSbefonbere ben 93e* 
ridjt ber 7 im SftegierungSbeairf 2)üffelborf belegenen ©täbte (Barnten, @re= 
felb, SHuSburg, fcüffelborf, ©Iberfelb, Gffen unb 9H.=@Iabbäc$) lieft, foEte 
man meinen, bafj im SRegierungSbejirf $üf[elborf toenigftenS in ben grojjen 
Stabten oiel für bie 2Öojjnung8beauffu$tigung gefdjelje. 

2)ie Äönigltdje Regierung in 3>üffeIborf ift freiließ anberer Meinung. 
$er SRegierungäpräftbent Imt in neuefter 3eit bura) feinen abmimftrattoen 
2)ecernenten unter 3 u 8^^wng eines Saubeamten in einzelnen ©täbten 9tadfj= 
reoifionen oeranftaltet unb hierbei f eftgeftellt : 

1. bafc in feiner ®emeinbe bie 2Öoljnung«reoifionen in einem folgen 
Umfange ftattfinben, roie bieg in ber Slmoeifung oerlangt wirb ; 

2. bafj faft überall bie Söofmungäreoifton in ben §änben ber unteren 
^oliseierefutioorgane liegt ; 

'S. bafj bie 2öof)nungen baljer nidjt ben Slnforberungen ber Spoltjei* 
oerorbnung entfpreojen, unb bafj bieg fogar oon folgen SBofmungen gilt, 
bie in Käufern belegen finb, meiere im (Eigentum ber (Semeinben fteljen. 

%lad) meiner ÄenntniS ber SBerljältniffe ift bie 2lnftdjt beä 9tegierung3* 
praftbenten als bie jutreffenbe gu be$etdjmen. 

$ie ©rünbe biefer bebauerlidjen ßrfdjeinung $u erörtern fann id& nia)t 
gang unterlaffen. 

Sie liegen einmal in ber SluSffifjrungSamoeifung felbft. 3" berfelben 
ift roörtlia) beftimmt: 

„$ie Sßolijeibeljörben Ijaben alle SÖoljnungen, oon benen e$ befannt 
ober ju oermuten ift , baf> fie ben Slnforberungen ber ^ßoligeioerorbnung 
nia)t genügen, minbeftenä einmal jäfjrlia) ju reoibieren. SöünfdjenSroevt 
ift e$, bafj minbeften« alle aroei Sa^re fämtltdje oon weniger bemittelten 
Familien bewohnten Söoljnungen reoibiert toerben. 2)ie Steoifion ift 
mögltc&ft oon ben Sürgermeiftern perfönlia) oorjune^men, fotoett bie« 
ma)t angängig ift, nur obHig guoerläfftgen unb erprobten ^olijeibeamten 
in übertragen. %üt größere ©täbte ift eä fer)r ju empfehlen , einem be* 
fonberen Beamten bie ©ofmungStnfpeftum auäfdjliefjlidj ober bodf) als 
$auptbefa)äftigung au übertragen." 
(Sine foIcr)e 93orfo$rift ift nidjt ausführbar, ober mit ben fo oorgenom* 
menen SReoiftonen wirb nio$t§ erreicht. 

3a; roiH $ugeben, bafj bie im 9tegierung3bejirf angeftellten ©ürger* 
meifter an ftdj, wenn audj feineätoegS alle, qualifiziert fein mögen, bie 9te= 
oifionen auszuführen, aber fein einiger wirb ^ierju bie nötige 3"* finben 
fönnen. 

6* 
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33on ben ca. 180 33ürgermeiftereien be$ SRegierungSbegirfö r)aben nac$ 
bcm ®üffelborfer £anbbucr) nur 16 weniger als 400 §äufer, 33 weniger 
als 600 unb ber SReft mer)r al« 600 2Bo(jnf)äufer. 

$)afj ba oon einer umfangreichen, buret) ben ©ürgermeifter oorguneljmem 
ben Sfteoifton nict}t gefproct)en werben fann, liegt auf ber §anb. 3ft aber 
eine S5orfcr)rift nidjt bunr)für)rbar, fo tt)ut man beffer, fte nict)t gu erlaffen. 
2)ie nicr)t bur<r)füt)rbare 35orfcr)rift verführt gerabegu, eine oberfläct)lict)e £anb= 
t)abung auet) beä Durchführbaren 3nr)a(t8 ber SSerorbnung eintreten gu laffen. 

Seber SBürgermetfter ift bar)er gezwungen, fict) ber $ilfe ber Sßoligei* 
organe gu bebienen ; er r)at neben ben ©efdjäften ber 203or)nung«6eaufficr)tigung 
eben noct) anbere ©efcr)äfte, bie feinen 2luffcr)u6 leiben. 

2>ie ^oltgeiorgane — aucr) bie oöHig guoerläffigen unb erpro6ten 
*Poltgeibeamten — fmb aber für biefe Slrbeit wenig geeignet. Slbgefeljen 
baüon, baß ber uniformierte ^oligei-^trefutiobeamte oon bem auf fein #au& 
recr)t ftolgen Bieter unb Vermieter ungern gefetjen wirb, bafj bei jeber SRc* 
oifton bei TOeter, Vermieter unb §au8genoffen ber SBerbadjt entfielt, e$ 
tjanbele fict) um irgenb eine 93err)aftung ober bie Verfolgung einer anberen 
ftrafbaren #anblung, unb bafj niemanb bar)er bem SReoifor freunblict) ent* 
gegenfommt, ir)m alle« geigt, it)m 2(ufflärung giebt unb oon ilmt 9tat$ er^ 
t)olt, ftnb *Poligetbeamte iljrer gangen SluSbilbung nact), nact) ber 2lrt iljres 
$erfer)rS mit bem Sßublifum für biefe SReoiftonen nicr)t qualifiziert. 2)a^er 
ift e$ benn gefommen, bafj tro§ ber immerhin brauchbaren ®üf[elborfec 
33erorbnung, tro$ ber fdjönen 2lu$füfjrung3anmeifung fo wenig gefcr)er)en ift, 
bafj ber @t)ef be$ großen VerwaltungäbegtrfS felbft gu bem oben mitgeteilten 
ungtinftigen Urteil gezwungen gewefen ift. 6$ geigt fict) r)ier wieber bi£ 
felbe <5rf Meinung, auf bie ict) im 3<*(> re 1889 in Strasburg unb im 3at)re 
1897 in $arl$rut)e r)ingewiefen r)abe: 

„®$ werben fdfjöne Verorbnungen erlaffen, fdjöne 33ericr)te gemalt, 
jeber ^oligeioerwalter lobt fict) felbft, in Söirflidjfeit aber gefdjiefjt gar nichts." 

$a$ befte ©efefc bleibt ein toter 93ucr)ftabe, wenn e$ an ben richtigen 
Organen gur 3Iu3füt)rung unb Kontrolle fet)(t. 

$te frawtyabuw ^er ^oljmrojiSittfjiettUm iit ber 

Stobt «ffetu 

$iefe @rfar)rung mact)te ict) in meiner Verwaltung in ber ©tabt ßffen 
oon neuem bei ber Durchführung ber Sßerorbnung beä ^egterungäpräfibenten 
über bie 3ßor)nungäbeauffict)tigung. 

SBei ber ©ct)wierigfeit unb -Jteurjeit ber ÜJtaterie unb wegen ir)reä großen 
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t)rjgienifcf)en unb focialen Sntercffed f)abe ich btc 2lu«führung junädjft felbft 
üBerroacht. 

3$ mar inbeffen oon Anfang an ber Meinung, bafj bie bcr $o(i$ei« 
oerroaltung zur Verfügung ftehenben unteren $olizeierefutioorgane ($olijet= 
fommijfare, ^olijeiroa^tmeifter unb ©chufcleute) für bie ^anbfjabung ber 
2?erorbnung wenig geeignet feien. 

3d) fteflte ba^er ben Slntrag auf 9tieberfefcung einer befonberen, au* 
ehrenamtlich tätigen ^Bürgern beftehenben Äommiffwn, unb übertrug bie 
eigentliche SfteoiftonSthätigfeit ben Beamten be« ftäbtifdjien 33auamt$, in$= 
Befonbere ber Abteilung für ©aupolijei. 

2lber auä) hiermit habe ich wenig erfreuliche Erfahrungen gemacht. 

2)ie Aufgaben ber Polizei in einer in grojjer, ja faft übergroßer @nt= 
roitflung befinblic^en ©tabt oon bamal« ca. 80 000, jefct ca. 120000 @in= 
roohnern fmb fo umfangreiche unb oielfeitige, ba& biefe befonbere, neue 
Aufgabe nicht orbnungSmäßig erlebigt werben fonnte. 

2öie mit ben anberen S3erorbnungen ging e« auch mit biefer. 

DZach einem fräftigen 2lnlauf, ber burch bie Neuheit ber ©adfje unb 
ba« baburch ^er6 eigef ü^rte allgemeine 3 ntwe ff e veranlagt mürbe, erlahmten 
halb ^olijeioerroalter, SPolizeierefutiobeamte, Saubeamte unb ßommiffion. 

Aufgaben, bie näher lagen, bie eine untrügliche Söfung erhetfehten, 
traten täglich an bie SSermaltung heran ; ba liefe man , nicht au« Trägheit 
ober Sn^reffeloftgfeit, nicht weil man bie ©ichtigfeit ber neuen Aufgabe 
für ba« gefamte fociale Seben, für ©ittlichfeit unb mirtfehaftliche §ebung ber 
Seoölferung unb bie ©efunbljeitSpflege oerfannte, fonbem ganj oon felbft 
bie bie 2öohnung«infpeftion betreffenben Arbeiten liegen. 

211« bann im 3 a h re 1898 D * c 3fcegierung«oerorbnung oon 1893 eine 
neue Raffung unb eine neue 2lu«führung«anweifung erhielt, nahm ich D * e 
Sache oon neuem in bie §anb. 3<h [teilte feft, bafj in ber 3eit * om 
3ahre 1893 bi« @nbe 1898 oon bamal« im gangen etwa 6500 ®olm* 
haufern be« ©tabtgebiet« nur in 17 ©trafen 557 Käufer, alfo noch 
10 °/o ber ©ef amtzahl, gur SReoifum gefommen waren. 33on biefen 557 Käufern 
waren nur 386 mit 793 Söofmungen einer nur einigermaßen eingehenben 
Unterfuchung unterzogen, unb e« maren nur 233 Wohnungen in 125 Käufern 
«1$ ben polizeilichen SBorfdjjriften nicht genügenb befunben roorben. 

2)a« SRefultat biefer fünfjährigen Arbeit oon 1893 bi« 1898 mar ein 
fo unbebeutenbe«, bajj, menn ich fo fortfahren wollte, jur SReotfion f ämtlich er 
Wohnungen be« ©tabtgebiet« nahezu 20 3al)re nötig gewefen wären. 

(Sine folche SReotfwn ift bebeutung«lo« ; e« gefchah nach mtmex 2t«f- 
faffung beffer gar nicht« al« fo Unzulängliche«. 
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3lnftellung eine« 2öohnung«tnf peftor« im Hauptamt. 
3dj entfdjlofj mich bafyer, ben einzig richtigen ©eg eingufchlagen unb jur 
Einführung einer hauptamtlichen $Öohnung«infpeftion überzugeben. 

ÜJteine groar auch au« §au«beft$ern beftehenbe unb nach plutofratifchem 
3öahlfoftem gewägte ©tabtoerorbnetenoerfammlung roar gern bereit, bie 
nötigen Littel ju bewilligen, unb fo tonnte bie neue Einrichtung bttlb in« 
Seben treten, nachbem eine geeignete ^erfönlichfeit gewonnen mar unb biefe 
ftch mit ben örtlichen SSer^ältniffen au«reicl)enb oertraut gemalt fyatte. 
3tf> erliefe bie in ber Anlage V abgebruefte Snftaiftion, nach welcher ber 
2ßohnung«infpeftor nunmehr feit etroa 17 Monaten arbeitet. 

Ein Urteil roill ich, rote ich bereit« im Eingang meine« Referat« ge= 
fagt \)dbt, über bie neue Einrichtung nicht abgeben, nur einige fünfte fei 
mir geftattet fjeroorauljeben : 

I. Da« eine Ijat bie neue Einrichtung beroiefen, bajj bie Sßohnung«* 
infpeftton fchneller unb grünblicher gefjanbhabt roirb , unb bafe aua) bie 
©orge, e« roerbe bei ber Durchführung aflju grofje SRücffkht auf bie §aue= 
beft^er genommen, welche anfang« bie fommunalen 2lufftcht«inftan$en ju er* 
füllen fdjien, fich nicht a(« begrünbet erroiefen hat. 

II. Der 2Bofmung«infpeftor fyat am 8. Degember 1900 feinen erften 
Jahresbericht erftattet. Derfelbe umfaßt ben 3 c ^ oum w 13 Monaten, 
roeil mit ber 93olf«jähfung oom Dezember 1900 in Effen eine allgemeine 
2öohnung«enquete oeranftaltet rourbe unb e« mir geraten fchien, oon ba ab 
eine neue SBerichterftattung gu beginnen. 

3n ber 3eit oom 1. ftooember 1899 bi« 1. Dezember 1900, b. h- alfo- 
in 13 Monaten, ftnb in oerfchiebenen ©trajjen- unb ©tabtteilen im ganzen 
348 Käufer mit 1512 2öof>nungen reoibiert roorben, alfo mehr al« bei ber 
früheren Einrichtung in 5 Sahren. 

Die 3<»h* bisfa ^eoiftonen erfcheint gering für einen im Hauptamt 
thätigen Beamten. 

Mein toenn man berücf fichtigt , bafi jebe Söofmung 3 — 4 mal befucf)t 
roorben ift, roirb man mit bem SRefultat gufrieben fein müffen. 

Diefe 1512 Hoffnungen enthalten gufammen 4500 ©ofm* unb Schlaf* 
räume einfchltefjlich ber gum bereiten ber Speifen benufcten SRäumlichfeiten 
(Äüchen). Sebiglich al« ©chlafräume roerben 2512 3i mmcr benufct unb 
groar 2060 oon Familienangehörigen unb 452 ©djlafräuine oon $oft= unb 
Duartiergängern. 

3n ben 1512 ©olmungen befanben fich 3"* 3«ü Steoifwn 
1777 erroachfene männliche, 1827 erroachfene roeibliche unb 2747 Familien* 
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ungehörige unter 14 Sß^en, welche bie oben genannten 2060 ©djlafräume 
beftfcen. 

2ln Äoft= bejm. Duartiergängern ftnb in ben 452 ©<hlafräumen oor* 
fjanben 1046 männliche unb 4 weibliche $erfonen. 

$8on ben 4500 2Boljn* unb Schlafräumen oerbleiben mithin 4500 — 
(2066 + 452) == 1988 Stäume, welche lebiglia) als 2Bohnräume ober fluchen 
benufct werben. 

9Son ben reoibierten 1512 Söofmungen beftefjen 106 SBofjnungen au8 
nur je einem Staum unb 725 auä je jroei Baumen, währenb ber SReft, 
1512 — (106 + 725) = 681 au$ 3=, 4= unb me^rräumigen Söohnungen 
befielt. 

$>ie oorfjin angeführten 106 SBo^nungen mit je einem 9laum werben 
mie folgt benufct: 

a) 45 SRöume bezw. SBohnungen oon je 1 ^erfon, 

b) 28 „ „ , „ „ 2 ^erfonen, 

c) 18 „ „ ft 3 „ 

d) 11 ,, „ tt „ „ 4 ff 

e ) 2 „ „ „ „ „ 5 „ 

0 ^ n tt tt it tt 7 tt 

a) $te mit a bezeichneten 45 Zäunte werben in 15 fallen oon allein» 
ftehenben männlichen Sßerfonen unb in 28 Jollen oon afleinfte^enben weib* 
liajen Sßerfonen benu$t. 

b) $)ie mit b bezeichneten 28 einräumigen Sßolmunaen werben wie 
folgt benufct: 

27 Jätte oon je 2 erwachfenen ^erfonen unb 
1 JaH oon 1 erwachfener Sßerfon unb 1 ßinb. 

c) SBon ben mit c bezeichneten 18 SBoljnungen werben 

16 oon 2 ermachfenen Sßerfonen unb 1 Äinbe unter 14 Saferen, 
2 „ 1 erwachfener $erfon „ 2 ßinbern „ 14 „ 
benufct. 

d) 33on ben mit d bezeichneten 11 Söohnungen werben: 

9 oon 2 erwachfenen Sßerfonen unb 2 ßinbern unter 14 fahren, 
2 „ 1 erwachfener Sßerfon „3 „ „14 „ 
Bemt$t. 

e) 3)ie mit e bezeichneten Wohnungen werben je von 2 erwachfenen 
^erfonen unb 3 Äinbern unter 14 Sahren benufct. 

f) 2>te mit f bezeichneten 2 Söofmungen werben je einmal 

oon 2 erwachfenen ^erfonen unb 5 ßinbern unb 
,, 3 ff „ „ 4 „ benufct. 
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genter werben bie 714 jweiräumigen 3Bof)nungen wie folgt Benu^t : 

a) 26 jweiräumige SÖoIjnungen oon je 1 $erfon, 

b) 127 „ ff „ „ 2 $erfonen, 

c) 158 „ „ „ „ 8 „ 

d) 160 „ „ „ „ 4 

e ) 98 „ „ „ „ 5 „ 
0 92 „ „ „ „ 6 „ 
g) 36 



Ii ll II 



I 



h) 17 „ „ „ „ 8 

0 5 „ „ „ „ 9 

k) 2 „ „ „ „ 11 

1) 2 „ „ „ „ 12 

a) $te mit a bezeichneten 26 ameiräutmgen 2Öof>nungen werben in 
9 gällen oon alleinfteljenben männlichen unb in 17 oon affeinftefjenben 
weiblichen Sßerfonen bewohnt. 

b) 5Die mit b bezeichneten 127 Sßotjnungen werben benufct wie folgt: 

126 gaffe oon je 2 erwachfenen ^erfonen unb 
1 gaff oon 1 erwachfener $erfon unb 1 ßtnb. 

c) *8on ben mit c bezeichneten 158 9ßof)nungen werben: 
34 oon je 3 erwachfenen Sßerfonen, 

118 „ „ 2 „ „ unb 1 ßinbe, 

4 „ „1 „ $erfon unb 2 ßinbern, 

1 „ „ 3 „ ^erfonen (Neroon 1 äoftgänger), 
unb 1 „ „ 3 „ ( „ 2 ) 

benufct. 

d) $)ie mit d bezeichneten 160 SÖofmungen werben wie folgt beroofjnt: 
18 oon 4 erwogenen $erfonen, 

122 „ 2 „ „ unb 2 ßinbern, 

4 „ 1 „ $erfon „ 3 

12 „ 3 „ «ßerfonen „ 1 ßinb, 

2 „ 2 „ „ „ 2 ßoftgängern, 
1.1 „ ?erfon „ 3 

unb 1 „ 1 „ „ , 2 Äinbern unb 1 ßoftgänger. 

e) 5Bon ben mit e bezeichneten 98 SGBoljnungen werben: 

3 oon 5 erwachfenen s $erfonen, 

71 „ 2 „ „ unb 3 ßinbern, 

15 „ 3 „ „ „ 2 „ 

7 „ 4 „ „ „ 1 Äinb, 
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1 oon 1 erwachfener $erfon unb 4 ßinbern 
unb 1 „ 2 erwachfenen Familienangehörigen unb 3 ßoftgängern 
bewofjnt. 

f) 53on ben mit f bezeichneten 92 Söofmungen werben: 

62 oon 2 erwachfenen $erfonen unb 4 ßinbern unter 14 3a^ren, 
12 „ 3 „ „ „ 3 „ „ 14 „ 

11 „ 4 14 
5 „ 5 „ „ „ 1 Äinbe, 

1 „ 2 „ „ „ 2 Äinbern unb 2 Äoftgängem 

unb 1 „ 1 „ „ t, 3 „ „2 

bewohnt. 

g) 2)ie mit g bezeichneten 36 2ÖoIjnungen werben wie folgt benu^t: 
28 oon 2 erwachfenen $erfonen unb 5 ßmbern unter 14 Sohren, 

8,3 

tt it 4 „ ff 
3 „ 5 f , » » 2 „ „ 14 „ 

1 w 4 w ^ »» 3 „ „14 „ 

unb 1 „ 2 „ M „ 2 „ unb 3 Äoftgängern. 

h) 3)ie mit h bezeichneten 17 2Sof)nungen werben benufct wie folgt: 
10 oon 2 erwachfenen ^erfonen unb 6 Äinbern unter 14 3<*h ren > 

3 „ 3 „ „ „ o „ 14 „ 

2 „ 4 „ „ r» 4 „ „14 „ 

unb 2 „ 2 „ „ „ 3 „ unb 3 ^oftgängern. 

i) 2)te mit i bezeichneten 5 2Bohmmgen werben benufct in: 

2 Jötten oon 2 erwachfenen Sßerfonen unb 7 ßinbern, 
2 „ m 3 „ „ „ 6 „ unb in 

1 gaHe „ 4 „ „ „ 5 

k) £)ie mit k bezeichneten SÖofmungen werben benufct in: 
1 gaH oon 5 erwachsenen $erfonen unb 6 ^inbern unb in 
1 „ „ 3 „ ,i,2 ßinbern unb 6 ßoftgängern. 

1) 3)ie mit 1 bezeichneten 2 Söoljnungen werben benufct in 1 gaU oon 
12 erwachfenen männlichen ^erfonen unb in 1 gatt oon 4 ermachfenen 
Verfemen unb 8 Äinbern. 

33eanftanbet fmb auf ©runb ber föeg.SßoI.ißerorbn. oom 25. SDcai 1898 
im ganzen 430 Sßolmungen, wooon 336 ben S3eftimmungen entforedjenb 
hergefteCft ftnb, währenb für ben 9teft, 440 — 336 = 94 SBofmungen, bie 
Srift zum 1. Januar bezw. 1. 2lpril 1901 abläuft. 9Son ben 430 bean= 
ftonbeten Sßohnungen ftnb, auf münbliche Slnorbnung beS SBohnungSinfpeftorä, 
bei 192 2ßohnungen bie Mängel anerfannt unb freiwillige Abhilfe oer* 
fprodjen. 3n 172 Jäßen ift biefe erfolgt, währenb in 192 — 172 = 20 
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gälten bie ßrlebigung noch au«ftef)t. 3n 430 — 192 = 238 gälten hat 
eine Stufforberung zur Sefeitigung ber SJiangel polizeiltcherfett« ergeben 
müf[ett. 2Jon biefen 238 gälten fmb 164 ben 93eftimmungen entfprechenb 
abgeänbert worben, währenb für ben SReft , 238— 164 = 74, bte grift 
Zur Slbänberung teil« am 1. 3anuar unb teil« am 1. 3lpril 1901 abläuft. 
$)ie SSeanftanbung ber 430 Söoljmmgen erfolgte au« folgenben ©rünben: 

1. 3n 253 gälten waren bie SBofmungen bezw. Schlafräume übe* 
füllt; Neroon ftnb 214 gälte ben Seftimmungen entfpredfjenb abgeänbert. 
33on ben 253 beanftanbeten SBohnungen waren in 136 gälten bie Sct/laf* 
räume überfüllt, fo bajj ba« burch bie SReg.^ol.^erorbn. oom 25. 9Kai 1898 
oorgefdjriebene SJctnbeftmaf} 

a) für jebe über 10 ga^re alte ^erfon 10,0 cbm unb 

b) für jebe« ßinb unter 10 3afjren 5,0 cbm Suftraum 

nicht »orhanben mar. 3n 107 gälten fdjjliefen bie Sßerfonen über 14 Sauren 
nicht nach ©efdjled&tem getrennt, unb in 10 gälten waren gleichzeitig bie 
Schlafräume überfüllt, unb e« fc^liefen bie ^erfonen über 14 §a^re nidjt 
nac^ ©efd&led&tern getrennt. 3 n benjenigen gälten, in benen bie SBeanftanbuna, 
be«halb erfolgte, weil bie über 14 $afyte alten ^erfonen nicht nach ©e- 
fchlechtern getrennt in befonberen Räumen ober Slbfdjjlägen fdjliefen , ift bie 
53eanftanbung in ber Siegel baburch erlebigt, bafe ein bi«her nicht 5um 
©Olafen benujter flüa)en= ober SBo^nraum h^u herangezogen würbe. 

2. 3n 38 gälten waren gleichzeitig bie genfter unb bie Schlafräume 
ju flein, bezw. teuere überfüllt. §ieroon ftnb 27 gäHe bafnn abgeänbert, 
bafj in 6 gälten bie zu flehten 3)achzimmer mit ju wenig genfterfläche nic$t 
me^r bewohnt werben, unb in 21 gälten bie genfter üergröjjert ober bie 
?$erfonen burch Umzug oerminbert worben ftnb. 

3. 3n 111 gälten hatten bie Zäunte ju wenig genfterfläche ; fyexvon 
fmb 18 gälte baburch au«gef Rieben , bafj Heine Nachräume mit z« toenig 
genfterfläche nicht mehr bewohnt werben, währenb in 53 gälten bie genfter 
oergröfjert worben ftnb unb in 40 gälten bie geftetlte grift noch ™<$t °& s 
gelaufen ift. 

4. 3 n 17 gälten waren Speicherräume über bem Äehlgebälf al« 
Schlaf räume eingerichtet; 13 biefer gälte ftnb baburch befeitigt, bafj bie 
fragt. SRäume nicht mehr bewohnt rcerben, in 4 gälten läuft noch bie ge- 
ftcate grift. 

5. 3n 9 gälten rcaren 2Bofm= unb Schlafräume ohne birefte« £tc$t 
norhanben; biefelben werben al« folche teil« nicht mehr benufct, teil« fmb 
genfter angebracht worben. 

6. 3" 13 gälten waren bie 2Öo(m= unb Schlafräume feua)t unb 
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gefunbheitsfdjjablta). §ieroon werben in 3 gäffen bte betr. Sftäume nid&t 
mehr benu$t, unb in 7 Jällcn ift für bic ^rocfenlegung ber fragt. Zäunte 
Sorge getragen. 

7. 3n 2 gäffen beftanb ber Sujjboben ber Quartiergängergimmer au$ 
s #lattenbelag be$m. Sementbeton. Öeibe Staunte werben als 25k>hn» ober 
3d)laf$immer ni<$t mehr benufct. 

8. 3" 4 Säßen Ratten bie Duartiergängergimmer feinen bireften 3 U= 
gang. $rei biefer JäUe finb bura) (Sntlaffung ber Äoftgänger begm. Ver* 
legung be3 Äoftgängergimmer« erlebigt. 

9. 3 n 3 Säßen waren in 2 burd&einanbergeljenben 3immern t mt 
Jamtlien oorhanben; Neroon ftnb 2 ftätte abgeänbert, unb ber britte Jatt 
foQ abgeänbert werben. 

10. 3" 8 fällen befinben fta) über ^ferbeftäffen (ohne mafftoe 3)ecfen> 
ffiohmmgen; eine berfelben ift bereit« geräumt, mäljrenb bei ben anbern 
beiben bie Räumung oerlangt ift. 

11. 3n 4 gätten fmb Sobenfammern , entgegen § 37 ber 93.=$.=93. 
oom 25. 2. 95, als ©djlafoimmer eingerichtet; bie Räumung berfelben ift 
oerlangt. 

12. 3" 12 ftäüm waren mangelhafte Slbortanlagen oorhanben; oon 
biefen ftnb 8 Slnlagen entfpredjjenb abgeänbert. 

13. Sei ben 238 SEBofjnungen, bei benen bie polizeiliche 2lufforberun& 
Slbftettung ber SWängel erging, ift biefe auf ben mehrfach angebogenen 

§ 10 II. 17 31. ß.*9ft. gefttifct. SluffäHigerweife ift in feinem einigen %aH 
eine Sefojwerbe an bie oorgefefcte 2)ienftbehörbe ober eine ßlage im S5er= 
waltungafrreitoerfafjren eingelegt, fonbern bie $auäbeft$er fyabm ftetS bie 
gegen fte erlaffene polijeilidje 3roang$üerfüaung rec$t$fräftig werben laffen^ 
ein 3et<hen, bafc ber 28ohnung$infpeftor bie Verorbnung jutreffenb geljanb= 
habt h«t. Von biefen 238 SÖofmungen ftnb beanftanbet 

110 als ungeeignet, 
62 als überfüllt, 
66 als überfüllt unb ungeeignet. 
Sei 56 üöoljnungen ift bie Seanftanbung befeitigt burch Vornahme 
baulicher Snberungen, bei 20 burch Räumung ber SÖofmung, bei 10 bur<£ 
@ntlaf[ung ber ©d^lof leute, bei 16 burch Vergrößerung ber SBolmung 
infolge §ingunahme weiterer SRäume, bei bem SReft ift bie Gfrlebigung auf 
onbere SBelfe bewirft, ober bie 6adj>e fd^webt nodjj. 

14. 3« feinem einigen JaH hat eine wirflia;e jwangSweife Räumung 
einer Wohnung burch §inau$fe$en beS Bieter« ftattfinben müffen; fdjjltefc 
litt) h<t&en ftc§ Bieter unb Vermieter gefügt unb bie ©olmung räumen laffen. 
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III. Die mitgeteilten SHefultate ber SBofmungSreoifton finb txodtnt $a\)ten, 
bie anfdjeinenb ben Sajluß gulaffen, baß bie 2öoIjnung$oerl)ältmffe in ben 
reoibierten SBofmungen ntd&t fo fa)lea)t finb, wie ia) bie« felbft an* 
genommen f)atte. 

Stttein ein folget ©ajluß märe falfa). 3unäc$ft muß feftgeftellt werben, 
bog gerabe bie fc^ledjteften Quartiere im %af)tt 1900 einer SRenifton nia)t 
unterzogen finb, weil biefe bereits in ben ^orjaljren einer SReoifion burdj 
bie ftäbtifdjen Sauämter unterzogen waren ; fobann aber tyat allein bie %$ai 
facr)e ber regelmäßigen 2Bof)nungäbeauffta)tigung $roeifel(od fa)on beffemb 
eingemirft; enblidj aber finb bie oon ber SRegierung«po(ijeioerorbnung auf* 
aufteilten 2lnforberungen nadj meiner Sluffaffung fo geringfügige, baß felbjt 
bann, wenn alle S&ofmungen biefen TOnimalanforberungen genügen foßten, 
oon jufriebenftellenben 2öofmung$oerl)ältniffen trofcbem nia)t gefproajen 
werben fann. 

Die einjährige ©rfaljrung, bie ia) mit ber ftänbigen, burdj einen be- 
fonberen Seamten ausgeübten 2Boljnung$infpeftion gemadjjt f>abe, Ijat fobann 

IV. fc&on je$t flargefteflt, baß bie (Sinria)tung fo, wie fte ift, zur Seffe* 
rung ber Serljältniffe nidjt ausreißt. Die Mitteilung ber SRefultate, bie 
ia) bem oon bem ftäbtifd&en SBofmungSinfpeftor erftatteten erften 3<*h re 3 s 
beriet entnommen Ijabe, läßt erfennen, baß ber 2BofjnungSinfpeftor fia) au§* 
fdjließlia) — ober faft auäfa^ließlidj — auf ben 3 ou *ftocf befdjränft r)at. 
@r t)at mit großer ©emiffenljafttgfeit bie SRäume gemeffen, ben Äubifinljalt 
beS SuftraumS beregnet unb aua) auf bie Seobaa)tung ber fonftigen Sor* 
fünften ber SlegierungSpolijeioerorbnung feine Slufmerffamfeit gerietet 
3lber weiter ift er nidjt gegangen. 23on einer innerlichen (Srfaffung feiner 
Slufgabe, oon einer geftfteHung ber ©rünbe ber fdjled&ten SBofjnungS* 
r*erl)ältniffe , oon einer Sergleid&ung ber greife ber 2öoljnungen mit bem 
(Sefamteinfommen ber Snljaber, oon einer ^Beurteilung ber allgemeinen 
fmgienifdjen Serljältmfje ber 2Bo Em räume ift nia)t bie SRebe. 3a) fann bem 
^Beamten IjterauS einen Vorwurf nidjt machen. Die ©aa^e ift gang neu, 
ber Beamte mar auf ftdj allein angetoiefen, unb abgefetjen oon ben furzen 
Konferenzen mit mir unb bem Decernenten für ^olijeifaajen , entbehrte er 
jebeS Seirate«. ©oH hierin eine Snberung eintreten, fo muß bie Aufgabe 
be$ SßoljnungSinfpeftorS nia)t enoeitert, fonbern oertieft werben. Dani 
wirb e$ nötig fein, ilmt eine SÖo^nungSlommiffton an bie ©ette zu fteQen, 
in melajer ärzte, Saubeamte unb Männer be$ prafttf a)en Seben« oertreten 
finb, weldje minbeftenS alle 9Konat einmal zwfammenfommen, bie einzelnen 
SReoiftonäfälle einer ^Beratung unterziehen, fta) an ber !Radjreotfu>n einzelner 
befonberä auffälliger ftäüe perfönlia) beteiligen, aua) anfcfcemenb ben Sor* 
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fünften entfprechenbe 2Bo§nungen nachreoibieren unb fo bem toten ©erippe 
Steifet) unb 33lut unb roirflicheä Seben oerleit)en. 

V. 3u biefem 3roecfe wirb e$ fich für ^reufjen nic^t empfehlen, eine 
befonbere ßommiffton gu bilben, fonbern bie Aufgabe ber SBohnunggpflege 
ber nach betn ©efefce berreffenb bie $)ienftfteu*ung beS ßreiSarjteS unb bie 
Silbung oon ©efunb&ettSfommiffionen oom 16. «September 1899 neu $u 
roa^lenben (SefunbheitSfommiffum ju übertragen. 3 n biefe Äommiffion 
empfehle ich, um bie nötige SSerbinbung mit ber ftäbtifchen Slrmenoerroaltung 
aufregt $u erhalten, bie oon ber ©tabt angefteKten 2lrmenärjte ju beputieren 
unb für bie hiwburcfj entftonbene befonbere 9WüheroaItung benfelben ein 
I)öf>ere3 Honorar $u go^Ien. Äein Bürger ber ©tobt §at fo feljr ©elegen* 
heit, bie fchlechteften Söolmungen fennen gu lernen, roie bie 3lrmenär3te. 3h« 
Erfahrung nu|bor gu machen, ift baf>er bringenb gu empfehlen. 

VI. gerner erfcheint e8 geboten, bafj auch oon feiten ber 2luffu$t3* 
beljörbe eine SRachreoifton ber SKofmungen ftattfinbet. 3n jebem SRegierungS* 
bewirf muft ein ober müjfen mehrere SBolmungSinfpeftoren angeftellt roerben, 
meldte bie 2^ätigfeit ber örtlichen 3"fP^ren übermalen. $ierburch roirb 
nicht nur bie nötige Kontrolle auggeübt, fonbern ei roirb auch ein Organ 
gefdjaffen, beffen Erfahrungen ftch nicht auf einen Ort befc&ränfen, fonbern 
roelcr)e^ aus einem größeren ^erroaltungSbeflirf $u fchöpfen in ber Sage ift. 
£er 2ÖofmungSinfpeftor be$ SRegierungSbejirfä roirb bafjer bie örtliche SRe* 
Difion roirffam unterfrüfcen tonnen, unb roenn hierbei oon fletnlicher 9leg= 
lementiererei, oon bureaufratifd^er SBtelf Treiberei, bie fchon genug getfyan ju 
§a6en glaubt, roenn recht oiele Siften orbnunggmäfjig geführt werben, ab- 
gefehen roirb, bann roirb biefe regierungSfettig ge^anb^abte SßofmungS* 
infpeftton auch oon ben örtlichen SPolijeioerroaltern nicht als eine läftige 
Kontrolle empfunben, fonbern als eine roirffame Unterftü^ung freubig be* 
grüfet werben. 

VII. 2Ba3 bie Dualififation be$ 2öohnungSinfpeftorS betrifft, fo ^abe 
ich in biefer Ziehung Erfahrungen gemacht, ©er oon mir angefteßte 
2öof)nung$infpeftor ift ein Sautechmfer mit 33augeroerffa)ulbilbung. $)iefe 
fdjeinen mir für baä oorliegenbe 2lmt eine gute SSorbtlbung ju haben, roag 
aber nicht ausliefet, bajj auch onbere 3)Zänner fytxfixt geroonnen roerben 
fönnen. Sluaj für ben SBohnungSinfpeftor be$ $RegierungSbe$irf$ bürfte 
eine ^ö^ere , burdj Examen nadjsuroeifenbe Cualiftfation nicht ju forbem 
fein, $ie ^auptfadje ift, bafj ber (eibige ©ureaufratiämuS oon ber ganjen 
Einrichtung fo fem roie möglich gehalten roirb. 

VIII. 2Bie notroenbig enblich eine bauernbe Seaufftchtigung ber 2Öofmungen 
ift, unb bafc ein SöohnungSinfpeftor für eine Stabt oon bem Umfang roie 
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bie unter meiner 2$ern>altung fteljenbe ©tabtgemeinbe nia)t auSreidfjt, fonbem 
bafc bie ©tabt gu biefem groecfe in Sejirfe einzuteilen unb jebem 2Bol)nungS= 
infpeftor ein Segirf ju übertrogen ift, ergiebt eine anbere 3ufammenftellung, 
bie ia) bura) bog ftäbtifd&e @tmool)nermelbeamt fyabe anfertigen laffen. ©eit 
bem 3a^re 1881 wirb bie Seroegung ber Seuolferung , ber unb 9fb* 
gang regelmäßig fontrolliert, unb feit bem 34 rc 1894 ber Umgug, 
ber 2öea)fel ber Sßolmung innerhalb beS ©emeinbebegirf« (Sffen felbft. 

hierbei ift folgenbe 9ßaa)roetfung ber in ben Söhren 1894 bis 1900 
in @f[en $u*, ab- unb umgebogenen fJamiHen unb eingelfteljenben Sßerfonen 
aufgefaßt : 



3m 



3ugc50öen 



Familien 
3aW «öpfe 



Gindel 
ftef>enbe 



summe 



2lbgejogen 



$amUien 



3<W 



Äöpfe 



(Sinjel 
ftefjenbe 



Summe 



Umgeaogen 



Familien 



3aljl 



Jtöpfe 



ftefjenbe 



Summe 



1894 
1895 
1896 
1897 
1898 
1899 
1900 



1687 5192 
1638 5688 
1784 6615 
1883 7421 
2576 8899 
2506 9026 
2657 9421 



14 457 

15 837 
18 689 
21 137 

24 037 

25 682 

26 045 



19 649 
21 525 
25 304 
28 558 
32 936 

34 708 

35 460 



1310 
1447 
1575 
1840 
2338 
2564 
2774 



4 774 
5172 

5 673 

6 996 

8 740 

9 696 
10 395 



12498 
11762 
14 100 
17 601 
19 203 
19 503 
22 139 



17 272 
16 934 
19 773 
24 597 
27 943 
29199 
32 534 



6487 
6120 
8290 
6732 
8125 
7762 
7888 



26 430 
24 475 
33 998 

27 170 
31 955 
31355 

28 183 



14 554 
13 057 

16 541 

17 744 

22222 
22 519 
19 532 



40 984 
37 532 
50 539 
44 914 
54177 
53 874 
47 66-5 



£)iefe Tabelle ergiebt gerabe^u oerblüffenbe Qafyltn. 

2öiH man eines ber Saljre einer befonbcren 53etraa)tung unterbieten, 
fo wirb es fidj empfehlen, gerabe baSjenige Safn* ju nehmen, roeldjjeS ber 
allgemeinen $oIfSjäl)lung folgt. 

$ura; bie «olf^lung beS SaljreS 1895 mar f eftgeftellt , bajj bie 
©tabt dffen 96128 (Sinroofmer r)atte. 

33on biefen 96128 ©inroofmem finb nadj ber Tabelle 

a) im 3^re 1896 fortgejogen 19 773 Sßerfonen 

b) in bemfeI6en 3<*(j re fyaben ityre 2Bof)nung 
innerhalb beS (UemetnbebeairfS geroec&felt . 50 539 

c) unb eS fmb jugegogen 25 304 

S^re SBoJmung oeränbert fjaben alfo, fomeit 
bie ©tabt @f[en in fjrage fommt, teils burcf) 
Verlegung beS 2BofjnftfceS naa) (£ffen, teils 
burdj ^erjietyung oon @f[en, teils bura) 
2öol)nungSroea)fel 95 616 



it 



it 
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$ie grofje 3af>l bcr 2lb* unb 3 u öänge ift im roefentlichen ebenfalls 
nur als ein 2Bohnung$n>echfel an$ufeljen; jte ift erflärlich burch bie $er* 
legung be$ 2öohnfv$eS oon (Sffen in einen feiner unmittelbar oor ben Sporen 
gelegenen, burch ununterbrochene Bebauung mit bem ftäbttfehen ©ebiet oer* 
bunbenen Vororte. 

@S haben alfo, wenn man bie 3ugegogenen mitrechnet, faft ebenfooiel 
(Smtoohner bie Söolmung getoechfelt, als wie als ortäamoefenb im ftejember 

1895 feftgefteQt ftnb. Jür bie SEBohnungäreoifton folgt f)iex<m$, bajj fte 
eine bauernbe fein mufj, unb bafj eine einmalige jährliche ^eoifton jeber 
Söohnung nicht ausreicht, benn fchon an bem nächften UmzugStage fann 
bie eben rembierte unb als ben Slnforberungen ber ^ßolijeioerorbnung ent= 
fpredjenb befunbene 2BoI;nung burch bie neue SfltetSpartet überfüllt werben 
unb baher §u polizeilichen 9Jtoj$nahmen Veranlaffung geben. 

$)ie 3<xtyl ber oorhanbenen gamilien betrug, um roieber bei bem 3<*h* e 

1896 ju bleiben, 19 300; fjteroon fmb zugezogen 1784 Jamilien, abgezogen 
1575 Familien, bie SÖohnung innerhalb beS @emeinbebe$irfö fyaben ge* 
roechfelt 8290 gamilien, fo bajj ^ufammen 11649 gamilien ober 60,3 °/o 
aller oorhanbenen gamilien bei biefem 2ÖohmmgSn>echfel beteiligt finb. 

@in befferer SöeroeiS für bie ^otmenbigfeit einer ftänbigen unb noch 
intenftoeren SBofmungSreöifton fann nicht erbracht toerben. 

2lHe bie nach ber oorftehenben Darlegung als nottoenbig bezeichneten 
SSerbefferungen einzuführen, toirb Aufgabe ber nächften Suftwf* fawi« 

(Soweit bie änberung ber $üf[elborfer Sßoltzeioerorbnung in Jrage 
fommt, h at Dcr 9tegierungSpräftbent bereit« oorbereitenbe Stritte gethan, 
um bie Verbefferung ber Kerorbnung herbeizuführen. 

3n ber ©tabt (Sffen felbft aber roirb mit SBahl ber SöohnungS* 
fommiffion unb ber SlnfteUung oon mehreren SföofmungSüifpeftoren bemnächft 
vorgegangen werben K 

®ie 3eitüerhältnifje P nD ^ a S u befonberS günftig, roeil bie rückläufige 
Bewegung in ber £ohlen= unb @ifen=3 n buftrie eine fo ftarfe Vermehrung 
ber ©eoölferung, toie mir fte in ben legten Sohren beobachtet haben, in ber 
nächften Seit nicht in 2luSftcht fteHt. 

2Benn babura) naturgemäß ein größere« Angebot oon Heineren 2öof)= 
nungen herbeigeführt toerben totrb, fo wirb eS bie Aufgabe ber ftäbtifchen 
Verwaltung fein, bura) örfteßung oon 2öofmungen für bie eigenen Arbeiter 



1 ©in ©emeinbebefajlujj »om 5. 3uli b. über bie 3ufammenfe$ung ber 
®efunbf)eit$fommiffton unb bie Beauftragung bcr lefcteren mit ber 2ßo$nungS* 
beaufftd)tigung ift als Anlage VI abgebrueft. 
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unb unteren 2lngefteHten and) pojttio förbernb in bie Söfung ber 2öohmmg$* 
frage einzugreifen. 

hiermit fann ich meine Betrachtungen föliefien. 3ch Bitte bie Sefer 
um Bergebung , wenn ich t>ieHei($t adjuoiel oon meinen örtlichen Ber* 
hältniffen gebrochen fyabt ; ber aufmerffame Sefer wirb inbeflen auch h^auS, 
wie id^ ^offe, einige nü$lic$e ße^ren entnehmen tonnen. 

2)a$ fa^eint mir burch meine 2lu3fti§rungen bewiefen ju fein: 
2)ie bauembe, orbnungSmäfjig ge^anb^aBte SffiohnungSbeaufftchtigung 
famt mel baju beitragen, bie ©chäben im SBofjnungSroefen aufeubeefen unb 
ju befeitigen. 

(Sie wirb nur bann eine grünblidje fein, roenn fte in twtfreichen ©täbten 
unb ©emeinben von befonberen Beamten aufytübt wirb, welche bie 2ßohmmg3= 
reoifion als ihre eigentliche Aufgabe, als ihr Hauptamt anfehen. 

Unterftii^t mfiffen bie Beamten werben von ehrenamtlich thätigen 
Bürgern, welche bie 2lufga6e höben, bie $hätigfeit be$ Beamten $u fon= 
troHieren unb ju beleben. 

£)ie weitere 2lu$geftaltung im einzelnen fann ben einzelnen ©taaten 
unb ©emeinben überlaffen roerben. 

SlUein hilft bie 2Bohnung3retufitm freilich auch bann nicht, ©ie mufc 
begleitet fein von anberen 3ttafmahmen auf mirtfehaftlichem , fteuerUdjem, 
hpgienifchem, jtttlidjem unb focialem ©ebtete. 

SQBenn aber atte Ärafte jufammen arbeiten, wirb eS gelingen, bem 
beutfehen Bolfe $u Raffen unb &u erhalten eine gute, gefunbe unb billige 
2ßohnung. 
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<Bro0fjer3oglid) f?effifdjes (ßefeij, 

oie poli$eiiid>e Beaufftdjtigung pon Znietoofynungen mt& Sdjlafftellen 

betreffend, com \. 3uit \S^o. 

ßmft Subroig, oon ©otteS ©naben ©rof$r)er$og oon ©effen unb bei 
9tyein u. f. ix). 

3ur ■ißerljütung ber aus ber mierroeifen Benutzung ungefunber 28or)= 
mmgen ober ungeeigneter ©djlafftetlen t)eroorger)enben Dfadjteile für ©efunb= 
r)eit unb Sittlidjfeit, t)aben 2Bir mit ßuftimmung Unferer getreuen ©tänbe 
oerorbnet unb oerorbnen hiermit, toie folgt: 

Artifel 1. $oIt3ei!ict)e€ SRedjt ber Kontrolle. 

$)ie ©efunbt)eit§beamten be$ ©taateS unb bie Drtäpolijeibeljörben, fo= 
rote bie oon ben (enteren Beauftragten finb befugt, bie jum Vermieten be= 
flimmten 2Bot)nungen unb Sdjlafftellen einer Unterfudjung in ber $Ri(i)tung 
ju unterwerfen, ob au$ beren 33enu£ung jum 2Bot)nen ober Schlafen 9?adj= 
teile für bie ©efunbljeit ober ©ittlidjfeit nid}t ju beforgen finb. 

©leid)e Befugnis ftef)t ben genannten Organen bejüglict) ber ©dfjlaf* 
räume &u, welche oon Arbeitgebern (Sehlingen, ©efeUen, ©et)ilfen, £)ienft= 
boten ic.) gugeroiefen werben. 

Artifel 2. ^oliaeiltdjes SRectjt ber Aufteilung oon 

9lormatiobeftimmungen. 

$urct) ^Polijeioerorbnung fann für 2Hietroor)mmgen ber in Artifel 4 
6ejeia)neten Art ein ÜJünbeftmajj oon £uf träum oorgef abrieben werben, 
roelctjeä für jeben 33etoofmer in bem oermieteten SRaume oortjanben fein mufj. 

©leict)e Vorfdjrift fann für Arbeitgeber begüglici) ber ifyren Arbeitern 
(Sehlingen, ®efellen, ©efjilfen, £>ienftboten 2C.) gugeraiefenen ©ct)lafräume 
erlaffen werben. 

Artifel 3. 

gür bie jur Vermietung oon ©ct)tafftetten beftimmten Zäunte r)at bie 
^olijeibetjörbe feftjufe^en, roie nie! Suftraum für jebe aufpnetjmenbe $erfon 
oort)anben fein mujj. hierbei ift baoon auszugehen, bajj minbeftenS 10 ßubif= 
meter Suftraum für jebe in einem ©djlafraum ^ulaffenbe ^Serfon er= 
forberlict} finb. 

Auf ©runb biefer geftfe^ung Ijat bie Drt3ooli$eibef)örbe bie 3 a *)l ^ex 
utr 33et)erbergung in jebem ©djlafraum fjödjftenS $u$ulaffenben ^erfonen $u be= 
fttmmen. 2)iefe 3<xf)l if* m bauerr)after , leidet erfennbarer 2Öeife an ber 
6tngang3tr)ür anzutreiben ober anjufdjlagen. 

gür Sanbgemeinben t)at ba$ ßreiSamt nad) Anhörung ber DrtSpoIijei^ 
beerbe bie in Abfafc 1 enthaltenen Öeftimmungen p treffen. 

£<$rtften XCV. — 2Bo$ming8frage. 1.2. 7 
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Slufjerbem tonnen burch ^Jolizeioerorbnung für ben ßrete ober eine 
einzelne ©emeinbe fonftige Slnforberungen feftgefefct roerben, roeldjen bie 
©djlafftellen unb bie ilmen gehörigen §au$räume gu entsprechen ^aben. 

Slrtifel 4. Slnzeigepf licht ber Vermieter. 

derjenige, für beffen SRedjnung eine 2Bof>nung erftmalS vermietet roitb, 
ober beffen Vertreter ift verpflichtet , hieroon oor bem (Einzüge be§ 3Rieter5 
ber Drt3poli$eibeljörbe Anzeige ju machen, wenn entroeber 

1. bie 5Jtietroohnung (einfchliejilich ber ßüdfje unb auSfchliejjlich folget 
SRäume, bie in Aftermiete gegeben ober oon onberen Sßerfonen regel= 
mäjjtg benufct roerben) aus brei ober weniger Räumen Befte^t , ober 

2. ßeflergefdjofje ober mdjt unterfeHerte SRäume, beren gufjboben nic$t 
minbeftenS 0,25 3J?eter über @rbe gelegen ift, ober 

3. unmittelbar unter $adjj (of)ne Sn»ifcr>enbccfe) befmblid&e SRäume ntm 
2öofmen oermietet werben foüen. 

$)ie Anzeige mufs AuSfunft ge6en über: 

a) ben (Eigentümer, foroie bie Sage beä §aufeä nach Strafe unb Kummer, 

b) bie Sage ber Söoljnung (ob im £aupt= ober ^ebengebäube unb in 
meinem ©toefroerf), 

c) bie 2lngafjl unb Seftimmung ber Zäunte, 

d) ben Seruf be£ TOeterS, fein ^er^ältniö zu ben in feiner $au§= 
gemeinfa^aft befinblichen ^erfonen, foroie tarnen unb Sitter berfelben. 

2)ie Vermieter fogenannter möblierter SÖohnungen ftnb oon biefer Anzeige 
pfUdjt befreit, roenn unb fotange ber Mietpreis für ba£ 3i mtner *> en ^ e 
trag oon monatlich 8 Watt überfdfjreitet. 

Artüel 5. 

$er Drt^polijeibeljörbe ift ferner binnen einer 2Boche Anzeige zu matten, 
roenn in ber $erfon be3 Vermieters ober TOeterS einer SBofmung ber im 
Artifel 4 bezeichneten Art eine Snberung eintritt, ober roenn burch s to 
minberung ber <3ar)I ber 9ftieträume ober burch Afteroermtetung bie 2Bofj= 
nung nachträglich anzeigepflichtig roirb. 

SDie Anzeigepfltcht trifft bei Snberung in ber $erfon be8 Vermietet 
ben neuen Vermieter. 

Sei änberungen in ber Sßerfon beä Bieters ftnb zugleich bie im vorigen 
Artifel unter d oorgefchriebenen eingaben zu machen. 

Slrtifel 6. 

2öer Dritten, nicht ju feiner gamilie gehörigen Sßerfonen ©chlaffteflen, 
mit ober ohne Berechtigung zum Aufenthalt über Sag, oermietet fyat, h öt 
hieroon oor Seginn ber -äJtietbenu^ung ber DrtSpolizeibehörbe Anzeige 
machen. 

®ie Anzeige mufj AuSfunft geben über: 

a) Sage be$ §aufe3 nach ©träfe unb Kummer, foroie über ben Sermieter, 

b) Sage, Sänge, Sreite unb §öf)e ber zu ©chlaffteHen beftimmten 
SRäume, 

c) bie Sinzahl ber in jebem einzelnen SRaume oorhanbenen ©chlaffteflen. 
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33on jebem 3©ed^fet in ber ^terfon beS Vermieters ber ©d&Iafftetten f)at 
ber neue Vermieter ber $olt$ei beerbe binnen einer 2Bodje Slnjeige gu machen. 

Slrttfel 7. ^Polizeiliche Sefcfjlüffe gegen fchäbliche 
2Öof>nungen unb Schlaf ftellen. 

$)te ^Polijeibe^örbe fann bie miettoeife 93enu$ung einer gefunbheitS* 
fröhlichen 2Bo|nung ber in Slrtifel 4 bezeichneten 2lrt entroeber ganj unter* 
jagen ober oon ber SBefeitigung beftimmter, bie ©efunbheit gefäljrbenber Ur* 
fachen abhängig machen. 

2)er ftets mit ©rünben $u oerfel)enbe unb bem Sermieter fchriftltch ju= 
jufteUcnbc Sefchlufj ^at bie SBirfung, baf* bie SBofmräume entroeber über* 
ijaupt ober bis gur Sefeitigung ber baS Verbot begrünbenben Urfadjjen unb 
Daraufhin erfolgter 3utü<fnah me beS Verbot« nicht miettoeife benufct werben 
Dürfen. 

$ie in 2lbfa§ 1 unb 2 enthaltenen öeftimmungen gelten in gleicher 
Seife für baS miettoeife Senufcen oon ©d^Iafftetten , baS oon ber $olt>t= 
beerbe überbieS aus bem weiteren ©runbe unterfagt werben fann, wenn 
£l)atfaa)en in ber Sßerfon beS SdjlafftellenoermieterS ober feiner £auS= 
l)altungSgenoffen oorliegen, meldte bie Sinnahme rechtfertigen, bafj biefe 33er* 
mietung $u Unftttlichfetten führen werbe. 

dergleichen gelten bie in Slbfafc 1 unb 2 enthaltenen Seftimmungen 
aua; für 2öofjn= unb Schlafräume unb Scfjlaffteflen , meldte ben gemäjj 
Slrtifel 2 unb 3 erlaffenen 3>orfa)riften nict)t entfpredjen. 

Slrtifel 8. Schufc ber Neubauten unb Umbauten. 

Unternehmer oon Neubauten ober Umbauten ftnb berechtigt, oor ober 
bei Seginn biefer Sauten eine Verfügung ber ^oli^eibe^Örbe §u ermirfen, 
ob ober unter welchen Sebingungen biefelbe bie ihr als fünftige s Diieträume 
bezeichneten Sauteile als in baulicher ^infidEjt ben gefunbheitlidjen 2ln= 
forberungen entfprechenb erachte. 

2lrtifel 9. Sef et; werbeoerf atjren. 

Über Sefdjwerben gegen Verfügungen ber ^oli^eibehörben auf ©runb 
ber Slrtifel 7 unb 8 entleibet ber ÄreiSauSfchujj in erfter, ber ^ßrooh^ial* 
ausfdjujj enbgültig in ^weiter Snftanj. 

3n Se$iet)ung auf bie Jriften für 3ln$eige unb Rechtfertigung ber 
Öefdjioerben , auch gegen Serfügungen ber ^Polijetbe^örben , finben bie Se= 
ftimmungen ber SIrtifel 67 unb 104 ber ßreiSorbnung Slnroenbung. 

Slrtifel 10. ©eltung beS ©efe^eS für fleine ©emeinben. 

£)ie Seftimmungen ber Slrtifel 2 bis 9 unb 17 gelten für ©emeinben 
unter 5000 Seelen nur, wenn unb fomeit fie burdj ^oli^eioerorbnung für 
biefelben eingeführt ftnb. 

Slrttfel 11. 

9Jiit (Mbftrafe bis ju 30 Üttarf wirb beftraft, wer bie nach Slrtifel 
4 bis 6 oorgefchriebenen 2In$eigen $u machen unterläßt ober in biefen 2ln- 
jeigen wtffentlich unrichtige Angaben macht. 

7* 

C tS '/ Digimed By Google 



100 



3roetgert. 



2lrtifel 12. 

9Jlit ©clbftrafe bis ju 50 Warf wirb beftraft, roer bic naa) Slrtifel 2 
unb 3 getroffenen Veftimmungen roiffentli($ oerlefct. 

2lrtifel 13. 

Wlit ©elbftrafe bis $u 100 Wlaxt wirb beftraft, wer bie gemäfj &r= 
tifel 7 oon bet ^ßoli^cibc^örbc erloffenen, re<$t3fräftigen Verfügungen nidjt 
Befolgt. 

Slrtifel 14. Haftung ber Vertreter. 

©inb bie Vorfdjriften biefeä ©efefceS oon $erfonen übertreten roorben, 
roeldje ber Vermieter jur Vermietung ober Verwaltung ber «Diieträume ober 
Sd^laffteHen befteÜt fjatte, fo trifft bie ©träfe biefe ^erfonen. S)er Ver= 
mieter ift neben benfelben ftrafbar, roenn er bei ber naa) ben Verf)ältniffen 
möglichen, eigenen Veaufftc^tigung ober bei ber 5lu3roafjl feiner Vertreter 
e$ an ber erforberlidjen (Sorgfalt fjat fehlen laffen. 

Slrtifel 15. Sluäroeifung ber Bieter. 

&ie ^olijeibe^örbe fann nadjj SRedjtäfraft tljrer gemäfj 3lrtifel 7 er- 
laffen en Verfügungen, unbef trabet be3 ©traf oerfafjrenS , gemäfj 2lrtifel 13, 
bie SluSroeifung ber in bie 2Bof)nung, bej)iet)ung£roeife bie ©djlafräume unb 
©dfjlafftellen, aufgenommenen $erfonen anorbnen. 

hierbei foH bejüglicfj folajer SBofmungen, ©a)lafräume ober Schlaf* 
ftellen , meldte oor Veginn ber 9Kietbenu$ung oon ber ^oligeibeljörbe nid^t 
beanftanbet roaren, bie grift jur Räumung nidjjt unter einem 3Ronat be- 
ftimmt unb unter Umftänben bis fünf 2>af)re oon fea)3 ju fedjjS Monaten 
erftreeft werben, roenn ber Bieter glaubhaft mac^t, bafe unbeanftanbete 
21>of)nungen oon ber feinen Verljältniffen entfprec&enben ©röjje unb ^Preis- 
lage jur 3eit nidjjt oorfjanben finb. Vefdjroerben ber üDtteter roegen ber gur 
Räumung gegebenen grift roerben burc$ bie in Slrtifel 9 bejei^neten Dr= 
gane entfdf)ieben. 

Slrtifel 16. Umfdjretbung beS VegriffS „Vermietung". 

&er Vermietung im ©tnne biefeä ©efe$e$ fter)t gleidjj jebe Vergebung 
oon 2öofmräumen ober ©d&lafftellen gegen Entgelt. 

Slrtifel 17. ÜbergangSbeftimmungen. 

2öer bei Snfrafttreten biefeS ©efe$e$ eine 2Bof)nung ber in Slrtifel 4 
bejeidjneten 2lrt ober ©df)laffteu*en (2lrtifel 6) oermietet f)at, ift oerpflid&tet, 
ber Drt$polijeibef}örbe innerhalb eines Monats fneroon 2lnjeige ju madjen. 

2)ie Slnjeige mufe bie in Slrttfel 4 beäiefmngäroeife 6 oorgefdfnKebenen 
näheren Angaben enthalten. 

S)ie ©trafbeftimmung beä SlrtifelS 11 finbet hierbei 2lnroenbung. 

Slrtifel 18. 

Slrtifel 1 tritt mit bem 1. Oftober 1893, ber übrige Snfjalt be« ©e< 
fe£e$ mit bem 1. Slpril 1894 in Söirffamfeit. 

Unfer ÜJlinifterium beS 3 n « c nt unb ber Suftij roirb mit ber 2lu^ 
füfyrung beSfelben beauftragt. 

Digitized by Google 



Sie 93eaufftd)ttgung ber oorfjanbenen SBo^nunqen. 



101 



Urfunbltcfc Unfcrer eigenfjänbigen Unterfojrift unb beigebrüdften (iJrofj 
herzoglichen Siegeln. 

$armftabt, 1. 3uli 1893. 

(L. S.) @rnft Subroig. 

Anlage II. 

p o li^ipcr orb nung 

über öte Befcfyaffenfjeit unö Benu^ung pon IDofynungen. 

Auf ©runb be$ § 137 beä ©efefceS über bie allgemeine ÖanbeS* 
oerroaltung oom 30. 3ult 1883, unb ber §§6, 12 unb 15 beS ©efefce* 
über bie ^oliaeioerroaltung oom 11. s Jttärj 1850 wirb mit 3wfti«nmung beä 
Se^irfSauSfchuffeS für ben SRegierungSbeflirf SDüffelborf unter Aufhebung ber 
benfelben ©egenftanb betreffenben $olijeioerorbnung oom 31. 9Rai 1893, 
21. SKooember 1895 unb 23. April 1896 (21. 331. 1893 ©. 453 4, 1895 
<2. 350, 1896 ©. 130) folgenbe ^oligeioerorbnung erlajfen. 

§ 1. 9tiemanb barf of>ne oorf)erige (Genehmigung ber DrtSpottjeU 
bewerbe in SBolmungen, meiere ftd& in oon 3toei ober mehr gamtlien beftimmten 
Käufern befmben, felbft als Eigentümer unb Seftfcer eingießen, ober eine 
gamilie jur TOete ober Aftermiete aufnehmen, fobalb biefe Söohnung poli» 
^eilic^ als jum Semo^nen ungeeignet (§ 2) ober als überfüllt (§ 3) 6e= 
zeichnet toorben ift. 

§ 2. AIS jum Setoolmen ungeeignet fönnen oon ber DrtSpoli3et= 
be^örbe biejenigen ffio^nungen bezeichnet werben, meiere ben nachftehenben 
Anforberungen nicht entfprecfjen. 

1. Alle ©d^Iafräume müffen mit einer %i)üx oerfdjliejjbar unb min= 
beftenS mit einem unmittelbar ins greie füfjrenben auffchliefjbaren Jenfter 
oerfehen fein, beffen ©röfje nicht geringer als ber 12. ieil ber Jujjboben* 
fläche fein barf. 

3n ben bei (Srlafj biefer Verorbnung beftebenben Sßofmungen fotten 
auSnahmSioeife genfter genügen , roela)e nur bie ©röfje oon roenigftenS bem 
15. Seit ber guf$bobenfläc§e erreichen. 

2. ©peicherräume ftnb nur als ©chlafräume guläffig, wenn fte ooK* 
ftönbig oerpu^te ober mit $013 oerfletbete 2Bänbe ^aben. 

Sei ©petcherräumen mit abgefragten Herfen fann bie OrtSbeljörbe baS 
3Rinbejhnaf$ ber genfterfläche bem bura) bie Abfchrägung ber $)etfe oer* 
Tingerten Suftraum entfpredjenb bis auf V20 ber JufcbobenfläaV ^erabfe^en. 

3. 2)er gujjboben ber ©aufräume mufc bura) gute unb bauerhafte 
^oljbielung ober anberroeitige , $ioecfmä)$ige Vorrichtung ((Sftrtch, platten* 
belog u. f. n>.) oom (Jrbboben getrennt fein. 

4. $>te ©chlafräume bürfen nicht mit Abtritten in offener Sßerbinbung 
fielen. 

5. Sei jebem §aufe mujj minbeftenS ein bireft zugänglicher, oerfd^Iic§= 
barer, allen Seroofmern beS §aufeS jur Senufcung freiftet)enber Abort oor^ 
hanben fein. 
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6. (Sine genügenbe SBerforgung ber Söoljnung mit gefunbem SÖaffer 
mu| oorgeferjen fein. 

§ 3. 21U überfüllt fönnett oon ber Drt«poli$eiber)örbe biejemgen 
2£ot)nungen bejeic&net werben, welche nadjfter)enben Slnforberungen nic^t 
entfprecr)en. 

1. 2)ie S(t)lafräume einer jeben Söoljnung muffen für jebe $ur §au& 
Haltung gehörige, über 10 Safyre alte $erfon minbeftenS 10 cbm Suftraum, 
für jebe« Äinb unter 10 3af>ren tmnbeftenS 5 cbm fiuftraum enthalten, 
ßinber, welche ba$ erfte 2eoen3jar)r nodj nict}t roEenbet Ijaben, bleiben 
auger 93errad&t. 

2. Die ©c^lafräume müffen berart befäaffen fein, bafj bie lebigen, 
über 14 3at)re alten ^erfonen nact) bem ©efct)lec$t getrennt, in befonberen 
Räumen ober 2lbfa;Iägen fdjlafen fönnen, unb bafc jebe« (Sljepaar für ftc$ 
unb feine noer) nicr)t 14 jährigen ßinber einen befonberen ©djlafraum ober 
boct) einen befonberen Slbfa^lag im ©djlafraum beftfct. 

§ 4. 2lbrr;eidjungen oon ben oorfteljenben in ben §§ 2 unb 3 auf* 
geftettten 5lnforberungen fann bie Drtäpolijeibeljbrbe in befonberä gearteten 
gätten geftatten. 

§ 5. Sebe 3utoiberr)anblung gegen biefe SBerorbnung wirb mit ©elb= 
ftrafe bis ju 30 2Rarf, im UnoermögenSfafle mit oerrjältniSmäjjtger $aft 
betraft. 

§ 6. $)iefe SSerorbnung tritt für bie Äreife Gleoe, ©elbern, ©reoen- 
broid), Kempen, ÜWoerS unb $Ree$ am 1. Cftober 1898, für alle übrigen 
Greife fofort in Äraft. 

$üffelborf, ben 25. %fla\ 1898. 

3>er ftegierttttg^räftfaent: 

grr)r. oon 9flr)einbaben. 



Slnlage III. 

21nu>eifung 3ur 2lusfüfjrung bev EDofjnungs* 

polt3etDcror6nung. 

i. 

$ie äöo^nunggpoltjeioerorbnung rjat ben $md, ben ^olijeibeljörben 
eine geeignete £anbl)abe gur bauernben Übertoadmng ber Sßofmungen ber 
unbemittelten Äreife ber ©eoölferung $u bieten. fcurcr) biefe Übertoad&ung 
foUen bie $oli$eiber)brben fia) fortlaufenb in ßenntmS oon ber 23ef<$affen* 
r)eit unb 33enu$ung ber SBorjnungen galten, barauf rjtmoirfen, bafe oor* 
rjanbene Mängel befeitigt werben unb foweit ftet) fjerauSfteUt, bajj eS an ber 
genügenben 3*$ geeigneter Söofmungen feljlt, bie geeigneten SKajjregeln jur 
iöefcfjaffung weiterer 2Sofmt)äufer anregen. 

n. 

$)ie SöorjnungSpoligeioerorbnung erftrerft fidj nur auf bie 2Bor)nungen 
in folgen Käufern, bie oon gwei ober mer)r gamilien bewolmt werben ober 
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Zum Sewolmen burch jroei ober mehr gamilien beftimmt ftnb, alfo nicht 
auf fogenannte Einfamilienhäufer. 

SDer § 2 ber SBerorbnung enthält bic SBorfdjriften über bie SBefd&affen* 
bat, ber § 3 übet bie 93enu$ung ber SÖofmungen. $iefe SSorfc^riften ent* 
galten bie geringften 2lnforberungen , bie an eine SSofmung $u ftellen ftnb, 
bie ^oligeibe^örben werben baljer oon ber ilmen burch § 4 eingeräumten 
Befugnis, in befonber« gearteten gäHen Abweichungen ju geftatten, nur 
fe^r feiten (Gebrauch gu machen ^aben. 

$ie SBolmungen, welche ben Slnforberungen ber §§ 2 unb 3 nicht 
entfprechen, tonnen oon ber ^oligeibe^örbe als *um Semofmen ungeeignet 
ober als überfüllt bezeichnet werben. $iefe Bezeichnung fyat nicht ohne 
weitere« $ur golge, bafj bie betroffenen Söohmmgen nicht weiter bewohnt 
ober weiter oermietet werben bürfen, fonbern fie macht nur ba« Einziehen 
in folaje SBo^nungen ober ba« Vermieten berfelben oon ber Genehmigung 
ber Sßoltgeibehörbe abhängig. Sobalb alfo eine SBofmung al« ungeeignet 
ober als überfüllt bezeichnet ift, barf fie nach $3eenbigung be« laufenben 
üJtietoertrage« nur mit (Genehmigung ber $oltj$eibehörbe weiter oermietet ober 
oom Eigentümer ober 33efi£er be« $aufe« felbft belogen werben. 

211« gamilie im (Sinne ber Serorbnung ift jebe felbftänbige §au«= 
Haltung mit allen ihr zugehörigen Sßerfonen anzufeljen. 2113 (Schlafräume 
finb bie Zäunte gu betrachten, welche ftch z u Schlafräumen eignen unb fo= 
weit ftch bie« überfehen lägt, in ber Siegel al« Sdjlafräume benufct werben. 
Aborte, welche neben (Schlafräumen liegen, muffen burch eine 2Banb, welche 
ba« Einbringen oon 2lu«bünftungen au« bem Äbortraum in ben Schlafraum 
oerhinbert, getrennt fein. 

gür jebe« £au« muß minbeften« ein Slbort oorhanben fein. Sei 
größeren SBolmhäufern ift, foweit e« bie örtlichen SSerhältniffe geftatten, ber 
Flegel nach f ür ie 10 $erfonen ein Slbort ju forbem. 

m. 

$ur Erreichung be« 3roecfed ber Sßerorbnung ift e« erforberlict), bafj 
alle ber SPoltzeioerorbnung unterliegenben 3Bor)nungen, foweit e« nia)t oon 
oornherein feftfteht, bafj fie ben polizeilichen 2lnforberungen genügen, fort= 
Ioufenb einer Prüfung unterzogen werben, um feftzuftellen, ob bie 2$orfchriften 
ber §§ 2 unb 3 ber SBerorbnung erfüllt ftnb. 8ei biefen Prüfungen ift 
jebe unnötige SBeläftigung ber Bewohner zu oermeiben. Ergiebt ftch Der 
Prüfung, i>af$ eine 2öohnung ben $Borfc|riften be« § 2 ber Berorbnung 
nicht entspricht, fo ift ber Eigentümer be« §aufe« ober fein Vertreter jur 
Slbfteßung ber Mängel burch polizeiliche Verfügung aufzuf orbern. ßommt 
er biefer Slufforberung nia)t naa) , fo ift bie 28olmung al« z um bewohnen 
ungeeignet ju bezeichnen. 

Ergiebt fich bei ber Prüfung, bafj eine 2öof)nung oon mehr ^erfonen 
beroohnt ift , als nach § 3 9cr. 1 ber Berorbnung juläfftg ift , ober nicht 
bie burch § 3 9fe 2 ber Sßerorbnung oorgefchriebenen Schlaf räume enthält, 
fo ift bie Söofmung al« überfüllt zu bezeichnen. §ieroon barf nur ab= 
gcfehen werben, wenn ber §au«beft§er fich oerpflichtet, nach Seenbigung 
be« laufenben 9Jtietoertrage« für eine bem § 3 ber SBerorbnung entfpredjenbe 
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Senufcung ber 2Öoljnung gu forgen, unb bie ^oligeibehörbe fidj überzeugt, 
bajj er biefer Verpflichtung aua) nachkommen roirb. 

3ft eine Söofmung als gum Seroofmen ungeeignet ober als überfüllt 
begeichnet, fo barf fie nur mit (Genehmigung ber s }5oligeibehörbe metter oer= 
mietet ober oom Hauseigentümer felbft belogen roerben. Diefe (Genehmigung 
roirb für 2öofmungen, bie ben SSorfd^riften beS § 2 nicht entfpredjen, nur 
in feltenen Ausnahmefällen, namentlich bann gu erteilen fein, menn roegen 
s Ulangel an geeigneten SSolmungen gu befürchten ift, bafj bei 23erfagung ber 
(Genehmigung bie gamtlie, roelche bie ungeeignete 2Bof)nung begießen toiff, 
ein beffereS Unterfommen nidf>t finben mirb. 

gür 2Bohnungen, bie megen 2lbroeichung oon ben Vorfdjriften beS § 8 
als überfüllt bezeichnet ftnb, barf bie Genehmigung gu einer ferneren, ben 
Vorf Triften beS § 3 nicht entfprechenben 93enu§ung nur bann erteilt werben, 
menn SßohnungSmangel ^errfd^t unb beSljalb gu befürchten ift, bafj bie 
gamilie bei Vertagung ber (Genehmigung obbachloS merben mürbe. Die 
(Genehmigung ift ebenfo roie bie Genehmigung gum 33egief)en ober 23er* 
mieten einer ungeeigneten ÜfiJohnung ftetS nur auf einen furzen, höchftenS 
6 Monate umfajfenben 3 e ^ rraum S u erteilen. 

Die ^ßoligeibehörben müffen ftetS im 2luge behalten, bafj bie 2ln= 
forberungen , roelche bie $oligetoerorbnung fteÖt , fo gering bemeffen ftnb, 
bafj 2ßohnungen, roelche ihnen nicht entfpredfjen, als gefahrbringend für bie 
(Gefunbheit unb ©ittlichfeit ber Seroohner betrachtet merben müffen. 3h re 
ftrenge Durchführung bilbet baher ein bringenbeS 33ebürfniS unb barf aua) 
bei ber Unterbringung Dbbachlofer feitenS ber (Gemeinben nia)t aufjer acht 
gelaffen roerben. 

2lnbererfeitS barf baS Vorgehen ber $oltgeibehörben niemals bagu 
führen, bafj ^erfonen infolge ber oerroeigerten Erlaubnis gum Vermieten 
ober 53egief)en einer Wohnung obbachloS roerben. ©obalb Dbbadjlofigfeit 
eintreten roürbe, roenn alle ungeeigneten unb überfüllten SBohnungen ber 
33enufcung entgogen roürben, müffen fidEj bie ^oligeibehörben barauf befa)ränfen, 
bie (Erlaubnis gum Vermieten ober Segiehen nur bei ben SBohnungen gu 
oerroeigern, roelche bie größten Mängel aufroeifen. 

IV. 

Die ^oligeibehörben hoben alle Söoljnungen, oon benen eS befannt ober 
gu oermuten ift, bafj fie ben 2lnforberungen ber Sßoligeioerorbnung nicht ge= 
nügen, minbeftenS einmal jährlich gu reoibieren. 2BünfchenSroert ift es, 
bafj minbeftenS alle groei Jjahre fämtliche, oon roeniger bemittelten gamilien 
beroohnten Sßolmungen reoibiert roerben. Die SReoifton ift möglichft oon 
ben Sürgermetftern perfönlich oorgunehmen, foroett bieS nicht angängig ift, 
nur oöütg guoerläfftgen unb erprobten ^oltgeibeamten gu übertragen, gür 
größere Stäbte ift eS fehr gu empfehlen, einem befonberen Beamten bie 
SBofmungSinfpeftion auSfcf)liefjtich ober boch «IS Hauptbefdjäftigung gu über= 
tragen. 

Über bie 2Bof)nungSreoifion ift fortlaufenb in ber üfiieife Such gu 
führen, bafj jebergeit erftchtlich ift, roie oiele Solmungen an ben eingelnen 
Sagen reoibiert roorben ftnb. 
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3)ie 2Bofjnungen, reelle in iljrer SBefdjaffenfjeit ober Senufcung ben 
SBorfdjrtften bcr ^oliseioerorbnung nidjt entsprechen , fmb in eine ßifte ein* 
^tragen, in welker bie $aten ber s Jteoiftonen , bie oorljanbenen Mängel, 
forote ^ermerfe barüber einzutragen finb, ob unb mann bie Mängel be= 
feitigt roorben fmb, 06 unb mann bie 2Bof)mmg als ungeeignet ober über* 
füllt be$eia)net roorben ift, unb ob bie Erlaubnis jum ^ejie^en ober 35er= 
mieten ber 3öof)nung, oerfagt ift. 

2llljäf>rlia) gum 1. gebruar ift oon ben ©ürgermeiftern ben Sanbräten 
biefe Sifte einzureiben unb babei anjugeben, roie oiele 3Öof)nungen im Saufe 
be3 S^^reS reoioiert, roie oiele mangelhaft befunben, toie oiele als un* 
geeignet ober überfüllt be$ei$net roorben fmb, in roie oielen gällen bie 
Erlaubnis zum Sezieren ober Vermieten einer 2ßolmung oerfagt roorben ift, 
unb in roie oielen Söofjnungen bie Mängel befeitigt roorben finb. $a$ 
Ergebnis ber Stften ift für ben ÄreiS nadj 93ürgermeiftereien georbnet zum 
1. UJlärj jeben 3af)re£ mir mit einem 5Jeridjt barüber oorjulegen, ob ft ctp 
erfyeblidje üßijsftänbe in ben SBolmungSoerbältniffen gezeigt fjaben, unb roelcfye 
s JJ!ajjreg,eln zur 2lbfteHung biefer s 3Jüfcftiinbe ergriffen roorben fmb. ©leia)e 
Sertdjte nebft ben eingaben über baS Ergebnis ber SBolmungSreoifion ftnb 
für bie ©tabtfreife $u erftatten. $>en Seridfjten ift eine naa) 3Jiaj*gabe 
umftef>enben gormularS aufgeteilte 9tadj>roeifung beizufügen. 

S)üffelborf, ben 15. gebruar 1899. 

3)er Äegietttttg^räfibettt : 

grfjr. oon 9tyeinbaben. 

(95gl. bie 9tadjn>eifimg auf nätt)fter Seite.) 
Anlage IV. 

SBefortbere ^Beilage zum ©tücf VII beS SlmtSblattS ber königlichen Regierung 
ZU fünfter. Ausgegeben fünfter, ben 14. gebruar 1901." 

poli^etperorbnung 

über öie 3efdjaffenr)eit unö Benutzung pon IDofynungen un6 

IDofynräumeu. 

Stuf ©runb ber §§ 137 unb 139 beS ©efefceS über bie SWgememe 
SanbeSoerroaltung 00m 30. 3uli 1883 unb ber §§ 6, 12 unb 15 beS ©efefceS 
über bie SPolizeioerroaltung 00m 11. 3Här$ 1850 roirb unter 3 u f^ mmun 9 
beS SezirfSauSfdjuffeS für ben Umfang beS SRegierungSbezirfS nadjfolgenbe 
^ßolizeioerorbnung erlaffen. 

§ 1. ffiofmungen, foroie einzelne ©olmräume, roeldje ben Sßorfdjriften 
ber §§ 2 big 13 biefer ^olizeioerorbnung nidjt entfpredjen, bürfen nia)t 
Zu SSofjnzroecfen benu$t roerben. 

1. $orf c&rtf ten für SÖoljnungen unb Wohnräume in 9teu = 

bauten unb Umbauten 
§ 2. 2öof)mmgen in ®add* unb ©peia)erräumen fmb nur juläfftg, 
toenn fte mittelft treppe zugänglich finb, ooUftänbig oerpufcte ober mit 
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ineinanber gefugtem #ol$ oerfleibete 2Bänbe unb 2)ecfen, foroie eine lichte 
§ö^e oon minbeften« 2,50 m haben. 

§ 8. 2)er gufjboben ber SSolm* unb ©chlafräume mufj mit guter 
unb bauerhafter, in ftch gefugter unb behobelter §ol$bielung ober mit anberem 
jroecfmäfjigen Selag (@ftrich , s Diauerftein= , Pattenbelag u. f. ro.) oerfejjen 
fein, unb bei £ol$bielung auf Sagerhölgern minbeftenä 0,20 m, bei maffioem 
Selag (Pattenbelag , Sinoleum, auch ©ftrich, Stabfufjboben , in Asphalt 
über 33eton u. f. to.) minbeftenä 0,10 m über bem ßrbboben liegen. 

$ie Anlage oon SBohn* unb Schlaf räumen unmittelbar über TOft* 
ober 3aua)engruben ift oerboten. 

§ 4. 3>eber SBo^nraum mufj mit minbeftenS einem unmittelbar in* 
Jreie führenben, auffchliefjbaren genfter oon angemeffener ©röjje oer= 
feiert fein. 

§ 5. Alle Sdjlafräume müffen mit einer oon innen oerfchliefjbaren 
%\ßxt unb mit minbeftenS einem unmittelbar in« greie füljrenben, auf* 
fa)ltef$baren Jenfier oerfehen fein , beffen ©röjje nicht geringer fein barf al$ 
ber ^mölfte £eil ber 5"6bobenfläa^e. 

führen mehrere Spüren in ben Schlafraum, fo müffen fie fämtlich oon 
innen oerfchliejjbar fein. 

Sei Schlafräumen in 2)aaV unb Speicherräumen mit abgefdjrägten 
Herfen barf baä ÜJtinbeftmafj ber genfterflädje , bem burd) bie Abfdjrägung, 
ber $)ecfe oerringerten Suftraum entfprechenb biö auf 1 /bo ber 5 u 6 DODcni 
fläche heruntergehen. 

$)ie (Einrichtung oon roanbfchranfartigen ^erfdjlägen gu Schlaf äioecfen 
(fogen. Settfiften, 33u$en, $)urtichen, $ubtchen) ift oerboten. 

Schlafräume bürfen ni^t mit Aborten ohne Sßafferfpülung ober mit 
S<htoeine= unb 3^genftäüen in unmittelbarer SSerbinbung ftet)en. 

2. SSorf djrif ten für bereit« jum bauernben Aufenthalt für 
SRenfchen benufcte Söohnungen unb SBohnräume. 

§ 6. SBohnungen in 2)ach unb Spetcherräumen ftnb nur juläfftg, 
roenn fte mittelft treppe zugänglich P nD / unD oollftänbig oerpu^te ober mit 
^olg btdjt oerfleibete 2Öänbe unb SDecfen fyabzn. 

§ 7. 2)er gufjboben ber 2Öofm* unb Schlafräume mujj mit guter 
unb bauerhafter bia)ter £ol$bielung ober mit anberem ^oecfmäjjtgen Selag 
(Sftrich, 3Jiauerftein=, Pattenbelag u. f. ro.) oerfehen fein. 

2Bohn= unb Schlafräume über 9Jtift= ober Jauchengruben ftnb nur $u= 
läfftg, toenn bie gufcbobenbielung burch untergelegte« $lieftenoerf oon ber 
©rube getrennt ift. 

S)ie Schlafräume bürfen nicht mit Aborten ober Sch»oeine= unb- 
3iegenftällen in unmittelbarer offener SSerbinbung ftehen. 

3. ©emeinfame SS orf Triften für 1 unb 2. 

§ 8. ßeflertoohnungen ftnb nur juläfftg, roenn fte trocfen unb mit 
minbeftenS 1 m über ben (Srbboben hinauföehenben genftern auSgeftattet 
ftnb, beren ©efamtfläche minbeften« ben Vu Xeil ber gujjbobenfläche er* 
reicht, fotoie einen feinenfaHS roeniger als 0,30 m über bem befannten 
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f)bct)ften ©runbroafferftanbe liegenben, unburdjläffigen gufcboben unb eine 
lichte §ölje oon minbefteng 2,50 m f)aben. 

g 9. 3Rit bem unterliegenben Heller ober anberroettigen , gur Auf* 
beroafjrung von 9iaf)runggmitteln, gutterftoffen unb bergl. bicnenben Räumen 
in Serbinbung ftefjenbe Sufen im gujjboben ber 3öofm= unb ©djlafräume 
finb oerboten. 

2öor)n-- unb ©ct)lafräume über Salfenf ellern (fogen. Augfammern) fmb 
nur guläffig, roenn bie ßellerbetfen luftbidjt r)ergeftefft finb. 

§ 10. $)ie ©djlafräume müffen berart bef Raffen fein, bajj bie (ebigen 
über 14 %afyvz ölten Sßerfonen nact) bem ®efdjlecr)te getrennt in befonberen 
Räumen ober genügenb r)or)en Abfdjlägen fdjlafen fönnen, unb bafj jebeg 
(Sfjepaar für fid) unb feine nod) nidjt 14 jährigen ßtnber einen befonberen 
©djlafraum ober bodj roenigfteng einen befonberen, genügenb froren Abfa)lag 
im ©crjlafraum befi^t. 

§ 11. 3)ie ©djlafräume einer jeben 5öofmung müffen für jebe fte 
benu$enbe, über 10 $a\)xt alte $erfon minbefteng 10 cbm Suftraum unb 
3 qm 53obenfläct)e , für jebeg $inb unter 10 3 a (^ n minbefteng 5 cbm 
Suftraum unb l 1 Ii qm Sobenflädje enthalten. $inber big jum ooßenbeten 
1. 2ebengjat)re bleiben bei ber Seredjnung aufcer Anfa$. 

§12. Sei jebem §aufe mufi minbefteng ein unmittelbar jugänglia^er 
mit $r)üre oerfcrjliefjbarer unb mit ©tfcbrille oerfefjener, aßen Seroofmern 
beg §aufeg gur Senujjung fretftet)enber Abort oorfmnben fein. 

ßbenfo mujj in ©täbten unb gefct)loffenen Drtfdjaften auf Verlangen 
ber Ortgpoli$eiber)örbe bei jebem §aufe eine oerbeefte Müllgrube oor= 
fyanben fein. 

§ 13. (Sine genügenbe s ^erforgung ber Seroofjner mit gefunbem £rinf* 
unb ©ebraudjgroaffer mu| oorgefeljen fein. 

4. Allgemeine s 2>orfdjrif ten. 

§ 14. 3n befonberg gearteten gäUen Abweisungen oon ben 3?or= 
f djriften ber §§ 2 bis 13 guflulaffen, fterjt ber $reigpoliaeiber)örbe ju. 

§ 15. 3>ebe ,3uroiberr)anblung g C g en bie Sorfdjriften ber §§ 1 big 18 
roirb mit ©elbftrafe big $u 60 Mt. geafmbet. 3m UnoermögengfaHe tritt 
an ©teile ber ©elbftrafe entfpredjenbe §aftftrafe. 

3m §a0e eineg ^tetgoerr)ältniffeg finb bei guroiberrjanblungen gegen 
bie SJorfajriften ber §§ 2 big 9, 12 unb 13 ftetg Vermieter unb Bieter 
ftrafbar. 

§ 16. $)ie s ltorfcr)riften ber ^oligeioerorbnungen betreffenb bag $oft= 
unb üuarttergängerroefen oom 12. Sanuar 1892 (Amtgblatt ©. 21 9ir. 39) 
unb betreffenb bie Aufenthalts* unb ©cr)lafräume ber in ben Setrieben ber 
Snbuftrie für ©teine unb ©rben, foroie bei Sauten befestigten Arbeiter 
oom 15. Wlai 1899 (Amtsblatt ©. 169 9tr. 393), foroie bie Sorföriften 
ber SBaupolijeioerorbnungen roerben burd) oorftefjenbe Seftimmungen nidjt be* 
rür)rt. 3n ^roeifelgfällen greift bie roeiterger)enbe (ftrengere) ^orfd^rift $la|. 

§ 17. $iefe Serorbnung tritt Ijinfid&tlia) i^rer Üßorfdjriften für 93$4 
nungen unb 2Bot)nräume in Neubauten unb Umbauten (§§ 2 big 5 unb 
8 big 16) am 1. April 1901, r)infi$t(u$ it)rer Sorfdfrriften für bie bereit« 
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w>rr)anbenen ©olnumgen unb 2öof>nräume (§§ 6 bis 16) mit bem 1. Slpril 
1903 in ßraft. 

(Sine Verlängerung biefer grtft für bereits oorfjanbene 2öormungen unb 
2öof)nräume big längftenS gum 1. 2lpril 1904 fann oon ber ßreisbeljörbe 
in befonberS gearteten gäflen na^gelaffen roerben. 

fünfter, ben 12. gebruar 1901. 

$et 9legier«ttg^räfibcnt: 

geg. o. (5J e f et) e r. 



Anlage V. 

$)ie 2Bol)nungSinfpeftion ift nicf)t als eine polizeiliche ^Rajjnarjme, fon= 
bern als eine fommunale ©orjlfar)rtSeinricr)tuncj an$ufer)en. 25ie berrjanb* 
lungen ftnb baljer nidjt im SBureau II (^ßoltjeibureau), fonbern alle auf bie= 
felben 33ejug l)abenben Elften oielmefyr im Sureau I (Sureau für SlHgemeine 
23erroaltung) $u führen. 

3um SBoljnungSinfpeftor ift ber 33aufül)rer §anSfe befteßt. 3)er 
©orjnungSinfpeftor trägt bei Ausübung feine« $5ienfteS feine Uniform, fon= 
bern Gioilfleibung unb erhält er gu feinem 2luSroetfe eine SegitimationSfarte. 

2llS ftienftraum wirb bem SöormungSinfpeftor baS Simmer 9tr. 2 in 
ber feiten ©tage beS §aufeS burgftra&e 9tr. 21 angeroiefen. 35em 
©ormungSinfpeftor liegen folgenbe 2)ienftgefc^äfte ob: 

1 . $er SföofniungSinfpeftor l>at bie 2luSfür)rung ber ^oligeioerorbnung 
bes königlichen Sfegierungepräfibenten $u £üffelborf über bie Sefdjaffenfjeit 
unb SBenutjung oon 2öor)nungen com 25. Wlai 1898 bejro. bie 2luSfüf)rung 
ber su biefer SBerorbnung ergangenen 2lnroeifung com 15. gebruar 1899 
$u überroaerjen. 

2. $)er 2£or)nungSinfpeftor fjat fein Slugenmerf aber audj auf fonftige 
in f)ngienifcr)er, fittlicr)er unb focialer 33ejier)ung oorr)anbene TOjjftänbe im 
ftäbtifdjen SBor^nungSroefen richten, inSbefonbere barauf ju feljen, ob in= 
folge Überfüllung oon SBolmungen gefunbr)ettlicr)e ©efat)ren oorliegen. 

3. 25er 9ßor)mmgSinfpeftor fjat ferner münblidje 53efcr)roerben ber 
Hauseigentümer, ber Bieter unb Slftermieter über Mängel begro. -Dtifjftänbe 
in ber 39efcr)affenf)eit ber 2ßofmungen, über unorbentlicrjeS , bie benuijung, 
ber Söormung fdjäbigenbeS Verhalten ber -iHieter unb Untermieter entgegen 
ju nehmen , er r)at burdj) örtliche 33efict)tigung etroaige klagen auf it)re 93e* 
grünbetrjeit gu prüfen unb 2lbänberungSoorfct)läge ju machen unb anjuorbnen. 

4. 25er ffiormungSinfpeftor r)at auf bie mögltdfrft balbige unb grünb= 
lidje SBefeitigung ber bei feinen SHeoiftonSgängen ober infolge oon befdjroerben 
feftgeftellten Mängel unb -iDtifjftättbe an ben Normungen ober beren 33enu§ungS= 
weife ^inguroirfen, hierzu r)at er Hauseigentümer unb Bieter $unäcr)ft münblid) 
anhalten unb babei ftets 5U oerfuetjen, burdj 3 ure ^ en un ^ Erteilung 
jroecftnäfjiger 33orfct)läge bie beteiligten gur 2luSfür)rung beS jeweilig gur be* 
f)ebung ber Mängel unb Übelftänbe @rforberlict)en geneigt *u machen. 

5. bleiben bie münblicr)en Slufforberungen beS 28ofmungSinfpeftorS 
jur Sefeitigung ber oorgefunbenen Mängel unb ÜJiifjftänbe erfolglos, fo- r)at 
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berfelbe hierüber eine fdjjriftlidje Slngeige gu erftatten. $)iefe Singeigen geljen 
an ba« 53ureau 1 unb roerben rxad) erfolgter Eintragung in ba« ©efdjäft«= 
journal bem $ecernenten für ba« 2Bofmung«roefen oorgelegt, roeldjer barüber 
befinbet, ob gegen ben Hauseigentümer polizeilich groang«roeife oorgugeffen ift. 
3>n folgen fällen roirb bie Slngeige ber $oligeioerroaltung mit begüglia)em 
(Irfudjen gugefertigt. 

6. £er 2Ltofmung«infpeftor fjat alle« auf ba« 2£ofmung«roefen ber ©tabt 
(Sfjen begüg(ic$e Material gu fammeln unb nad> einem noa) feftgufefcenben 
gormular ftatiftifa} gufammenguftellen, fo bajj ba«felbe publiziert roerben lann. 

7. Über feine $f)ättgfett fjat ber s 2öoljnung«infpeftor ein Xagebua) gu 
führen, in roeld;em bie oon if)m an ben eingelnen Sagen aufgeführten 2)ienft= 
gefdfjäfte gu oergeid&nen ftnb. $iefe« Sagebucij fjat berfelbe aHnjöc^entlic^ am 
legten 2öerftage bem 2)ecementen für ba« 3öofmung«roefen mit einem furgen 
fdn*iftlidjen 33erid)t über feine 2Öaf)rnef)tnungen unb feine 33orf daläge oorgulegen. 

$)ecernent für ba« 2Hofmung«roefen ift ber Dberbürgermeifter, foroeit 
jeboct) bie 25ura^fü^rung ber $egterung«^oltget^erorbnung oom 25. Wlax 
1898 im 3»rmng$roege i n %xa%e fommt, ber $ecernent für $oligeifa<$en, 
SBeigeorbneter ©ertf). 

ßffen, ben 6. DFtober 1899. 

Der Cbcrbürgcrmeifter : groeigert. 



Einlage VI. 

a. <Sctneinbebefdjlu&, betreffend Me Bildung und 3ufatnmenfe^utt0 
einer töefanbijettakomnuflion für ben Stadtkreis (Bfftn. 

Sluf ©runb be« § 10 be« ©efe$e«, betreffenb bie SDienftftellung be« 
$rei«argte« unb bie SBilbung oon ©efunbf)eit«fommif fronen oom 16. (September 
1899, foroie auf ©runb unb in Slu«füljrung ber bagu erlaffenen minifterießen 
©efc§äft«anroeifung oom 13. 9Jtärg 1901, roirb folgenbe« angeorbnet: 

§ 1. SDie ©efunbl)eit«fommtffton beftef)t au«: 

1. bem Dberbürgermeifter ober bem oon ifmt ernannten Skigeorbneten 
al« $orft$enben, 

2. bem $rei«argt, 

3. ben familiären Slrmenärgten, 

4. ber boppelten 2lngaf)l oon 9Jtitgliebern au« ber Qcfyl ber ftimtm 
fähigen Bürger. 

§ 2. $>ie gu 3 genannten ÜJiitglteber gehören ber ßommiffton fo lange 
an, als fie Slrmenärgte ftnb. £)ie gu 4 genannten -IRitglieber roerben auf 
bie &auer oon 6 3 a ^ ren von Der ©tabtoerorbnetenoerfammlung gewählt. 
Sitte groei 3afn*e fd&eibet ein drittel ber gerotteten TOtglteber au«, bie ba* 
erfte unb groeite 9ttal 2lu«fcljetbenben roerben burdfj ba« So« beftimmt. 2)ic 
2lu«fdjeibenben ftnb roieber roäfylbar. 

§ 3. $)ie ©eroäljlten oerroalten it)r Slmt al« ©Ijrenamt. 

SDie gef e$lidf)en Seftimmungen über bie 33erpflidjtung gur 2lnnaf)me unb 
bie Sefugni« gur Slblefjnung oon ©emeinbeämtem ftnben audfj t)ier Slnroenbung. 
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§ 4. 2luf ©runb beS § 11 ber ©efchäftSanroetfung oom 13. 9Härg 
1901 wirb für jeben 2lrmenargtbe$irf je eine Unterfommtffton gebtlbet. 
$)tefelbe befielt 

1. au« bem Slrmenargt be$ 33egirf3 unb 

2. je groei 23ürgerbeputierten. 

$en SBorfifc in ben Unterfommiffionen führt ebenfalls ber Dberbürger= 
meifter ober ber oon ilmt ernannte Seigeorbnete. $)er Dberbürgermetfter 
ober fein Stelloertreter ift inbeffen auch befugt, ben $orft$ in ben Unter= 
fommifftonen einem Sftitgliebe berfelben gu übertragen. ftu Den ©jungen 
ber Unterfommifftonen ift ber ßreiäargt ebenfalls einzuleben. 5luf bie 
S>i£ungen, S3efta)tigungen unb $3efd)lüffe ber Unterfommifftonen finben bie 
nachftehenben Seftimmungen gleichfalls Slnroenbung. 

§ 5. $)er 2$orfi§enbe beruft bie TOtglieber ber ©efunbö^eit^fornmiffton 
gu ben Si$ungen unb SBeftdjtigungen unb leitet bie SBerhanblungen. 3)ie 
Äommiffton tritt minbeftenS alle 3 Monate gu einer Sifcung gufammen. 
£)urch 33efd>luf$ ber ©efunb^eit^fommiffton fönnen regelmäßige SifcungStage 
feftgefe^t roerben. 3n Ermangelung eines folgen SefchluffeS finb bie W\t* 
glteber, forote ber ÄreiSargt gu ben ©jungen burdj fd^riftlic^e (Sinlabung, 
meldte, abgefefjen oon befonberS Dringlichen Jällen, acht £age oor ber 
Sifcung guguftellen ift, unter Mitteilung ber SageSorbmmg gu laben. 3)ie 
3uftellung einer SageSorbnung §at audfj bei regelmäßig feftgeftellten 
SitjungStagen gu erfolgen. 

$)ie Anberaumung einer Sifcung muß erfolgen, roenn bieS oon bem 
ßreiSargt ober einem drittel ber 9)citglieber ber Äommiffion oerlangt toirb. 

§ 6. &ie ©efunbhettSfommiffton ift befchlußfähig , roenn außer bem 
58orft^enben minbeftenS bie §älfte ber gewählten 9Jtitglteber anroefenb ift. 
2)ie SBefd^lüffe roerben nach Stimmenmehrheit gefaßt; bei Stimmengleichheit 
entfeheibet bie Stimme beS $orftt$enben. 

§ 7. 25te ©efunbheitSlommiffion, foroie ber 5?orft£enbe finb berechtigt, 
in geeigneten gäUen Sachoerftänbige mit beratenber Stimme gu ben 3Ser= 
hanblungen gugugiehen. 

§ 8. Über äße Si^ungen unb öefichtigungen ber (#efunbhett$fommiffton 
ftnb SßrotofoHe in ein ^rotofoÜbuch eingutragen, in welchen baä 2Öef entliehe 
be§ §ergangeS gu oergeichnen ift. $)iefelben finb oon bem $8orft§enben unb 
bem ^rotofoUführer gu untergeichnen. 2113 ^rotofollführer ift ein oom 3>or= 
fi^enben gu begeichnenber oereibeter ßommunalbeamter gugugiehen. 

§ 9. $)er oorftehenbe ©emeinbebefchluß tritt fofort nach f cme * 2kr= 
fünbigung im amtlichen ßreiSblatt in ßraft. 

Gffen, ben 31. 5Jcai 1901. 

$er Oberfrürflertneifter : «Steigert. 

geftgeftellt in ber Stabtoerorbnetenoerfammlung oom 5. 3uli 1901. 

b. <&emetnbel>cfd)lu(j, betreffend bic Woljttttttg0beattf|id)ti0Uttg* 

geftgefteHt in ber Stabtoerorbnetenfifcung oom 5. $uli 1901. 

§ 1. 3)ie bauernbe 3Serroaltung unb SBeaufftchtigung beS 2öohnung3= 
roefenS in ber Stabt ßffen, bie ©rlebigung aller biefen 33erroaltung3groetg 



Digitized by 



112 
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Betreff enben fragen, inSbefonbere auch bic Durchführung ber oon bem Äönig= 
liefen SRegierungSpräfibenten gu Düffelborf erlaffenen ^olizetoerorbnung über 
bic Befdjaffenheit unb Benufcung oon SBofmungen, fowie ber zur Ausführung 
ber Berorbnung ergangenen Anweifung oom 15. gebruar 1899 unb aller 
fpäter ergehenben polizeilichen ober BerwaltungSoerorbnungen wirb auf 
©runb beS § 54 ber Stäbteorbmmg für bie 9ftyeinproDin$ oom 15. 3Wai 185tl, 
foroeit eS ftch um bie Durchführung biefer Anorbnungen im Verwaltung^* 
roege handelt, einer Deputation übertragen, unb jroar ber burch Befchlufe ber 
©tabtoerorbneten oom 5. 3uli 1901 niebergefefcten ©efunbheitsfommiffton. 

§ 2. £ur Ausübung ber SöoImungSmfpeftum ift burch ©tabt= 
oerorbnetenbefchlufj oom 17. 5ttärz 1899 ein SitohnungSinfpeftor im §aupt= 
amte angeftellt. 

Diefer SöohnungSinfpeftor ift ©emeinbebeamter unb als folc^er bem 
Oberbürgermeifter unterteilt. Derfelbe fyat jeboer) bei feiner Amtsführung 
bie S3cfct)Iüffe ber ©efunbljeitsfornmiffion, fomeit bie leiteten nicht auf ©runb 
beS § 40 Abf. 2 ber ©täbteorbnung für bie Sfl^cinprootnj oom 15. 9Jtoi 
1856 oom Oberbürgermeifter aufgehoben fein foHten, unweigerlich zu befolgen. 

Die oon bem Oberbürgermeifter für ben ^BohnungSinfpeftor erlafiene 
©efchäftSanweifung oom C. Dftober 1899 wtro bura) biefe Beftimmung 
nicht berührt. 

§ 3. Der ©efunbheitsfommiffton liegt ob, ben 2öob,nungSinfpeftor s$u 
fontrollieren , ohne feine 3uz»*hung 0Der unter f emer -Buchung einzelne 
Wohnungen felbft ju befuchen ober burch bie für ben Bezirf beftehenbe 
Unterfommiffton befuchen zu laffen, fowie ben 2Öof>nungSinfpeftor in jeber 
geeignet erfcheinenben SBeife in feiner Arbeit ju unterftüfcen. 

§ 4. Die ©efunbheitsfommiffion muß in jebem Salle gehört werben bei 
3Jf abnahmen beS ©ofwungSinfpeftorS ober ber Verwaltung, burch welche: 

1. oorhanbene Mängel ohne Abänberung beftehen bleiben follen, 

2. zur Befeitigung oorhanbener Mängel eine länger als 4 Sßodjen 
bauernbe §rift gewährt werben foll, 

o. jur Befeitigung oorhanbener SKifjftänbe baS polizeiliche ßwangS* 
oerfahren eingeleitet werben foU. 

Diefelbe ift befugt, bte ©rlebigung einzelner biefer QJefchäftSzweige ber 
Unterfommiffton beS BezirfS zu übertragen. 

S 5. Über bie Ausführung ber SÖofmungSbeauffichtigung unb äße 
fonftigen im 3"tereffe ber Berbefferung beS 2Bof)nungSwefenS getroffenen 
2Jiaj$nahmen ober auf biefem ©ebiete gemachten Beobachtungen h<*t bie 
SofmungSfommiffion alljährlich zum 1. $cai einen Bericht zu erftatten. 

Der Bericht ift oon bem Borftfcenben unb fämtlichen 3)titgltebern, 
fowie bem SBohnungStnfpeftor zu ooöziehen unb bem Oberbürgermeifter z« 
überreichen, welcher feine Drucflegung unb Verteilung an bie ©tabtoerorbneten* 
oerfammlung, fowie, wenn angängig, feine Befanntmadjung burch b* e 
Tageszeitungen oeranlaffen wirb. 

§ 6. Diefer ©emeinbebefdjlufj tritt fofort naa) feiner Berfünbtgung in Äraft. 

Gffen, ben 1. 3uni 1901. 

Der O&erbürgenttetftcr: 3 weigert. 
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Durchführung. 

Pott 

Baurat X Stüfrbsn, Köln. 
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i^tabterroeiterungStljätigf eit im XIX. 3 a (>*(junbert. 
$ie zweite £älfte beS abgelaufenen 3<*f)rf)unberta roar eine Seit beS <5täbte= 
baue«, wie frühere 3a^rfmnberte fte faum jemals gefannt Ijaben. 33efonber3 
trifft bieä für $eutfölanb $u feit ©rünbung beS SteiajS. 2Bäf>renb bie 
Sänber, roelct)e ba$ ^eutfa^e SRetd) bilben, im 3af>re 1850 etroa 35, im 
Sa^re 1871 etroa 41 Millionen ©inroofmer befafjen, rourbe beren 3 Ö ^ im 
3a^re 1895 auf annäljernb 52,2 Millionen ermittelt unb betrug na$ ber 
Solföjäljlung im 3 a ^ re 1900 etroa 56,3 Millionen. 58crftet)t man unter 
Sanbbeoölferung bie (§inroolmerfc$aft ber Orte oon weniger als 2000 Seelen, 
fo ift biefe siemlidfj unoeränbert fielen geblieben; bagegen Ijat fi<$ bie 
©tabtbeoölferung oerme^rt oon etroa 9 Millionen in 1850 auf 15 in 1871, 
auf 26 in 1895 unb auf 30 Millionen im 3a^re 1900. 33ei genauer 
Betrachtung ift hierbei §u berücffidjtigen , bafj oiele Drte burc$ tr)r 2Bad)3= 
tum auS ber Sanbflaffe in bie <5tabtflafje übergetreten finb ; lägt man bie$ bei 
unferen nur annäf>ernb ridfjtigen 3 a ^ en aujjer 2lnfa$, fo barf man fagen, 
bag feit ©rünbung be3 SRetdjS bie De * beutfdjen 6täbteberooljner ftdj 
faft genau oerboppelt Ijat, bafi alfo in ben legten breiig %a1)xtn SEBofmungen 
unb fonftige 2lufentf>alt$räume für ebenfo oiele <5tabtberooI)ner gefa)affen 
werben mujjten, als im %af)Tt 1871 überhaupt oorfjanben roaren. 

2Me 6tabterroeiterung3tr)ätigfeit in ber jroeiten §älfte beä XIX. %afyx= 
f)unbert3 beträgt etroa baä doppelte be3 33eftanbeä am ©djlufj ber erften 
§ölfte. Steinet man burc$fdjmttlid) 250 (Seelen auf ein §eftar, fo finben 
fu$ für ben 3uroadj>3 oon 21 Millionen (Stabtberooljner 84 000 §eftar be* 
Bautet ©tabterroeiterungSgelänbe 1 . 



1 Sgl. flatalog ber $eutfd)en 3ngenieur»2lu$fteUung auf ber SBeltauSfteltung 
in a^icago-SBertin bei 3ul. Springer 1893 @. 1—6. 

8* 
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3f. ©tübben. 



Bisherige Stob tertoeiterungSenttoürf c. $>iefe fel)r umfang* 
reiche ©tabterroriterungSthätigfett ift teils mit, teils of)ne $lan cor fta) 
gegangen. BefonberS in Keinen unb mittleren ©täbten oolljog fid> ber 
Slnbau gumeift oorroiegenb an ben oor^anbenen Sanbftrafjen unb SBegen, 
an melden oon gatt $u 5 aff D « Saufluitlinie feiten« ber juftänbigen Be= 
f)brbe angegeben mürbe. 2)ie mit ber planlofen ©rioeiterung gemalten 
üblen @rf abrangen führten allmählich in allen ©täbten, bie ftdj in einer 
regen ©nttoicflung erfreuten, bie (SrfenntntS ^erbei, bafj ein einheitlicher 
Bebauungsplan für bie gange ©tabtumgebung unentbehrlich fei. ^Dtandjen 
©rofc unb SRefibengftäbten §at eS an einem folgen $lane in ©eftalt eines 
@rroeiterungSfcf)emaS oon alters ^er nicht gefehlt. $er SluSbrucf „©chemo" 
ift ^ier abftchtlich gebraust, um an$ubeuten, bafj eS ft<$ bei biefen älteren 
Bebauungsplänen in ber SRegel nia)t um ted>nifd>, fünftlertfch unb focial 
burd&bachte Entwürfe hanbelte. 2luch ber 9Kehrjahl ber in ben abgelaufenen 
gahrjehnten aufgehellten ©tabtertoeiterungSpläne toirb man biefe (Sigenfa^aft 
nicht beimeffen tonnen. &aS liegt an jroei ©rttnben. (SrftenS mufjte bie 
(Srfmbung unb Ausführung ber Bebauungspläne, befonberS in Heineren unb 
mittleren «Stäbten, oielfacr) oon Gräften geleiftet werben, meiere toeber 
tedmifch noch fünftlerifdt) , meber bura) ©tubium noch burch Erfahrung ber 
Aufgabe getoachfen waren ; unb jroeitenS mar biefe Aufgabe in ihren ©runb* 
lagen unb fielen überhaupt nicht roiffcnfdt)aftlic§ ober praftifet) erflärt. 
9toch h cu * e befd^äftigt bie Jeftftellung ber ©runbfäfce, bie beim ©ntrourf 
unb bei ber Ausführung oon ©täbteenoeiterungen p befolgen ftnb, $af)V 
reiche ©eifter in 2)eutfa)lanb mie im AuSlanbe. 

2:ed&nifa^ = f ünftlerif dt)e Betreibungen. £)ie SBerfe oon Bau= 
meifter 2 über ©tabtertoeiterungen in techmfeher, baupolizeilicher unb roirt* 
fcf>aftlicr)er Beziehung auS bem 3 a h rc 1876 fomie oon St. ©itte 8 über 
©täbtebau nach fünftlerifa^en ©efidbtSpunften oon 1889 finb balmbrechenb 



1 3t. SJaumeifter: ©tabterroeiterungen in ted)mfö)er, baupolizeilicher unb roirt* 
fc^aftlia)er «ejie^ung, Berlin 1876 bei (Srnft u. fforn. 

2)erf. : 2)eutfa)e 3eit* unb Streitfragen, öeft 7, SRoberne ©tabterroeiterungen, 
Hamburg 1887 bei 3. Stidjter. 

2)erf.: §anbbud) ber 93aufunbe. ©täbtiftt)eS ©trafcenroefen unb ©täbte* 
reimgung, öerlin 1899 bei @. £oea)e. 

2 Ä. ©itte: 2>er ©täbtebau naa) feinen tunftlerifajen ©runbfäfcen, SBien 1889 
bei Äarl ©räfer. 
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geroefen. 2Iud> ber S8erfaffcr biefeä 93eridjte$ *, ferner ßffenroein 2 , Drtfj 8 , 
v. Loferer 4 , ÜRanreber 5 , Suis 6 , ärenfftg, ^eter«, «piübbemamt \ Otto SBagner 8 , 
Ä. £ofmann, @. ©enamer 0 , g. ©enjner 10 , §enrtci n , Sngenennbt 12 , 



1 3. ©tübben: £anbbua) ber 9(ra)iteftur. $er ©täbtebau, SDarmftabt 1890 
bei 9t. 33ergfträfeer. 

Serf.: International Engineering Congress Chicago 1893, papers read 
before division A Civil Engineering. Part. 1. ©. 718. Principles for laying 

out cities. 

$erf.: 9Ute ©tabtanfagen. Seutfdje »aujtg. 1894 ©. 608. 

$erf.: $er Sau ber ©täbte in ®efa)ia)te unb ®egenroart, fteftrebe, Berlin 

1895 bei SBilf). Srnft u. ©oljn. 

2)erf.: ©tabterroeiterung oon (Smben. 2)eutfa)e 9au)tg. 1896 ©. 573 ff. 
$erf.: 2>er Öaulinienplan für bie 3tltftabt Söieit, 2>eutf$e 8au3tg. 1896 
S. 501 ff. 

2)erf. : Oeuvre de Tart public. Premier congres international k Bruxelles 

1898. 6. 89. Queis sont, dans les conditions sociales modernes, les prineipes 
rationeis ä suivre pour la creation de quartiers nouveaux et pour l^dification 
de monuments d'architecture ou de sculpture et des construetions tant 
publiques que privees? Süttia) bei 9hig. 86narb. 

2 91. (Sffenroein: 2)te Äriegäbaufunft (Zeil be$ §anbbu$$ ber 9(r<$iteltur), 
1889. Sarmftabt bei 91. Sergfträfeer. 

8 3lug. Ortf) : (Sntrourf ju einem Bebauungsplan für ©trafcburg, Seipjig 1878 
bei 91. ©eemann. 

4 ©. t). ttöfeler: 3ur »auart beutfa>er ©täbte, 2>eutf$e öaujtg. 1874 6. 153. 

* Ä. 2Haureber: Über 2öiener ©tabtregulierungSf ragen, 2Bien 1895 bei 9Üej. 

2)orn. 

2)erf.: $er ©ntnutrf ber fBienjeUe »on ©ajönbrunn bis $um ©tabtparf in 
Söien, Eeutfcfce öaujtg. 1895 ©. 409 ff. 

2) erf.: 5)a3 ^rojeft einer JBtUenfolonie auf ber ftutSbeftfcung (Sobenjl. Söien 

1899, ©elbftnertag. 

• Gl). Suß: Esthetique des villes, örüffel 1894 bei «runlant^rifioplje 

et Cie. 

3) erf.: La construetion des villes, örüffel 1895 bei ©. Soon«©Iaefen. 

7 $Iübbemann: SBorfdjläge für bie 33erfä)önerung moberner ©tabtanlagen im 
Bebauungsplan, 3>eutfd)e Saujtg. 1894 ©. 5. 

8 Otto SBagner: Artis sola domina necessitas. (SrläuterungSberidjt ju einem 
<Beneral»tteguüerungSplan für SBien. Söien 1894 bei griebrid& SfaSper. 

9 <S. ©enamer: SDie ftäbtifajen ©trafen. Stuttgart 1897 bei 91. öergfiräfcer. 
£erf.: Über moberne ©trafcenantagen, 2>eutf($e ©aujtg. 1899 ©. 363. 
2)erf.: 9(nlage einer inneren Bingftrafee in i>aÜ*e a. ©., Eeutföe öaujtg. 

1896 6. 33 ff. 

10 5. ©enamer: Sie ©ntroicflung be$ ©täbtebaueS unb feine 3tele in fünfte 
rifc^er 8e3ie$ung. 9luffa* im £ea)niftt)en @emeinbeblatt 1900 ©. 49. 

(9lnmerrungen 11 unb 12 näajfte ©eite.) 
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3. ©tübben. 



$l>eobor gifc^er J , Slbenbrotf) 2 , ©ödfe 8 u. a. finb in Süa^ern, ©ntroürfen unb 
9luffäfcen beftrebt geroefen, tedjnifdje unb fünftlerifd^e ©runbf ä$e für 
mobeme (Stabterroeiterungen aufstellen unb oorbtlblid&e Seifpiele ju geben. 

©leidfoeitig bilbete bic mit bcm ©tabtermeiterungSroefen eng oerfnüpfte 
2Bo^nung$frage ben n>ieberf)olten ©egenftanb ber Seratung in tea)nifc§en, 
focialcn unb f>»gienifc$en Vereinen, kfonberS im Serbanbe beutfajer 
2lrd>iften= unb Ingenieur = Vereine , im Serein für ©ocialpolitif , im 
9ftf)emifcf}en herein jur Jörberung beä 2lrBeitern>oI)nunggn>efeng unb metyr 
noa) im 3)eutfc$en herein für öffentliche ©efunbljeitäpflege. 

£em ^erbanbe b. 8. u. g. S. oerbanfen mir bie erften „©runbfäfce für 
©tabterroetterungen naa) tedmifdjen , roirtfajaftlid&en Seaiefjungen" oom 
3af>re 1874 4 , eine Beratung über bie Sef>anblung oon SBafferläufen im 
©tabterroeiterungSgelänbe t>om Saljre 1880 6 , eine $enffdjrift ü6er ©runb* 
ftücföumlegung unb 3 onencnie ^9 nun Ö oom 3 a *) re 1897 unb galjlretttje 
Senate unb Anregungen in ben bei Gelegenheit ber SerbanbSoerfammlungen 
erfötenenen SBerfen: ©erlin unb feine Sauten, ßöln unb feine Sauten, 
Hamburg unb feine Sauten, Seipflig unb feine Sauten, (Strafiburg unb 
feine Sauten, Sremen unb feine Sauten, greiburg unb feine Sauten. 



11 Ä. ^cnrici: Äonfurrenjentiourf jur norbroeft ltdjen ©tabterroeiterung oon 
2>effau. Slawen 1890 bei (5. 2Raner. £erf.: Bon melden ($ebanFen foHen mir unä 
beim 9(u$bau unferer beutfdjen ©tobte leiten (äffen? 2rter bei ftr. Sinfc, 1894. 
2)erf . : @inige$ jur Bead)tung bei Einlagen oon (Straften unb $lä$en auf unebenem 
©elänbe. SDeutfdje Baustg. 1894 ©. 501. 

12 Wengeneonbt: ©tabterioeiterung oon (Sinbed. $eutfö)e Sau^tg. 1896 ©.97. 

2) erf.: 2)urd)fütyrung eines £eileä beS Bebauungsplans im nörbltdjen ©tobt* 
teil §annooerS. ledjnit'djeS ©emeinbeblatt 1899 ©. 241. 

1 (Sin ©nttourf $ur Bebauung ber ßof)(eninfe( in 2Ründ)en oon Sfjeobor 
$ifd)er, 25eutfd)e Baustg. 1900 ©. 185. 193. 197. 

8 5lbenbrotf): 3 um Sludjtliniengefefc, ©onberabbrud auS ben öligem, :8er» 
meffung3naa)ria)ten 1900. 2)erf. : 2?ie lünftlerifaje ©eite ber Bebauungspläne, 
3eitfö)r. f. iKermeffungSioefen 1901 ©. 78 ff. ferner: 25er fianbmeffer im ©täbte* 
bau, Berlin bei $au( $aren 1901. 

8 $f>. ©öde: Xet Bebauungsplan oon (Sifenad). 2)eutfd)e Baujtg. 1899 
©. 202 ff. 

3) erf.: Über bie ©eftaltuna, oon Bebauungsplänen in focialer unb runftlerifa)er 
Üinfiajt. £ea)nifa)eS ®emeinbeblatt 1900 ©. 363. £eutfa)e Baujtg. 1900 ©. 89. 
ferner: ©täbtebaufragen mit befonberer Be^ieljung auf Berlin, 2)eutfa)e Baujtg. 
1901 ©. 226 ff. 

4 ©ief)e 2>eutfdje Baujtg. 1874, ©. 337—346. 

5 ©iefje 35eutfa}e Baujtg. 1880, ©. 434—435. 
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@ef unbfyei tliche Beftrebungen. $er $eutfche Berein für öffent- 
liche ©efunbt)eit«pflege ^at auf feinen Berfammlungen gu München 1875, 
ftreiburg i. 33. 1885, Strasburg 1889, Söürsburg 1893, SHagbeburg 1894, 
Stuttgart 1895 unb Jrier 1900 bie 2öohnung«frage im 3wfömmen= 
f/ange mit ©tabtbouplon unb Bauorbnung oorroiegenb oom gefunbheit* 
Hajen ©tanbpunfte befjanbelt unb ba« Ergebni« fetner Beratungen 
in fog. Siefen gefleibet, bie in ben erften £eften ber auf ba« 53er- 
fammlung«jahr folgenben S^^rgänge ber $eutfdjen Bierteljahr«fchrift für 
öffentliche GJefunbf)eit«pflege oeröffentlicht roorben ftnb. 

daneben ftnb eine Steide oon Erdarbeiten au« bem (Miete ber 
6tabterroeiterung«f)ögiene ju nennen: befonber«: £etle oon 8 an b er«' 
§anbbuch ber öffentlichen ©efunbhett«pflege 1877 unb 1885, E. glügge« 
Anlage oon Ortfc^aften im ^anbbua) ber @ugiene unb ©eroerbefranfheiten 
oon Sßettenfofer unb 3i*mfjen 1882, 3- ©tübben« ^ogienifdje ©runb* 
fafce für bie Erweiterung unb ben inneren 2lu«bau ber ©täbte in ben ^er= 
Ijanblungen be« internationalen §ngiene=$ongreffe« gu Sonbon 1890, forote 
be«felben Berfajfer« §»giene be« ©täbtebau« im Sßenlfd&en $anbbudj ber 
§ggiene 1896. $u ermähnen ift auch Slrnoulb unb föocharb« 
Hygiene urbaine in ber 2lmoulbfd)en Encyclopedie d'hygiene et de 
medicine publique, $ari« 1891. 

SBöi rtf et) of t Iic§ - f ociale Beftrebungen. $>er roirtfchaft* 
Ii a)=f ociale Seil be« ©tabterroeiterung«roefen« umfaßt, in engem 3« s 
fammenfjange mit £ecfjmf unb §ngiene, namentlich D ^ e Bobenfrage mit 
Einfchlufj oon Umlegung, 3 u fammenlegung, Enteignung unb Erbpacht, ben 
Einfluß be« ©tabtbauplan« auf bie 2lrt ber Bebauung unb bie mittelbare 
ober unmittelbare Beteiligung ber ©emetnbe an ber §erfteHung oon 
SBolmungen. 2)a bie gragen ber ftäbtifchen Bobenrente, ber Bau* 
orbnung unb ber fommunalen görberung be« 2öohnung«baue« jur ge* 
trennten Behanblung beftimmt finb, fo ftnb fym nur ju erörtern bie Bob*n= 
frage im allgemeinen, bie Bobenfpefulation, bie Umlegung, 3 u f ammen ^ e 9wng 
unb Enteignung foroie ber 3wfammenhang jroifdjen ©tabtbauplan unb Be= 
bauung« art. $abei ift Begug $u nehmen befonber« auf bie (Schriften oon 
9t. Eberftabt, ©täbtifdje Bobenfragen 1894, 91. ©Raffle unb Segler, 
Nationale 2Bohnung«reform 1893 unb 1895, 3. ©tübben, Enteignung«* 
recht ber ©täbte 1894, bie Borträge oon Slbicfe«, Elaffen, £incfel* 
benn, ©tübben unb ßüdjler auf ber SRagbeburger unb Stuttgarter 
SSerfammlung be« Berein« für öffentliche ©efunbljeit«pflege 1894 unb 1895, 
öl«haufen unb Heinde, 2Öohnung«pflege in Englanb unb ©djottlanb 
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1897 \ 93ranbt$, SDie Arbeiterfrage eine grage beä ©tabtbauplanS 
unb ber ©tabtbauorbnung 1897 2 , bie $enffcr)rift be$ SBerbanbeä beutfdjer 
Architeften unb 3ngenieuroereine über Umlegung ftäbtifdjer ©runbftücfe unb 
3onenenteignung 1897, enbftch bie Stuttgarter ©driften oon Dr. Abele, 
2öeiträumiger ©täbtebau unb 2Bor)nung$frage, fotoie oon £. SRettia), £)ie 
©tabterroeiterung unter öolfön>irtfc§aftli($em ©eftchtäpunfte 1900. 

©efefcgebung. Auer) bie neuere beutfcr)e ©efefcgebung Ijat fiaj 
mit ©tabterroeiterungäfragen üerfduebentlich befcr)äftigt, fo bie glucr)tlinien* 
unb «augefefce in ^reu&en 1875, §ef{en 1875 unb 1881, GlfafrSothringen 
1875, Hamburg 1892, öaben 1896, ©ad)fen 1900. $a$u fommen bie 
gefefcgeberifchen Anregungen ber greiburger unb ber ©tuttgarter Sßerfammlung 
be$ SDeutfcr)en herein« für öffentliche ©efunbheitäpflege 1885 unb 1895, 
tum (£ger, 9ieinar$ unb Dttermann $ur Abänberung beä $reuj$ifcr)en §lud)t= 
liniengefefceä 1893 unb 1897, »cm 33aumeifter unb Abicfeä 1893, bie bura) 
ben AbicfeSfchen ©efefcentrourf ueranlajjten ©Triften non 3Jietm 1893 unb 
SDcerlo 1894 unb niele anbere Verlautbarungen in ber tedmifchen unb 
juriftifcr)en Öitteratur. 

Ii. Jcdjttifd) s tüttftlerifc^e GttttotrfUutn* 

begriff beä ©tabtbaup lan£. Unter bem „©tabtbauplan" einer 
©tabt oerfte^t man ben buret) 2age= unb ^ioeHement^eic^nungen bar- 
gepeilten, unter Umftänben aus zahlreichen (Sinzelentroürfen befteljenben 
©efamt*(Sntrourf ber für bie nähere 3ufunft erforberlidjen 9teuanlagen 
unb Kerbejferungen in Öe^ug auf ©trafjen unb freie $läfce, öffentliche 
Pflanzungen unb 33erfel)r«einricr)tungen, foroie in SBejug auf ben öebarf an 
Bauplänen für öffentliche ©ebäube, an geroerblichen Sauten, an ©efdjäftä* 
Käufern unb Söolmungen für bie oerf ergebenen SeoölferungSflaffen 8 . 

AuSberjnung beä planes. $Öa$ man unter „näherer 3 u ^ un f*" 
ju nerfterjen habe, ift eine non gaU gu gall ju beantroortenbe Jrage. 2>aä 
Sßreufjifche glucr)tliniengefefc nom 2. guli 1875 gebraucht biefe unbeftimmte 
Zeitangabe, inbem eä bie ©emeinben ermächtigt, Bebauungspläne „na<h 
bem norau^ftchtlichen $3ebürfniS ber näheren 3ufunft" feftjuftellen. £)a* 
^efftfehe @efe£ com 30. April 1881 fpricr)t non „umfaffenberen DrtSbauplänen 



1 2>eutfa)e »ierteliahrSfc&nft für öffentl. ©efunb^eitäpflege 1897 6. 195. 
8 Arbeitenoo&l XVIL, §eft 1-3, 1897. 

» «etgl. ©achfifcheö Allgemeines »auaefefc Dom 1. 3uli 1900 §§ 16-18. 
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für gan^e Orte ober DrtSteile". 3« be™ *>om ^erbanbe beutfcr)er 2lrdKteften- 
unb 3 n 9enieur= Vereine aufgehellten ©runb$üg,en wirb oerlangt, baß ber 
StäbteerweiterungSentwurf „fnftematifd) unb beShalb in beträchtlicher 2luS 
befmung" $u be^anbeln fei. 3™ neuen Sädjftfchen ©efefc 1 oom 1. gult 
1900 h«ß* eS nur: „Soll ein im roef entließen noch unbebaute* ©elänbe 
ber Bebauung erfct)(offen werben, fo bebarf eS h^rju in ber Siegel eines 
ortSgefefclidj feftgefteßten Bebauungsplanes, boch fann ein folcher auch für 
bereits bebaute ©elänbe aufgeteilt werben." Wian wirb im allgemeinen 
baS Nichtige treffen, menn man ben $lan für einen Zeitraum °ön 20 bis 
30 Rahlen beftimmt, ober toenn man bie $>erboppe!ung ber bebauten Stabt= 
fläa)e in SluSficht nimmt, ©emtfte §auptlinien beS 33erfef)rS werben ben 
fo gefpannten Gahmen noch überfchreiten. 

©runblagen b e S I a n S. 2)ie widjtigften ©runblagen beS StäDte= 
bauS finb ber ftäbtifche SSerfehr, bie ftäbtifchen 2Sof)nungen unb bie öffent= 
liefen 33auanlagen. 

SSerfefjr. gür ben s i<erfehr fommen nicht bloß bie beftehenben unb 
neu anjulegenben ©trafen in 3* a 9 c / fonbern auch ©ifenbahnen unb 2Saffer= 
roege. $ie roichtigften Sinien beS StraßenoerfehrS pflegen in rabialer 
Dichtung ^u oerlaufen , minber wichtig finb bie peripherifchen ober Sfting* 
liniert ; lunftchtlich ber 23erfehrSbebeutung in ber Witte liegen bie diagonal 
ober Scfjrägftraßen , welche burch unmittelbare SSerbinbung bebeutenber 
33erfehrSpunfte bie Entfernungen fürjen. 

£er (Sinfluß beS (SifenbafmoerfehrS auf ben Stabtbauplan wächft mit 
ber ©röße ber Stabt ; eS h anDe ^ f t( $ ^bei um ben d*™* «nb yiatyetUfyv 
ber Hauptbahnen , ben SBorortoerfehr ber Kleinbahnen, ben DrtSoerfehr ber 
Stabtbaf)nen unb Straßenbahnen. 3)ie Straßenbahnen unb oft auch b* e 
naa) außen führenben Kleinbahnen finben ihren nicht abgetrennten $Ia$ auf 
ber Straßenfläche ; bie Stabtbahnen folgen entweber ben Straßen^ügen, fei eS 
in ber üefe unter, fei eS in ber $o'he über ber Straßenfläche ($ief bahnen, 
Unterpflaperbahnen, Hochbahnen, Schwebebahnen), ober fie burchfehneiben bie 
Saublöcfe unb unter* ober übertreten bie Straßen als felbftänbige $erfehrS= 
förper gleich ben Hauptbahnen. ÖS liegt auf ber £anb, wie fer)r alle biefe 
Sahnanlagen ben Stabtbauplan nach 2lnorbnung unb Höhenlage beeinfluffen. 
2ludj jwifchen ben SBafferwegen , feien eS fc^tffbare Slüjfe unb fonftige 
natürliche ©ewäffer, feien eS tunfiliche Kanäle, unb bem Straßennefc fymfäen 



1 Ä. SRumpctt: $a3 aßgem. Skugefefc für baS Königreich Sadjfen, § 15. 
Seipjig 1900 bei Foßberg & $erger. 
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bie engften Be$iehungen , bo bic 2anbeplä$e, Sabeftrajjen, §äfen, S3rücfen 
u. f. n>. in ben ©efamtplan ftdj organifch einfügen muffen. 

©Öffnungen. 3)ie ftäbttfdjen 2öor)nungen unterfcheiben ftch oon* 
einanber in brei ^Richtungen, nämlich nach ber foctalen Sage ber Bewohner, 
ber 3ahl ker 2öofmungen im §aufe unb ber Stellung beS §aufe3 auf bem 
©runbftücf. 3« erfterer §infid^t f pridjt man Don ^errfa^aftUa^en, bürget« 
liefen unb 2Irbeiterroohnungen. !Rad^ ber 3«r)l ber ©ofmungen fommen 
©infamilienhäufer, fleine 9Jttetr)äufer unb Maffenmiethäufer in grage. 9la$ 
ber Bebauung be« ©runbftücfS pnben mir bie gefdjloffene , bie halboffene 
unb bie offene Bauroeife (auch SReifjenbau, ©ruppenbau, SanbljauSbau 
genannt). $)ie 2Tnfprüa^e an StrajjenauSbilbung unb Blodfteilung fmb »er= 
f Rieben, je nad^bem bie oerfchiebenen 3äöe biefer breifachen Unterfcljeibung 
$ur Stnroenbung fommen; ein guter Stabtbauplan Ijat biefe Slnfprüa^e $u 
berücf ftdjtigen. 

Öffentliche ©ebäube. SRicht minber beeinfluffen ben Bebauung^ 
plan bie öffentlichen Bauanlagen, feien e$ foldje mehr geroerblicher 2Trt roie 
Schlachthöfe, MarfthaHen, ©affer- unb 2icr)troerfe u. bgl., feien es Monu- 
mentalbauten roie ßinhen, 'Xtyatex, Mufeen, ©ericr)t3= unb Berroaltung$= 
gebäube, r)ör)ere Schulen u. f. ro. $)ie (SrfenntniS, roie wichtig eS au$ 
fünftlerifchen unb praftifchen ©eftchtSpunften ift, möglichft innige Beziehungen 
jroifdjen bem Stabtbauplan unb ben öffentlichen ©ebäuben, norhanbenen unb 
gufünftigen, feftgufefcen unb namentlich geeignete Baupläne für Monumental- 
bauten im Bebauungspläne, fo roeit als eben möglich, norgufehen, h ai in 
ben legten ^a^r^e^nten gro&e Jortfchrittc gemacht. £)ie Slfabemie beS Bau- 
roefenS in Berlin ()at hierauf, roie auf anbere StabterroeiterungS fragen, bura) 
ihre allgemeinen ©runbfäfce für Stäbtebau nom 18. %ebxMx 1898 einen 
förbernben (Sinflujj ausgeübt 1 . 

Snfteme Man pflegte früher oon „Softemen" beS Strafeenne$e$ 
$u fprechen: com $Redf)tecfföftem, nom $reiecf fnftem , vom SRabialfnftem unb 
fonftigen auf geometrifche Mufter gurüefführenben fünftlidjen Bilbungen. 
3n Slmerifa ^errfd^t biefer Schematismus t)eute nodj. 3« Europa unb 
befonberS in Steutfdjlanb h at man immer mehr gelernt, bie natürlichen 
Borbebingungen ber Örtlichfeit auf ben Stabtbauplan einroirfen ju laffen, 
obfehon man bei ber Unterteilung ber Baublöcfe ber leichten Bebauung roegen 
thunlichft SRechtecffiguren ju erzielen fucht. So fann man oon einem „natfir* 
liehen StabterroeiterungSfnftem" fprechen, inbem alle baulichen SCnorbnungen, 



1 (Gutachten ber fönigt. Slfabemie beS SBauroefenS über bie bauliche (Sntrotcfluna 
ber Stabt Berlin nad) fünftlerifchen unb tedjnifcffen ©efic^topunften. Sentralbl. b. 
Sauoerroaltung 1898 S. 281 unb 252. £edm. ©emeinbeblatt 1898 S. 89. 
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roieroohl t^rer 9iatur nach fünftlich, ftd^ bcn natürlichen (Gegebenheiten innig 
anzufliegen fuc^cn. (£$ entfielt mithin eine 3nrifchenfrufe zroifcben ber* 
jenigen 2lrt beä SlnbauS, roelche bem Belieben beä ©ingeinen unb gelegent= 
liefen, nicht auf einen allgemeinen $lan ftch ftüfcenben ©inroirtungen ber 
Öefjörbe entfpringt, unb jenen obengenannten fchematifchen Baufnftemen. 
$ie malerifchen frummlinigen ©täbte be$ frühen Mittelalters ftnb auf bie 
erftere, bie nadj geometrifcher Stegelmägigfeit eingerichteten ©täbtegrünbungen 
beS fpäteren Mittelalters fmb auf bie lefctere 2lrt entftanben l . Unfere 
neueften ©tabtenoetterungen fudjen bie Mitte einzuhalten : mit bem Slnfdjlufc 
an bie Statut foll fid} oerbinben ber allgemeine, n>ot)lburct)ba€r)te $lan ber 
5Berfer)rSanlagen , inSbefonbere ber rabialen, biagonalen unb 9Ringftragen, 
bie fünftlerifche Slnorbnung oon ©tragen, ^läfcen unb öffentlichen ©ebäuben 
unb zugleich bie ©ruppierung ber ©tabtteile nach ^ rcn ©ergebenen Be* 
ftimmungen. 

Berf djiebenartige Baube$irfe. $)ie oerf chiebenartige 
Seljanblung ber ©tabtteile ift in ihrer technifchen unb focialen Be= 
beutung in jüngfter 3«* immer mehr als wichtig erfannt roorben. 

3n technifcher Begehung ift bie oerfdjiebenartige Bebauung auch oon 
maggebenbem (Sinflug auf bie ©eftattung ber ©tragen unb beS ©tragen* 
ne$eS. $)ie oier* ober fünfgefchofftge Überbauung beS ©elcmbeS mit grofjen 
üftiethäufern beanfprucht ber Belichtung unb fiüftung wegen breite ©tragen, 
unb jroar foll bie Breite nicht geringer fein als bie ©ebäubehöhe, femer 
mittelgroße Blöcfe unb oiele ©tragen, um möglichft zahlreichen SSolmungen 
ben Vorteil ber Sage an ber ©trage gu ftchern. gür baS weniger h°^ e 
(Einfamilienhaus ober baS Heinere Mietshaus genügen ©tragen oon geringerer 
'Breite; für baS Einfamilienhaus befferer 2lrt bebarf eS ferner, um $la£ 
für ©arten $u geroinnen, größerer Baublöcfe, b. r). tieferer ©runbftücfe. ^ür 
baS 2lrbeitermohnhauS, auch für baS mehrfchoffige aus mehreren Sßofmungen 
beftehenbe, ftnb Blöcfe oon geringer $iefe oorjujiehen, um baS (Sntftehen 
oon §intergebäuben gu oerhüten, ©efchäftSftragen fönnen feine Vorgärten 
gebrauchen; biefe fmb bagegen fehr jioecfmägtg unb angenehm in reinen 
58ofmftragen. $ie offene Bebauung h<** gefunbr)eitlicr)e unb fchönheitliche 
^orjüge; jroifchen ihr unb bem gefchloffenen Reihenbau liegt bie §alb= 
offene Bauart, befter)enb aus ©ruppen oon jroei, brei ober mehr gufammen* 
hängenben Käufern, gabrifoiertel oerlangen breite ©tragen mit Slnfdjlug* 



1 3. 3tü6ben: 2)cr $au ber Stäbte in ©eföjichte unb ©egenroart , Berlin 
1895, 6. 9. 2(. effenroein: ^aubbud) ber Slrefuteftur, bie ÄrieaSbaufunft , 1889, 
S. 30. Dr. 3. $rifc: 2)eutfö)e etabtanlagen, ©frafeburg 1894. 
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greifen, bie in ben ©tra&en ober in ben 33löcfen liegen tonnen, mit §aupt* 
bahnen unb 28afferroegen. 

2)ie fociale 33ebeutung ber oerfchiebenartigen Öehanblung ber ©tabt^ 
teile ift in ber 2Bof)nungefrage begrünbet. @$ ^anbelt ftdj um bie @r-- 
möglidmng unb Erleichterung ber Errichtung fleiner Käufer an ©teile ber 
HWaffenmiet Käufer burdj thunlichfte ©onberung breiter 93erfehr«ftra&en unb 
formaler SBohnftrafjen , foroie burdj ©Raffung fleiner SBlöcfe mit fleinen 
<5)runbftücfen , bie auch oon Angehörigen be$ TOttelftanbeä erroorben , be- 
baut unb befefjen roerben fönnen. gerner um tfmnlichfte Slbfonberung ber 
g,roj$gerocrblichen Slnftalten oon ben eigentlichen SÖofmoierteln behufs görbe= 
rung ber 2lnnel>mlid)feit, SRuhe unb ©efunbljeit be« Söohnenä 1 . 

©o roeifen tedmifche unb fociale Erwägungen barauf hin, bafi bie 
einzelnen Steile eines ©tabterroeiterungSplaneä oerfchiebenarttg gu entwerfen, 
bafj oerfchiebenartige SBaubegirfe (ober Baujonen) f eftaufteilen finb, unb bafj 
ber Entroerfer bei ber Elufftellung unb 2)urchbilbung be$ Sßlane« bie 
beftimmung ber einzelnen ^lanauäfchnitte nach SJcoglichfeit gu ermitteln unb 
$u berücffidjtigen h at2 - 

$ie Saublöcfe unterfcheiben fich nach ©röfie unb gorm. ©eringe 
3ölocftiefen finb, roie bereit« angebeutet rourbe, erroünfcht für Arbeiter^ 
roohnungen, für bie Einkäufer ber unteren klaffen unb für TOetljäufer, 
bamit §intergebäube unb inäbefonbere §interroohngebäube unb tiefe glügel* 
bauten oermieben roerben. Mittlere liefen finb geeignet für bie Ein* 
familienhäufer be$ üfttttelftanbeä, für ®efchäft«häufer unb grofje 9)ttethäufer. 
<5JroJse liefen roerben beanfprucht oon herrfchaftlichen SÖofmungen, namentlich 
bei offener Sauart, unb oon Jabrifbauten. ©o roechfelt bie Blocftiefe, b. 
bie boppelte Sauftellentiefe , etroa oon 36 bis 150 m. 3)ie Blocf länge 
pflegt etroa« ba§ l'/a* bis 2*fache ber Xiefe gu betragen, gür bie Einteilung 
unb Bebauung ift bie rechtecfige ober annähernb rechtecfige ©eftalt ber Blöde 
am paffenbften. 2lü*ein burch bie Befolgung ber natürlichen Ortäoerhältniffe, 
bie Beibehaltung oorhanbener 5öege, bie Einlegung oon $)iagonalftrafjen unb 
bie Erfteigung oon Slnhöhen entfteht in oielen gällen ein 3roang, ™ n ^ 
ungefähren SKechtecffigur abzuweichen, ftumpfe unb fpifce Blocfroinfel an* 

1 Q. ftarfas: £aö Problem ber gabrifftabtteile. £eutfcb,e SBiertelja&räfajrift 
für offen«. ®efunbf>eit$pflege 1900, @. 459. 

2 3- ©tübben: 2>ie weiträumige ©auroeife im ©tabterroeiterungSgelänbe ju 
Stuttgart. 3)eutfdje ^ierteljaljrSfdjrift für öffentl. @efunbf}eit$pflege 1900, @. 537. 
ferner 3- ©tübben: ©tabtbauorbnung unb ©tabtbauplan mit 9tücfftd)t auf gute 
unb billige SBofmungen. Xedjn. ©emeinbeblatt 1898 9tr. 18. u. ©ruber: ^Inhalts* 
punfte für bie SJerfaffung neuer. Sauorbnungen , 3Bien 1893 bei Sllfreb §ölber 
©. 10 u. 14. 
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nnoenben unb fogar reine dretecfblöcfe anjuorbnen. 9J?an barf bie -Jtad&teile 
ber ©pifctoinfligfeit nid^t übertreiben; benn burdj bte 2lbfantung ber fpi^ett 
ffiinfel entfielen Saupläfce, roeldje ein getiefter Slrdjtteft fc^r rooljl bebauen 
fann unb bte oft roegen be$ gefdjäftlic&en iBorgugS tyrer Sage fefjr gefugt ftnb. 

Strafen. $on ben ©trafen ftnb für ben itefeljr unb ben 
@efa)äftSbetrieb am rotd&tigften bie SRabtalftragen. $)ie in ber 9Ungrid)tung 
oerlauf enben ©tragen ftnb r>or$ug3n)eife für Söoljn^äufer geeignet, unb jroar 
um fo oorneljmere ©ofmungen, je fdjöner unb reifer bie Sfttngftragen aus* 
geftattet ftnb. 3)a8 9te$ ber rabial unb ringförmig oerlaufenben ©tragen 
erhält feine SSerooflftänbtgung für bie SSerfeffrSbebürfniffe burc§ bie @in= 
legung von dtagonalftragen , roeldje £auptfnotenpunfte mtteinanber oer= 
binben; um bte 23löcfe nid&t ju fcr)r ju jerf djneiben , ftnb bie diagonalen 
auf bie rotrflid(j nottoenbige ftaty einaufdjränfen. ©roge £>urc$gang$ftragen 
in rabialer, peripljerifa^er unb btagonaler 9fta)tung ftnb, befonberS für ben 
$erfef)r ber ©tragenbafjnen , um fo nötiger , je auSgebefmter bte ©tabt ift. 
$te Unterteilung ber oerbletbenben 33ebauungSfelber gefdjjief>t oorrotegenb 
nadj bem $Redjtecff»ftem, um bie Bebauung ju erleichtern unb rufjige 2öolm= 
(tragen $u ernteten. die ©trag en breite f)ängt ntcr)t nur oom SBerfe^r 
ab, fonbern nodj mef)r oon t)ngienifa)en Slnforberungen. Snforoett ber 
Serfetjt maggebenb ift für bte öeftimmung ber ©tragenbrette, fommen 
Strogen breiten oon fet)r groger SBerfdjiebenljett in grage, fdjon oon 7 m 
für bie ftifle SÖofmftrage big 70 m für bie oerfefjrreidjfte, mit SBafjn* 
gleifen, SReitroegen, Saumretljen u. f. n>. auSgeftattete £auptftrage l . 

die ftäbtifdje ©trage befielt mtnbefteng auä einem gajjnoege mit gtoei 
feitlic$en 93tirgerftetgen ; als Heinfte ÜHage finb 5 m für ben guljrroeg, auf 
welkem jroei gufjrroerfe fta) müffen begegnen fönnen, unb 1 m für jeben 
Sürgerftieg, alfo jufammen ?m betrauten. der S3eftimmung ber gafyr* 
bammbreite wirb gunäd)ft bie ©reite eine« gaf>rftreifen$, b. I). eine« guf>rroerfe$ 
nebft ©ptelraum, oon 2,5 m ju ©runbe gelegt. ©ollen bte SBürgerftetge 
mit 2k um reiben bepflanzt werben, fo müffen fte roenigftenS 6 — 7 m breit 
fein, bamit bie 39aumfronen Sttaum $ur ©ntroieflung finben; bie ©efamtbrette 
roirb fjierburdj auf minbeftens 20 m, beffer 22 m gebraut. Sei einer ©tragen- 
breite oon 25 m beginnt bie ÜWÖglidtfeit , in ber Glitte ber ©trage einen 
oon Säumen eingefagten gugroeg (Wittelallee) ober Reitweg anzulegen. 
Sei 35 m ©reite unb mefjr fann ber Wittelroeg zweiteilig , alfo mit 3 33aum= 
reiben gefd&mücft werben. 2lud) fann man mit einer 5JlrttelaUee fettltd&e 
33aumreiF>en auf ben ©ürgerfteigen oerbinben. S3on ben auf fola> Sffietfe 



1 93ergl. 6äa)fifcf>e3 Mgemeineö SBaugefefc oom 1. %uii 1900 § 18 c. 
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bei ©trafen biö 100 m ©reite unb mehr entftehenben oerfchiebenen 
©tragenftreifen fönnen bte einen auSfdjliegluh als Jugroege, anbere als SReitroeg 
ober SRabfahrroeg, für ©tragenbahngleife ober für allgemeine gal^roede 
beftimmt werben, ©o fann in ber Slnorbnung beS Querprofite breiter 
©tragen eine groge 9Rannigfaltigfeit $la$ greifen, bie noch gefteigert wirb 
burch SRafenbänber ober ©artenfelber. (S$ ift aroeefmägig unb fchön, jeber 
©trage ober ©trageneefe bie jenige 2lnorbnung ju geben, bie nad> örtlichen SBer= 
hältniffen für fie am paffenbften ift. Vorgärten ftnb fdjmudtyaft unb gefunb= 
heitlich oorteilljaft, für ©efchäftäftragen aber ungeignet. 

3n ebenem ©elänbe ift e3 naturgemäß eine ©trage gerablinig unb 
mit gleichbletbenber ©reite an*uorbnen 1 , fofern nicht örtliche ©egeben^etten 
bie Snberung ber Dichtung unb bie Ungleichheit ber ©reite als tfo& 
mägig erf feinen laffen. @ine ©reitenoermehrung ift g. ©. angezeigt »or 
öffentlichen ©ebäuben ober an $)enfmälern ober bei ber Bereinigung mit 
anberen ©tragen, eine mögige ©reiten befdjiränfung fann als ^uläffig gelten 
auf ©rücfen, in Unterführungen u. f. n>. mit SRücfftcr)t auf baä an folgen 
©teilen fortfaHenbe ©ebürfniä, bag Juhrroerfe $um 2luf= unb 2lblaben muffen 
galten fönnen. 3" hügeligem (Mänbe ift bie frummlinige ©treefe ge* 
geben, fobalb e$ ftch barum hanbelt, unter ©erücfftdfjtigung ber ^öhenfuroen 
mit mägigen ©teigung3oerb,ältniffen au^ufommen. $)ie &rage, ob eine 
©trage gerabe ober frumm, ob fie gleia)breit ober ungleidjbreit fein fofl, 
ift aber nicht blog oon foldjen praftif djen ©rroägungen abhängig ; e$ fommen 
aua) fdjönfjeitltdje, fünftlerifc^e ©eftcbtSpunfte in Jrage 2 . @ine fet)r lange, 
gerabe unb gleichbreite ©trage roirft einförmig unb langroeilig 3 ; bie 
Sängenbefchränfung burch ©iegung ober ßniefung, bie ©erfefcung ber Dichtung 
unb bie abmechfelnbe ©eftaltung ber ©reite fann bafjer auch aus ©chönheit$; 
rücfpchten geboten fein. (Sbenfo ift bie abftd^Uict)e Krümmung ber ©trajjem 
achfe unb unregelmäßige ©eftaltung ber ©tragenroanbung oft geeignet, ben 
2lnblicf ber ©trage gu oerfchönern; allerbingä entzieht fleh bie fonoer. 
gefrümmte ©tragenmanbung bem 2lnblicf, befto vorteilhafter unb mechfeloo&er 
aber fteflt ftch bie h^l gebogene ©tragenfeite bar 4 . 2)ie angemeffene 



1 Otto SBagner: Artis sola domina necessitas. (Sr lau terungö beriet einem 
Gfeneratregulierungöplan für Söien. äßien 1894 S. 14 — 22. 

8 Ä. Sitte: S)er «Stäbtebau naä) feinen !ünftlertfd)en ©runbfäfcen, 6. 91. 
3. Stubben: $er ©täbtebau, e. 72. 

8 Gf). ©ur§: Esthötique des villes, ©. 16—17. 

4 3- ©tübben: 35er ©täbtebau ©. 72 unb 3eit|d>rift be3 hannöüerfd)en Hrty* 
teftem unb 3ngenteun)erem$, 1878 331. 743. dt). Suis: La construetion des 
villes, ©. 23. 
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s JRifa5ung beä @eraben unb brummen unb bie inbtoibueffe öeljanblung 
jeber einzelnen ©traße ift ba&er fünftlerifdjer ©runbfoj 1 . 

$ie ©d&önf)eit beS Slnblitfä einer ©traße ift au$ abhängig von bem 
ftinetlement berfelben. @in £öfjenrü<fen in einer geraben ©traße wirft 
§äßlidj, weil für ba3 Sluge beä ©efc$auer$ bie ©egenfiänbe jenfeitS be§ 
9uttfen3 mit ifjren unteren teilen oerfd&minben unb bie ©traße in ber 
2uft $u enbigen fc^eint 2 . ©ine gerabe ©efällälime ift fc^ön^eitlict) neutral 
nrie eine gerabe ©traßenriä)tung ; eine fanfte ^alfenfung im ©traßengefälle 
wirft bagegen fa)im, äljnlicfc wie bie ljof>l gebogene ©traßenwanbung. 3Me 
fonoeren Gefälle ftnb beSfjalb naa) Sftbglid&feit ju oermeiben, bie fonfaoen 
ju betrugen; Untere ftnb auc$ geeignet, ben 2lnbli<f langer, geraber 
Strafjen angenehm unb abmea)felnb gu geftalten 8 . 

©tr a ß enf reugungen unb = SBergweigungen. 2Öie für bie 
Slotfform, fo ift audj für ben 93erfel)r bie münfd&enSwertefte ©traßen= 
freugung bie red&twinfeltge , weil auf ber fpifcwinfeligen Äreujunggfläa^e 
ber Äonflilt ber fic$ freujenben 33ewegung$ltnien einen längeren £ftaum, alfo 
eine längere 3«it einnimmt. 3Me gemöljnlidje ©traßenfreugung beftefyt au« 
mer Firmen ; bie bloße ©traßenabjwetgung (jat brei 2lrme unb weift 
eine geringere Qafyl von 93eweguna£fonfliften , Ijauptfäctylid) au8 9Ha)tung$= 
überfdjneibungen befteljenb, auf. s Dtan §at beäfjalb norgef ablagen, ben 3Ser= 
fefjr babura) $u erleichtern, baß man gwei 2lrme einer ßreugung gegen 
einanber oerfefct, alfo bie ßreugung in jwei bloße 2lb$weigungen aufteilt 4 . 
2töein bie Erwägung, baß baburdj in 2Birflia)feit feine SftiajtungSüber* 
fdjnetbung erfpart unb baß anbererfettS bie ßonfliftfielle bebeutenb oer* 
größert werben würbe, f)at bie Unridjtigfeit be£ 33orfa)lageä nadjgewtefen 6 . 
derartige SBerfefcungen fönnen au$ äftl)etifa)en ©rünben erwünfd&t fein, bem 
$erfef)r ftnb fte in ber SRegel r)inberlicr). 



' Sergl. 3eitftt)r. beä öfterr. 3ng. u. SlraVSeretnS, 1893 S. 441. ferner: 
Vortrag Don ^lübbemann, 2>eutfd)e S3au jtg. 1894 S. 5. % Stübben : Oeuvre de 
l'art public, premier congres international, 93rüffel 1896 S. 89 — 93. ©enjmer: 
2)ie (httroitflung be$ StäbtebaueS unb fetner 3* e ^ e i n fünftlertföjer SBejteljung, 
Jed)ntfd)e3 ©emeinbeblatt 1900 S. 49. $erg(. befonberS aud) ben ®roßljerjogl. 
§efftfa)en HRinifterialerlafe über ^Bebauungspläne oom 28. ©ejember 1899. 

2 SSergl. Stübben: 2)er Stäbtebau, 1890 S. 78—80. Ä. §enrtci, $eutfd)e 
»aujtg. 1894 @. 501. 

8 Oeuvre de l'art public (ftefje oben), 1896, <3. 91. 

4 Ä. Sitte: $er Stäbtebau nad) feinen fünftlerijd)en ©runbfäfcen, S. 100—101 
unb 150—151. 

5 $eutfdje öaujtg. Über einige fragen ber Stäbtebaufunft, 1891, S. 122 
unb 150. 
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3ft ber 2)erfe(>r um bie @dfe ftarf , fo empfiehlt es jtd& , fpi^roinfelige 
unb redjttoinfelige Stockden abkanten, um ben ßrümmung$r)«lbmeffer 
ber Jafjrric&tungen nergröfjern unb um ba3 2lufeinanberpraHen ber um 
bie $au$ecfe fidj begegnenben Jufcgänger $u oert)üten. @3 ift inbeä ju 
berücffid&tigen, bajj ^roar bie Slbfantung ber fpifctoinfligen @c?en arcr)iteftoni[<$ 
geboten, aber bie 2lbfantung oon rea)rn>infligen unb ftumpfroinfligen Öden 
fünftlerifa} meift unermünfa)t ift; bie Hbfantung ift beg^alb nur an folgen 
@cfen unb infotoeit ooraufcr)reiben , als ber SSerfeljr eS roirflia) oerlangt, 
was bei ftumpfioinfligen SBlocfecfen feiten ber JaH fein wirb, im übrigen 
aber bem (Srmeffen beä 93aur)errn gu überlaffen. $)er lefctere roünfa^t oft bie 
Slbfantung, um ben für ein ©efcr)äft$f)au$ oortetlljaften Eingang auf ber 
©trajenedfe ju erlangen. 2ln ©teile ber gerablinigen 2lbfantung fann bie 
3lbrunbung treten. 

3m ©tabtbauplan treten mitunter, burdjj bie DrtSoerfjältmffe bebingt, S 
fünf= unb fec$$armige ßreu$ungen auf. ©ie fmb an ftcr) roegen ber Skr* \ 
mer)rungen ber Übertreibungen ntdjt erroünfcr)t unb beSfjalb naa) 9Kögli<fc 
feit $u oermeiben, oerbienen aber mitunter au« örtlichen ©rfinben ben $or$ug 
oor ber 2luflöfung in jioei ober brei ßreujungS* bejro. Slbgroeigungöftellen. 
SedjSarmige ßreugungen nehmen, wenn fte nötig finb, atoecfmäfjig bie gorm 
eines $la£e§, b. I). eine« 93erfer)r3pla$e3 an. 2ludj ift e$ in ber Flegel 
ratfam, bie oerfdjiebenen ©trafjenarme nicjjt auf benfelben TOttelpunft $u* 
<utfül)ren unb nict)t in geraber Stiftung über bie ßreujung fort$ufe$en, 
fonbern bie SRidjtungen mefjr ober roeniger $u oerfdjieben. 

$Iä£e. 3)ie freien $lä£e bienen oerfdjiebenartigen ^werfen 
foroor)l in praftifdjer als in fünftlerifa)er ^inftdjt 1 . 3)ie einen bienen ati 
öffentliche 2$erfer}r3fläa)e ($Berfer)rSpläfce) ; bie anberen foUen im ©egenteil 
in ber §auptfadf>e ben s l*erfer)räberoegungen entflogen werben, um für $er* 
fauf^roeefe, jur SBepflanflung ober jum ©piel benufct flu werben (Sttarftpläfce, 
©artenplä$e, Spielpläne, ober allgemein: -iftufcpläfce). Sie britte 2lrt ber 
freien $lä$e ift enblict) biejenige, meiere bagu bient, einem mistigen ©ebäube 
bie geroünfcr)te freie unb fünftlerifct) beoor^ugte Sage $u geben ( s 2lrc§iteftur* 
pläfce); e$ ift nid)t auägefdjloffen , bajs biefe ^ßlä$e äugleicr) $u einer ber 
beiben erftgenannten Birten gehören. 

$)ie$erfef)r$plä£e finb nitf)t$ anbereS als erroeiterte unb befonber« 
ausgebildete ©trafeenfreujungen unb ©tragenoerjroeigungen 2 . Sie fmb bei 



1 3- ©tübben: 2)er 93au ber «Stäbte in ®e[d)id)te unb ©egenroart, @. 16—17. 
- Oeuvre de l'art public, premier congres intcrnatioual a Bruxelles, 
1898, @. 91. $er etäbtebau, 1890, e. 141—206. 
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ftarfem 33erfefp ju empfehlen, fobalb meljr als oter Strajjenflüge gufammcn= 
treffen. 3fi bteS auc$, rote fdjon ermähnt, an fta) nidjt erroünfa)t, fo oer* 
langen boa) manche fünfte eine« StabtbauplanS bie iBerjroetgung non me^r 
als oier SRid&tungen, $. 33. 23alm&of3t>orplä$e, Stabttfjore, 93rücfenföpfe unb 
ähnliche ßnotenpunfte beS $erfef)r$. $ie (Srroeiterung ber freien gläd&e, 
bie Störung ber gujjgänger bura; erljöfjte Sürgerfteiginfeln , bie Teilung 
ber Jlädje mittele! ^ßflanjungen, Springbrunnen u. bergl., enbltcr) bie 9iidjt= 
tttfammenfüfjrung ber oerfd^iebenen 9tid}tungen auf einen $unft, baS ftnb 
3Rittel, roeldje baju btenen, bie S3erfe^r8linien trofc be$ gemeinfamen Urfprung« 
ober $iel& möglidjft ooneinanber ju trennen 1 . £)ie §aupteigenf(§aft eine« 
$la$e3 im fünftlerifc§en Sinne, nämlidj bie gefdjloffene Umrahmung, fef)lt 
folgen $erfeljräplä$en. 9ttdjt3beftoroeniger [äffen fte fld^ bura) gärtnerifc^en 
unb monumentalen ©djmud, bura) ardjiteftomfe$e SluSbilbung unb 216= 
roägung ber ©ebäube, audj bura) eine malertfa>unregelmäfjige ©eftaltung 
ber $pia£fläa)e gu frönen 93eftanbteilen einer Stabt ergeben 2 . 

$)ie -Jtu$pläfce werben meift mit 33aumreif>en ober ©artenanlagen 
oerfe^en. Wlit ober o§ne öaumreir)en tonnen fte für SJiarftaroecfe, für s8er* 
fammlungen (gefoüge), gum Spazierengehen (SJhtftf) ober $um ßinberfptel 
bienen. ©ärtnerifa) oerfdjönert, bienen fte in angenehmer 9Beife $ur (Sr= 
^olung im greien, unb gugleia) bieten bie fte umraljmenben ©trafen eine 
freunblidje, freie Sage für 2Bof)nungen bar. 

$ie 2lrd)itefturpläfce Silben bie oorne^mften Örtlia)feiten ber 
Stabt. Sie werben entroeber an einer ober an mehreren Seiten oon 
Monumentalbauten eingerahmt; ober ein Seil beS $la$e$ roirb felbft mit 
einem Monumentalbau befe|t, fo baj$ an einer ober an mehreren Seiten 
be$ leiteten eine freie $la$fläa)e übrig bleibt. So fönnen bie oerfa)ieben= 
artigften $pia$btlbungen entfielen oom einfaa)en, fdjmucflofen üßorpla£ (ber 
aug einer bloßen Strafjenerroeiterung Befter)en fann) bis $ur retdjften $Ia£= 
gruppe 8 . 3° a ^cn gäÖen ift bie 33e$iefmng ber freien glädjje gu einem 
ober mehreren bebeutungSoollen Sauroerfen ba$ 9Bef entließe biefer 2lrdjiteftur» 
plä$e. 2öia)tig ift einerfeit« bie @r$ie(ung paffenber Seljabftänbe $ur 93e= 
trat^tung be§ 93auroerf$ unb anbererfeitS bie mögltdjft gefajloffene Um- 

1 ftrtfc Söolff: Über alte unb moberne Stra&enoermittelungen unb ^erfel)r$» 
plityc, $eutfa> SSaujtg. 1899 S. 234 unb 258. 

2 <S§. 8uI3: Esth&ique des villes, S. 24. 

3 Ä. Sitte: 2)er ©täbtebau na$ feinen fünftlerifajen ©runbfäfcen, S. 62 ff. 
Ä. öenrici: »on wetzen Gtebanfen foUen roir un$ beim SHuöbau unferer beutfa)en 
Ötäbte leiten laffen, @. 6—8. % Btübben: 2)er ©täbtebau, S. 141-210. 

£<Wften XCV. — ©o^nungefrage. I. 2. 9 



Digitized 



130 



3- etübben. 



wanbung ber freien gläd&e 1 . güljrt oon mehr als einer Seite eine breite 
©trafce auf einen berartigen $tafc, fo wirb bie ©efchloffenheit unb alfo ber 
fünftlerifche ©tnbrucf beS $la$e3 gefährbet. Schmalere ©trafen tonnen in 
ben ^lafcwanbungen mit Slrfoben ober tyoxbavLttn überbrücft werben, um 
bie SÖanbung gu fdjliejjen. 

3war weife ber Entwerfer eines ©tabtplaneS in ber Siegel nid^t mit 
Sicherheit, welche Monumentalbauten bemnächft im Sereiche beS planes 
werben errietet werben, unb ebenforoenig fann er bie $la£mahl für biefe 
Sauten oorfchreiben; bennoch aber gilt ber ©runbfafc, bafe ber ©tabtplan 
$um fa)önen Sauen einlaben unb Saugrunbftücfe $ur Sluäwafjl bereit fteßen 
mufe, bie fidj für oornehmere Sebauungäjwecfe eignen 2 , bamit ber Sebarf 
an folgen Saupläfcen, ber ftdj immer wieber einfteüt, fachgemäß befriebigt 
werben fann. 

2öie bei ©trafen, fo ift auch bei $lä$en baS fonoeje SRioellement ju 
oermeiben, ba$ fonfaoe $u beoorgugen 8 . 

$)enfmäler. ©leia) ben ©ebäuben nehmen aua) Silbmerfe, Srunnen 
unb fonftige ®enfmäler entmeber bie Splafcränber ober bie eigentliche $la$; 
fläche ein. $te SRänber eignen ftdj befonberä für figürliche SBerfe. ©tanb= 
bilber unb SRetterbenfmäler paffen auch auf bie Spia^flädje felbft, fottten 
aber ftetS ,fo angeorbnet werben, bafj ber mefentltchfte bejw. gröfjte Sßla^teil 
an ber Sorberfeite ber bargefteflten gigur liegt. 25er Sßlafcnuttelpunft ift 
in ber SRegel nur geeignet für $enfmäler ardjiteftonifa)er 2lrt, bie oon allen 
«Seiten gleichwertig finb : Säulen, DbeltSfen, auch Srunnenaufbauten u. bgl. 
3n manchen Jäüen ift ber $la$mittelpunft alä &enfmalort gegeben , wie 
heroorragenbe Seifpiele feigen; eS geht be3h<*l& weit, b* sT[? itte beä 
^ßlafceS grunbfä^lich ftets frei h^ten 8^ wollen. 2öie für \ ^auwerfe, 
fo ift auch für bie Silbwerfe bie @r$ielung angemeffener S3etrachi*,ac»«abftänbe 
oon größter Sebeutung*. 

©emäffer. Schwierigfeiten bereitet in manchen Stabtbuuplänen bie 
Unterbringung unb Sef>anblung ber ©ewäffer. 3 n D ^ c Slbc*e ein* 
gefdjloffen, finb fie fchneßer Serfdjmufcung preisgegeben; in ^tra|en 



1 Ä. ©itte: $er ©täbtebau naa) feinen fünftleufajen Önmbfäven, ©. 35 ff . 
3. ©tübben : 2)ev ©täbtebau, ©. 193 ff. 

2 Ä. §enrici: Äonfunrenjentrourf $ur norböftlid&en ©tabterroetterung oon 
%e\\au, 1890, ©. 10 unb 14. 

8 3- ©tübben: 2)er ©täbtebau, ©. 208—210. 

4 3- ©tübben: 3>er ©täbtebau 1890, ©. 403—430. $erf.: Senfmalaufftellunam 
in Xurin, 2)eutfa)e »aujtg. 1891, ©.305. $. »tärtenö: Dptifaje« 2Ra& für ben 
©täbtebau, Sonn 1890. 
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liegenb, oerlangen ftc beträchtliche ©trajjenbreiten , befonberS fo lange fte 
als offene Süofferläufe erhalten bleiben, roie eS in äußeren ©tabtteilen ber 
gaU au fein pflegt, ©runbfäfclid) aber roirb perlangt, bafj bie Söafferläufe 
in ©trafen unb öffentlichen Pflanzungen unterjubringen ftnb, unb bafj bie 
Ufer ber glüffe unb ©een pon ©trajjen ober ©artenanlagen eingenommen 
toerbeit follen. 2lu$naf)men finb nötig bei ©eroerbägräben , ©djiffäbau* 
anftalten u. bgl., fönnen auch in fianbhauäbejirfen als ftatthaft gelten. $ie 
33erbtnbung pon fliejjenbem Söaffer ober 3ierteichen mit öffentlichen 
Pflanzungen ift ftetä gu empfehlen. 

Öffentliche Pf tanzungen. 2)te öffentlichen Pflanzungen 
unterf Reiben fi<h in ©trafcen= unb piafcbepflanzungen unb felbftänbige 2ln* 
lagen *. 2luf ©trafen h^elt e3 fich meift um SÖaumreihen , feltener um 
©artenflächen. &te 33aumftämme follen mtnbeftenS 6, beffer 7 m ober 
mehr oon ben Käufern unb pon einanber entfernt fein. $ie piä£e werben 
mit SBaumreihen ober ©artenanlagen auggeftattet unb btenen, roie bereite 
ermähnt, im elfteren gafle als Sftarft«, ©piel* unb Verfammlung3plä$e, im 
leiteten galle als @rljolung$plä$e (ober ©quareS). $)ie ring« eingefrtebigten 
Grholung$pIä$e, beren Pforten unb SBege fo gelegt ftnb, bafc fie in ber 
Siegel nicht bem burchgehenben Verfehre bienen, finb bie angenehmften. 
©elbftänbige gärtnerifche Anlagen finb bie öffentlichen Parfanlagen, bie 
entroeber nach 2lrt ber ©tabtgärten (tNolfägärten , 33olföparf, ©tabtpar!) 
gefchloffene Einlagen finb ober fich in ©eftalt (anbfchaftlicher Promenaben 
an glujjufern, an Berglehnen u. f. ro., zumeift in ober bei äufjeren ©tabt= 
teilen, entlang sieben. 

@i'* * ahnen. 3)ie @ i f e n b a h n e n , mit welchen ber ©tabtbauplan 
Zu thun i c ftnb gernbahnen , Vorortbahnen , ©tabtbahnen unb ©traften* 
bahnen. 

$)te mbahnen unb ©tabtbahnen follen ihren befonberen 23afmförper 
außerhalb be$ ©trajjengelänbeS unb, roenn eben möglich, in e i" er oon ber 
©trajjeuebene perfchiebenen Höhenlage befifcen, roeil ihre gahrgefchroinbigfett 
eine gr„ ift. @3 ift meiftenS unfchön, roenn biefelben bie SBaublöcfe 

burchfchneii i unb bem gahrgaft ba3 innere unb §tntere ber §öfe unb 

_ 4 

1 SBerljanblungen ber achten §auptoerfammlung beä Vereins beutfcher (Barten- 
fünftler in Siegnifc, 1895, ©. 17 ff. Vortrag oon fceidfe: Über bie 8ebeutung ber 
parfanlagen für bie Serfajönerung ber ©täbte, foroie über bie bisherigen Erfahrungen 
in 8e$ug auf 2tnlage, öcpflanjung unb Einrichtung berfelben. ferner: G. ©enj* 
mer: Über 2lnpflanjungen auf ftäbtifdjen Straßen unb ^(äfcen, ^atte 1894. Äarl 
$ampel: ©tabtbäume, Berlin 1893. (gnblid): 3. Stubben: 2>er Stäbtebau, 3.439 
bi* 513. 

9* 
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Um neu $u gerotnnenbeS 93augelänbe bem (Sinfluffe beS glufjfjod^ 
ntafferS unb beS aufgebauten ©runbroafferS ju entgehen, ift nach Möglich* 
feit eine fold&e fünftli^e Aufhöfjung ber Straften unb 93augrünbe norju* 
feljen, bajj nid^t blofj bie @rbgefcho|3= , fonbern auch bie ßetlerräume über 
bem fjödjften ©tanbe beS 3lujj= unb ©runbroafferS liegen. 3ft bteS roegen 
au^u ^of)er Soften ober aus teajnifchen ©rünben nicht ausführbar, fo foH 
minbeftenS bie <5trafeenf)öE}e oödig hochroafferfrei fein; jur gretyaltung ber 
Mer bebarf eS aisbann einer ßanalifatton , bie bei §odjn>affer burch 
pumpen in Setrieb erhalten roirb. (Sin minber roirffameS Wittel gegen 
Überfa^roemmung ift bie (Sinbeidjjung ; im Seegebiete ift fte oft atiein 
möglich, an fjlüffen roirb man fte nur in folgen Ausnahmefällen als auS= 
retdjenb anerfennen, roo bie ^od^toafferfreie §ebung ber ©tragen unauS= 
führbar ift. 

Auch ohne ©imoirfung beS §ochroafferS eines gluffeS ^at man es unter 
Umftänben mit ©runbroaffer $u tl)un, meines bis btd&t unter bie @rbober= 
fläche anfte^t; faer muß entroeber baS ©runbmaffer burch geeignete SRafc 
regeln gefenft ober bie Höhenlage ber SBaugrünbe unb ©trafen fo oorge= 
fa)rieben roerben, bafc bie ^eHerräume bem (Sinfluffe beS ©runbroafferS ent= 
$ogen werben 1 . 

$er Stabtbauplan fyat eine fofcfje Höhenlage in ber ©eftaltung beS 
©trafjennefceS oorftufehen, bajj überall baS 9)teteormaffer abläuft. 3f* «ne 
berartige Dberfläa)engeftaltung nicht erreichbar, fo bebarf eS ber unter* 
irbifa)en Ableitung. Severe ift auch notraenbig bei grö&erer AuSbeljnung 
beg ÖaugelänbeS , ba bie jur Abführung beS SHegenroafferS bienenben 
©tragenrinnen einen immer roachfenben Querfchnitt »erlangen unb befonber* 
an Strafjenfreugungen, für 33erfef>r nnb SReinltchfeit fich nachteilig erroeifen. 

$>ie fchlimmfte Verunreinigung beS UntergrunbeS fann herbeigeführt 
roerben burch bie flüfftgen Abgänge beS §auSf)altS, gewerbliche Abwäffer unb 
Slbortftoffe. $te Sammlung foldjer Abgänge in roafferbichten, jeitroeife ju 
entleerenben ©ruben ift nur auSnahmSroeife unter befonberen 93orftchtSmafjregeln 
juläfftg unb ausführbar; Schnnnbgruben (Senf gruben) ftnb unftatthaft. 
deshalb ift für bie Sefeitigung ber genannten Stoffe bie geftftellung eines 
mit bem StabtertoetterungSentnmrf oerbunbenen $anaIne£eS untentbefjrlid). 
$a8felbe fann entmeber alle flüfftgen Abgänge mit (Sinfchlufj beS 9Heteor* 
roaflers ableiten (einheitliches Schmemmfnftem) ; ober eS werben für bie 



1 SBergt. 6. flügge: Anlage oon Drtfdjaften (in ^ettenfofer u. 3«mfeen« 
$anbbud) ber öngiene unb ber @en>erbefranrf>etten), ©. 36 ff. ferner ©anbers, 
wie oor, ©. 537. 
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oerfa)tebenen 2lbroäf[erarten felbftänbige Jfanalnefce oorgefeljen, fei e$ mit 
natürlichem ©cf äffe „ fei e3 mit fünftlicher ©eroegung burdj Suftoerbünnung 
ober Preßluft (getrennte Äanalfnfteme). 2Bar bifyev bie einheitliche ©chroemnv 
fanolifation faft in allgemeiner 3lnroenbung, fo §at man im legten 3a^rge^nt 
foroohl in größeren ©tobten (Neapel, Gflberfelb, ßöln) als in Heineren Orten 
von ber getrennten Slbleitung be3 SRegenroafferS entroeber im ganzen ©tabt= 
umfange als befonberS in einzelnen günftig gelegenen DrtSteilen ©ebraua) 
gemalt, um an Anlage* unb 93etrieb$foften gu fparen. 

$)er ©traßenbau foH überall mit bem 33au ber planmäßigen unter* 
irbifchen @ntroäf[erung$anlagen beginnen ; nur auSnahmSroeife fann bie $er= 
fteHung ber ©tragen mit bloß oberirbifcher ober irgenb einer prooiforifchen 
©ntroäfferung als guläfftg betrachtet roerben. 3)aß bie Neubauten gelungen 
fein follten, oorläufig unb big auf unbeftimmte 3«* f iatt e * ner georbneten 
(Sntroäfferung ftch mit Abtritts* unb ©enfgruben unb begleichen ju bereifen, 
alfo ben noch jungfräulichen Untergrunb vielleicht fofort ju oerberben, ift 
burdfjauä oerwerflich , entfpridfjt aber leiber immer noch ocr Gepflogenheit 
mancher ©täbte. 3)er groeite Schritt beä ©traßenbaueS ift bie (Srbarbeit, 
bie (Sinfdjneibung ober 2(uf tragung beS ©traßenförperS. (Sinf dritte ftnb 
feltener als $ämme, benn erftere oerlangen in ber Siegel bie Abtragung 
beg gangen 93augelänbe3, roährenb eine mäßige Sieferlage ber (enteren feine 
©chroierigfeiten mit ftch bringt, fogar bie Slbfufjr beä ßellerauShubS erfpart. 
!Radh Abhebung unb Jortfdjaffung beS 5Jtutterboben3 foH nur oöHig reiner 
93oben, womöglich ßieS unb ©anb, gur 2luffchüttung beS ©traßenbammeS 
benufct roerben *. 9Ran ift inbeö oft genötigt, ben in benachbarten Abtragen 
genommenen gelb= ober JelSboben ju benufcen unb fann mitunter fogar bie 
Anfuhr oon 93aufd(mtt unb anberem ©chutt nicht oerhinbern. ßeineSfalU 
aber barf ber ©traßenanfchüttungSboben faulenbe ober fäulnisfäfjige ©toffe, 
roie ©trof) , SRafen, ßehridjt, $au$haltung$refte, geroerbliche 2lbfälle u. f. ro. 
enthalten 2 . Erreicht ber ©traßenbau ehemalige 2lblagerung3ftätten oon 
$au3müll unb ©traßenf ehridjt , fo ift $u unterfuchen, ob bie ©toffe ihre 
gäulnisfähigfeit oerloren haben ober noch befreit; im festeren galle ift bie 
gänjliche Sefeitigung ober grünbliche £)e8infeftion ber gaulftoffe foroohl im 
©traßenförper als im 93augelänbe notroenbig, roenn nicht oorge^ogen roirb, 



1 ©telje @äd&ftfa)e$ 2HIfiememe3 »augefefc oom 1. 3uli 1900 f § 43. 

2 ftretburger %Wen bes 2>eutfchen SereinS für offen«, ©efunbtjeitöpflefle. 
2>. »terteliahräfdjr. f. ö. ©. 1886 $eft I. 

ferner: SJlaferegeln jur (Srreiajung gefunben Sßo^nen«. 2). Sierteljahreförift 
f. ö. ©. 1890 ©. 58. 
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fol($e Jelber zu öffentlichen Anpflanzungen gu oerwenben, roogu fte in erfter 
Sinie beftimmt werben foUten. 

©ewäffer. £)ie Reinhaltung ber natürlichen ©ewäffer 
ift eine gorberung, welche nach anfänglicher Übertreibung, nunmehr in ge* 
mäßigten ©renzen, zugleich aber um fo beftimmter unb mit um fo größerer 
Slugftcht auf Erfolg erhoben wirb. 

s ]Jlan wirb bie oom ©tabterweiterungSplan berührten ober umfchloffenen 
SSafferläufe , ©afferbeefen, Sache, ©ewerbägräben , 3terteiche, glüffe, ©een 
unb 9Jieere3ufer oor ber Verunreinigung burdj ben ftäbtifdjen Slnbau am 
nnrffamften ju fchüfcen oermögen, toenn man bei Ableitung aller ©a)u|= 
roäffer in unterirbtfehem ßanalnefc bie natürlichen ©ewäffer nach Sfööglichfeit 
fichtbar unb zugänglich erhält, wenn man alfo bie Bebauung über bem 
(Uewäffer ober unmittelbar an bemfelben nur geftattet, wo bie gewerbliche 
33enu$ung eS bebingt 1 . 6a)on in ber ooraufgehenben technifch'fimftlerifchen 
©ntwitflung ift beäffalo oerlangt worben , (Seen unb glüffe mit Uferftrafjen 
unb öffentlichen Pflanzungen einjufaffen, Heinere Safferläufe aber nicht in 
bie Vaublöcfe etngufc^liefeen , fonbern in ©tragen unb öffentlichen ©arten 
unterzubringen. 3 m .©trajjenförper werben fte zumeift einzumotten fein 
unb als wiHfommene Spülmittel für ©chmufcfanäle bienen. 

üReteor^ unb ©runbwäffer bürfen innerhalb ber ©täbte in Vä<he unb 
glufsläufe münben, oorauSgefefct bafj eine geregelte Strajjenreinigung bie 
aHzuftarfe Verunreinigung Oer RieberfchlagSwäffer ^intan^öCt. 2)ie eigent= 
liehen ©chmu$mäffer bürfen erft außerhalb ber Stabt bem gluffe übergeben 
werben, im VebürfniSfalle nach oorheriger Klärung ober Reinigung. Söann 
. ba$ VebürfniS oorliegt, fann nur oon gaH zu Jall entfdjteben werben ; ba3 
Verhältnis ber 9Jtenge ber einzuführenben Sa)mu^teile zur Sßaffermenge be3 
bluffe« bei niebrigem 2Bafferftanbe ift ^ietrBei entfeheibenb. ©rofte ©täbte 
haben ßläranftalten (RieberfchlagSbecfen) ober (ünftliche Reinigungsanlagen 
herzuftellen, auch rocnn ft e an 9*°6 cn Hüffen liegen; oon fleinen ©täbten, 
bie ihre Äanalwäffer in grojje glüffe entleeren, befonbere Älärung ober 
Reinigung zu forbem, würbe übertrieben fein unb unter Umftänben bie 
ßanalifatton felbft oerhinbern. Slnerfannte ©renzen finb auf biefem ©ebiete 
bisher weber burch bie ÜEBiffenfchaft noch burch bie (Erfahrung gezogen 
roorben. Vortrefflich wirb bie Vehanblung ber einfehlägtgen fragen geregelt 
burch öen ©rtafi ber preujjifchen s 3Jtinifterten über bie gürforge f ur Rein= 
Haltung ber ©ewäfjer oom 20. gebruar 190 1 2 . 

1 3. Stübben: ©täbtebau @. 210 ff. gerner: 2)eutfa)e Bauleitung 1880 
6. 434. 

s S3ergf. Gentratblatt für öligem. GJefunbheitSpflege, »onn 1901 ©. 182 ff. 
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2Baf f eroerforgung. $ie fünfilidje SÖafferoerf orgung ift in 
neuen Stabtteilen unentbehrlich für £rinf= , ßoch« unb Rufcgroecfe , ba ber 
ftäbtifd^e Untergrunb auch bei ben beften ©eftrebungen jur Reinhaltung be$ 
93oben£ ein gefunbheitltch eimoanbfreieS £rinfroaf[er nicht gu liefern oermag. 
$ie einheitliche SSerforgung mit tabellofem 3Öaffer auS einer ober mehreren, 
reichliche Mengen $u allen 3>ahre$$eiten barbietenben SejugöqueHen ift ber 
getrennten $erforgung mit gutem Xrinf= unb minber gutem Ru^roaffer 
weitaus oor^ujtehen, weil bie getrennte ^erroenbung nicht getoährleiftet unb 
auch Dag 8 utn ©«""6 beftimmte SÖkffer gefunbhettsfdjäblich werben fann. 
SBei ber geftftellung be3 StabterroetterungSplaneS fommen bie 9J(afjnahmen uir 
SÖafferoerf orgung in Betracht, roeil für bie Unterbringung ber Seitungen 
unb Behälter , ber Sauf ^ unb Springbrunnen , für bie Spülung ber $\tt* 
teidfje unb Äanäle u. f. ro. Sorge $u tragen ift. * 

2 i ch t. Sluf bie 2 i ch 1 0 e r f 0 r g u n g ift ber Stabtbauplan oon (Sinflufj 
burch bie geftfefcungen über ©reite unb Richtung ber Strogen unb über 
©röfee unb ©eftalt ber © a u b l ö cf e. 

2Bie fchon im oorigen 2lbfdmitt ermähnt, ift für bie 23efttmmung ber 
Strafienbrette $unächft ber ^u erroartenbe ^erfeljr, bann aber bie Rücfftcht auf 
bie ©efunbheit mafjgebenb ; lefctere allein ift entfdjeibenb in Strafen, melche nur 
bem ^Berfehr ber 2lnroohner bienen (Söohnftrafjen). Unb jroar ift bie breite 
ber Strafe r)r;gtenifcr) nur oon 93ebeutung im £tnblicf auf bie ©ebäubehö'he; 
benn in unbebauten gluren roirb man gefunbheitlich bem fchmalen $fabe oor 
bem breiten Söege ben SSorjug geben, toeil lefcterer mehr ©taub unb Schmiß 
gu erjeugen imftanbe ift. £)ie 00m 3Serfehr oerlangten ober au£ Schönheiten 
rütfficfjten angeorbneten Strafjenbretten, bie nach ocm t>or,igen Slbfdjmtt in 
ber Regel jroifchen 7 unb 70 m fchroanfen, bebürfen in ihren unteren 
•Dcajjen ber (Srgänjung au« ©efunbheitsrücfftchten , fomohl mag bie unmittel, 
baren Sonnenftrahlen als roaS ba« biffufe Sicht ber Sltmofphäre betrifft. 

$)ie 33efonnung ber ©ebäube unb ber Eintritt ber Sonnenftrahlen in 
biefelben ift oon h^roorragenber gefunbheitlicher öebeutung, roeil bie bireften 
Sichtftrahlen auf bie SebenSoorgänge innig einroirfen 1 . Rachteile ber Riajt- 
befonnung finb niebrige Söanbtemperaturen unb beSljalb bie Sehinberung ber 
SBafferoerbunftung unb bie ßonbenfterung be$ SZÖafferbampfeS, erfchroerter 
Suftroechfel burch folche feuchten 2öänbe unb 53egünftigung ber ^ilgbilbung 2 . 



1 Sgl. ßöffter in SBeolä §anbbud) ber §«giene, 93b. 1 Seite 690. 

8 Sgl. (L flügge: 2tnlage oon Drtfdjaften (in ^ßettenfofer u. 3iem&en3 §anb» 
bud) ber §ogtene unb ber ©eroerbefrantyeiten) , Seipjtg 1882. ferner: fcüppe, in 
2ßegl3 §anbbud) ber §pgtene, 93b. 4. 
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216er eS ift nicht möglich, aßen ©trafen eine folche Dichtung unb ©reite 
$u geben, bag alle 2(ugenroänbe genügenb befonnt roerben. 9corbfübftragen 
müßten, um an 3Bintertagen allen ©ebäuberoänben eine mmbeftenS $roet= 
ffönbige öefonnung $u ftcfjern, nadj Gtement 1 in unferer geographifcljen 
©reite 47 m breit fein, roaS roirtfehaftlich unerreichbar uub aua) gefunb= 
hehlta) aus anberen ©rünben unerroünfa)t ift. !ftorbfübf:ragen §aben aber 
ferner ben Nachteil, bafe bie $u ifc)nen quer gerichteten SÖeftoftftragen 
nttipenb beS Winterhalbjahrs nur einer Läuferreihe ©onnenftrar)len zu- 
führen. 2)arauS folgt, bog überhaupt bie gu ben Himmelsrichtungen 
biagonal gerichteten ©tragen bie befferen, beiben ©tragenfeiten gettroetlig gu 
gute fommenben 93efonnungSoerhältniffe herbeiführen 2 . $n 2öirf (ichfeit 
aber roirfen SBerfehrS* unb öebauungSintereffen fo entfeheibenb auf bie 
&hl ber ©tragenrichtungen ein, bag ©efunbheitSrücfftchten flumeift nur 
bei ber Aufteilung grögerer, oon $$erfefyr£ftragen um^ogener Slöcfe für bie 
iDrientierung ber ©tragen maggebenb fein tonnen. JJuleS Slmoulb 3 fommt 
$u bem ©chtuffe , bie Orientierung fei faft gleichgültig , roenn nur 
©tragenbreite unb ©ebäubehöhe in gutem Verhältnis ftehen. $ie ©e* 
fa)ränfung ber ©ebäubehöhe unb ber ©toefroerfe, bie Snnehaltung hinreichen* 
ber ©ebäubeabftänbe (namentlich bei offener ©aumeife) unb bie SBahrung 
hinreia)enb groger §ofräume, enblich bie gefdjicfte Slnorbnung ber £>auS* 
gnmbftürfe in ©e^ug auf Anbauten, Jlügel* unb Quergebäube, jtnb beShalb 
$ur ©r^ielung genügenber ©efonnung unb $ur Verhütung notroenbiger Jenfter 
in reiner s J?orblage wichtigere üJtagnahmen als bie Orientierung ber ©tragen 4 . 
gär gerotffe geroerbliche unb fünftlerifche SBefdjäftigungen ift übrigens bie reine 
^orblage erroünfcht. 

dagegen ift bie reichliche Verf orgung aller SRäume mit bem biffufen 
2ia)t ber Sltmofphäre oon groger praftifdjer ©ebeutung. Unb jjroar roirb 
verlangt, bag in alle 9täume baS atmofphärifche Sicht unter einem SBinfel 



1 ©elfter internationaler Äongrefe für §ngiene unb Demographie ju SGÖien 
1887 §eft 11. SRtttel, bie ©ebäube mit Sonnenlicht unb ©onnenroärme )u uer* 
fotaen, 23erid)te oon 6. Släment unb 6. Prälat. 

8 9t. Sogt: Über bie SRiajtung ftäbtifdtjer ©tragen naa) ber §immeISgegenb, 
3eitfa)rift für Biologie 1879 ©. 319. 

t$r. o. ©ruber: Die SJerf orgung ber ©ebäube mit ©onnenroärme unb Sonnen* 
ü$t, 3Bod>enfd)rtft beS öfterr. 3ng- s u. SlraVSereinS 1888, ©. 261 ff. gerner: 
Stänc&ener ^^efen bei flügge, £ogiene ber Drtfajaften ©. 24. 

* 3uleä Strnoulb: Hygiene urbaine, 93b. 3 ©. 54 ber Encyclop^die d'hygi&ne 
par Dr. $uleS 9ioa)arb, ^ariS 1891. 

4 Sergl. 0. ©runer: ©efunb^eit unb Rehagen in unfern Söofjnhäufem, 
<5.36. 
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von r)öcr)ften$ 45 ©rab eintreten foU, bag alfo bie einem notroenbigen 
Jenfter in einem getoiffen Slbftanb gegenüberftetjenbe ©ebäubeioanb ntct)t t)ö^er 
ftct) ergeben foH, als biefer Slbftanb breit ift. $arau8 folgt bie Siegel, bag bie 
©tragenbreite (ober $ofbreite) nid)t Heiner fein fott als bie ©ebäuberjöfje. 
Setber lägt fic^ biefe gorberung für £bfe au« anberen ©rünben nict}t ftreng 
burdjfüljren ; auet) pflegt man in alten ©tabtteilen bie #au$r)ör)e noer) 2 ober 
3 m gröger ^ulaffen als bie ©tragenbreite; in neuen ©tabtteilen aber ift 
ber ©a$ anerfannt, bag bie lidjte ©reite ber ©tragen nict)t geringer fein 
barf als bie ©ebäubet)ör)e , bejieljungStoeife bag [entere bie lidjte ©tragen* 
breite nict)t überfteigen barf. 3)lag fomit beifpielSroeife bie 93erfer)rSbreite 
einer ©trage oon 7 m unter Umftänben ausreißen, fo finb neben berfelben 
minbeftenS Vorgärten oon je 3 m £iefe beiberfeitS ober oon 6 m einerfeit« 
notroenbig, um 2öof)nr)äufer oon 13 m §öt)e errieten ju lönnen. 

$a bie lid)tgebenbe ©tragenbreite buret) ©eftmSoorfprünge , ©alfone, 
(Srfer u. f. to. eingefdjränft roirb, fo ift es gerechtfertigt, biefe in it)rer 
2luSlabung angemeffen $u befdjränfen. 9lucr) ift eS burd)auS fadjgemäg unb 
auet) au« fünftlertfdjen ©rünben empferjlenSroert , bie Sinien, ioelct)e bie 
©tragenlidjtbreite begrenzen, fo $u beftimmen, bag überhaupt fein ©ebäube* 
teil in biefelbe oorfpringen barf, baneben aber für baS eigentliche auf* 
get)enbe 9Jcauertoerf eine ^urücfliegenbe Öinie berart fefeufefcen, bag ber 
9kum 5roifcr)en ber ©aulinie unb ber 2id)tlinie ^ur 2lufnar)me aller 33ou= 
oorfprünge bient 1 . 

Suft. SBenn bie ©tragenbreite ftur Serteilung beS biffufen SiajteS 
ber 2ltmofpr)äre nact) oorfter)enbem auSreict)enb bemeffen ift, fo genügt fie 
auet) für bie Suftoerf orgung. Slber ber 2uftroecr)fel auf ben ©tragen 
erforbert augerbem bie s l<ermeibung einer alfyu roinfeligen unb frummen 
©tragenanlage, um bie ©ilbung ftagnierenber Suftmengen ju oerr)üten f unb 
bie Unterbrechung beS ©tragennefceS buret) freie $lä$e unb bepflanzte glasen, 
um buret) Vorräte reinerer 2uft einen beftänbigen 2luSgleidj ber 5ltmung3< 
luft l)erbeijufür)ren 2 . 3)ie (Sinjelanorbnung oon 3$erfet)rS=, 2lrcr)iteftur- unb 
3Jtarftplä|en richtet ficr) nad) anberen !Rücfftcr)ten als gefunbr)eitlict)cn ; a&er 
auSfctjlieglict) fanitären 3«>ecf oerfolgen bie gärtnerifet) bepflanzen öffentlichen 
*Plä$e (©artenpläfce), oon meieren fpäter bie Siebe fein toirb. 

1 8ergl. <R. ©aumeiftcr : ©tabterroeiterungen 1876 Seite 280. 3tUa. «augefei 
für baS Äöniareicr) eadjfen r-om 1. 3uii 1900, § 97. ferner: Öfterr. 3ng.* u. 
$rcr).*$erein, ©runblagen für bie Serfaffung einer ©auorbnung für bie (grabt SBten, 
§§ 19, 20 u. 21 unb Seite VII. ©nMicr) Zf>. ©Öde in ber 2>. Saust. 1901 ©. 235. 

2 Dtto Safne: ftreie ^läfce im etabterroeiterungSgebiet. Selbftoerlag 2Rüntf)en 

1899. 
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3ßie ba« SBinfelige unb Grumme, fo fann auch bie gerabe ©tragen* 
riajtung übertrieben werben. 9üc$t Mofj in fünftlerifcher Ziehung, rote 
bereite erörtert, fonbern auch gefunbljeitlidj erregen aHju lange gerabe 
6trajjjen Sebenien, namentlich roenn jic ben Oft= ober 9iorbroinben @inlaf$. 
gewähren unb ben ©taub breiter leerer Jlädjen bem ©piel ber -JÖinbe 
preisgeben. $)ie ©chattenloftgfeit unb ba« ben ©eift unb Körper ermübenbe 
Einerlei in berartigen ©tragen ftnb ferner Umftänbe, roelche lehren, bafj bie 
Sermeibung ber langen, geraben Sinien forote bie 2lbroech«lung be$ breiten 
unb ©dentalen, be« ©raben unb ßrummen auf ^ngienifc^em ©ebiete biefelbe 
9toHe fpielt roie auf fünftlerifd&em 

©enügenbe Suftmenge unb tyinreidjenber Suftroedjfel innerhalb ber 
531 ö cf e ift jum einen £eil burch bie Sauorbnung, aber flum anberen &eil 
bura) ben ©tabtbauplan gu ftdfjern , inbem bie Slöcfe in jroeefbienlichen 
2lbmef[ungen feftgefefct roerben unb gegebenenfalls bie Serbauung berfelben 
burch rücfroärtige Saulinien unb burch bie Sorfd&rift ber offenen Sauroeife- 
gcfchüfct roirb. Über bie Slbmeffungen rourbe fdjon im oorigen Slbfchnitt 
gefprod&en: für Slrbeiterroolmungen fmb 36—40 m, für TOet- unb ©efcf)äft8- 
(jäufer 50—70 m, für ^rioat^äufer (mit ©ärten) 70—90 m, für oor» 
ne^mere Hillen unb geroerbliche Anlagen 90—150 m tiefe Slöcfe angezeigt. 
Um in einem tiefen, geräumigen Slocf ba« freihalten ber Innenfläche gu 
jta)em, giebt e« brei Littel: ^rioatoertrag , JeftfteHung einer rütfroärtigen 
Saultnie unb Sorfdjrift offener Sauroeife. S)ie rücfroärtige Sau* 
Unie ift in ben meiften beutfa)en ©taaten aß folc$e unbefannt; mittelbar 
wirb inbeä in mehreren ©täbten ba« freihalten be« Slocfinnern baburch 
gefiebert, bafj bie Sautiefe, b. h- ber Slbftanb ber ^interften ©ebäubeteile 
oon ber ©trage in ber Sauorbnung burch ein bestimmte« ©renjmag ein= 
gefdjränft ift. 3 m Königreich ©adjfen ift bagegen bie rücfroärtige Sau* 
flud>tlinie förmlich eingeführt burch ba« Slllgemeine Saugefe^ 1 oom 1. 3ult 
1900, beffen Slrtifel 18 k lautet: „$ie erforberlichen §öfe unb ©ärten im 
Snnern eine« Saublöd« finb burch $orf<hrtften über beren SluSbeljnung unb< 
Sage, nötigenfall« burch geftfefcung rücfroärtiger Saufluchtlinien ftcherju» 
fteflen." 

$te 35orfchrift ber offenen Sauroeife geflieht in $reuj$en burd> 
einfache Drt«= ober Se^irf^^olijeioerorbnung ; in anberen ©taaten ift 
lanbeS- ober ortsgefe^ltche feftfefcung nötig, ©ie h at S um ©egenftanbe 



1 31. Humpelt: 2>aS allgemeine Saugefefc für baö Äönigreiö) <3aa)fen uom 
1. Suli 1900, Seipjig bei fto&berg & 33erger 1900. ferner: Xea)nifche« ©emeinbe* 
blatt 1900 S. 267. 
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wefentlidj bie geftlegung be$ ÖauroidfjS, b. I). eine« bem 9tact)bargrunbftüd 
entlang laufenben ©eitenftreifenS von beftimmter ©reite, weldjer rndjt bebaut 
werben barf ; gleichzeitig roirb geroöfmltcr) bie 93aubid)tigfeit unb bie 33aul>öi)e 
Befd^ränft 1 . 2Öeitere Erörterungen hierüber finben ftd) in ber 2lbr)anblung 
über bie „33auorbnung". 

Pflanzungen. £)te oorteiltjaf te gefunbr)eitli dje SBtrlung oon Saum* 
unb ©artenpflanjungen im 33ereidj ber ftäbtifdjen SBebauung beruht 
tmrauf, bajj bie pflanzen bie 2ltmung$luft oerbeffern, bie 9tieberfcr)lagg-- 
feudjtigfeit befmfS fpäterer 2Biebert>erbunftung zurücf galten, bie ©tauben^ 
roieflung oerminbern, grelles 2id)t milbern, ©Ratten fpenben, ben Unter* 
<jrunb reinigen 2 , namentlich aber auf Sluge unb ©emüt einen rooljltlmenben, 
berur)igenben (Sinbrucf ausüben. 2Bie fct)on im vorigen 2lbfct)nitte ermähnt, 
t)at man zu unterfdjeiben ©traftenbepflanzung, ^piajjbepflangung unb felbftänbige 
©artenanlagen 8 . 3 ur ©trajjenbepflanzung fönnen in geroiffem ©inne audj bie 
Vorgärten geregnet werben, bie bei einer normalen Xiefeoon 3 — 10 m für 
Iffiorjntjäufer (nicr)t (5tefcf)äftgr)äufer) unb ©tragen gleid) angenehm ftnb. ®efunb^ 
fjeitlicb oon größtem SBerte finb mit 93aumreir)en bepflanzte $ in berfpiel* 
pläfce unb ferner Diejenigen (SJartenpläfce, meiere als gefd)loffene Anlagen 
umfriebigt , von Spazierwegen burdjzogen unb mit 9Kur)eft$en auSgeftatiet 
finb. ©oldje „@rr)olung3plä£e" , etwa 1500—5000 qra groft, nadj bem 
s ^or6ilbe ber englifdjen „Squares" in merjrfadjer SCn^ar)! burd) ein ©tabt- 
niertel »erteilt, oerleicjen bemfelben foroorjl für ben bort 2Bot)nenben alä für 
bie bort (Srfjolung ©udjenben eine r)ol)e gefunbt)eitltcr)e 2lnner)mlidf}feit 4 . 
Zögeren 33et>ölf erungSmengen f ommen biefelbftänbigen^arfanlagen 
ju gute, fei e8 bafc fte als ©tabtgärten im ^nnern beS 33ebauung$felbe» 
ober als ©tabtroälber aufjertjalb beSfelben, fei e3 bajs fte als lanbfd&aftlia) 
Derfdjönerte ©paziermege Gelegenheit zur Seroegung im freien, zum 9latur= 
•genug unb jum gefelligen Vergnügen gewähren. 9ll£ 2)urcr)fct)nitt zar)lreia)er 



1 93ergl. 30. ^ranj: 2)ie Stabterroeiterung von Stuttgart, Xetyn. ©emeinbe» 
blatt 1900 S. 81. 3- Stübben: 2)ie weiträumige 33auraeife im Stabtern>eiterung$» 
gelänbe ju Stuttgart, £). Siertelja&röfärtft f. ö. ©ef v 1900 S. 587. Ä. Hartenberg: 
SBiUenfolonien unb £erratngefeUf$aften in 2Ründ)en, Sübbeutfdje Öaujeitung 1900 
S. 353 ff. ferner: SanbtyauSgruppen Slmalienparf unb ®lifabett)n>eg, §eutfa)e 
SBaujettung 1897 S. 65 ff. SJergl. auaj Säajf. Slllgem. Saugefefc oom 1. 1900 
§ 18 g unb i unb § 94. 

2 $ergl. ©entralblatt ber öauoerroaltung 1895 S. 94. 

3 «ergl. 3- Stübben: Stäbtebau 6. 439—513. 

2>erf.: Stäbtifdje Pflanzungen auf Straften, freien $Iafcen unb in öffentlichen 
■^arfanlagen, Gentralbr. f. attg. ©efunb&eitäpflege, 1891 S. 380. 

4 SJergl. 91. SUpIjanb: Les Promenades de Paris, <ßari$ 1867-1873. 
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Stäbte, roelche auf ihren SBeft^ an Öffentlichen Pflanzungen unterfucht 
würben, ergab ftcr) auf ben (Einwohner 2 qm Strafjen= unb Sßlajbepflanjung, 
foroie ebenfalls 2 qm öffentliche ^arfanlage, gufammen alfo 4 qm; als 
ÜRinbeftmajj ftnb 3 qm ju betrauten. 93ei einer StorchfchnittSbeoölferung 
von 333 *ßerfonen auf bem #eftar ober 30 qm ©tabtflädje für ben Gin* 
roo^ner finbet fich fomit ein TOnbeftoerf)ältniS ber bepflanzen glasen gum 
©efamtgelänbe rote 1 : 10, roaS für bie StabterroeiterungSpläne gu be= 
aalten ift. 9ttan !ann eS als einen ungefähren Inhalt betrachten, bafc 
oon 100 ha Stabtgelänbe etroa 35 ha auf unbepflanjte Strafe unb $lä$e, 
10 ha auf Pflanzungen, 45 ha auf SBaublöcfe entfallen. £)ie banrtfche 
Regierung verlangt mit Siecht als äujjerfteS Minimum, ba{i auf felbftänbige 
©artenpläfce unb öffentliche ^arf anlagen fünf Prozent beS ©elänbeS t>er= 
roenbet werben. 

gabrifbejirfe. 2Bie bie öffentlichen Pflanzungen bie 2lnnehmlichfeit 
beS SBohnenS unb baS SBohlbefinben ber 53eoöl!erung fteigern, fo giebt es 
oiele öffentliche unb prioate Setriebe, bie ihre 9iad) 6 arfct)aft lunfichtlich Der 
©efunbheit unb 33er)a glichfeit beS SßofjnenS benachteiligen; Särm, 2luS* 
bünftungen, gabrifationSabgänge, ber 33erfef)r ju unb oon ber 53etriebSftätte — 
alles bieS fann empfinblichen Naturen gefunbheitSfchäbigenb fein, wirb aber 
oon allen als läftig empfunben. £a$u gehören Schlachthöfe, Seuchen* 
cmftalten, Srrenhäufer, griebjjöfe, ßanalroaf[er=9ReinigungSanlagen, fobann 
aber manche geroerbliche Prioat=9fteberlaf[ungen. $ie gorberung ber §pgiene 
gel)t beShalb bahin, bafs in beftimmten, genau umgrenzten ©ohnbejirfen 
berartige Slnlagen läftiger 2lrt überhaupt nicht jugelaffen roerben *. Um 
bieS burchführen ju fönnen, mujj aber anbererfeitS für bie Schaffung foIcr)er 
©tabttriertel geforgt roerben, roo ©eroerbebetriebe aller 2lrt ohne Sefchränfung 
ober mit ben unentbehrlichen gefunbljeitltchen StcherheitSmafjregeln ihren 
$la$ finben ; burch entfprechenbe Strogen* unb Slocfteilung, Sahnanfdjlüffe, 
SBajferoerfehr u. bergl. ftnb folche gabrtfbezirfe ju begünftigen, um 
bie reinen Söohnotertel oor 33eläftigung ju bewahren. 

Sllte Stabtteile. 3« ben meiften alten Stabtteilen, h a & en 
bei ber 2lnlage unb bem Ausbau berfelben bie h* er erörterten h n 3^™fö en 
Sorberungen feine ooHe 93erücfftchtigung gefunben; ja, oft ftnb bie gefunb* 
Zeitlichen guftänbe fo roenig befriebigenb , bafe behörbliche (Singriffe unum» 
gänglich f inD - roachfenbe jßerfehr einerfeitS, bie fteigenbe SBJohnbichtig» 



1 Sent: 2). SJierteljafjrsfajrift f. öff. ©efunbljeitSpflege , 33b. 21 3. 42 ff. 
ftarfaS: $aS $ro6lem ber gabrifftabttetle b. ». f. ö. ©., 1900 ©. 459. gerner 
wrgl. ©ac|f. 210g. «augefetj oom 1. 3uli 1900 § 86. 
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feit anbrerfeitS ©erlangen einfchreitenbe SOtafjregeln ; f o ftefjt man faft überall 
bort, wo bie ©tabt fid^ nach aufjen ftarf erweitert, ba8 Snnere in ber Um* 
<jeftaltung begriffen. $)ur$ gluchtlmienfeftfefcung wirb bafür geforgt, bafe 
bie in einer 6trafje entfter)enben Neubauten aurücftreten muffen, um SRaum 
für ^erfehr, fiuft unb Sicht gu Raffen; aber bie 2öirfung folc^er glua)t= 
(inien an alten ©trafjen lägt gewöhnlich lange auf fta) warten. 2>urch 
Slufhöfmng ber Strafjen unb Ufer wirb bie ÜberfchwemmungSgefahr abge= 
galten ober gemilbert, burct) ßanalifation baS ©runbwaffer gefenft unb bie 
©c^mu|n)äffer abgeleitet, oerunreinigte SÖBafferläufe werben burdj Slbfangung 
ber ©chmufouflüffe unb burcr) Verlegung in ben öffentlichen ©runb in 
fauberen £uftanb gebracht, gute« Sßaffer unb abenbltdje Beleuchtung werben 
überallhin oerteilt. 2öo bie allmähliche Umgeftaltung unb Erweiterung, 
einer alten Strafe flu lange Qeit erforbert, greift bie ©emeinbe mit £ilfe 
freihänbiger Slnfäufe ober auf bem 3Öege ber Enteignung ein, um bie ^er- 
fcejferung gu befchleunigen. §inberlicr)e ©ebäube werben niebergelegt , neue 
©trafen burchgcbrochen ; fo wirb auch Da $ Snnere ©erbauter 93löcfe aufge^ 
fchloffen unb einer fachgemäßen 9teubebauung entgegengeführt, gteie $lä$e 
werben bepflanzt ; gefunbr)eitefchäblichen ober läftigen Gewerbebetrieben werben 
bie entfprechenben 33efchränfungen unb 2lbf>ilfema&regeln auferlegt. Sticht blojj 
baä gefunbheitämibrige Sauen, auch Dag gefunbheitöwtbrige Sßoljnen wirb 
befämpft. ©ange ungefunbe ©tabtteile finb, feiten in $)eutfchlanb l , oft in 
Englanb 2 , Belgien 8 unb Qtalien 4 , in ber ©chweij 5 , in Ungarn 6 unter 

1 2)ie Umlegung ftäbtifajer ©runbftütfe unb bie 3onenenteignung t von Sau* 
meifter, (Staffen unb ©tübben, Berlin bei @. £oea)e. 1897 <5. 55 ff. 3ur Sanierung 
Hamburg«, £ea)n. ©emeinbeblatt 1900 6. 33 unb 53 ff. Sielje aua) Mitteilungen 
oon Dlsf)aufen unb 3Reoer über benf. ©egenftanb auf ber Trierer Serfammlung 
beä 2). «ereinS f. äff. ©efunbfjettSpflege, 2). Sierteljar)r$fcr)rift f. ö. ®. 1901 §eft 1 
©. 193—200. Döpfner: Serbefferung ber $erre&r$« unb ©efunbt)eit$oerl>ältntffe 
bura) Meberlegung alter ©tabtteile, £ea)n. ©emeinbeblatt 1900 ©. 163 u. 181 ff. 

58 Dl$r;aufen unb Heinde: Über SöofmungSpflege in ©nglanb unb ©ajottlanb, 
2). »ierteliaftrBfchr. f. ö. ©ef. 1897 6. 195 ff. Ztymtae SBJofl)iU: Über bie Weber* 
legung eineö größeren, ungefunben ©tabtteilS in Sonbon unb bie @rria)tung neuer 
2lrbeiterroohnungen auf bem ©elänbe. Vortrag auf bem internationalen r)ggienifa)en 
Äongrejj ju SJubapeft 1894. (Snblia): DISljaufen, 3ur Sanierung ber ©täbte, £ea)n. 
©emeinbebl. 1900 9tr. 19 u. 20. 

8 Gf>. Sulö: Esth6tique des villes, »rttffel 1894 6. 38. 3. etübben: 
§rjgiene be8 ©täbtebauä (Seil von SBeglö §anbbudj ber £t>giene), ©. 441 ff- £* e 
Umlegung fräbtiföer ©runbfiücfe unb bie 3onenenteignung, uon SBaumeifier, (Staffen 
unb ©tübben, @. 97 ff. 

* 2)ie Umlegung roie nor., <S. 91 ff. 

5 2)ie Umlegung roie r»or., @. 86 ff. 

6 2>ie Umlegung roie r»or., @. 83 ff. 
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Beljörblidjem 3mang niebergelegt unb burclj gefunbere unb äroecfmäjjigere 
Sauanlogen erfefct roorben. 

$)ieä ift bic ungefähre Überfielt über bie jur SBerbefferung alter ©tabt* 
teile angeroanbten unb anauroenbenben 3Ra|jregeln, beren Svoed im att= 
gemeinen ber tft , bie bauljogienifäen SBerljältniffe ber alten ©tabt nafy 
träglid) bemjenigen 3uftanbe äljnlidj ju machen, ben mir für unfere neuen 
Stabtteile nac$ ber heutigen 2lnfdjauung ber öffentlichen ©efunbf>eit$pflege 
anftreben 1 . Sie ©efejgebung in ben meiften beutfdjen Staaten erleichtert 
biefe Aufgabe nidjt; im fünften 2lbfc$nitt merben mir Ijterauf jurücf* 
fontmen. 

IV. 2Sirtf«ttftIt^ociflIc Gnttoirflunfl. 

©oben frage. Sie nurtfdjaftlidje unb bie fociale @ntroicf(ung be$ 
StabterroeiterungSroefenS, mie be$ ©täbtebauS überhaupt, berufen im roefent« 
liefen auf ber Sobenfrage, unb bie focialen @rf Meinungen finb mit ben 
roirtfdjaftlic^en Vorgängen fo eng oerfnüpft, bafj fic nur gemeinfam be* 
trautet werben fönnen. Sie bauliche ©eftaltung ift abhängig oon ber 33e= 
fanblung, bem 2öerte unb ber SluSnufcung be3 93obenS: auä ben Öoben* 



%f). Söeul: $ie Slffanierung Neapel«, 2). «ierteljaljrSfajr. f. öff. @efunb&eit3* 
pflege, 1894 fceft 2. 

3- Stubben: 2)er Umbau ber ©tabtmttte in ftlorenj, $Bau*tg. 1893 ©.34. 

2)erf.: ©efunbf)eitlid)e «erbefferungen baulicher 2trt in italiemfdjen ©täbten, 
Bonn bei (S. ©traufe, 1895. »bbruef au« bem Gentralbl. für allgem. ®efunb$eit3« 
Pflege 1895. 

' SJergl. auaj im allgemeinen: Sie 93erf}anblungen bes 3)eutfa)en Vereins f. 
öffentl. ©efunb&eitöpflege in 3Rüna)en (£eutfa)e SHerteljafiräfajr. f. öff. ©efunbfjeitS* 
pflege, 1876 ^»eft I), in ftretburg t. 93. (ebenbafelbft 1886 §eft 1), in ©tra&burg 
(1890 $eft I), in ©ürjburg (1894 ^>cft I), in SRagbeburg (1895 fceft I), in Stuttgart 
(1896 £>eft I) unb in fcrier (1901 £eft I). 

gerner: Encyclop^die d'hygiene et de mödecine publique par 3. 9iott)arb, 
3. Sanb. 

3t. ©aumeifter: $eutfa)e 3ett* unb Streitfragen, §eft 7. SHoberne ©tabt* 
«Weiterungen, Hamburg bei 5- Äiäjter, 1887. 

3- ^Hibben: $ögienifa)e ®runbfäfce für bie (Srroeiterung unb ben innern 
8uäbau ber ©täbte. Vortrag auf bem internationalen $ngtentfa)en Äongrefe ju 
Sonbon 1890. 

SßeterS: 2)ie $ngiene im ©täbtebau unter befonberer ©erücffiajtigung ber 
Bebauungspläne unb ber 3onenbauorbnungen , £e$n. ©emeinbebl. 1898 ©. 81 ff. 

Stofebaum: SDie JDurdjftiljrbarfeit ber offenen Bebauung, £ea)n. (Semeinbeblatt 
1893 ©. 138. 
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fragen entfpringen bic ©aufragen. Unb umgefeljrt beeinflußt bie ljerrf<&enbe 
Sauart in entfcr)eibenber 2öeife ben 2Öert be$ Löbens, feine re$tli<$i! Sc* 
fjanblung unb praftifdje SSerroenbung. 

SÖertfteigerung. 2)a3 Sanb in ber Stabtumgebung, auf roetc^cd ber 
ftäbtifa^e Slnbau ftet) oon $af)t ju 3at)r weiter auSbefjnt, ift in einer beftönbigen 
SBertfteigerung begriffen 1 . ©ei einem bebauten ©runbftücf bilbet 
bie 2Bormrente, b. r). ber Überfluß ber s JRtet=@innafmie über bie SBerginfung 
unb Tilgung beä ©auroerteä äujüglidj ber Unter^altungSfoften unb öffenilia)en 
Abgaben, ben 2Jlaßfta6 für bie ©eftimmung be$ ©obemoerteS. ge naa) ber 
2lnner)mlic§feit ber Sage unb ber (Starte beg $erter)r$ ift biefer fibeirfajufe 
groß, alfo ber SBobenroert tjodj. $ür ein ©runbftücf, roelct}e$ feine 2Uiefid)t 
fjat, baulic§ auSgenufct ju werben, bilbet ben 2Bertmeffer bie lanbroirtfa)aft= 
licr)e SRente. So finben fta) bie ©renken, innerhalb berer bie beftänbige 
2öertfteigerung ficr) üolfyierjt. £ie ©a^rfc$einlic$feitSredmung , roie lang e§ 
bauern roirb, bis ein ©runbftücf burdjj ©ebauung eine 2Bor)nrente er= 
bringt unb wie fjodj biefe 2öor)nrente fein wirb, ergiebt ben SBert ber 
©runbftücf e in ber Stabtumgebung . $ie ©obenfpefulation ift e$, 
welche bie 2Öar)rfcr)etnlicr)feitdre€r)nung anftellt unb au« ber größeren ober 
geringeren Stiel) r)altigfeit ber 9lecr)nung, alfo au§ ber perfönlidjen $ä(tg!eit 
ober bem perfönlicrjem ©lücf, ben ©ang ber (Sntroicflung oorljer richtig ein» 
$ufcr)ä$en, 9tu$en aiefjt. @3 märe falfdj, biefe Spekulation an ftet) 5U m 
urteilen ; iljr fällt im Stabterroeiterungäroefen, wie im 2Birtfcr)af trieben über^ 
fjaupt, bie Aufgabe &u, bie ©eftänbe auszugleiten , bie fe^lenben Angebote 
fjeran^iefjen, ben Überfluß aufzunehmen unb ben Langel ^u ergänzen 2 . 
9Zic$t bie Spekulation an ftet) gilt e$ ju bekämpfen, fonbern icjre 2lu3roüc$fe. 
$iefe befielen in ber 33efct)ränfung be$ ?DJarfte$ ftatt ber ©ebienung bee= 
felben, in ber £>inberung ber 53autr)ätigfeit ftatt if)rer Jörberung, in ber 
Safmilegung be$ 2öettberoerb3, in ber 9ttonopolbilbung, im 53obenn>ua)er. 

2ln fidj ift eS gleichgültig, roer bie (StgentumSträger be$ ©aulanbeä in 
ber Stabtumgebung finb, ob e$ ererbter ©eft$, ob eä eine 2öare im gefcr)äftlic$en 
$erfer)r, ob e$ Eigentum ber ©emeinbe ober be$ Staate« ift. S3ei feiner 
ber oerfct)iebenen Slrten oon (SigentumSträgern ift ber Mißbrauch auäge* 
fdfloffen, fic alle finb ber greube an ber $reiefteigerung jugänglic^. SBeber 
ba& müfjelofe ßrft^en großen ©eroinneä burdj 3*ftf)alten am alten 93efi$e 
bis jur @rreict)ung ber Dollen 2öor)nrente, nod) baS SIuöfd^lacr)teri oon %aw 



1 »ergl. Kubolf Gberftabt: Stäbtifa)e »obenfragen, »erlin bei Äarl 
mann 1894. 

8 »ergl. S^ubolf ©berftabt a. a. D. 6. 13. 



Digitized by Google 



2>er StabterroeiterungSpIan unb feine Durchführung. 145 



lanb bura} eine furjftc^tige ©emeinbeoermaltung ober einen gelbr)ungerigen 
5i«fu« oerbienen grunbfäfclich ben 93orgug oor ber auf ©ewinn Bebauten, 
prioatgefchäftlichen Stobenfpehilatton. 3m ©egenteil mufj unter Umftänben 
bie folibe, faufmännifche ©efchäft«gebarung al« bie oorteilrjaftefte 2lrt be* 
trautet werben, wie ba« 93ebttrfni« an ©augrunb befriebigt unb wie bie 
allmähliche SBertfieigerung be« 93oben3 oielen nufcbringenb werben fann. 
Seiber aber ftnb bie oben erwähnten 2lu«wüchfe bei ber raffen $lu«behnung 
unferer Stäbte oielerort« fon>or)l im privaten als leiber auch im öffentlichen 
$eft$ fo jahlreidj unb oerberblict) geworben, baß ber Stuf nach ©egen= 
maßregeln feit 3>at)r$er)nten erhoben unb immer lauter wirb. 3)iefelben 
be$iet)en ftcb eine« Steil« auf bie ©etjanblung be« unbebauten Sanbe«, 
anberntetl« ftnb e« ÜJiaßregeln in 93e$ug auf bie Bebauung. 

93obenerwerb feiten« ber ©emetnben. 211« ein wirffame« 
Littel, bie 3Rißbräuche ber öobenfpetulation ju befämpfen, wirb ben 
©emeinben empfohlen, in möglichft au«gebe^ntem 3Raße Sanb in 
t^rem @rmeiterung«gebiete felbft j u erwerben, ju 
parzellieren unb jur Bebauung 3U bringen 1 . Slöein e« barf nicht »er= 
fa)roiegen werben, baß bie« bie geftlegung eine« großen Kapital« be* 
bingt, unb bag recht oiel faufmännifche« Talent ba^u gehört, oorteiltjaft 
ankaufen, bamit nicht bie au« Steuern jui beefenben 3infen eine brürfenbe 
Saft werben unb bie ©emeinbe nötigen, ifjrerfeit« ebenfo 93obenmucr)er ju 
treiben wie anbere. 33ei flugem unb oorftchtigem Vorgehen aber ift in 
ber %fyat ber 2anbbeft£ in ber #anb ber ©emeinbe ba« befte TOttel, 
um a) buret) fachgemäße 93erfäuye prei«mäßtgenb %u wirfenb unb b) buret) 
fachgemäße S8ebauung«oorfct)riften ein gute« öeifpiel jju geben. Siegt in einem 
Stobterweiterung«gebiete beträchtlicher fi«falifcher Sanbbeftfc, fo würbe bie 
angegebene ©emeinbethättgfeit nur bann oon (Srfolg fein, wenn auch *er 
?i«(u« auf ben Sobenmucher oerjichtet unb, befreit oon ber @nge be« 
Sleffortoortetl«, in focial nü$licr)em ©inne fein ©aulanb oerwertet. 3)abei 
fjat ber eigene ©runbbefu) ber ©emeinbe wie be« ©taate« ben weiteren 



1 «gl. 9t of er) er: ^inanjroiffenf^aft § 158 91. 3. 93 au m ei fter: 2)ie unter* 
föieblidje ©er)anblung ber ©auorbnungen , £. SBiertelia&rSfdjr. f. öff. 1894 
3. 37 ff. Däfar SRufer: 2>ie fociale Stage, 1891 ©. 126, 129, 130. 3lbicfeö: 
Vortrag über bie 2Bofjnung«frage unb bie ftäbtifcr)en Serroaltungen ©. 31 in betn 
Seriajt über bie erfte SBerfammlung be« herein« für ftörberung be« Arbeiter* 
n>oJ)mmg«roefen« in ftranffurt a. SR. am 23. Slpril 1900. 2ö. ftranj: Xk 2luf* 
gaben ber ©emeinben in ber 3Bof)ming«frage, (Sentralblatt für allgem. ©efunbljeits* 
Pflege, Bonn 1901 <5. 10—14 unb Xeajn. ©emeinbeblatt 1900 6. 260. kommunale 
»obenpolitif, $ed)n. ©emeinbeblart 1879 ©. 375. 

«Stiften XCV. - ffio&nunß«frafle. I. 2. 10 
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3. 6tü66en. 



SBorteil, baß für befjörbltche öffentliche Sauten ttic^t Sßrioatgrunbftücfe mit 
9Rühe unb füt froh e greife $u erroerben jtnb, wa« jum Emporfchnellen ber 
Sobenpretfe einen regelmäßigen 2lnreij $u Silben pflegt. 

Erbpacht. 2öenn aber auch ©emeinbe unb Staat ihr Eigenlanb ju an* 
gemeffenen Öebingungen ber Bebauung entgegenführen, fo befteht feme«roeg« 
eine «Sicherheit, baß oon nun an in ber §anb ber Sßrioaten ber ©efifc oor 
aller Preistreiberei bauernb gefc^ü^t fei. Um ba« oerfaufte Sanb benjenigen 
2öohn$roecfen ju erhalten, für meiere bie $erfäufer e« befttmmten, empfiehlt 
beäfyalb Slbicfe« bie Einführung ber Erbpachtin Anlehnung an ba« englifc^c 
Seafeholb- Softem. Er fagt: ©in 93erfauf ofjne befchränfenbe Älaufeln bient 
lebiglich ber Spekulation, unb fefjr einengenbe Älaufeln mürben bie Unoer* 
fäuflichfeit herbeiführen. $)aher ber ©ebanfe an eine SBererbpadjtuncj 
ftäbtifchen ©elänbe«, bie burth ba« Erbbaurecht im bürgerlichen ©efe|= 
buch ti™ fefte ©runblage geroonnen hat. 2Benn bie« in größerem s 3Jcaj}= 
ftab gelänge, fo mürben manche fibelftänbe befeitigt unb zugleich bie 33auenben 
oon ber 9Jotroenbigfeit ber $apitalbef Raffung für ben ©runberroerb ent* 
bunben werben 1 . 

Um ba« in ber Sßrioatfpefulation befinbliche SBaugelänbe prei«roert unb 
ben ©runbftücf«marft reich 8 U halten, ftehen ber ©emeinbeoerroaltung noc$ 
mehrere anbere 2Bege offen, welche gleichzeitig befchritten roerben müffen, 
ba fte einzeln nicht $um 3iele führen. 3um %t\l liegen fie auf baulichem 
(Miete unb roerben nachher befprochen roerben, jjum anbern $etl betreffen 
fte bie reine Sobenpolittf ; bahin gehören Eingemeinbung oon Vororten, 
©teuermaßregeln, Umlegung, 3 u fammenlegung, Enteignung. 

Eingemeinbung. $)a« frühzeitige Eingemeinben oon SSororten 
erleichtert bie 2lu«belmung ber <Stabt, erroeitert ben ©elänbemarft unb oer 
hinbert ba« Entftehen jener mißlichen ©renjfchroierigfeiten unb Eiferfüchtuleien, 
roelche auf bie 3)auer bie 2lnftebelung erfchroeren unb ba« SBolmen oerteuern. 

Steuerpolitik 3)ie ©runb= unb ©ebäubefteuer nach bem SJcajj 
ftabe be« Ertrage«, roie fie in Greußen unb anbern (Staaten befteht, ift für 
ftäbtifche SBerfjältniffe ungeeignet ; fte trifft bie behauten ©runbftücfe unb tjerabe 



' SJeral. 9lbicfcö a. a. 0. ©. 81. fievnet Äbicte«: Vortrag auf ber Trierer 
SBerfammlung be« JDeutfchen herein« für öff. ®efunbljeit«pflege, 2). SHerteljaMför. 
f. ö. ®. 1901 £eft I ©. 185/192. 

ferner: 2)amafa)fe, Som ©emeinbefoctau«mu«, Berlin 1900 ©. 88 ff. (jfajem 
bad): 2Me finanzielle ftrage be« ©rbbaureajt« , 2)eutfa)e 93olf«ftimme 1901 Är. 4 
unb 5. SDie erften S3erfua)e mit bem Grbbauredjt auf ftäbtifchem @runb unb öoben 
füllen jefct in fjranffurt a. 3K. unb Seipjtg gemaa)t roerben. Sergl. Sluffafr oon 
Dr. ü. SKangoIbt in ber Socialen ^raji« 1901 9?r. 88 6. 953 ff. 
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bie flemften 2öofmungen am fdjarfftcn, wäl)renb fte bie <Spefulation8*93au= 
grunbftütfe frei ober faft frei läfjt. £u empfehlen ift bem gegenüber, abgefeljeh 
oon ber fteucrlid^en (Sntlaftung ber ©ebäube unb be8 ©runbeigentumä über* 
Ijaupt, bie abgeftufte SJefteuerung ber ©runbftürfe unb ©ebäube naa) bem 
gemeinen üöert 1 . 2)ie unbebauten ©pefulationSlänbereten werben bann 
tyrem SBerte entfprea)enb herangeflogen unb unter Umftänben auf ben SJtarft 
$e&raa)t, namentlia) wenn unbebaute ©runbftütfe prozentual ftärfer befteuert 
unb bie Heineren bebauten ©runbftücfe entfprea)enb entlaftet werben 2 . 9laa) 
ben (Sigentümltdjfeiten jeber ©emeinbe fann für biefe Sefteuerung naa) bem 
gemeinen Söert bie einer oerftänbigen 93oben= unb Saupolittf entfprea)enbe 
6foIa gefunben werben. 2)a$ 5Jreup*ifa)e ßommunalabgabengefefc oom 14. 3ult 
1893 unb ba$ äöniglia) <Säa)ftfa)e 2lUgemeine Saugefefc oom 1. Suli 1900 
(§ 78) geben ben ©emeinben bie nötige greüjeit für biefe« #orgefjen. 

2lua) eine 2öertäumaa)3fteuer f)at man in &orfa)fog gebraut 3 . 
6ie würbe bie unoetbienten ©eminne treffen, bie oft infolge oon befonberen 
^ufroenoungen ber ©emeinbe ober beä ©iaates ben Seffern ^ufaHen, unb 
fte würbe ben 2lnreij jum gehalten ber 33augrunbfrücfe bis £ur (Srlangung 
eine« übertrieben Ijofjen greife« berräa)tlia) Ijerabmmbern fönnen. $ie im 
$reujjifa)en Äommunalabgabengefefc oorgefe^ene Öauplafcfteuer Ijat fi$ wegen 
ungenügenber ßennjetttjnung beS ©teuerobjeftö nia)t bewährt 4 . 

1 $ergl. »ranbts »eridjt im 9fteberrljein. SJerein für öff. ©efunbfjeitspflege, 
Gentralblatt für allgem. @ef unbljeitspflege , Sonn 1901 @. 20. 2luä) SlbitfeS: 
2). SB. f. ö. ©., 1901 ©. 183. 

* SBergl. 2B. jur hieben: 2)ie jtoetfmäfiige Sluägeftaltung ber ©runb* unb 
(Bebäubefteuer ale ©emeinbefteuer, 2ea)n. ©emeinbebl. 1900 ©. 177 ff. 

8 SSergl. Ijierju 2)amafd)fe: »om ©emeinbefocialiömuä, Berlin 1900 <3. 60 ff. 
unb S. 152/153. gerner: 9K. »ranbtä, Gentralbl. f. allg. ©efunbljeitöpftege, 1901 
3. 25. »ergl. aud): 3)ie fommunale »efteuerung beä unoerbienten Sßertjutoaajfeö 
in ßnglanb, oon ßf). §allgarten, Stuttgart bei ßotta, 1899. 

4 2)ie oom ©unb ber beutfa)en »Obenreformer auf feiner legten §aupt- 
»erfammlung naa) Vorträgen oon 9öagner unb Drtmann aufgehellten ftorberungen 
fmb folgenbe: 

a) oon ben (Sinjelftaaten, alö ben bafür naa) Slrtifel 109 beö (Sinfiiljrungs. 
gefefce« sum 93.©.». juftänbigen Sfnftanaen: 

eine (Srioeiterung ber(Snteignungörea)te über ben 9laf>men ber jefcigen 
»efttmmungen ($reufetfa)e$ ©efefe oom 11. 3uni 1874) §inau$ in ber SBeife, 
bafe ben ©emeinben foioie ben »augenoffenf d)af ten, beren bauernb 
gemeinnüfciger (Sljarafter geroäfjrleiftet ift, bie Enteignung beä für bie oon 
Urnen ju erridjtenben ©ebäube notioenbigen »oben« geftattet wirb. 

b) oon ben ©emeinben: 

1. £§unlia)fte 2lu3nu&ung beö iljnen naa) a) au geioäfjrenben @nt* 
etgnung$rea)teo. 

10* 
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3- ©tübben. 



(Snblia) ift bie Umfa£ fteuer $u ermähnen, ^on ben £au$= unb 
©runbbeft^eroereinen wirb biefe Steuer, obfc&on ftc gegenwärtig in $eutfd)-- 
lanb für ben Staat unb bie ©emeinbe in ber SRegel nur 1 °/o , $ufammen 
2% beS Äaufpreifeä, feiten mefjr, beträgt, als eine ungerechtfertigte 59c- 
laftung bejeic&net, weldje ba$ Smmobiliengcfc^äft erfäwere unb jur (heutig 
beä 33obenpreife$ , mittelbar alfo $ur Steigerung ber 3ttiete, beitrage. 
Zweifellos ift fte com ©efefcgeber bi$t)er als eine reine ginan^maferegcl 
gebaut. SBon anberer Seite aber wirb barauf aufmerffam gemacht, bafc fte, 
in entfpredjenber $öl)e auferlegt, ben 3roecf erfüllen fönne, ben Umfa$ in 
Söaulanb mefentlidfj au befdjränfen unb baburcfc ben preiStreibenben £anbel 
in ©runbftücfen tfjunlidjffc §u unterbrücfen ; ber ©rfolg biefer SRa&regel aber 
werbe nit$t bie @rt)ölmng, fonbern bie SRiebrigljaltung ber öobenpreife 
fein 1 . 3 um Semeife wirb auf Belgien Ijingewiefen, wo 8— 10°/o Umfafc 
fteuer erhoben würben, bie Sobenfpefulation gar ftidjt auffomme unb ber 
©obenpreis mäfjig fei. <£S mag $meifelr)aft fein, wie eine foldje $Pror}üntio= 
fteuer auf unfere beutfa)en SBerfjältniffe , welche letber oon ben belgifdjen 
abweisen, wirfen mürbe. 

StabtBauplan. $)ie wic^tigfte Sftafjregel für alle«, was mit ber Sßoben* 
fpefulation, mit ber Bewertung unb SluSnufcung beS 33obenS $ufammenljängt, 

2. Unterftüfcung ber ju a) genannten gemeinnüfcigen öaugenof fen« 
f haften burd) ©eroät)rung oon »aubarletyen unb burd) 

3. (Spaltung unb tt)unlid)fte @rn>etterung be$ ben ©emeinben ge* 
tjörenben ©runbe igentumS. 

4. Überladung oon ©runb unb ©oben an ^ßrioate grunbfäfclid) nur in 
foldjen formen , n»eld)e baS (Eigentum oon »oben unb bamtt bie in ber 
3ufunft ju erroartenbe Steigerung beS ©obenroerteä ber ©efamujeit 
erhalten. 

211$ befteS SWittef ju biefem Broetf empfiehl fid) baö @rbbaure<$t 
im ©inne ber §§ 1012/17 beS 8.©.». 

5. Slbftufung ber ®runb* unb ©ebäubefteuer nad) bem fog. gemeinen 
Sffiert an ©teile beä 9ht$ung3n>erte3. 

6. ©infüfjrung einer befonberen 93aupla$ fteuer auf unbebauten unb auc& 
ntdjt ertoeiSlid) ju fonftigen Äulturjroetfen (©arten», 9(cferbau) oerroenbeten 
S9oben. 

7. ®infür)rung einer befonberen tlmfafe« („3 u roa d) 8"») ©teuer in progreffwer 
Slbftufung nad) ber §öt)e beS 2Jler)rerIöfe$ über ben @tnfauf$pret$ ein* 
fd)liefjltd) beS ^iretfeö für nü$lid)e Serroenbungen, 9teu* unb Umbauten ic 

1 SJergl. SSranbtS Vortrag auf ber Trierer SSerfammlung beS 2). S. f. ö. ®., 
3Herteljaf)rgfd)r. f. öff. ©efunb&eüSpflege, 1901 §eft I @. 208. ferner: (Sentralbf. 
f. aUg. ©efunb&eitSpflege, 1901 ©. 22-24. 3Jud) SranbtS »uffafc: 2>ie Arbeiter* 
Wohnungsfrage eine ^rage beö ©tabtbauplanö unb ber ©tabtbauorbnung, Arbeiter« 
too^l 1897 $eft 1-3. 



Digitized by Google 



$er ©tabterroeüerungSplan unb feine 2)urc$fübrung. 



149 



ift bie geftftellung beS Bebauungsplanes. @r bilbet ntc^t Mofj, roie bereite 
betrautet, eine tec^nifd^-fünftlerifd^e unb eine gefunbtyeitlidje Aufgabe, fonbem 
ebenfo fetyr eine Aufgabe spirtfd^aftlid^er unb focialer Slrt 1 . 3)aS Söefen 
ber lederen befteljt barin, bafj ber $lan auSreü$enbe ©elegenljeit barbieten 
unb oorbereiten muft, um mannigfaltige öaubebürfniffe , inSbefonbere bie 
oerfd&iebenartigen SÖoljnbebürfniffe ber einzelnen öeoblferungSflaffen in fac§= 
gemäßer SEBeife ju befriebigen 2 . (Sin fdjematifdjer $lan in großen 3ügen 
mit lauter breiten ©trafen, roetten Sßläfcen unb umfangreichen Slöcfen 
erfüllt feineStoegS biefen focialen unb roirtfc^aftlic§en Qmed. Qroax ftnb grojje 
^erfe^r^üge unb breite ©tragen unerläf$li($ ; aber neben bem 33erfef)r ift audj 
baS SÖolmen, neben ben 33 erf eljrSftra jjen ftnb audj bie 2Soljnftrajjen 
oon 2ötd&tigfeit. Unb wie bie freien ^läfce mannigfaltigen @rforberntffen 
fünftlerifd&er unb gefunbljeitlic^er &rt anjupaffen finb, fo müffen bie ölöcfe 
burd> iljre oerfefuebene Sage, ©eftalt unb ©röfte allen jenen Bau- unb 
©ofynbebürfniffen entfpredjen, bie in einer mobemen ©tabt auftreten, oon 
ber Slrbeiterroo^nung unb bem Sabengefc^äft einerfeitS bis jjur fjerrfdjaftlidjen 
^iHa unb jum ©rofjgeioerbebetrieb anbererfeitS. ©djon auf ©. 123 u. 124 
tourben bie ©runbfäfce bargelegt, bie in biefer £inftdjt &u beachten ftnb. 
$ie oerföiebenarttge Seljanblung ber ©tabtteile, bie 2lbftufung ber 93locf* 
abmeffungen, bie gürforge für reine 2öol)nftrajjen oon mäßiger ©reite, baS 
fmb mistige ÜJtafjnafmten , beren 3^ *> or a ^ em fan mufj, bem fleinen 
ÜBo^n^aufe unb befonberS bem @tgenljaufe roieber Eingang in unfere ©tabt= 
erroeiterungen $u oerfdjaffen, aus meldten es Dielerorts oertrieben toorben ift, 
einesteils burc$ 33oben= unb 93aufpefulatton , bie ifjre Blüte in ber TOet* 
fafeme finbet, unb anberenteilS burdj baS beliebt geroefene brettmaföige 
fä)ematifc$e $lanne$, toeldjjeS unbeabftd&tigtenoetfe in übertrieben großen 
blöden unb an . übertrieben breiten ©tragen bem SJtaffenmietljaufe 33orfa)ub 
leiftet 8 . 3Bo aber baS focial unb ioirtfc$aftlic§ oerfefjrte äffen mtetfjauS 



1 $ergl. 3- ©tüb&en: etabtbauorbnung unb ©tabtbauplan in befonberer 
flüäTta)t auf bie ©rmöattajuna. guter unb billiger SBo&nungen, £ed)n. ©emeinbeblatt 
1898 9tr. 18 u. 19; Seitfftrift b. 3.-61. f. X.IB.G. 1899 »r. 1 u. 3. 

gerner: SB. ftranj: 25ie Aufgaben ber ©emeinben in ber 2Bof}nungSfrage, 
Sed)n. ©emeinbebl. 1900 9tr. 17 unb Gentralblatt für allgemeine ©efunbljeitspflege, 
Sonn 1901 ©. 1-15. (Snblia): %f>. ©ötfe: Über bie ©eftaltung oon Bebauung«* 
Plänen in focialer unb fünftlerifa)er £inficbt, Seajn. ©emeinbeblatt 1900 8. 363. 
Sie&e aud): Erimborn unb a:t)iff en : 2)ie 2$ftttgfeit ber ©emeinben auf focialetn 
©ebiete, Äöln bei % Samern, 1900 ©. 51 ff. 

■ 2)eutfa)c SMerteljabrSfajrift f. öff. ©ef., 1896 6. 59. 

3 »ubolf (Sberftabt: ©täbtifaje SBobenf ragen, Berlin 1894, ©. 15 ff. 
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ben 33obenn>ert beftimmt, b. h- ben 93obenprei« bi« an bic ©renje gefteigert 
hat, bic au« bcr 2Bof)nrente bei intenftofter Überbauung ermittelt wirb ; wo 
ba« -JKaffenmiethau« mit feinen oben ÜRauerförpern ba« gelb befe£t hat, ba 
ift bem fleinen #aufe bie 3Köglia)fett be« 2)afetn« geraubt. 

2lu«füh*ung be« ©tabtbaup lang. @ntfprid}t nun ber @nt= 
rourf be« Bebauungsplan« allen geregten focialen unb mirtfe^af tilgen 
Sfoforberungen , fo fjanbelt e« ftc§ fernerhin um feine 2lu«führung. 
$)iefe gefd&iefjt teil« burdfj SPrioatperfonen, nämlid) ©runbbeftfcer unb Unter» 
nehmer, teil« burch bie ©emeinbe. 2luc$ ber (Staat fommt al« Seauffidjttger 
ber ©emeinbethätigfeit , al« ©efefcgeber, al« SBerfe^rSunterneljmer unb al« 
©runb6efi$er in . Betracht. 2Iber ber ©chroerpunft ber «Stabterroeiterung«» 
t^ätigfeit liegt boch bei ben ^rioaten unb ©emeinben. (Srftere erroerben 
ba« rohe Sanb, fteüen bie ©trafen mit allem 3 UO€ ljbr ^er unb bringen bie 
fertigen ©aufteilen auf ben 2)tarft ; oft auch oereinigen ftd^ bie ©runbbeftfcer 
felbft $u einer Unteme§mung«gefeflfc$aft, welche ofme 2)agroifc^entreten oon 
9JUttel«perfonen bie ©runbftücfe für bie Bebauung fertig fteHen. (Sehr 
groecfmäfjig ift e«, wenn fol$e SBeft^cr ftet) ber ©emeinbebehörbe al« ihre« 
Sauleiter« ober al« eine« bauau«füfjrenben Unternehmer« bebienen, ber gegen 
oereinbarte« Entgelt bie Strafen nebft 3 uoe ^ or wftettt. 

216er biefe ^ätigfeit Sßrioater genügt in ber Siegel nia)t, um bie für 
ben SSerfefn* erforberlidjen neuen ©trafeenoerbinbungen zeitig in« Seben ju 
rufen unb um einen au«reichenben Warft fertiger Baugrünbe bereit ju 
galten. 33eibe« aber ift roirtfchaftltch oon ^öc^fter 2Bia)tigfeit. 2)er ©emeinbe 
liegt e« be«f)alb ob, bem Bebürfni« in etwa« oorau«eilenb , für bie grofjen 
33erfehr«oerbinbungen, fotoohl Vorortbahnen al« ©trafjenbahnen, al« gewöhn* 
lic^e Berf ehr«ftrafjen , bura) eigene ^h^0^ e ^ h u forgen unb bem Sau* 
ftellenmarfte ftet« neue Beftänbe zuführen *. 3f* & einerfeit« au« 
gefunbheitlichen ©rünben unentbehrlich, für unfertige ©trafjen ein Sauoerbot 
§u erlaffen, fo ift e« anbererfeit« au« roirtfchaftlichen ©eftdjt«punften noa) 

9JI. 33ranbt$ : 2)te 2lrbeitern)0l)nung«frage, eine ^rage be« ©tabtbauplan« unb 
ber ©tabtbauorbnung. ©onberabbruef au« ber 3ettföjrtft „2lrbeiterroohl" XVII, 
§eft 1—3, 1897. 

@raf Stöbern: Überfidjt über bie neueren 33eftrebungen unb 9)efomtnorfd)läge 
tu ber 2Bol)nungsf raae, ©demolier« ^a^rbüd^er für ©efefcgebung u. f. n>. 1899, §eft 3. 

ferner: 2)te SBofuifrage eine ftrage be« ©täbtebaue«, 2). Saujtg. 1900 ©. 112. 

1 Ä. Singer: 2>te SBohnungen ber SRinberbetntttelten tu 2Rünö)en, SRün^cn 
1899, ©. 58 u. 79. 

ferner: 3- ©tübben: Vortrag auf ber Trierer «erfammlung be« 2>euif<hen 
herein« für öffentliche ®efun bheitspflege , $terieljal)r«fa)r. f. ö. <3., 1891, 6. 135 
unb 6. 167 ff. 
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norroenbigcr , ben Anbau burdj pofttioe ©emeinbethätigfeit . erleichtern. 
$aju gehört neben ber ©Raffung neuer SBerfehrSetnrichtungen unb Strafen 
bie Jürforge für bie 93efeitigung ober überroinbung ber natürlichen ober 
hmftlichen §inberniffe, welche ber (Sntroicflung ber Stabterroeiterung im 
üBege fte^en: gläffe unb Sklmbämme, Sümpfe unb Überfa)roemmung3« 
gelanbe, geftungSroerfe unb föauonbefchränfungen, grtebfjöfe, ©emeinbegrenjen 
u. f. ro. 2ßenn auch bie ©emeinbe alle burdj ben Straftenbau unb bie 
bamit jufammen^ängenben Ausführungen bebingten Aufgaben &unächft aus 
eigenen Mitteln $u befireiten fyat, fo ijt fic bodj burdj bie ©efefcgebung 
ber meiften Staaten in ben Stanb gefegt, oon benjenigen, roeldje fpäter bie 
neue Strafte burdj Anbau benu$en, bie Soften gang ober jum £eil in gorm 
»on Beiträgen jurücfyuforbern. (§& ift focial unrichtig, baft biefe Straften* 
foftenbetträge nach § 15 be$ ^reufttfchen glu<§tliniengefe$e$ nur nach 
ber Frontlänge ohne 9tücf(ta)t auf bie Siefe unb §ör)e ber Saulidjfeiten 
beregnet roerben follen ; baburch wirb baS SDtaffenmiethauS beoorjugt oor bem 
((einen @igenr)aufe. Allein biefe Berücfftchttgung ber baulichen S8erfchiebcn= 
fjeit ift fdjroierig unb bisher unfereS SBiffend nodj nicht $ur Anroenbung 
gefommen, obfdjon § 10 beS Sßreuftifchen ÄommunalabgabengefefceS unb 
§ 78 beS ßömglia) Sächftfchen ©efefceS oom 1. 3uli 1900 eine foldje fad&- 
gemäßere Verteilung ber Straftenanlagefoften anregen 1 . $ie Beitragt 
leiftung ift übrigen« in ^reuften auf bie breite einer Straftenhälfte bis §u 
13 m, in Saufen bis gu 12 m, in GlfafrSotfjringen bis ju 10, in §effen 
bis ju 8 m beföränft; bei einfeitiger Bebauung erftreo?t ftd^ in Saufen 
ber Beitrag bis auf 15 m ©reite. 

(Enteignung. 3ur Anlage neuer Straften bebarf bie ©emeinbe entroeber 
ber 3uftimmung ber ©runbbefifcer ober ber Anroenbung beS@nteignungS = 
rechtes; unb groar fottte fia) lefctereS nicht auf bie eigentliche Straftenfläche 
befdjränfen, fonbern ftd^ auch auf bie neben ber Strafte übrig bleibenben, 
Be6auungSunfär)igen ©runbftücfSrefte unb unter Umftänben auf bie an* 
ftoftenben ©runbftücfe erftreefen. 3m folgenben Abfchnitt roirb bieS näher 
erörtert roerben. 

Umlegung. &er blofte Straftenbau genügt aber nicht um aus bem 
lanbroirtfehaftlich benufcten gelbe brauchbare öaugrunbftücfe $u machen. 2)a3u 
ift weiterhin eine berartige Umgeftaltung unb Einteilung ber Sanbparjetlen 
erforberlidj, baft Baupläne oon angemeffener Sage, ©eftalt unb ©röfee ent= 



1 SJergf. ©ranbtS Sertdjt auf ber Äölner ^erfammlung bee s Jiieberrheinifef)en 
Vereins für Öff. ©efunbtyeüöpflege , ßentralblatt für allgemeine ©efunbljeüSpflege, 
Sonn 1901 6. 26. 
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fielen K $iefe Umgeftaltung ober „Umlegung" ift um fo nötiger, je weniger 
bie neuen Strafen $u ber befteljenben gelbeinteilung paffen ; bie bebtngungen 
für bie $metf mäßige bilbung beä ©traßennefceS ftnb aber, wie erörtert 
nmrbe, fo melgeftaltig unb mistig, baß nict)t noa) außerbem bie allgemeine 
Slnpaffung ber neuen ©tragen an bie ^fälligen ©runbftücfSgrengen geforbeit 
werben fann, wennfc&on biefelbe tfjunlidjft ju erftreben ift. 3)ie gelb- 
par^eüen muffen bafjer fo umgelegt werben, baß fie fenfrec&t ober annäfjernb 
fenfrec^t ju ben ©traßenlinien ju liegen fommen unb in ©aufteilen geteilt 
werben tonnen, welche bie gwedfbienlia)en unb üblichen ©reiten unb iiefen 
beft^en. Oft liegen bie einen baublocf bilbenben gelbgrunbftürfe in einem 
fo unregelmäßigen, $um ©traßennefc nidjjt paffenben ©emenge, baß bie Um- 
legung ftdj) auf alle ©runbftücfe oljne Sluänafjme be^ter)en muß, um nur 
einem beft$er baä bauen ju ermöglichen; baß aber aua) umgefefjrt jeber 
einjelne beftfcer in ber Sage ift, burdj 9fia)tgenefjtmgung ber Umlegung alle 
anberen am bauen flu tytnbern. 

Vielfach tritt eine freiwillige Umlegung ein, nad&bem alle beteiligten 
ftdfj über bie if)nen anjuweifenben neuen Sanbteile oerftänbigt Ijaben 2 . 5lia)t 
feiten aber gef>t biefer Verftänbigung ein Äampf ber beteiligten unter- 
einanber, namentltdj ein Äampf ber (Großen gegen bie kleinen oorauä, ber 
alle 9Jlerfmale unb 3Jtaßnaf)men eines ßriegeä aufweift, wobei ber ©tariere 
bem ©d(jmaa)en feinen SBiHen aufzwingt. Unb ebenfo ift ber gall niajt 
feiten, wo ein ©tarfer, beffen 3ntereffen an anberer ©teile be$ <Stabt= 
erweiterungSgebieteä liegen, ober wo ein (Sigenfmmger ober 6infia)t«lofer 
bie ganje Umlegung 3<*ljre lang oer^inbert unb fo allen beteiligten bie 
bauliche Verwertung tljre« ©runbeigentumä unmöglich madjt. $)er 9Jtarft 
ber baugrunbftücfe wirb baburc^ eingefa)ränft, ber bobenpreiS in bie §ö|k 
getrieben, ba3 bauen erfdjwert unb bie (Sntwicflung ber ©tabterweiterung 
unterbunben. 

2lu$ btefen Girünben ift feit längerer 3ett ein gefe$lic$eS ©erfahren 
geforbert worben, naa; welkem bie Umlegung in teilen ber ©tabterweiterung 
burc&gefüljrt werben fann, aucfj ofjne baß unter ben beteiligten beftfcern oofle 
(Sinftimmigfeit erhielt wirb. 3n einzelnen beutfa)en ©taaten ($eff cn ' 



1 2>eutfc$e iBiertelja&rsft&r. f. öff- ©ef. 1896, ©. 7 ff. u. ©. 59. 

Sergl. aua) Saumeifter, (Haffen u. ©tübben: 2)ie Umlegung ftäbttfäjer ®runb' 
ftüclc unb bie 3onenenteignung, SBerlin 1897, ©. 1 — 52. Q. 9Renn: ©tabterroeite* 
rungen in rea)tlia)er SBejtefjung, Berlin 1893. SanbbuO) ber $ogiene oon fflepl: 
&ngtene be8 ©täbtebaues, ©. 488—440. 

8 3<ergl. »engenennbt : $urdjfü$rung eine« fcetleS beö Bebauungspläne« im 
nörbliajen ©tabtteile &annot>erö, £ea)n. ©emeinbeblatt 1899 ©. 241 ff. 
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Hamburg, Baben) hat eine gefefclidje Regelung ber Umlegung ftattgefunben, 
in Greußen finb bie gefe£geberifa)en Bestrebungen bis jefct jroar ergebnislos 
geblieben, gegenwärtig ober oon neuem aufgenommen roorben. 3 m folgenben 
2l6fajnitte foH hierauf näher eingegangen roerben. 

ßufammen legung. Slnftatt ber Umlegung, bie mit ber ßutetlung 
bebauungsfähiger Erfafcftücfe abfdjließt, empfiehlt ftch nach Jtüchler an mannen 
Orten bie 3 u f atnmenlegung ber unbebauten ©runbftüdfe in ganzen 
©tabterroetterungSgebieten unter Erhaltung beS ungeteilten 33 e f i % e S bis 
jur Berroertung als Baugelänbe l . SllS Qrned c * ner folgen ©enoffenfdjaftS* 
bilbung roirb angeführt, a) baß unabhängig oon ber BöSroiHigfeit ober 
bem Unoerftanbe Einzelner baS jur Be&auung bereite ©elänbe oermehrt unb 
ber fünftlidjen ^reistreibung begegnet roerbe; b) baß ber ©chroaa)e oor bem 
SluSfauf burdj ben Starfen gefdjüfct roerbe, um an ber allmählichen unb 
naturgemäßen SÖertftetgerung beS BobenS ooHen Slnteil 3U nehmen; c) baß 
ber einzelne Eigentümer oor ber .ßerfplitterung feines BeffyeS in oerfdjiebenen 
blöden unb oor ber Enteignung bebauungsunfähiger £eile beroa^rt roerbe; 
d) baß enblich. ber Ausbau beS ©traßennefceS nebft Zubehör roef entlich 
erleichtert, bie EnteignungSfchroierigfeiten oermieben roerben. 2öir fj<*ben eS 
^er mit bem Borichlage einer neuen SKechtSform ju tljun, auf roelc^e roir 
im folgenben 2lbfa)nitt ebenfalls gurüdffommen roerben 2 . 

Bauorbnung. TOt bem auf fola)e2Öeife oorbereiteten Bebauungsplan ift 
in engften .ßufammenhang ju bringen bie ftäbtifa)e Bauorbnung. 3a, bie 
Sorfdjriften beS Bebauungsplanes unb ber Bauorbnung gehen ineinanber 
über: hier roerben Borgärten, Edfabfa)rägungen, offene Bauroeife u. bgl. oom 
Bebauungsplan angeorbnet, bort finb foldje geftfefcungen ©egenftanb oon 
!öaupoli3eioorfchriften ober oon DrtSftatuten. 2)ie innigen SÖechfelbejiermngen 
^roifchen bem ©tabtbauplane unb ber ©tabtbauorbnung treten befonberS in 
ben gabrifbejirfen, in ben SanbljauSoierteln unb bei benjenigen Beftrebungen 
$u $age, roela^e barauf jtelen, baS fleine 2BofmhauS an befdjeibenen 2Bohn= 
ftraßen in ffiieberaufnahme ju bringen gegenüber bem 9Jtaffenmiethaufe. 
Sie ber Bebauungsplan, fo ift alfo auch bieBauorbnung abjuftufen 
nach bem befannten ober oorauSfichtlichen roirtfehaftlichen BebürfniS unb ber 



1 Sergl. Vortrag oon Äüdjler, Seutfche 5BierteljaljrSfa)r. f. öff. ©ef. 1896, 
©. 19 ff. unb S. 61. 

8 SBergl. aud): SBerorbnung betr. bie $yörberung beS SGBieberaufbauS beS ^lerfenS 
Srotterobe in ber mefyrgenannten (Sdjrift: 2)te Umlegung ftäbtifdjer QJrunbftücfe 
unb bie 3onenenteignung, <S. 135. ^ferner: ^eutfd^e SBaujtg. 1897 <S. 71. (Snblid): 
Dtto Safne: fötie ^Möfce im StabterroeiterungSgebiete, 2Rünrt)en 1899, @. 8. 
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focialen Seftimmung ber einzelnen Seile beä ©tabterroeiterungSgebieteS 1 . 
Söien, Slltona , granffurt a. 9H. unb ßöln ftnb mit bem (Srlafj abgeftufter 
Sauorbnungen oorauf gegangen , beutfc§e unb öfterreic$ifc§*ungartfa)e ©täbte 
ftnb in grofjer 3al)l auf biefem 2Bege gefolgt. 3" unferer 2lbf)anblung 
ü6er bie „Sauorbnung" wirb hierauf nityer eingegangen. SSon größter 
2Bic$ttgfeit ift e$, bafj bie Söorfcfcriften ber Sauorbnung fta) ben Gigen* 
tümlicfcfeiten ber Ürtlic&feit genau anfa)miegen: man fann j. 53. nicfct bie 
nieben^einifajen ©täbte mit i&rer formalen Saufteflenteilung unter biefelben 
SBorf Triften bringen roie bie oftbeutfc&en ©täbte mit ifjren burc§fa)nittli<$ 
fefjr oiel breiteren ©runbftücfen ; unb man mufj in bemfelben ©emeinbebejirf 
ba$ $erg ber Slltftabt mit feinen Ijotyen ©obenpreifen unb feiner irttenfioen 
gefdjäftlidjjen 2lu3nu$ung, ba$ für gabrifen beftimmte ebene 2tuf$engelänbe 
an ©trom unb (Sifenbalm, bie ©olmbegirfe beä SJUttelftanbeS ober bie 
SÖofmftrafjen mit fleinen Käufern, bie Slrbeiteranfiebelungen unb bie 2anb» 
fjauSoiertel am 93ergf>ange grunbfäfclidj in baupolizeilicher §vn|tdjt oerfc&ieben 
be&anbeln. 2)ie 53aubefc§ränfungen aber, baä ift eine roirtfc&af titele gorbe= 
rung von allgemeiner SBebeutung, müffen fid) anpaffen an bie oorljanbenen 
$3obentoerte. $ie bem roirflidj bereits gur Sfjatfac&e gemorbenen Soben- 
roerte entfpredjenbe JBoIjnrente barf nidjt burdj baupolizeiliche Verbote oer= 
fümmert roerben ; fonft mürbe man roirtfdjaftlidje ©djäbigungen herbeiführen, 
meiere unter Umftänben bie erftrebten focialen Vorteile überwiegen. 2lber 
anbererfeitS ift e$ feineäroegS notroenbig ober empfefjlenäroert, bie f)o&e unb 
biegte SBauroeife ber Slltftabt, roie fie ben bortigen grofjen SBobenroerten ent* 
fpridjt, auf atteä 2lufjengelänbe auSjubeljnen unb baburdj biejenige (Steigerung 
ber Sobenpreife Jjeroor$uruf en , bie ber 2lu3nu$ung be$ SBaugrunbeS butc$ 
bie iDiietfafeme entfpric^t. ©onbern bie Sßeiträumigfeit beä Sauen« unb 
s ISolmen3 im 2luj$engelänbe ift ein richtiges 3kl 2 . 

$)iefe roirtfdjaftlidjj * focialen ©runbfäfce fd&ienen fidj, abgefefjen oon 
einigen ©runbbefifcerfreifen , ber allgemeinen 2lnerfennung $u erfreuen, als 
in jüngfter 3*it ein gemeinbepolitifcfcer Umfd&lag in Stuttgart entgegen» 

1 $)ie unterfd)ieblidj>e 93ef)anMung ber Sauorbnungen für baä innere, bie 
&uf}enbe$ir!e unb bie Umgebung oon ©täbten , $eutfdje $ierte(ja(jr$fd)rift für öff- 
©efunb&eitfpflege, 1894. &eft I. gerner: 2)eutfd)e ^ierte(ia^rdfd>r. f. ö. 0. 1896, 
©. 29 ff. unb e. 60. 3. <5tübben: §»aiene beä ©täbtebauS, 1896 ©. 448 ff. 
£f)eobor ©öde : JDer (Entwurf ju einer ©taffelbauorbnung für 2Rünä)en, 2). SJaujtg. 
1900 ©. 575. Gnblid): Sßorf d)(äge be$ Oannöo. 9lrd).» u. 3ng.»SJerein3 im Xe$n. 
©emeinbeblatt, 1900 ©. 266 ff. 

8 Stbufeä, Staffen unb föinrfetbenn: 25ie ÜRotroenbigfeit ber weiträumigen Ste 
bauung bei ©tabterroeiterungen unb bie redjtlidjcn unb ted)nifd)en Wittel au i^rcr 
»uefüf)rung, 2>eutfa)e 3?icrtelior)rsfc^r. f. öff. ©ef., 1895 ©. 101 ff. 
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gefegte 58eftrebungen ^croorrief, bie namentlich in stoei Schriften oon 
Rettich: „3)ie ©tabtertoeiterung unter oolföroirtfehaftlichem ©efichtSpunfte" 
unb oon 2lbele: „Weiträumiger ©täbtebau unb 2Öohnung3frage" jum 2lu3~ 
brurf gefommen finb. £ier wirb bie ftärffte 2luenu$ung beö 53aulanbe& 
mit fräftiger Steigerung ber SBobenpretfe aU bie Quelle beä fommunalen 
2öo§lftanbe$ bargeftellt, bie man nicht beeinträchtigen bürfe. 9Mhreno- 
anbere in ben fyotyn öobenpreifen unb ben barauä entfprtngenben fyofytn 
9Rietpretfen bie $aupturfac$e ber heutigen 5Bofmung$mi|Bftänbe erblicfen, 
toä^renb man fogar fo roeit gegangen ift, bie $retäfteigerung be$ ÖobenS 
al$ eine ^roingherrfchaft ju Bezeichnen, bem bie Bieter ber 3ufunft auf 
unabfehbare 3«t gtnäpflichtig finb, Betrachtet Rettich umgefehrt bie gefteigerte 
^uinu^ung beS ©oben«, bie gefteigerte Öobenrente unb erhöhte 9)iiete alfc 
CueHe be$ Reichtums ber ©tabt. Unb roährenb (Sberftabt im 9)taffenmiet= 
häufe bie ©runblage ber 93obem unb TOetteuerung erblich unb ben ber 
2ft>hnrente entfprechenben 33obenprei$ als bie Sejafjlung beS „Rechtes auf 
ßinpferdmng ber 3)?enfchen" betrachtet, glaubt 2lbele bie (Jrmäfjigung ber 
iDtiete unb ben &leintoohnung$bau ju begünftigen, roenn man bie „ergieBigfte 
2(u$nu$ung beS 33aulanbeS" geftattet. ©egen Rettich unb 2lbele ^at fia) 
inbe« eine föeifje oon ©rroiberungen geroenbet \ welche in ber Slbftufung ber 
8auorbnung unb in ber roeiträumigen Bebauung beS ftäbtifchen 2lufjen= 
gelänbeS roieberholt ein Littel empfehlen, bie unter ber $errf<haft be£ 
großen ?Oiietr)oufe* entftanbenen HöolmungSübel gu oermeiben 2 . 

$ie hier in Betracht fommenben gefeilteren ©eftimmungen unb gefefc* 
gebertfcr)en Seftrebungen beziehen fia) einesteils auf bie geftfteHung be& 
Bebauungsplanes unb bie an bie geftftellung fich fnüpfenben rechtlichen 



1 2B. ftranj: Sie ©tabtenoeiterung oon Stuttgart, £ea)n. ®emeinbebl. 1900 
S. 81. 3. ©tübben: 2He roeiträumige ©auroeife im eiabtenoeiterungSgelänbe oon 
Stuttgart, 2). «ierteljaljrSfajr. f. ö. 1900 ©. 537. gerner: 2)eutfa)e »aujtg. 
1900 S. 10, 163, 198, 278, 366. Gnblia): ^eterS: Seajn. ©emetnbebl. ©. 103, 104. 

2 »ergr. aua} im allgemeinen: Nationale SöohnungSreform oon % Sedier unb 
1 Staffle, Berlin 1895. Aufgaben oon ©taat unb ©emeinbe in ber SBohnungS« 
frage, herausgegeben oon einer Äommiffion beS ^erbanbeö „9lrbeiierioor)r, Äöln 
bei 93aO)em, 1897. gerner: «ortrag oon »bicteS über bie Wohnungsfrage 
unb bie ftäbtifüjen 3Jerroa(tungen in bem ©ericht über bie erfte Serfatnmlung beS 
^Bereinä für görberung bes SlrbeiterroohnungStoefenS, granffurt a. 3K. 1900. 
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3öirfungen, anbernteils auf bie ^Haftnahmen, welche erforberlt<h fmb, um 
ben Bobcn einer geeigneten Bebauung entgegenjufüffren. 

Über bie Jeftftellung beS Bebauungsplanes ^anbeln im 
$eutfa)en SRetche befonberS baS Sßreufjifche gluchtliniengefe£ vom 2. JJuIi 
1875, bie §efftfd^en ©efe$e bie ©tabtermeiterung 3Raing betreffenb oom 
13. Suli 1875 unb bie allgemeine Bauorbnung betreffenb oom 30. Slpril 1881, 
bie §amburgifdjen SSaupolijcigefe^e oom 23. %um 1882 unb 30. S^ember 
1892, baS SBobifd^e DrtSftrafjengefefc oom 6. 3uli 1896 unb ba« ©äa)ftfa)e 
Slflgemeine Baugefefc oom 1. 3"Ü 1900. 2ln ber §anb beS SJkeufjifc&en 
©efefceS betrautet, beziehen ficr) bie einzelnen 2lbfd)mtte junöd^ft auf 
ben ©egenftanb ber J^ftfe^ung unb auf baS 5eftfe£ungS=Berfahren, auf bie 
unmittelbaren 9techtSmtrfungen biefer ffcftfc^ung, auf bie weiteren SRed&te unb 
Pflichten ber ©emeinbe, enb(ia) auf bie fechte unb Pflichten ber Eigentümer. 

3n ^reu&en 1 fmb ©egenftanb ber geftfefcung bie ©trajjen* 
unb Baufluchtlinien für bie Anlegung ober SSeränberung tum <5trajjen, 
tStrafjenteilen unb $läfcen mit Einfchlu§ ber ^öfjenlage unb Entmäfferung, 
nach bem oorauSftchtlichen BebürfniS ber näheren gufunft, «nta §örberung 
beS N KerfehrS, ber geuerftdjerheit unb öffentlichen ©efunbljeit unb unter 
Berf)ütung einer Straften* ober ^Mafc-Berunftaltung. 2luS befonberen ©rünben 
fann eine oon ber ©trajjenfludjtlinie oerfajiebene, jebodj in ber Siegel hb<hften$ 
S m von biefer jurücfweichenbe Baufluchtlinie feftgefefct werben. TOnifterieHe 
JHuSführungSbeftimmungen mürben erlaffen am 28. 9Hat 1876. 

£)aS §efftfd)e ©efefc 2 meiert nur wenig onn biefen Beftimmungen ab, 
im roefentlid&en nur infofern als bie Befchränfung ber Borga«:tenttefe auf 
3 m fortfällt , unb bie 3Kinbeftbreite für ©tabtfrraften auf 2,5 m , für 
länblidje Straften auf 10 m oorgefdjrieben wirb, foroeit nidj M*nafjmen 
unoermeiblich fmb. Ein s Ucinifterialerlaft oom 28. $)e$embe. J giebt 
über bie Slnroenbung beS ©efe$eS bei 2luffteUung oon Bebauungsplänen 
vortreffliche Slnmeifungen. 

$>aS neue ©ädjftfche ©efefc 8 , beffen Entwurf ^auptfäd^Ii/ baS Ber* 

1 ©ief)e 9t. 3rriebrid)8: 3)aö Öefefc betr. bie Anlegung unb 9Je> *ung oon 
©trafeen unb ^läfcen in ©täbten unb länbltdjen Drtfdjafteu oom . §uli 1875. 
93erlin unb Seipjig bei GJuttentag, 1882. 

2 ©ie&e % ©tübben: ©täbtebau, ©. 531. 

3 ^Humpelt: 25aS Allgemeine 33augefefc für baS ftönigreid) ©adfjfen oom 1. $vili 
1900 nebft 2Cu3füf)rung$Derorbnung. fieipjig bei ftofiberg & Serger, 1900. 

2>erf.: ©runbjüge cineS Allgemeinen SBaugefegeä für baS ftönigreid) ©adjfen 
£erf.: $enffd)rift ju ©runbjügen u. f. n>. roie oor. SJergl. aud): 2)eutfd)e 

«aujeitung 1897, ©. 137. Sociale ^rarte 1897, ©. 371. (Jentralblatt für attgem. 

<?Jefunbl)eit$pflege 1897, ©. 367. SB. granj: Sed)nifd)e$ ©emeinbeblatt 1900, ©. 5. 
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bienft be$ ©efjeimen SRegierungSratä Dr. humpelt ift, oerlangt auger ben 
preugifdjen 2lnforberungen bie SRücffic^tna^me auf Sage unb ©ntmicflung be£ 
Orte« ober DrtSteilS unb auf ba3 ben örtlichen SBerfjältniffen entfpredjenbe 
28oljnunggbebürfnig , Slnpaffung an baS ©elänbe, auSretdjenbe 93e* 
fonnung ber Sffiofmräume, jioecfmägige ©lodabmeffungen, mäßige Steigungen, 
33ermeibung übermägig langer geraber ©tragenflud)ten, freie $lä$e unb 
öffentliche ^Pflanzungen, $ird>en=, ©d>ul=, ©piel* unb @rholunaäplä$e, Unter* 
Brechung ber gefdjloffenen Bebauung bur$ ©trafen mit offener öauioeife 
unb 33efa)ränfung ber S3au= unb 2Öof)nbidjUgfeit in ben Slugenbejtrfen, 
enblict) Sicjteinfatt oon 45 0 bei Gsrridjtung oon §intergebäuben. ©ie 93or* 
gartentiefe foH minbeftenS 4,5 m betragen, bie $ejtfe$ung rücfroärtiger 
Baufluchtlinien (oergl. ©. 27) ift gufäffig; mit (Sinfdjlujj beS Grbgefdjoffe« 
unb eine« betoofmbaren 3)achgefchoffeg wirb bie ©tocftoerfyahl für länblidje 
Orte unb SanbljauSotertel auf 3, im übrigen auf 4, im Snnern groger 
©täbte auf 5 befa^ränft. Überhaupt ^at ber $lan unb bie ilmt beizugeben» 
ben SBauoorfa)riften auch über bie 33auroeife, ben ©ebäubeabftanb , bie 
3uläfftgfeit gewerblicher Anlagen, bie gretlaffung eine« §ochflutgebiete$ unb 
ben Umfang ber juläfftgen Bebauung be$ §interlanbe3 33eftimmung $u 
treffen. 2lua) fann ber für ein grögere« ©ebtet beftimmte $lan ftch auf 
geftfefcung ber §auptoerfef)r8ftragen foioie bie gauptgüge ber (Sntroäfferung 
unb SBafferoerforgung befchränfen, roäljrenb bie (SinjelbebauungSpläne oor= 
behalten bleiben, gür ©tragen mit ftarfem SBerfefyr ift eine TOnbeftbreite 
oon 17 m, für ©tragen mit geringem 33erfer)r eine foldje oon 12 m feft= 
gefegt; bei '2öolmftragen mit offener Sauroeife barf jeboa) bie ^Breite bis 
auf 8 m e^nägigt werben. 

T-* 1 ' aa)ftfa)e ©efefc bürfte allen begrünbeten Sebenfen 1 , meldte im Saufe 
ber 3<ty* betreff beS ©egenftanbeS ber geftftellung gegenüber bem $reugi; 
fdjen unb #ef[tfchen ©efe$ geäugert roorben finb, Rechnung getragen haben ; 
inSbefonbere ift bie unfachgemäge öeftimmung beS SPreugifdfjen ©efefceä über 
bie SBorr Untiefe — toelche trofc beS ©efefceS in preugifdjjen ©tabt* 
enoeitt i „in ber SRegel" mehr als 8 m beträgt — burdj eine beffere 
erfefct; av, *)te 33erütfficf)tigung ber oerfdjiebenen Slrten be8 SöolmbebürfmffeS 
foioie auf SBofmftragen oon mägiger Breite ift Ijingenuefen , rücftoärtige 
Fluchtlinien finb ermöglicht, bie Sefdjränfung ber förmlichen geftfteHung auf 
bie £auptoerfehr$ftragen ift angebahnt (§ 38). Söenn Slbenbrotf) 2 oer= 

1 Sergl. aud) SBranbtS: 3)ic 2lröettern>ohnungöfrage eine ftrage be$ ©tabt« 
bouplanö unb ber ©tabtfcauorbnung, Äöln 1897, @. 20. 

2 Slbenbroth*. Sunt %lud)tlimmQe\t1$ (©onberabbrutf auS ben 2tUg. SJermeffungä* 
nad)ria)ten 1900), ©. 11, 16 u. 19. 
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©täbten mit bcm ©tobtrat (SRagiftrat) ibenttfdjj ift; biefer legt bcn $lan 
offen unb entfa)eibet über bie erhobenen SBiberfprüdjje. 2llSbann ift bie 
Genehmigung beS üJHntfteriumS beS Snncm einzuholen unb barauf ber 
?lan feiten« ber ©emetnbebe^ötbe anbermeit befannt ju machen unb off entließ 
auszulegen. 

2öaS für Soffen unb Reffen jroerfmäjßig fein mag unb burd&führbar 
ift, würbe eS nidjt auch im ©rofjftaate SPreujjen fein: $)ie ©ene^migung 
aller gludjUinienpläne bura) baS *Dtimftertum mürbe eine foum ausführbare 
unb wegen ber bebeutenben DrtSoerfchiebenheiten auch eine !aum groeef* 
bienlidje 2ttaf$regel fein. 2öifl man bie ©taatSoerroaltung mehr als biöfjer 
mit biefen fragen befaffen, fo mürben mofjl befonbere prooinjieße Öehörben 
einzurichten fein. Slbenbrotf) 1 fctjlägt ftaatltc^e „^Bebauungsplan* 
fommiffionen" mit einer „geeigneten GentralfteuV oor. 2luch 33ranbtS 2 
empfiehlt baS ftaatlia)e ©enehmigungS=@rforbermS unb meift auf bie ©Raffung 
einer ftaatlidfjen S3e§örbe ^in „mit ber Aufgabe, ben ftäbttfd^en ©runbbefifc 
unb bie ftäbtifche Slnftebelung gu regulieren". @S mag inbeS bahtnge* 
fteUt bleiben, ob roirflich ftaat(ia)e 33ehörben in faßlicher unb focialer 33e= 
3iejmng mehr geeignet finb, bie ©tabterroeiterungSfragen ju beurteilen unb 
jui erlebigen, als bie ©emembebehörben ; beweglicher unb ortsfunbiger, oft 
aua) fachoerftänbiger unb aftionSfähiger finb lefctere. $)abei uerfte^t eS fia) 
oon felbft, bajj fäumigen ©emeinben gegenüber eine mirffame ©taatSaufftcht 
am $lat>e ift. ©bete empfiehlt, baS gluchtliniengefefc baf)in $u ergänzen, 
bajj bie ©emeinben unter allen Umftänben $ur SluffteHung oon 33ebauungS* 
planen oerpfÜc^tet finb, roenn bie SöeoölferungSzunahme „um einen gemiffen 
Sa£" ftärfer ift als ber ©eburtenüberfdjjujj 8 . 

SSon befonberer 93ebeutung beim ^ManfeftfteHungSoerfahren finb geftungS=, 
frlufK Ghauffee*, ©ifenbahn*, 93erg=, §orft= unb fonftige ftaatlid^e ober 
fiSfalifche 23ehörben. Übereinftimmenb ift in ben ©efefcen bie 3ftitnrirfung 
folajer Sefjörben barauf befchränft, bajj ihnen Gelegenheit gur Prüfung beS 
planes unb ffia^rung ihrer Sntereffen gegeben merben fott; eine ent= 
fajeibenbe (Stellung ift ifmen nic^t eingeräumt. öS roirb barüber geflagt, 
bafi in ^reufjen bie Gsinroirfung einaelner Se^örben, fo befonberS ber 
8taatS*@ifenbahnöerroaltung, fidj nicht in bem oorgefa^riebenen Gahmen halte. 
Dttermann ergebt 3wetfel barüber 4 , ob nicht ein @rlafe beS §erm 

1 Slbenbroth a. a. D. ©. 10 unb 17 ff. 

8 SranbtS: 2)te SlrbeiterrooljnungSfrage eine ftrage beS ©tabtbaupIanS unb 
ber «Stabtbauorbnung (Sonberabbrucf aus „Strbeiterroofjl" 1897), ©. 26. 

3 $eutföe »aujig. 1901 @. 234. 

4 Ä. Dttermann a. a. D. 6. 10 ff. 
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@ifenbafmminifterS in 9ir. 19 beS ^reufjifchen SBertoaltungSblatteS , 3<*fr s 
gang 1897, baS im ©efefc getoäf)rleiftete 33erfa(jren burcljfreuge. $>iefer 
(Srlafj rocifl bie DrtSpoli$etbef)örben oom ©tanbpunft ber <5taatShoIjeit8= 
rechte an, auf einen oon ber ©emeinbe befa)loffenen gludjtlintenplan ftaj 
überhaupt erft bann äujjern, wenn feftftef>t, bafj bie ©ifenbalmoertoaltung 
ben «Plan ma)t beanftanbet. Db btefeS Verfahren toirflia) ausgeübt wirb 
unb ob e3 $u erheblichen Äonfliften geführt $at, ift bem SBetf affer nia)t 
befannt geworben. 

$)ie« unmittelbaren 9techt$iöirfungen ber ^lanfeftfefcung ftnb naa> 
bem «Jkeufjtfch em ©efe$ oon breierlei 2lrt : baS Verbot oon 9leu=, Um= unb 
Ausbauten über bie gludjtlime ^inauS; baS SRea)t ber ©emeinbe, burtt) 
OrtSftatut ben SInbau an unfertigen ©trafen innerhalb beS $langebieteS 
überhaupt gu unterfagen, unb baS «Recht ber ©emeinbe, bie im «ßlane fe(t* 
gefegten ©tragen* unb «pia^flächen &u enteignen, darüber ^inau« er* 
mäa)tigt baS £effifdje ©efefc bie ©emeinben, baS Sauen außerhalb beS 
Bereichs beS DrtSbauplanS burcf) DrtSftatut ju oerbieten, fomie folclje ©rutuv 
ftürfe ju enteignen, meldte nur an einem burch ben DrtSbauplan gum gorfc 
faß beftimmten SBege liegen ; auch lann biefe Enteignung oom ©runbbeftfcer 
jur geeigneten $e\t oerlangt werben. 2)aS ©ädjftfche ©efefc fennt nicht ba$ 
Bauoerbot außerhalb beS Bebauungsplanes , too^l aber bie „Baufperre" im 
«Plangebiet auf bie $)auer oon groei %a1)xen toährenb beS geftfteflungS* 
oerfaf>renS ; oon bem nach ber «pianfeftftetfung eintretenben Bauoerbot fmb 
infofem SluSnahmen gugelaffen, als auf bem fünftigen ©trajjenlanb „cinft= 
roeilige bauten" errietet werben Dürfen, roelcfje bei Anlage ber ©trajje 
ofme (SntfchäbigungSanfpruch gu befeitigen finb. Severe Beftimmung enthält 
auch bog §efftfc$e ©efefc; biefe« fotoie baS ©ächfifdjje geftattet ben ©runb< 
befi^ern auch auSbrücfltch bem BebürfniS entfpred^enbe ßinfriebigungen ohne 
Beachtung beS JluchtlinienplaneS. 

3n «Preußen hat, ba baS ©efefc oon (Sinfriebigungen nicht fpridjjt, bie 
9tea)tfprec$ung über biefen $unft getoechfelt 1 ; nach ben neueren @nt= 
f Reibungen fallen jebocr) (£infriebigungen nid)t unter baS Bauoerbot. 2fod) 
bie Jrage, meldte ©tragen als „für ben Sßerfeljr unb ben Slnbau nodjj nid)t 
fertig" ju betrachten finb, ^at gu oielerlei «DteinungSoerfchiebenheiten gc= 
führt. @ntf Rieben ift, bag baS gef etliche Bauoerbot fta) nicht auf fogenannie 
hiftorifd>e ©tragen unb nicht auf eigentliche Sßrioatft ragen 2 , auc§ 
nid^t auf 23kge augerhalb beS Bebauungsplanes erftredft, fonbem auf pro* 



1 Ä. Dttcrmann a. a. C (S. 15. 

2 Ottermann a. a. D. <3. 19. 
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jeftierte neue unb auf $ur SBeränberung beftimmte alte ©trafen (mit 2lu«= 
nähme her „hiftorifchen"). 211« ^iftorif^e ©trafen 1 werben foldje be* 
jeiajnet, weld&e bereit« oor bem (Srlaf be« Drt«ftatut« innerhalb ber Ort* 
fajoft beftanben unb ben übrigen ©trafen al« ebenbürtige« ©lieb bes 
Straf enne^e« gleichgestellt waren; nicht ju ben „hiftorifchen" gehören bie* 
jenigen ©trafen unb 2Bege, welche ben 58erfcr)r oon Ort gu Ort oertmtteln. 
(Eigentliche 9?rioatftrafen ftnb folche, bie ber j8erfügung«gemalt be« Eigen* 
tümer« berart unterliegen, bog er fie ftet« bem öffentlichen Verfefjr gänglich 
entziehen fann. 3ur ©ültigfeit be« ©auoerbot« bebarf e« femer be« Wafy 
roeife«, baf ortepolijetliche Seftimmungen beftehen, au« welchen bie Un* 
fertigfeit ber ©träfe fjwoorgeht; bie Entfcheibung tykxübuc ift ©ad&e ber 
$toupoli$ei. $te ©emeinbe ifjrerfeit« fann oon bem SBauoerbote, ba« ftd) 
ü6rigen« nur auf „Söohngebäube" bezieht, unter bestimmten, oon ir)r feft- 
3ufe$enben Sebingungen entbinben. 2Bie man ftcrjt , hanbelt e« fich fytv 
um ein ©ebiet , auf welchem 3Jteinung«oerfchiebenheiten eine«tetl« jmifchen 
©emeinbe unb ^oli^ei, anbernteil« awifdjen ben Sehörben unb ben ^rioaten 
an ber EageSorbnung fmb. 

$5ie weiteren fykx ju befprechenben fechte unb Pflichten ber 
©emeinbe unbber©runbbefi$er 2 beziehen fich auf bie Entfchäbtgung 
ber in bie ©trafen gezogenen ©runbflächen unb auf bie Heranziehung ber 
Anlieger ju ben ©trafenfoften. ©ine ©runbentfehäbigung finbet in $reufen 
ftatt r)auptfäc^lic^ in §wei gällen, nämlich wenn bie ©emeinbe bie 2lb= 
tretung oerlangt unb, auch °^ ne ^^f eö Verlangen, wenn ber Eigentümer 
eine oor ber gludjtlinie gelegene bebaute fläche freilegt. $a« §efftfche 
©efefc orbnet auch °i e Entfchäbigung«pflicht ber ©emeinbe in ben gällen an, 
wo bem Eigentümer bie nachgesuchte ©enehmigung jum Um-- ober 2lu«bau 
eine« oor bie Fluchtlinie oortretenben ©ebäube« oerfagt, ober wenn ein bi«fjer 
Sur Bebauung geeignete« ©runbftücf biefe Eigenfchaft burch bie ^Slan* 
feftfteßung oerliert. 3n ©achfen finbet eine Entfdjäbigung für bie S3au= 
befchränfung ftatt, wenn auf einem bebaut gewefenen ©runbftücf ber Neubau 
in bie funter ber ©trafenfluchtlinie liegenbe Saufluchtlinie einrüeft. 

3)ie Verteilung ber ©trafenfoften, b. f). ber Äoften be« ©runbwert« 
unb ber baulichen Anlagen, auf bie Anlieger erfolgt nach ben beftehenben 
©efe$en entfprechenb ber Frontlänge ber ©runbftücfe. Sludj bie Unter» 
fjaltung«foften ber erften 3eit fallen ben Anliegern $ur Saft. $ie Zahlungen 



1 Ä. Dttermann a. a. D. 6. 19 ff. 3t. ftriebria)«: Kommentar 3um ^tud^t* 
liniengefefc, 6. 70 ff. 

Ä SBergl. 9leinar$: 2)rei 2lbl)anblungen, f. o&en. 
Stritten XCV. — 9Bo$mmfl*frafle. I. 2. 11 
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fmb erft fällig bei Errichtung oon Neubauten. 9cadj> § 78 beS ©äd^ftfd^en 
©efefceS fonn neben ber Slnliegerlänge and) bie bebaute gläd&e foroie bie 
3af)l ber ©totfroerfe unb 2öof)nungen bei ber ßoftenoerteilung berüdEftdjtigt 
werben (t>ergl. 2lbfa)n. IV. ©. 151). £infu$tlic& ber ©trafeenbreite ift bie 
.perangiefjung ber Anlieger befdn*änft, unb groar in ^reufjen auf 26 /2 = 13 m, 
in §effen auf 16 2 = 8 m, in Elfafj=£otf)ringen auf 20 /2 = 10 m, in 
©adjfen an beiberfeitig bebauten ©trafjen auf 2 *i2 = 12, bei einfeitiger 
^Bebauung auf 15 m, an freien $la$en auf 24 m. 3)ie Sefd&affung ber 
innern $lafcfläd>en ift ©ac§e ber ©emeinbe. 

iöon ben weiteren gef efcgeberif c§en ÜRa jjnafjmen, meldte 
erforberlid) finb, um bie ©runbftücte einer geeigneten ^Bebauung entgegen- 
$ufüf>ren, fmb fjier gu betrauten bie Enteignung, bie Umlegung, bie 3 Ul 
fammenlegung unb bie Sauorbnung. 

Enteignung. 2)aS gefefclidjje SKec^t, bie gur 2lnlage oon Strafjen unb 
^ßläfcen ober gur Erbreiterung berfelben auf ©runb eines feftgeftettten §ludfjt= 
ItmenplanS erforber(ia)en ©runbfläd/en gu enteignen, ift ben ©emeinben in 
faft aßen beutfdjen ©taaten »erliefen, teils olme roeitereS roie in Sßreufjen, 
teils nact) (Genehmigung burdj baS DJtinifterium roie in ©ad&fen. 3n Sanem 
unb 9)iecflenburg fet)lt ben ©emeinben baS EnteignungSredf)t. gn $reujjen 
ift es auf bie jufünftigen ©trafen unb ^lafcflädjen befdjränft. 3n §efien 
tritt fjingu bie Enteignung oon ©runbftücfen, roeldje buret) Eingtefjung oon 
Söegeteilen it)re 3ufaf)rt oerlteren, foroie oon ©runbftücfSreften , meldte $u 
33auplä£en nia)t mef)r geeignet finb (§§ 17 unb 13), ferner bie -Diöglicfr 
feit ber Enteignung eines ganzen unbebauten $locfS ober eines 33loctteil$, 
roenn bie im ©emenge liegenben ©runbftücfe fia) nicf>t be6auen laffen 
unb eine ^erftänbigung groectS Umlegung nia)t gu ftanbe fommt (§ 69) 
3n ©aa)fen fönnen au&er ben ©tragen unb ^lafcfläd&en 3n>era,grunbftücfe 
(§ 59) unb unter Umftänben gange ©runbftücfS= unb ©ebäubegruppen 
(§ 68 — 71), leJtereS auS gefunbr)eitlia)en ©rünben ober nadj elementaren 
3erftörungen , enteignet roerben (3onenenteignung in alten ©tabtteilen '-')• 
3n focialer §mfic§t ift es roicfjtig, bafj bie ©emeinbe nac§ § 75 verpflichtet 
ift, bem enteigneten 23eft$er eines 2öoljnf)aufeS naa) 3Jcöglia)feit eine anbere 
^aufteile in ber 9cäfje anguroeifen unb ben oertriebenen Serooljnem naa? 
s JJtöglidjleit eine anbere äöolmung $u oerfd&affen. SDiefe Seftimmungen ent 



1 »ergl. Seutfttje ^tertetja^röfc^rift f. ö. öef., 1896 6. 23. 

2 5Jera,l. $3aumeifier, Staffen unb Stubben: Sie Umlegung ftäbtifdjer ®ruii&' 
ftütfe unb bie 3onenenteignuna,, Berlin bei @. 2öö)e, 1897 @. 53 ff. 
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fprechen ben ^efen be3 $)eutfdjen 93erem3 für öffentliche ©efunbheitäpflege 1 . 
$on anberer ©eite ftnb noch weiter gefjenbe gorberungen erhoben toorben, 
fo ba3 @nteignung$recht für glasen jur Slnlage öffentlicher ^flanjungen 
unb jur (Errichtung öffentlicher ©ebäube unb enblidj bie 3 onenei rt«9nung 
in öejug auf unbebautes ©elänbe im Bereich ber ©tabtermeiterung 2 . &ie 
erftgenannten beiben groeefe ftnb in ber tyat oon foldjer 2ötchtigf eit , bafj 
e$ höchft erroünfcht toäre, burch bie allgemeinere Verleihung beS (SnteignungS* 
rea)t$ bie 33efriebigung berfelben $u erleichtern 3 . Unb auch bie 3° nc n* 
enteignung im unbebauten ©elänbe 4 , belmf$ SereitfteUung oon 35augrünben 
ift bei hrof<h cnDer ftarfer SBofmungSnot nicht eine ^Haftnahme, toeldje un- 
fcebingt ju oertoerfen märe, obwohl fie an focialer unb gefunbheitlicher 
©ichtigfeit ber 3onenenteignung in bebauten ©tabttetlen nadhfter)t. $>te 
be(gifa)e unb bie lujemburgifche 3^nenenteignung fönnten als $orbilb 
btenen. 53üa)er unb anbere ©obenreformer möchten ba3 @ntetgnung3recht 
jogar auf ben gefamten für ©aujroecfe geeigneten 53oben auSbeljnen 5 . 

Über bie gärten unb bie 3 e ^ oer ^ u P e De $ preufjifchen (Enteignung^* 
»erfahrend ift oielfach geflagt toorben, bie Slbänberung^oorf abläge oon 
Gger unb anberen finb beherzigenswert 6 . 

Umleg ung. Von größter Vebeutung für ben SluSbau ber©tabtern>eiterung 
ift ein Umlegung3 = ©ef e$ (oergl. SlbfchnittlV ©. 151). $n SDeutfölanb 
ftnb §effen, Hamburg unb 33aben mit gefeilteren Vorfchriften biefer Slrt oor= 
gegangen. 2lber bie £efftfchen ©efefce (®efe§ oom 13. 3uli 1875 betr. bie 
Gnoeiterung ber ©tabt 9Kain$ unb oom 30. 9Rai 1881 betr. bie allgemeine 
Sauorbnung) fennen feine eigentliche 3ro<mg3umlegung ; fie befchränfen fich auf 
ben mittelbaren 3roang burch Verfügung ber VauerlaubniS unb burch ^ 

1 Serhanblungen in Strasburg, 2). Siertetjahräfchr. f. ö. 1890 £eft I. 
3e$g(. in ftreiburg, BterteliahrSfcbr. f. ö. ©., 1886 §eft I. Seögl. in (Stuttgart, 
3). SierteljahrSfchr. f. ö. 1896, §eft I. 23ergl. aud) Döpfner: SBerbefferung ber 
Eerfehrö* unb <SJefunbf)eit8oerf)ältmffe burch ftieberlegung alter ©tabttette, $eö)n. 
©emeinbebl. 1900 ©. 163 ff. 

2 Sergl. Cr. SWepn: ©tabterroeiterungen in rechtlicher Bejiehung, Berlin bei 
ß. $enmann, 1893. 

8 SJergl. ©tübben: ©nteignungSuerfahren ber ©täbte bei ©tabterroeite* 
rangen unb ©tabteerbefferungen, Seipjig bei (5. Heitmann, 1894. 

4 Bergl. ®efe$entrourf 5lbicfeS, in Baumeifter, klaffen unb ©tübben: $ie 
Umlegung ftäbtifc^er ©runbftücfe unb bie 3onenenteignung , , Berlin bei (S. $öd)e, 
1897 ©. 120 unb 127. 

6 ©iehe $amafa)!e: Born ®emeinbefociali§mu8, Berlin bei % öarrroifc 
fladtf., ©. 131 u. 153. Baiser: 2Birtfa)aftUc$e Aufgaben ber ©tabtgetneinbe. 

6 ©eorg @ger: 3)ie SRotroenbigfeit einer 9*eotfion be§ preufcifchen Enteignung«* 
gefefces. Berlin bei % U. tfern, 1893. 

11* 
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broljung berer, bie ber Umlegung wiberftreben , mit Enteignung, ja bura) 
bie EnteignungS* 2lnbrohung für ben ganjen Blocf (oergl. ©. 162). Xiefe 
Beftimmungen fyabm fich als ungeignet ermiefen unb finb wenig jur 2ln- 
wenbung gefommen. 

§ 9 beS £amburgifchen ©cfc^eö 1 oom 30. Sejember 1892 betr. ben 
Bebauungsplan, fte^t unter ber nicht ganj jutreffenben Bezeichnung: „3u= 
fammenlegungSoerfahren" bie förmliche 3»önö gum ^Ö un 9 oor / welche ftati^ 
finben foü auf Befchlujj ber Baubeputation, ober wenn bie Eigentümer ber 
größeren $älfte ber „in Betracht fommenben" ©ef amtfläche eS verlangen. 
2)aS ©efe$ ift noch faum angewenbet worben, weil ber Bebauungsplan bie 
gefe|lia)e Betätigung noch nicht gefunben hat. ©o oiel befannt, ift eine 
Ergänzung in bem ©inne beabfichtigt, bajj baS Verfahren ftch über größere 
glasen erftrecfen fann, unb bajj bie SluSweifung ber fünftigen ©trafjen= 
fläzen gleichzeitig mit ber Umlegung ber ©runbftücfe erfolgt. 

$>ie Slrtifet 11 bis 17 beS Babtfchen Drt$ftrafjenflefe$eS 2 oom 
6. 3uli 1 896 regeln bie Umlegung in ziemlich befriebigenber SBeif e. Stuct> 
gegen ben 3Biü*en ber Eigentümer fann nach Eintrag beS ©emeinberatS auf 
©runb eines offen ju legenben 9ieuoerteilungSplaneS oom ©taatSminifterium 
bie Umlegung oerfügt werben. $)aS nach bem Bebauungsplan für fünftige 
©trafeen unb $lä$e beftimmte ©elänbe wirb — entgeltlich ober unent^ 
geltlia) — auSgef Rieben, etwa fortfaüenbe öffentliche 2öege werben in bie 
Waffe eingelegt. Sroerggrunbftücfe werben enteignet unb gleichfalls in bie 
Waffe geworfen. 3eber Eigentümer erhält ein bebauungSfäf)igeS Erfafc 
grunbftücf möglichft in gleicher Sage wie ber urfprünglidje Beft£ ; nicht $u 
oermeibenbe Söertunterf Cetebe werben in ©elb ausgeglichen. Sßährenb be£ 
Verfahrens fann auf bem um^ulegenben ©elänbe bie Errichtung oon 
Bauten unterfagt werben. Über 14 gäße ber 2lnmenbung beS ©efe|e$ 
berichtet baS Eentralblatt ber Bauoerwaltung 8 ; eS war jwangSweife nur 
gegen einen Beji$er burchjuführen, bie anberen fügten ftch in 2lnfer)ung beS 
©efefceS; etwa in ber §älfte ber §äUe würbe zugleich baS fünftige ©trafen 
lanb auSgefchieben unb ber ©emeinbe übereignet. 

3n ^reujjen hat Dberbürgermetfter Dr. SlbicfeS (granffurt a. ÜKam) 
im 3«h rc 1893 beim §errenr)aufe einen ©efe^entwurf betr. bie Erleichterung 
oon ©tabterweiterungen eingebracht, welcher fowof)! bie groangSumleguna. 

1 @ief)e 33aumeifter, (Staffen unb <8tübben: Sie Umlegung ftäbtifttjer GJrunb* 
ftücfe unb bie «gonenenteignung, öerlin bei @. 2Öa)e, 1897 @. 112. 

2 ©benbofelbft 6. 15 u. 113. Blätter für fociole $raji$, 1893 9ir. 10 u. 50. 
Sentralblatt ber »auoerroaltung, 1893 @. 506. 35eutfd)e 33au$eitung 1896 ©. 164. 

3 Gentralbl. b. 33auo. 1898 6. 623. 
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als bie 3oncncnt€tgnung in unbebautem ©elänbe regeln foffte 1 . £)er 
Entwurf rourbe in oeränberter 5 a ffw«9 im 3a(jre 1894 oom ßerrenhaufe 
angenommen 2 , oom 2I6georbnetenfjaufe aber einer Äommiffton überroiefen 
unb, nadjbem er bort abgelehnt roorben mar, nicht mehr in Beratung 
genommen. 2luS ben Beratungen in ber gebauten JRommiffton ger)t heroor, 
bajj baS SBefen beS (Entwurfs oon ben mafjgebenben Sßerfönlichfetten miß* 
rerftanben tourbe 8 . Nunmehr (Sanuar 1901) ift oon ber Sßreufjtfdjen 
Regierung, toieberum auf Betreiben oon SlbicfeS, bem Slbgeorbneten^aufe ein 
neuer (Entwurf oorgelegt roorben, melier gunäd^ft bie Umlegung im GJebiet 
ber Stabt granffurt am üJiain orbnen, aber auf Eintrag auch auf anbere 
©täbte übertragbar fein fott. 2öegen frühzeitigen 2anbtagSfd)luffe3 ift auch 
biefer ©efefcentrourf nicht oerabfdjiebet roorben. 

%üx ben burdj Branb gerftörten glecfen Brotterobe im Äreife 
Schmalfalben hat bie Sßreußifche Regierung auf ©runb Äöntglicfjer Berorbnung, 
betätigt burch ©efefc oon 26. 2lpril 1896, eine fefjr erhebliche Umlegung 
burchgefüfjrt 4 . 

2)aS neue ©>ächf tf dje Baugefe£ orbnet im V. 2Xbfct)riitt auch bie Um= 
legung in fachgemäßer 2Öeife. $er Antrag h a * auszugehen oon ber 
Öemeinbeoertretung ober oon ber Mehrheit ber (Eigentümer, bie zugleich 
bie Mehrheit ber fläche befifcen muß. 2luSführenbe Beljörbe ift bie 
Baupolizei (in großen Stäbten ber ©tabtrat ober SJlagifrrat). 3ufünftigeS 
©traßenlanb roirb auSgefdjieben, fortfallenbe Sßegeflächen werben einge= 
roorfen, nicht zu oermeibenbe 2Öertunterfchiebe jwifchen bem früheren unb 
bem auSgetaufdjten ©elänbe fönnen burch ©elb ausgeglichen roetben. 
ßommt eS zu feiner (Einigung f ämtlicher Befifcer, fo ift ber UmlegungS= 
plan zunächft bem TOnifterium zur oorläufigen Prüfung oorzulegen unb erft 
nach (Erlebigung ber hierbei gezogenen (Erinnerungen öffentlich aufzulegen. 
Ü6er bie einget)enben SBiberfprüche entfeheibet bie Baupolizeibehbrbe unb 
fchliejjlich baS TOmfterum, beffen ©enefjimgung jur SRechtSfraft erforberlich 
ift. SBährenb beS BerfafjrenS fann für eine 3eit bis z" 8™i 3ah ren 



1 Bergt. (E. 3ßeon: ©tabterroeiterungen in red)tltd)er Stellung, ©erlin bei 
<S. £egmann, 1893. »aumetfier, (Staffen unb ©tübben a. a. 0. ©. 117. 

2 Gbenbaf. ©. 123. 

3 Gbenbaf. ©. 11 ff. ÜHerlo: 2)er ©efefcentrourf betr. ©tabterroeiterungen unb 
3oncnenteignungen (lex 2tbicfe§), Äötn 1894. (StübUn: SJeutfaje Bicrtelja^röfc^r. 
f. ö. ®ef., 1896 ©. 13 ff. 

4 öaumeifter, (Staffen u. ©tübben a. a. D. ©. 17 unb 135. $eutfdje öau- 
aeitung 1896 ©. 169. (Eroalb ©enjmer: $ie ftäbtifeben ©trafen, erfteS §eft, 1897 
e. 33 ff. 
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Scmoerbot oerfügt werben. 2luct) außerhalb beS UmlegeoerfahrenS tann bie 
^Baupolizei bie Baugenehmigung abhängig machen oon einer oorr)erigen an= 
gemeffenen ©renjberic^tigung. 

Ob e$ empfehlenswert ober nötig ift, z ur Durchführung folct)er Unv 
legungen befonbere ftaatlict)e 93er)örben nach 2fo Der für länblid^c Um* 
legungen beftehenben ©eneralfommiffionen einzurichten, wie mehrfach 
oorgefdjlagen würbe, mag bafjingeftellt bleiben *. 3 n DCT Siegel bürften bie 
fommunalen unb polizeilichen SBehörben, unterftüfct burch fachoerftänbigeä 
*Perfonal, jur ©rlebigung ber mit ben ©emeinbeabgaben boct) fehr eng ju= 
fammenhangenben SDiajjnahmen oöllig ausreichen. 

Die 3ufammenlegung i m ®inne ßüchler'S 2 (ftehe 2lbfdmttt IV, 
©. 153) h at cme gcfe|liche Regelung noch nirgenbmo erfahren. Dbfa)on 
ber fociale Vorteil berfelben nicht oerfannt werben fott, bürfte eS fuf 
boch empfehlen, junächft bie mit ben UmlegungSgefefcen gu madjenben 
Erfahrungen abzuwarten. Der Umftanb, bajj nact) gesehener Umlegung 
jeber Beteiligte wieberum unbefchränft über feinen 23efifc, unb zwar über 
feinen oerbefferten 93eft$, oerfügt , ift geeignet, bie Durchführung ju erleichtern 
unb bem UmlegungSzwang baS Unangenehme zu nehmen. Das bauembe 
Verbleiben in einer ,3wangSgenojfenfchaft bis z ur gänzlichen Verwertung 
unb Abrechnung, wie bie 3ufammenlegung eS mit ftcr) bringt, wirb bagegen 
als ftarfe Freiheitsentziehung empfunben werben. 

Die fonftige beftefjenbe unb anzuftrebenbe ©efefcgebung bezieht ftdt) auf 
bie Jörberung ber gemeinnützigen 33autr)ätigfeit, auf bie SöohnungSfürforge 
burch ©taat, (Semeinbe unb ^rioate, auf bie baulichen iÜcajsnahmen zur 
Erreichung gefunben SöofmenS 8 , auf bie Schaffung oon 2anbr)auSbezirfen, 
auf ben ©rlafc ab geftufter Bauorbnungen (©taffelbauorbnungen) unb bie 
Slbfonberung oon gabrifoierteln. ©ie werben zum Zeil in bemjenigen 216= 
fchnitte erörtert, ber oon ber „Bauorbnung" tjanbelt, zum Seil in anbeten 
2lbfdf>nitten biefer Denffchrift. 



1 SSergl. Dtto Safne: ftreie Sßläfce im 8tabterroeiterung§gebiet, SKündjen 1899 
©. 6 ff. SBinbftofcer: Slätter für abmirnftratfoe $rajt$, 1896 9k. 5. 2lbenbrotb: 
3um ftludjtlmiengefefc, 2ltta. $ermeffung$nacr}ritt)ten 1900 9ir. 18-20. ©onber» 
abbruef ©. 10. 

8 2ttafcnat)men jur Herbeiführung eines oefunbr)ettIict) zroecfmäfetgen 3fa$bou«* 
ber etäbte. £eutfcr)e S3ierteIja§rSfchr. f. ö. ©., 1896 @. 15 u. 61. 

8 SBergl. ©ntrourf reiajSgefefclidjer 2Jorftt)rtften jum 8a)ufce beS gefunben 
3öor)nen$. £eutfäe 93icrteIjar)rSfcr)rift f. ö. @., 1890 $eft I. 
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vi. heutiger ^uftattD. 

Um »Ott ben ^eute befteljenben Berljältniffen in betreff beS Stobt» 
erroeiterungSplaneS unb feiner 2tuSfüf)rung ein Bilb j$u geroinnen, rourbe 
an 103 ©täbte beS 2)eutfdjen $Heid>S oon mein* als 30 000 (Sintoofmern 
ein gragebogen oerfanbt, 17 fragen entfyaltenb. 2ludfj bie ©täbte ©aar* 
Brüden unb ©t. Sofm™ routben hierbei berücfftd&tigt, roeil fte, obfdjon jebe 
weniger als 30 000 ©inroofmer $äl)lenb , gufammen mit bem oolf reiferen 
ÜKalftattburbad; ein ftäbtifcheS ©anje oon 75 500 (Sinroofmern bilben. 
5Rur brei ©täbte liegen bie gefaßten fragen unbeantroortet. $ie grage 1 
lautete: „Beftefjt ein ©tabtbauplan, b. f). feftgefefcter Be* 
bauungS« ober gludjtlinienplan für bie gange ©tabtum« 
gebung ober boa) für bie meiften£eile berfelben?" 

Bon 100 ©täbten erflärten 50 im Beftfce eine« baS gange (SrroeiterungS* 
gelänbe ober ben größten Seil beSfelben umfaffenben ©tabtbauplaneS gu 
fein. SDer berliner Bebauungsplan erftreeft ftc$ auf baS außerhalb ber elje= 
maligen ©tabtmauer liegenbe ftäbtifdje SBeia)bilb unb ftammt au« bem 
Safyre 1862. 9Jtefjrere ©täbte, fo Bremen, ÜJlülfjeim am 9l^ein, fünfter, 
Schöneberg, 5öormS unb anbere teilen mit, bajj ber $lan ber Überprüfung 
unb Slbänberung unterliege; baSfelbe gilt für ben Jlua^tlinienplan ber 
Slltftabt 9Jtefc, ber aus bem Sahre 1823 ftammt. 3n Slltenborf, Gaffel 
unb @f)emni$ ift ber Bebauungsplan nicht einheitlich, fonbern in einzelnen 
Seilen nach unb nach aufgefteHt. 2luS St. Johann roirb berietet, bafj bie 
oor etroa 15 Sauren erfolgte Bearbeitung fidj über ein ©ebiet oon ber 
breifachen SluSbehnung ber ©tabt erftreeft unb fidj roegen biefer großen 
SluSbehnung als nachteilig erroiefen ^abe. 

10 ©täbte, nämlic$ Altona, £)armftabt, greiburg i. B. , §ilbeSfjetm, 
Karlsruhe, Äiel, ^ündjen, SRegenSburg, Stuttgart unb Srier, fmb im 
Befi$e eine« ©efamtplaneS, beroirfen aber entfprea^enb bem Bebürfniffe bie 
förmliche geftfteHung ber einzelnen Seile nad&einanber. 

(Sine ©tabt (©a^roerin) Ijat feinen ©tabterroeiterungSplan ; o9 ©täbte 
beftfcen gluchtlmienpläne , welche fich über eingehe ©trafen erftreefen. 3" 
Borbereitung finb umfaffenbe Bebauungspläne in Bamberg, (Sljarlottenburg, 
(Slberfelb, Flensburg, @elfenfirc^en , §alberftabt, Hamburg, Sinben, Wlty, 
2JUUjlf)<mfen in Zfyüx., Dberfjaufen, Dffenbach, SRemfcheib, 9tt)e»bt, Ulm 
unb 2öieSbaben. 

$te 2lntroorten auf bie grage 2: „(Srftrecft fid> bie $lanfeft = 
fefcung im roefentlia^en auf bie oor^anbenen SBege, ober ift 
auch eine meljr oberroeniger oollftänbige Blocf teilun g oor* 
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gefefjen?" ergeben, bag im allgemeinen eine meljr ober weniger ooüftänbigc 
SBlocfteilung oorgefeljen ift. 2lu3 Altona, £aHe, ÄarlSru^e, ßöln, Sübetf, 
^Jtagbeburg unb ©tragburg wirb berietet, bag eine fpätere Unterteilung 
ber 33löcfe, je na<§ SBebürfniS, auSbrücflidfj oorbefjalten ift. £eil$ burd}- 
gefüljrte 33lo<f teilung , teils 93efa)ränfung ber glua)tlmien auf oorljanbene 
SSege, ä^igen bie ©tabterraetterungSpläne oon ^Da^ig, 2)üf[elborf, §arburg, 
ßöln, Stnben, 9Mftatt=33urbacf), DMfjaufen im Glfag, ÜKütyeim a. b. 9luf>r, 
Oberläufen, 3Remfc$etb, £f>orn unb SBieSbaben. 3« »en ©täbten Bremen, 
granffurt a. b. Ober, Styenbt unb ©tralfunb erftrecft fi$ bie gluc§tlinien= 
feftfe^ung im roefentltajen nur auf bie £auptftragen begro. auf oorfjanbene 
2öege. 

3)ie 3. Srage: „3ft ber @ntfc$eibung über bie 2lnorbnung unb 
©röge ber Slbcfe audji bie roaljrf d>einltdj)e Söeftimmung berfelBen 
für 2Öoli)n = ober geroerbltdje 3 roe( f e > für groge ober fleine 
$ßof)ngebäube, für tyerrf a)af tliaje Söofjnungen unb für 
ßleinrooljnungen, für gefd&loffene ober offene 33auroeife $u 
©runbe gelegt roorben?" beantwortet etwa ein drittel ber Stäbte mit ja, 
ein drittel unbeftimmt ober auäroeicf>enb. 

$)ie Jrage 4: „33c fl e t) en ortöftatutarif dje, (polizeiliche, 
gern einb erätli a) e) geftfefcungen über ©tragenbreite unb 
SBlocfgröge" wirb be^üglia) ber ©tragen meljr ober weniger beftimmt 
mit ja beantroortet oon ben ©täbten 2lltenborf, Samberg, Wernburg, 
Sodjum, löranbenburg, SBraunfcJroeig, Bremen, ßolmar, $armftabt, £)effau, 
gretberg in ©adjfen, Hamburg, Harburg, §ilbe$ljeim, ßönigäberg, Saneberg, 
Süberf, Main*, Mftatt=53urbaa) , SJtüfMaufen in $f)ür., 2Rüll>aufen im 
(Slfag, üflütyeim am SRIjem, SRündjen, Oberläufen, Offenbar, SPotSbam, 
^emfa)eib unb SRljenbt. @$ ftnb inbeä oorroiegenb nidjt OrtSftatute, roelaje bie 
SBrettenmage für ©tragen feftfefcen, fonbern bloge ^oligeioerfügungen ober 
©tabtoerorbnetenbefdjlüffe. 

$ie geringfte guläffige ©tragenbreite beträgt 7 m in Sübecf; bort 
roerben unterf Rieben oerfefjrlofe Soljnftragen minbeftenS 7 m in ben $or= 
ftäbten unb 9 m in ber ©tabt, SRebenftragen minbeftenS 10 m in ben 
s -ßorftäbten unb 12 m in ber ©tabt, §auptftragen erfter Orbnung minbeftenä 
25 m. 3n Hamburg gilt als geringfte breite für SRebenftragen 8 m 
(befonberä $roifa)en Vorgärten), als SRormalmag für ^erfeljrgftragen 17 im 
unb für §auptftragen ber ©tabterroeiterung 20 — 30 m. $ie regelmägige 
Sttinbeftbreite beträgt für SÖofmftragen 9 m in SRegenSburg unb ©aarbrücfen, 
10 m in Bremen, 3Ralftatt=SBurbaa) unb ßöln, 11,3 m in Oberläufen, 
11,5 m in SRemfctyeib (bei einfeitiger Bebauung nur 10 m), 12 m in 
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Samberg (bic neueren ©tragen werben 18—25 m angelegt), in 2lnf>alt 
(Semburg teilt mit, bag in ben ©täbten bie neuen ©tragen nur 15 m, 
18,5 m unb 20 m breit Ijergefteflt werben), Sranbenburg (Sftebenftragen 
nia^t unter 12 m, Hauptfragen nic^t unter 15 m), Colmar, Jreiberg in 
©aa)fen , 3Rüf)lf)aufen in Xtyür. , ÜRülfyaufen im @lfag unb Äönigäberg. 
SRidjjt unter 12,5 m foHen ftäbtifaje Straften angelegt werben im 
©rog&erjogtum §ef}en, nia^t unter 13 m gemag 3Hagiftrat$befd[jlug in 
SJlünd&en (©ofoiftragen 13—16 m, mittlere ©tragen 18—25, Hauptfragen 
30—40 m), in ber SRegel nidjt unter 14 m in Sraunfc&weig, in ber Siegel 
nidjt unter 15 m in 2lItenborf, Stockum, Harburg (Sftebenoerf efjrSftragen 19 
bis 20 m, §auptoerfef)r$ftragen 25 — 30 m), ^Jiülfjeim am Stfjein, ^ot^bam 
(bei 2lnwenbung oon Vorgärten 11,5 m) unb 9lf)enbt, in ber Siegel 19 m 
in SanbSberg a. 2B. 

Über bie Slbmeffungen ber Skublöcfe befielen fer)r wenige öeftimmungen. 
3n 2lnf)alt perlangt bie Regierung eine SBaufteHentiefe pon minbeftenS 35 m; 
Oberläufen fa)reibt eine geringfte Slocftiefe pon 75 m, fiübeef eine fola^e 
pon 35 m, SBremen eine grögte ölodflänge pon 200 m por. 

3Me 3 ra 9 e 5 lautet: „3ft im Bebauungsplan ein auSbrüdf* 
Iia)er Unterfdjieb gemadjjt jroifc^en $8erfef)r$ft ragen unb 
2öof)nftragen, wenn man unter ben (enteren fold&e ©tragen 
oerftet)t, bie nid^t für ben burd)ger)enben $erfefjr beftimmt 
f inb?" 2)ie 21 ©täbte Altona, Augsburg, Beutzen, öranbenburg, $an$ig, 
©Iberfelb, granffurt a. 9J?., ©elf enf ira^en , ©örlifc, Hamburg, §annooer, 
Äiel, ßöln, fieipjig, SubwigSljafen , ÜRünc^en, DSnabrütf, SRegenSburg, 
Saarbrfitfen, girier unb SBormä beantworteten biefe ^rage mit ja, an* 
fajeinenb in einzelnen gällen ofme fjmreidjenbe SÖürbigung ber Sebeutung 
berfel6en. (Sfjarlottenburg füfjrt ben in Siebe fier)enben Unterfdjjteb burdf) 
bei ben in Aufarbeitung begriffenen neuen teilen be$ Bebauungsplanes. 
3Küna)en teilt mit, ber bortige Bautinienplan beruhe auf ber Unter« 
fajeibung $wifd&en 2Bofm= unb SBerfeljrSfiragen unb jwar berart, bag §aupt* 
ftragen 30—40 m, mittlere 18—25 m, Söo^nftwgen 13-16 m breite 
erhalten, meift jwifdjjen Vorgärten. SRegenSburg geljt bei Söofmftragen 
lunab bis auf 9 m ©reite, ebenfo ©aarbrüdfen (mit 4— 5 m tiefen Bor« 
gärten). Sfjnlidje ÜKinbeftmage fommen por in ©Iberfelb, $annooer, Äiel, 
Äöln, £rier unb SBormS. 3 n 9ftannf)eim wirb bie grunbfä^lidje Unter* 
(Reibung pon 2Bofm= unb BerfefjrSftragen für bie Sufunft beabfid&tigt. 
$ie meiften ©täbte beantworten bie Jrage m ^ »nein" ober unbeftimmt. 

Stuf bie fedjrfte grage : „3 ft in bem ©tabtbauplan oorgefeljen, 
bag bie oor^anbenen 2Bafferläufe nidjt innerhalb ber Bau» 
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blöcfe, fonbern in ber jufünfttgen ©trage liegen follen?" 
antworten bie meiften ©täbte mit „ja", mehrere ©täbte antworten aus- 
weidjenb ober unentfdueben ober geben an, Söafferläufe nia)t ju beftfcen. 
ShigSburg, (Saffel, @hemni$, Gängig, Duisburg, ©üben, §agen, Hamburg, 
Königsberg, SanbSberg, fieip^ig, 3Kü^l^aufen in Xfyüt. , München, Ober« 
Raufen, Dffenbach, SRoftocf, ©t. Soljann unD Strasburg verneinen entweber 
bie Jrage ober erflären, bag bie Söaff erlaufe teils in ben Straßen, teils 
in ben Blöcfen ihren $lafc finben. Berlin teilt mit, bag in bem Be= 
bauungSplan oon 1862 im allgemeinen bie Söafferläufe auf beiben ©eiten 
mit öffentlichen ©tragen eingefaßt feien, baß jeboch in ben mittleren ©tobt« 
teilen baS 2lngrenjen ber Blöcfe an bie glugläufe nicht feiten fei; bod> fei 
hier nachträglich burd; gefife^ung oon 5lua)tlinien für Uferftraßen barauf 
Bebacht genommen, bie Übelftänbe ju befeitigen, welche baS unmittelbare 
2lnftogen ber Baugrunbftücfe an bie öffentlichen 2Baff erlaufe Ijeroorrufen. 
©tettin fagt, baß jefct überall bie Söafferläufe in bie ©tragen gelegt 
werben, unb baß bieg nachgeholt werbe, wo eS früher oerfäumt würbe. 3n 
3wicfau r)at man ben regulierten Söafferlauf nur bei offener Bauroeife 
in bie Baublöcfe gelegt. 

$ie grage 7 bejie^t fidj auf öffentliche ^läfce unb lautet: „gür 
welche gweefe finb freie $lä$e oorgefeljen? ©inb tnS- 
befonbere auch freie $lä$e angeorbnet, beren fpätere Be = 
bauung mit öff entließen ©ebäuben ftattfinben f oll?" darauf 
antworten 35 ©tabte, bag it)rc im Bebauungsplan oorgefehenen öffentlichen 
$läfce auSfdjliegltch gur greilaffung, nicht aber gu irgenb welcher Bebauung 
beftimmt feien. 19 ©täbte erflären, bie $lä£e follen aua) für #ird)enbauten 
bienen; 27 wollen bie Päfce nicht nur für flirren, fonbern gegebenenfalls 
auch f ur 9Rufeen, Xfyzatex, 3Karfthaßen unb fonftige öffentliche ©ebäube in 
Slnfprua) nehmen; 21 ©täbte fprechen fich auSweicfjenb ober unbeftimmt aus. 
Bon Berlin r)ei^t eS, bag bie freien ^Bläfce für Bef Raffung oon Suft unb 
Sicht, für ©artenanlagen unb urfprünglich aua) für offene dürfte beftimmt 
finb, auSgefprochenermagen aber bei Slufftetlung beS polizeilichen BebauungS= 
planes oon 1862 auf eine fpätere Bebauung freier Sßläfce burch öffentliche 
©ebäube nicht Bebaut genommen würbe; bei fpäteren @rgän$ungen beS 
planes ift bieS jeboch in einzelnen gäHen gefchehen. §eilbronn teilt 
mit, bag nach Der Bauorbnung bie im ©tabtbauplan oorgefehenen freien 
s JMä$e nicht überbaut werben bürfen, bag eS aber im 2öege ber ^iSpenfation 
fchon geftattet worben fei, eine Äirdje auf einem folgen $la(je gu errichten. 
2luS Äöln wirb berichtet, bag gegenüber bem SÖiberfpruch eines ©runb* 
beftfcerS minifterieH entfehieben worben fei, bie teilweife Erbauung eines 
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auf CSJrunb eine« $tebauung«plane« burdj Enteignung erworbenen $pia|e£ 
mit einer Äirdje fei ftattfjaft. 2Öie«baben bagegen fpridjt ftdj batjin au«, 
bafe burdj bie Söibmung freier $lä$e für bie (Errichtung öffentlicher 
©ebäube @igentum«befchränfungen auferlegt werben, welche auf bem 28ege 
ber geftfteßung eine« gluchtlinienplane« nicht juläfftg finb; berartige &au= 
pläfce gelten nic^t als $läfce im ©inne be« § 1 be« $reufjtfchen glucijt* 
limengefefce« oon 1875 ((Srfenntni« be« Dberoerwaltung«gericht« oom 
25. September 1891, 9tr. 52, SBanb XXI, ©. 378—382). München 
unterf Reibet v Herfehr«plä$e , beren glädje mit ben Strafen flächen jufammen 
25— 30 ° o ber ©efamtfläche au«machen, unb ftaubfreie oom 2$erfef)r abge* 
legene Slnlagenpläfce, meiere nach ftrenge burdjgeführter 9ttimfterialentfchliefmng 
runb 5 0 o ber ©efamtfläche erreichen müjfen; für öffentliche ©ebäube werben 
tlmnlichft ©augrünbe an freien ^läfcen oorgefet)en, bie teils fa)on im 
gemeinblichen 33cft§ ftnb ober burch Äauf ober laufa) erworben werben 
fönnen. — 

grage 8 lautet: „©inbaufeer ben Sßf lanjungen auf (Strafjen 
unb $lä$en auch felbftänbige öffentliche Pflanzungen 
(©tabtparf, ^olf «garten u. f. w.) in bem ©tabtbauplane 
oorgefer)en?" 47 ©täbte antworteten ja, 39 nein, 14 unbeftimmt. 
2anb«berg teilt mit, bafj für jeben größeren ©tabtteil ein geräumiger 
$la$ oon minbeften« 2 £eftar glächeninhalt jur parfartigen Einlage oor- 
gefer)en fei. ©aarbrüefen t)at bie Einlage einer Sßromenabenpflangung 
auf bem nicht bebanbatm glutgelänbe ber ©aar in etwa 5 km Sänge unb- 
burd)fdmittlic$ 50 m ©reite in 2lu«fid>t genommen. ÜRc ^ bie Anlage 
einer $romenabe am öftlidjen 9tanbe be« SRofeltfjal«, b- h- an ber natür* 
liefen (Brenge ber Bebauung ber 9teuftabt. München erwähnt, baf$ bie 
oben genannten 5 0 o ©artenpläfce tf>unlichft gufammenhängenb au« bem SBe* 
bauung«gebiet r)ttau«gefchnitten werben, ma« aber mangel« eine« gefeilteren 
3ufammenlegung«oerfahren« nur im ©rojjgrunbbeftfc möglich fei; barin 
geige fidj eine oorteilhafte ©eite ber ^erraingefetlf haften. 3>n Bamberg 
„ift lebiglich eine' ©djonung ber berühmten Warnanlagen angeftrebt unb 
burch ort«polijetliche 23orfchriften feftgefe^t, bajj in beren Umgebung nur im 
33illenftil mit grofjen ©arten unb $arf anlagen gebaut werben barf". 

grage 9 begießt fich auf bie oorgef djriebene $ i e f e ber Vorgärten, 
ßetne Vorgärten würben bi«her oorgef ^rieben in ©elfenfirchen. ©panbau 
erflärt feine Vorgärten met)r oorjuf djreiben. Vorgärten oon 2 — 3 m 
Siefe finb feftgefteHt in ©raunfd&weig , gürth unb SRemfchetb, oon 2—4 m 
in 2)ortmunb, oon 2 — 5 m in $)anjig unb ÜJiulhaufen im (Slfafc, oon 
2—6 m unb meljr in Bremen, oon 2 — 10 m in 9)tain$. 3 m ift ba« 
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übliche ÜRag in Slltenborf, Semburg, Seuujen, Sodjum, granffurt a. b. 
Ober, Oberläufen unb ©tralfunb; 3 — 4 m in »ier ©täbten, 3 — 5 m in 
$ef)n ©täbten, 3 — 6 in 10 ©täbten, 3—6,5 in Golmar, 3—7 in ©t. Sodann, 
8—8 m in £tegni$ unb $otgbam, 3—9 m in Arfurt, Harburg, SBormg 
unb 2öür$burg, 3—10 m in Hachen, ©annooer, Äöln unb Sübecf, 3 big 
15 m in Hamburg, ©iegen giebt bie Sorgartentiefe auf 3,5 big 5 m, 
€fjarlottenburg auf 3,5—7,5 m, ©$öneberg auf 3,8 — 6 m, Berlin auf 
8,8 — 10 m an. 3" neungefm ©täbten beträgt bie geringfte £tefe 4 m; babei 
fteigt biefelbe big auf 5 m in $Rülf)eim a. SRlj., ©aarbrütfen unb $f>orn, big 
auf 6 m in ©era, Subroiggfyafen unb ©tragburg, big auf 7 m in 53rom* 
berg, big auf 8 m in 2)effau, big auf 10 m in ©eibelberg unb ßatferg* 
lautern, big auf 12 m in Sluggburg unb Samberg, big auf 15 m in 2Jifiljl= 
Raufen in $f)ür. unb in Slltona; an lefcgenannten Orten fmft bie 2$or- 
gartentiefe nur augnafmtgroeife unter 10 m. Son 4,5 m big 10 m roedtfeln 
bie Sorgartentiefen in 3) reiben; 5 m ift bag TOnbeftmag in 18 ©täbten, 
fcabet roädjft bie 3Tiefc big auf 7 m in ÜJfannljeim, big 8 m in §eiI6ronn, 
bi§ 8,5 m in Gtfjentni^, big 10 m in ^üfjetborf, |yrcxnf furt am ÜRain, 
£refelb, ÜJtündjen unb SRegengburg, big 15 m in ©brli$, big 20 m in 
SBiegbaben, big 10 m unb augnafymgtoeife big 80 m in Ätel. 5,5 m ift 
regelmäßige Sorgartentiefe in £alle unb 2R. ©labbadj , 6 m ift Sttinbeftmag 
in greiburg i. S. (6—20 m), ßarlgrufje (6— 12 m), 2eip$ig; (Stettin enb« - 
lief) giebt bie Sorgartentiefe auf 8—10 m an. 

3n ber grage 10 ift bie ©erftellunggroeife ber neuen ©tragen 6e= 
l)anbelt; eg ift gefragt, „ob bie §erftellung ber neuen ©tragen 
in ber 9t e gel gefcfjiefjt: 

a) fetteng ber Stab t für ftäbttfdje SRedjnung (oorbef)altltc$ 
etwaiger fpäterer 9türfforbernng oon ben Slnbauern)? 

b) feiteng ber ©tabt für SRedjnung ber ©runbeigentümer 
auf ©runb befonberer Serträge? 

c) feiteng ber ©runbeigentümer unter Sluffid^t ber ©tabt?" 
2luf a antworten 22, auf b 16, auf c 5 ©täbte bejaljenb. Sei mefjr 

alg ber ©äffte ber ©täbte fommt teilg a, teilg b in 2lnn>enbung, bei einem 
drittel ber ©täbte in geeigneten fJäUen aua) c. (Sfjemnifc, ©elfenfirdjen, Seip^ig, 
flauen unb SRemfdjeib teilen mit, bag bei ifynen ber ©tragenbau in ber Dtegel 
feiteng ber ©runbeigentümer unter ftäbtifd&er 2luffta;t auggefüfjrt werbe. 

eine förmliche Unterf Reibung äroifdjen oorläufiger unb enb = 
gültiger ©tragenljerftellung greift in 21 ©täbten $la$; ber Slnbau fann 
fdjon nadj oorläufiger ©erftettung erfolgen. 3n Ottenburg gefa)ief)t bie 
erfte §erfteHung in ©teinfdjlag ; bie fpätere ^flafterung erfolgt, foroett not= 
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wenbig, für ftäbtifdje Rechnung. 3n Gaffel, §agen, Hamburg, ©labbach, 
(schoneberg unb anbeten Orten wirb jwar oorläuftger Ausbau geftattet, bie 
Grfafcleiftung ber ©runbbefi$er a6er nach ben ©efamtfoften be$ vorläufigen 
unb enbgültigen SluSbaueS bemeffen. 3" Flensburg wirb bie enbgültige 
$flafterung oerlangt, fobalb bie (Strafe jur £älfte btbaut ift, in «f>affc meift 
erft naa) Bebauung oon groei dritteln, in granffurt a. ÜR. nach Bebauung 
oon brei Vierteln ber gronten. 3n Subroig^^afen trifft bie Angreifer nur 
bie SluSgabe für bie erfte (oorläuftge) §erfieflung. 

$ie Jrage 11 lautet: „SB erben ber Siegel nach bie @nt* 
wäfferung$=, Beleuchtung«* unb 2Öaf f eroerf orgung$=@in= 
ria)tungen fofort beim (Straßenbau (alfo oor Aufbringung 
ber ©tragenbetfe) mit aufgeführt?" gaft alle ©täbte (jaben auf 
biefe grage mit „ja" geantwortet, wobei wohl ftellenweife bie 2l6fta)t für 
bie 3ufunft als wirtliche ©egenwart betrachtet worben ift. Subwigfhafen 
unb SRegenäburg fagen bedt)aI6 : „foweit möglich". ÜftagbeBurg fchrönlt 
bie Bejahung ein mit ben SBorten : „oon oornherein , wenn ef ftch um 
©trafen jur Bebauung burch $rioatunternehmer h<*nbelt." 3 n @h em ntfc 
unb Mannheim werben in ber Siegel beim erften ©tragenbau nur bie @nt* 
wäfferungffanäle mit hergeftellt. 3n $armftabt erfolgt bie §erftellung ber 
ßanäle, Beleuchtungf* unb 3Bafferoerforgung«einrichtungen erft, wenn bie 
©trage $um übertoiegenben $eil bebaut ift, jebodj beoor biefelbe enbgültig 
befeftigt wirb. 3 n München werben bie Beleuchtung unb bie SÖaffer* 
oerforgung in ber 9tegel §anb in §anb mit ber ©trajjenherftellung ein* 
gerietet, bie Äanatifation bagegen meiftenS fpäter: in ber sjroifchenjeit 
behilft man fufj mit Berftfcgruben. 3" £<*9en unb ßbnigfhütte werben 
$roar Beleuchtung unb 2Öafferoerforgung fofort, bie (Sntwäfferungffanäle aber 
nur teilweife bei ber ©tragenherfteHung mit aufgeführt; ähnlich in Ober* 
häufen. 3n ßrefelb gefchah bie Einrichtung ber Settungen btdr)er nicht 
unmittelbar beim ©tragenbau, wirb aber für bie 3 u ^ un ft beabfichtigt. 
Harburg unb 3J?ülhaufen im (Slfag h a & en 5 ra Ö e &*5tta,lt<h ber @nt« 
wäfferungf fanäle , ©elfenfirchen , Äaiferf lautem unb ©tralfunb fyahtn fte 
überhaupt oerneint. 

3ragel2: „©inb $u ©unften oon Kleinwohnungen Berein = 
fachungen in ber Herstellung ber ©tragen unb beren ftu* 
Gehör ein geführt, ober ©rmägigungen oon Slnliegerbeiträgen 
Sugeftanben worben?" würbe oon 55 ©täbten oerneint. Slugfburg, 
Sternen, 2)anjig, Bresben, Jranffurt a. ©iegen, §alberftabt, §alle, 
§ar6urg, $übefhe«n, £iel, $oblen$, Seidig, Mannheim, Bülheim a. b. 
Stuhr, 3)c. ©labbach, Dfnabrütf, $ofen, SRr>erjbt, ©tettin, £rier unb SÖormf 



Digitized by 



174 



©tübfcen. 



fcejafyen ben erften $eil ber grage. beitragermägigungen mürben, meiftenS 
oon gaü* oon gall, jum £eil nur auSnaljmSroeife, $ugeftanben in Staden, 
Altona, 33onn, Oöraunfd&toeig) , Duisburg, 2>üffelborf , Arfurt, glenSburg, 
greiburg i. Q3 V gürtf), ©üben, §amburg, §annooer, §eibelberg, §eil= 
bronn, ßiel, ßöln, Subroigö^afen , 3Jtagbeburg, ÜRannf)eim, *Diülijetm 
a. b. föufjr, Wunden, 9Ji. ©labbadj, ©aarbrucfen, 6t. Sodann unb 28ü> 
bürg. 33raunfd)roeig beantwortet bie grage mit ben Söorten: „3n ben legten 
Sauren nidjt mein*." 3)ie 6täbte Ulm unb greiburg i. 33. f>aben Sofmf)äufer 
jur allgemeinen Vermietung an Arbeiter für ftäbtifc§e 9Hec§mmg erbaut (ebenfo 
manage fleineren 6täbte, roie 93erg.*©labbao$, ©elbern, 9tee3 u. f. ro.). 

$ie grage 13 richtet fta) baljin, „ob $um 3roecf oon 6traj5enbauten 
ba$ Entetgnungeoerf afyren oft Ijat angeorbnet merben 
muffen unb ob Unjuträg lidjf eiten fidj babei fyerauSgeftellt 
fjaben?" 41 6täbte f>aben ben erften £eil biefer grage bejaht; unter ben 
oemeinenben befmben fid> bie baorifa)en 6täbte, benen bie Enteignung 
jufünftigen 6trafjenlanbe3 redftlicf) mcfjt $uftej)t. Über Unjuträglidjfeiten 
Berieten 21 6täbte, baoon 9 (Berlin, El)arlottenburg , Erfurt, granffurt 
a. S JJJ., Jliel, ßöln, !Dtagbeburg, $ofen, Stuttgart) über ben ^eitoerluft 
burdj bie Sangmierigfeit beä Verfahrens, 10 (nämlicd Vraunfdjtoeig, 2)ort= 
munb, Süffelborf, glenäburg, granffurt a. 9Ji. , 3Hagbeburg, 9)iülljeim 
a. b. 9tuf>r, fünfter, 6t. Sofyann unb ^roicfau) über bie Zubilligung 
fyoljer Entfd)äbigunggbeträge. granffurt a. SDt. tabelt flubem bie Häufung 
ber 3nftan§en ; §annooer beflagt , bafe nur ba3 6traj$enlanb , nia)t 
auc§ feitlidj neben ber Strajje liegenbe glasen enteignet merben fönnen; 
6t. Sodann berichtet , bajj bie Enteignungen häufiger geroorben unb beim 
®runbbefi$ nicfjt unbeliebt feien, meil auf reidjltc^e Entfdjäbigung mit 
Erfolg geregnet roerbe ; £arl$ruf)e teilt mit, bajj bie Enteignungen feit bem 
Erlajj be£ Öabifcfjen Umlege* ©efe£e$ an ftafyl abgenommen Ijaben. 

grage 14 lautet: „Sinb oor $erftellung neuer Strafjen 
ungeregelte ©runbftücfglagen nadj abgäbe ber feft gefegten 
$aulinien burd) Umlegung georbnet raorben, unb jroar: 

a) freiwillig auf ©runb oon Umlegungsplänen burcfc 
SSermittelung ber 6tabtV 

h) unter SluSübung gefeilteren gmangeS?" 

greiroillige Umlegungen bei Einftimmigfeit ber beteiligten unter 9Rit* 
roirfung ber 6tabt merben berichtet oon 36 6täbten. 3>n $armftabt unb 
3Jiain$ gefdjaf) bie Umlegung in auSgebefmtem 9Jtaf$e, meil biefelbe gefefclia) 
&ur Vorbebingung für bie Erteilung ber SBauerlaubniS gemalt werben fann. 
3n granffurt a. 9Jt., ßöln, £>üffelborf, s )Mf)eim am ftfjein, ßiegnifc, $ot$t>am 
6t. Sodann, 3öie3baben unb anberen 6täbten ()aben manage Umlegungen nia)i 
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burc^gefü^rt werben tonnen, weil e« an ber gefeilteren £anbf)abe biglang 
feljlt. 3" ©annooer würbe in ben Sauren 1890—95 ein ©elänbe oon 
90 #eftar 2lu«befmung auf einftimmigen Antrag ber Eigentümer unter 
Slnroenbung be« (anbwirtfc§aftlia)en $erfoppelung«gefe$e« burdj bie Königliche 
Öeneralfommtffton nach SWafjgabe be« feftgefefcten ©tabterwetterung«plane« 
umgelegt. 3öie au« §eibelberg unb Kartende berichtet wirb, wirb bie fret= 
willige, alfo einftimmige Umlegung babura) erreicht be$w. erleichtert, bajj 
im %aüe ber ^cidjteinigung ba« ©efefc (00m 6. %ul\ 1896) mit feinem 
3mange bahinter fteht. 

Über 3n>ang«umlegungen wirb berietet au« Berlin, wo für einzelne 
6tabttetle oor bem %afyxe 1875 auf bem Söege ber länblichen SBerfoppelung 
(Separatton) bie Umlegung ber ©runbftücfe ftattfanb. ©benfo finb in 
SJluhlhaufen in ^ür. in neuerer $eit bret 53ebauung«gebiete unter SBer- 
mittelung ber königlichen @eneralfommtffion $u 5tterfeburg im gef etlichen 
länblichen Verfahren für $ebauung«$mecfe umgelegt worben; ba«felbe 
ftt)eint in ©Örltfc gefdjehen $u fein. 3 n Hamburg tritt ber Smang De * 
Umlegung«oerfahren« erft ein, fobalb ber Bebauungsplan für eine beftimmte 
©egenb gefefclidj feftgefteHt fein wirb, wa« nur in geringem SJcafje ber gaü 
ift ; in einigen gäUen ift ba« Verfahren eingeleitet, aber nod) nicr)t $um 
Mbfajlufj gefommen. 3 n babifa)en ©täbten mürbe ber Umlegung«ämang 
naa) *Dtaf$gabe be« ©efefce« oon 6. 3>uli 1890 mehrfach burdjgeführt. 
Zahlreiche preu&ifche ©täbte bezeichnen ben gefejjlidjen Umlegung^roang al« 
bringenb erforberlia). 

Die gragen 15, 16 unb 17 begehen fta) auf bie Konflifte, welche 
entfielen fönnen $wifchen ber geftftellung unb Durchführung be« ©tabt* 
enoeiterung«plane« einerfeit« unb ben @ifenbalmanlagen fowie ähnlichen 
Unternehmungen mit @nteignung«befugni« anbererfeit«. Unb jwar lautet 
Srage 15: „Qab en oorljanbene ober beabfichtigte © taat «bahn* 
anlagen ober Kleinbahnen fich all hinberlidj für bie ^ e ft 
ftellung eine« jwecfmäfngen SB e b auung«pl ane« ermiefen, 
unb welcher 2lrt waren biefe 93 e htnberungen?" Sticht weniger 
als 68 ©täbte h«&en auf biefe grage bejahenb geantwortet. Darunter 
bef lagen fta) $wei ©täbte, nämlich 2lug«burg unb ©tettin über Kleinbahnen, 
welche ba« SBaugelänbe burdjjiehen unb bie ©trafen nicht in bem Sflafje 
fdjienenfrei unb t>erfehr«breit freuten, wie e« für bie 2lu«befmung ber ©tabt 
unb bie flweefmäjjige SBloctteilung erforberlich ift. 2llle anberen Äußerungen 
beziehen ftch auf Rollbahnen (@taat«bahnen) unb h e &en weiften« bie 
Sdjäbigungen heroor, welche für ben ©tabtoerfehr unb bie ©tabterweiterung 
au« ben 9cioeauübergängen unb au« ber su befchränften &aty unb Brette 
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ber Über* ober Unterführungen ermaßen, fowie aus ben Unjuträgtid^feiten 
berjenigen über» unb Unterführungen, welche mit it}ren ^ufahrtrampen 
aufgefchüttet ober evngefdmitten werben müffen, wenn bie Balm in ber 
©elänbeljöfje liegt unb liegen bleibt. Berlin berietet, baß bie BoHbalm= 
anlagen fowoljl bei Sluffteffung ber gluchtlinienpläne als auch gan^ befonberS 
burch nachträgliche gerftörung beS oorhanbenen Bebauungsplanes als fe^r nao$= 
teilig für baS ©traßennefc fich enoiefen haben ; nicht nur mußte in oielen gällen 
auf bie Anlage wichtiger burchgehenber BerfehrS^üge oer^ichtet werben, bejro. 
würben foldje infolge ber Bahnanlage aufgehoben, fonbern eS würben aua) 
bie ©teigungSoerhältniffe ber erhaltenen ober ber ju erhaltenben ©traßen^üge 
in ungünftiger SBeife beeinflußt unb burch bie batnit oerbunbene Slnhöfmng 
ober ©enfung ber Straßen über ober unter baS anliegenbe ©elänbe bie 
Bebauung beS lefcteren erfchwert unb oerteuert. Mehrere ©täbte, wie 
Ottenburg, Gaffel, Hiel, ßrefelb, SanbSberg, 5Wagbeburg, TOilhaufen i. @., 
Dffenbach, Ulm, flogen über bie bie ©tabtteile oon einanber trennenben 
Bahnhof Sanlagen ; anbere, wie Stachen, Beuden, (Solmar, Gharlottenburg, 
2)ef[au, Flensburg, §agen, £alberftabt, Äoblenj, München (©imbacher Bahn), 
bebauern, baß Bahnlinien auf lange ©trecfen baS BebauungSgelänbe ohne 
SRücfficht auf gute Berbinbungen jerfchneiben. $effau, Bresben, 2)üf[elborf, 
©era, Jföln, 2Re$, Bülheim a. 3^., ©örlifc, ^wicfau unb anbere Orte 
erwähnen, baß fie burch ©ifenbahnanlagen unb (Stfenbahnentwürfe längere 
3eit an ber geftftellung oon Bebauungsplänen be$w. an ber SluSbefjnung 
ber ©tabt behinbert worben feien bejw. noch f^ en - 

2)ie grage 16: ,,©tnb (Sifenbaf)nentwürf e unb BebauungS= 
pläne auf ©runb gemeinfamer Bearbeitung $ur geftftellung 
gelangt?" wirb erfreulicher weife bejaht oon 13 ©täbten, nämlia) oon 
Bamberg, ©elf enf treffen, Hamburg, Harburg, ßiel, ßoblenj, Steina, $forj= 
heim, Slemfcheib, SWoftocf, Stuttgart (in mäßigem Umfange), 2ÖormS unb 
©ürjburg, jebodj ohne nähere eingaben, ferner oon ©harlottenburg, wo bei 
ber Einlage ber ©tabt= unb SRingbafm eine gemeinfame (Sntmurfberatung 
ftattgefunben r)at. Ulm berietet über Mißerfolg, Bremen unb Sübecf 
erwähnen bie für @tfenbat)nanlagen erforberliche gefefcliche (Genehmigung ; in 
Sübecf würben (Sifenbahnentmürfe unb BebauungSplan^Snberungen gemeinfam 
beraten, aber noch ™fy feftgeftellt. München unb $otSbam teilen mit, baß 
fte ftch mit ber ©ifenbahnoermaltung in ftänbiger gühlung galten ; SJtagbe* 
bürg erflärt bieS für erwünfdjt. ütte£ berichtet Über @ifenbac)nentwürfe, 
welche bie geplante ©tabterroeiterung empfinblich beeinträchtigen, aber infolge 
oon ©egenoorfdjlägen unb Berfjanblungen abgeänbert würben; SRegenS* 
bürg berichtet über Berr)anblungen $u Beränberungen beS Bebauungsplanes 
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auS Slnlaß ber BafjnfjofSerweiterung ; Stettin befa^wert fta), erft auf 
eigene« drängen jur Mitarbeit an einem (Sifenbaljnentwurf augelaffen 
worben ju fein, a6er nur mit teilweifem (Srfolg; Mülheim am SRI) ein 
ttagt, baß bie Berlegung ber ©taatsbaljnanlagen einfettig oon ber (Stfen* 
bafjnbeljörbe bearbeitet worben fei unb bie ©tabt fta) erft naa)träglt($ , fo 
gut eS ging, barnaa) einridjten mußte. (So (mar bebauert ebenfalls bie 
getrennte Bearbeitung ber 6ifenbaljn= unb ©tabterweiterungSfragen ; bie 
6ifenbaf)nbel)örbe fyielt jur Bermeibung von Bobenfpefulationen i(jre $läne 
geheim. Sonn, Branbenburg , Gfjemnifc, £eibelberg unb Äöln berieten 
über gemeinfame Bearbeitung oon (Sntmürfen ju ßletn* unb Snbuftrtebalmen. 
73 ©täbte fjaben leiber bie geftettte grage mit einem emfad&en ,,9?ein'' 
beantwortet. 

2luf bie lefcte grage, 9tr. 17: „SBeldje (Sinwirfungen auf bie 
$urdjf üfjrung beS Bebauungsplanes f>at baS nadjträglia) e 
Eintreten eines mit (SnteignungSbefugniffen auSgeftatteten 
Unternehmens (3. 33. einer @ifenbaf>n) in baS ^langebiet 
gehabt?" antworten 79 ©täbte entweber nidfjt ober fagen, ber gaff fei 
nodj nia^t oorgefommen; ÜJtagbeburg fügt bie Bemerfung fyingu: jebenfallS 
gelte aisbann ber feftgefefcte Bebauungsplan unb gelje anberen 3ntereffen oor. 

15 anbere ©täbte, nämltdj Slawen, Berlin, BraunfdE)meig , Bremen, 
Colmar, 2)reSben, Duisburg, 2)üffelborf, granffurt a. greiburg i. B., 
©örli£, §eibelberg, £eilbronn, ÄaiferSlautern unb 3Mljeim am Sftyetn, 
berieten, baß fie in folgen gälten genötigt geroefen fmb, ben BebauungS* 
plan in umfangreicher ober geringerer SluSbefjnung aufgeben unb burd> 
Neubearbeitung ben projezierten @ifenbaf)nanlagen angupaffen. greiburg i. B. 
brüeft ftdj bafyin aus , baß ganje Bebauungspläne neu aufgefteUt werben 
mußten unb baß es fid> gerabe mit SRüdfia^t auf foldje unb äf>nlidje Bor* 
fommniffe nidjt empfehle, Bebauungspläne für eine weite 3ufunft gefefclia) 
fefigulegen. 2Iud) in Ärefelb wirb anläßlia) beS beoorfteljenben Bal)nlwfS* 
umbaueS ein fleiner Seil beS Bebauungsplanes abgeänbert. 3" Sttalftatt* 
burbadj muß eine 17,5 m breite, auf einer ©eite bebaute £auptftraße gu 
©tmften ber auf ber anberen ©eite fyeranrücfenben (Sifenbatyn oerfdjmälert 
werben. Berlin unb Colmar betonen befonberS bie Berfdjlea^terung beS 
feftgefefcten Bebauungsplanes burdj nadjträglidj) eingetretene (Sifenba^nanlagen. 
fünfter teilt mit, baß bie (Sifenbalmbef)örbe in einem noa) fdjwebenben 
gatte tfjren Entwurf jurüdfgejogen f)abe, nadjbem bie ©tabt auf ©runb beS 
feftgefefcten Bebauungsplanes ©infprua) erhoben r)at. 3" ßiel würben ftäbtifebe 
©traßenanlagen (©tranbftraße) unb jpafenerweiterungen oereitelt ober erfa)wert 
bura) ben nadf)träglia)en Eintritt oon ÜKarinebauten ; audj wirb babura) ber 

e Triften XCV. - 2Bo$nunfl*frafle. I. 2. 12 



Digitized by 



178 



©tübben. 



G^arafter eines für bie lanbf>auSmäj$tge Bebauung befttmmten ©tabtteilS 
berart oeränbcrt, bafj eine anbere Bauart $la$ greifen mufj. Beutzen unb 
ÄönigSf)ütte berieten, bajj bie 2)ura)füf)rung oon Bebauungsplänen erfdjwert 
begro. oereitelt werbe burdf) baS Eintreten ber 53ergbel)örben im Snterejfe fceS 
©rubenbaueS ; ßönigSf)ütte fügt aber fymju, bafj bie ©runbetgentümer oon 
ben ©rubenbefifcern entfajäbigt werben. 



vii. mmm in Me $tt&titft 

Einleitung. ßmeifelloS ^at baS StabterweiterungSwefen im legten 
3af)rge(mt fet)r err)eblict>c gortfdn*itte naa) aßen 9iid>tungen gemalt. Männer 
ber £ec§nif, ber ßunft, ber §ngiene unb ber Verwaltung, fowie Vertreter 
ber ©ocialpolittf Ijaben fidj in fteigenbem 3Jtajje ben (StabterweiterungS* 
angelegen^eiten , bie einen fo wefentlidjen £eil ber ganjen 28ofmungSfrage 
bilben, augeroenbet, unb ftellenweife fyat auch bie ©efefcgebung ftch beS oer- 
arbeiteten (Stoffe« bemächtigt. 2)ie fommenbe ©encration finbet wohl oor* 
Bereitete Sellen unb georbnete Erfahrungen oor, bereu Sichtung unb feto)* 
gemäße Slnwenbung i^r obliegt. 9öir bürfen barauf oertrauen, bafj bie 
©tabterweiterungen beS neuen 3af)rhunbertS in allen mistigen 33e$iehungen 
ber bisherigen ©täbtebauthättgfeit , bie getoiff ermafjen unoorbereitet in fo 
gewaltigem -iÖcafjftabe fidfj entmidfelt fyat, überlegen fein roerben. 

$echnifch = fünftlerifcher gortf abritt. $ie technifdjen unb 
fünftlerifa)en ©runbfäfce beS 8täbtebauS bürfen als siemlich abgeflärt be* 
trautet werben. SBon fdjematifchen „Suftemen", geometrifdjen Lüftern unb 
gefünftelten SRegelmäfjigfeiten ober Unregelmäßigkeiten ftch frei fyaltenb, wirb 
ber mit bem ©toff oertraute Entwerfer eines ©tabterweiterunglplaneS feine 
Aufgabe in Beflug auf it)re richtige ©runblage, 33eftimmung unb SluSbefmung, 
in betreff ber Slnforberungen beS BerfehrS, ber 2Bofmungen unb ber öffent- 
lichen ©ebäube nach praftifa)en unb fünftlerifd^en Erwägungen gu erfaffen 
wiffen. 3" engem 2lnfd)luf$ an bie gegebene £)rtlid)feit wirb er bie bau* 
liefen Bebürfniffe ber gufünftigen ©tabt ju beliebigen ober bereu SBefriebignng 
oorjubereiten fua;en. 2)ie §aupt* unb 9tebenftraj$en, bie Strafjenfreu$ungen 
unb =58erjmeigungen, bie freien $lä$e unb öffentlichen ©ewäffer, fünftle- 
rifdjer ©djmucf unb ©artenanlagen , unb ebenfo bie Beziehungen ju Eifen* 
bahnen unb fonftigen VerfehrSeinrichtungen wirb er als Elemente beS ©e= 
famtplaneS, möglichft unbeengt oon ©c^ulmeinungen unb einfeittgen Huf- 
faffungen, fachgemäß behanbeln, gegen einanber abwägen unb miteinanber 
oereinigen. 2)abei ift oollfommen ©elegenheit ju inbioibueller ©eftaltttng 
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gegeben ; nact) ber $erfdjiebenf)eit ber ©runblagen unb Skk fowie nad) ber 
^erfdjjiebenheit ber entwerfenben ^erfonen roirb auch bie gute Söfung ber 
mannigfaltigen Stufgaben ber Eigenart nid)t entbehren. Sftacr) ber menfcr)= 
lidjen £üchtigfeit unb UnooHfommen^eit richtet ftc§ nac$ wie oor ber 3iang 
be§ einzelnen 2BerfeS, unb bem tedjnifchen unb fünftlcrifchen gortfd^ritt ift 
feine ©ren$e gefteeft. 

©efunbheitliche 5 o r t f cf> r i 1 1 e. $)ie 2er)ren ber §ngiene bringen 
immer tiefer ins Volf unb befonberS in ben ©ebanfenfretS ber ©ebilbeten. 
Bomofy bie Sedmtfer als bie öffentlichen Verwaltungen unb Vertretungen 
werben immer mer)r unter bem Gtnflufj ber 2tnforberungen ber öffentlichen ©e= 
funbheitspflege r)anbe(n. $ie 9teinr)altung beS UntergrunbeS unb ber ©emäffer, 
bie reichlichere iserforgung mit gutem Söafjer, mit Sicht unb frifa)er Suft 
ift ein felbftoerftänblidfjeS Siel beS StabterraeiterungSplaneS geworben, ©o* 
roohl bei ber 33emeffung ber ©trafen unb 33aublöcfe als bei ben SBorfchriften 
über bie 2lrt ber 23locf6ebauung flehen foldje Erwägungen im SSorbergrunbe. 
S)en wohltlmenben Einfluß ber öffentlichen Pflanzungen, ber Seooqugung 
»on reinen 2öofm= unb ber StuSfdmltung non gabrtf6e3irfen werben bie 
Stabtbauplär.e immer mehr ber Seoölferung jugänglich machen, ge voU* 
fotnmener bie §ngiene in neuen Stabtteilen gur Slnwenbung fommt, befto 
empfinblicher werben bie Übelftänbe alter Stabtoiertel ftch geltenb machen, 
bleiben bie wirtfehaftlichen 2)afeinSbebingungen unb bie (SrwerbSoerhältniffe 
beS beutfehen VolfeS günftige, fo wirb bie Verbefferung alter ©tabtteile 
in Sejug auf SBcrfef;r unb ©efunbr)ett immer bringenber als ein SebürfniS 
erfannt unb empfunben werben, beffen Sefrtebigung ©emetnbe unb ©taat 
niebt mm ber §anb weifen fönnen. 

2ötrtfcf)aftliche SBeftrebungen. £)ie wirtfchaftltche unb feciale 
ßntroicfelung beS ©tabterweiterungSwefenS fte^t erft in ben SlnfangSgrünben. 
@rft feit turpem fyat ftch bie ©ocialpolitif biefem wichtigen ©ebiete in ein* 
gefjenber SSöeife 3ugewenbet. 33e$eicr)net man bie Wohnungsfrage vielfach 
ber focialen grage wichtigften Seil, fo leuchtet bie $3ebeutung ber wirt* 
fchaftlich unb focial richtigen Söfung ber <5tabterweiterungSangelegenr)eiten 
ein; benn fie bilben itjrerfeitS bie ©runblage unb bie Vorbebtngungen, auf 
welche bie S3ehanblung ber 2BofmungSfrage ftch aufbaut. 3>mmer weitere 
Greife werben aufmerffam auf bie Gmtwicfelung unb auf bie oerfdjiebenen 
Seiten ber ftäbtifdjen 53obenfrage, auf bie nüfcltdje unb auf bie fdjäbliche 
Sobenfpefulation unb auf bie 2luSwüd;fe ber lederen. 9^od) ift bie @r* 
fenntniS ber beftefjenben Übelftänbe nicht allgemein; auSgebef)nte achtbare 
Äreife wehren ftch 9 e 9 e " ^* e f e ©rfenntniS unb befürchten bie SluSfchreitungen 
eines 5U weit gehenben ©ocialtSmuS. deshalb bebarf eS beS beftänbigen 
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majjooffen $inmeifeS auf jene Übelftänbe unb i^rc folgen unb beS bauemben 
StubiumS geeigneter ©egenma&regeln. 2Bir ftehen erft im Seginn biefeS 
StubiumS. 25er Sanbermerb feiten« ber ©emeinben, bie Grboerpaa)tung, 
bie Etngemetnbung oon Bororten, bie focial richtige SluSgeftaltung ber 9teal= 
fteuern, alles baS ftnb feine Unioerfalmittel ; eS ftnb a6er Begebungen naa) 
bem gleiten 3*^/ beren Bereinigung gute folgen zeitigen mujj. 

Sociale ©eftre&ungen. $er Bebauungsplan felbft fott nicht 
blofj ein technifcheS, fonbem, roie BranbtS mit stecht fagt, ein focialeS 
ßunftroerf fein, Sinb mir auch noch meit f)ien>on entfernt, fo beftreben 
mir uns bodj hoffentlich nicht ohne Erfolg, neben Berfehr, Schönheit unb 
©efunbr)eit, neben ben ErroerbS* unb EigentumS=3ntereffen <*u<h oer= 
fchiebenartigen SBohnbebürfniffe ber oerfchiebenen BeoölferungSf (offen bura) 
StabtermeiterungSplan unb Bauorbnung ju berüefftchtigen unb ihre Befrie* 
bigung anzubahnen. 3)aS menfehenmürbige SBoInten, baS EigenhauS, baS 
fleine $auS motten mir begünftigen , bie ^errfdjaft beS SDcaffemmethaufeS 
brechen. Unb ba lefctereS aus ben fyofym Bobenmerten notmenbigerroeife 
erroächft, fo motten mir eS jmar sulaffen, mo bie gemorbenen Bobemoerte 
eS oerlangen ; aber mir motten uns auch oor Slugen halten, bajj baS 3Kaffen= 
mietr)auS feinerfeitS, mo eS fich oerbreiten barf, bie Bobemoerte fteigert unb 
beShalb biefem oerberblichen gegenfeitigen Auftrieb entgegenmirlen bur<h 
ftaffelmeife georbnete, meiträumigere Bebauung, burch Bereicherung beS ©runb- 
ftücfemarfteS, auch mo nötig burch Umlegung unb Enteignung. 

©efefcgebung. 2öefentlio$ für bie angebeutete fociale Berbefferung 
beS StabtermeiterungemefenS bebarf eS beS EinfchreitenS ber ©efefcgebung. 
$er ©egenftanb ber Sßlanfeftfe^ung unb baS geftfefcungSoerfahren ftnb 
feineSmegS überall in &eutfchlanb genügenb georbnet, unb auch bei neueren 
©efe^en hat bie Erfahrung manche Beroottfommnung als angezeigt ermiefrn. 
Über bie SRechtSmirfungen ber $lanfeftfe$ung, über Bauoerbot unb Baufperre 
unb über bie Bebingungen ber Baufreiheit unb Bauerlaubnis ^at ftoj bie 
©efefcgebung noch feineSmegS überall in befriebigenber SBeife oerbreitet. 
2ludj bie gegenfettigen fechte unb Pflichten ber ©emeinbe unb ber ©runb* 
beftfcer liefern ben $efeijgebenben ÄÖrperfdjaften noch manche Gelegenheit $u 
frua;tbringenber Betätigung, ^tagen ber Enteignung im Stabt- 

enoeiterungSgelänbe unb ber Umlegung (gegebenenfalls auch DCr Sufammen* 
legung) oon ©runbftücfen bebürfen, fo fer)r bie gortfdhritte in einzelnen 
Staaten auf biefem ©ebiete anguerfennen ftnb, in ben meiften Ein^elftaaten 
EeutfchlanbS noch Der gielbemufeten gefeilteren Regelung. Enblid) mirb bie 
SöohnungSfürforge unb ber Sd>ufc beS gefunben 2öohnen£ burch 
unb StaatSgefefce, burch bie SJcitmirfung ber Staats* unb ©emeinbebehörben, 
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bura; bic ^^ätigfeit ber Arbeitgeber unb gemeinnüfcigen BaugefeUfchaften, 
unb oor allem bura) ©elbfthilfe nicht fobalb oon ber £ageSorbnung oer= 
Jamben. 

2)te föunbfrage bei Imnbert beutföen ©täbten ^at uns gmar feinen 
erfajäpfenben , ober bodjj einen wertoollen ©toff gur Beurteilung ber be= 
ftefjenben Berhältniffe geliefert. 

Aufhellung oon ©tabterweiterungSp länen. @S ^errfdjt 
in ber Aufteilung unb fjeftfe^ung oon ©tabterweiterungSplänen eine leb* 
hafte ^ätigfeit. SRühmenSmert ift , baß gasreiche ©tobte mit gielbewußter 
Überprüfung älterer Bebauungspläne befchäftigt finb. ©an3 abgefdjloffen 
wirb ein ©tabterweiterungSp Ion überhaupt nicht ; auch ber befte $lan bebarf 
beftänbig ber Ergängung unb Berbefferung naa) ben gemalten Erfahrungen 
unb ben neu erfannten Bebürfniffen unb 3ielen. £>aS ©nftem mancher 
©täbte, einen umfaffenben $lan oon groger AuSbelmung im Entwurf gu 
bearbeiten, gu bexaten unb fertig gu ftellen, bie förmliche Seftfefcung ober 
ftücfioeife nach bem jeweils beutlich erfannten BebürfniS oorguneljmen, fajeint 
fta) gu bewähren. Es ift gu erwarten, baß bie in ber Bearbeitung ber 
Erweiterungspläne noa) gurüefftehenben ©täbte baS i>erfäumte balb nadj* 
^olen werben. 

2BaS ben3nholtber$fäne betrifft, fo werben große ©täbte feljr 
roo^I baran getf)an hoben, bie oollftänbige Unterteilung ber Blöcfe gmar gu 
projeftieren ober im Auge gu behalten , aber bie §eftfe£ung biefer Unter* 
teifung ber Sufunft gu überraffen. SDie Befdjränfung ber gludjtlinien* 
feftfefcung auf oorhanbene SBege fann nur bei fdnoadfjer baulicher Ent= 
roicflung auSreid&enb erfahrnen, Kleinere ©täbte werben in ber 9tegel einer 
mehr ober weniger ooUftänbigen Blocfteilung bebürfen, bei größeren ©täbten 
fann biefe ftdj auf bie ber Bebauung gunäa)ft gugänglidjjen Seile befchränfen. 

Berücf fichtigug ber o er f ch i ebenorti gen Bebürf niffe. $ie 
toahrfcheinliche Beftimmung ber Blöcfe für 2öofm= ober Snbuftriegwecfe, für 
große ober fleine Söohngebäube , für ^errfd^aftüc^e ober Kleinwohnungen, 
für offene ober gefchloffene Bauweife, foll grunblegenb fein für bie ©eftaltung 
beS Bebauungspläne«. Es ift gu befürchten , baß biejenigen ber befragten 
©täbte, welche bie betreffenbe grage bejahten, nicht alle bie Bebeutung ber 
§rage gewürbigt haben. $)ie aufmerffame Erfüllung jener gorberung oer= 
langt eine weit ftärfere Snbtoibualifterung ber ©tabtoiertel, Blocfteilungen unb 
©traßenanlagen, als unfere Bebauungspläne in ber SRegel aufweifen. 9Jfin= 
beftenS werben aber bie gwei drittel ber befragten ©täbte, welche bie $xa§e 
verneint ober unbeftimmt beantwortet haben, gut tlmn, ihre ©tabterweiterung,3= 
entwürfe naa) bem in SRebe ftehenben ©efidjtSpunfie gu überprüfen. 



Digitized by 



182 



3. ©«toben. 



©trafcenbreiten. CrtSftatutarifche, polijeilidje ober gar gefefcliche 
geftfteüungen über Strafienbreiten beftehen nur bei einer TOnber$aljI ber 
Stäbte. derartige ftarre SSorfdjriften be^inbern bie freie Snbioibualifterung 
nach ben oerfchiebenartigen £>orbebingungen unb 23ebürfniffen in bem 
oorlnn entwickelten ©inne; felbft allgemeine Regeln ber Söauoerwaltuna, 
ober ber ©emeinbeoertretung fmb nur bann unbebenflich , n>enn fi* h ms 
reic^enbe $elmbarfeit beftfcen, um bem einzelnen galle angepafjt werben 311 
tonnen, görmltche SRormaloorf djjriften über Slocfgröfjen mürben noch weniger 
angezeigt fein, fdjeinen aber auch irgenbroo ju beftehen. 

2öenn 2Rittelftäbte als geringfte ©trajjenbreite baS ÜJtafj oon 19 m 
(SanbSberg), 15m (Slltenborf, 93od)um, §arburg, 9Jtülheim a. 9tfj-, SR^enbt), 
ober 14 m (93raunfcbmeig) ortSgefefclich feftlegen wollten, fo mürben fte ftdj 
ber Übertreibung föulbig machen. <Selbft baS Winbeftmafj oon 13 m, 
meldte« ber üftagiftrat ber ©tabt SJtünchen gegen baS gadjgutachten fefc 
gefefct fyat, oon 12,5 m im ©rofeljerjogtum $effen, oon 12m im §er$ogtum 
Slnlmlt, in Samberg, Sranbenburg, Colmar, greiberg i. 9Jtülf)aufen i. @lf., 
üflühlhaufen i. $hür. unb anberen Orten trägt bem 53ebürfniS nach formalen 
SBohnftrafeen jmifdjen Vorgärten für Kleinwohnungen nicht genügenb 
^Rechnung, gür lefcteren $wecf reiben bie in Äöln, ^Bremen, Saarbrüdfen, 
SRegenSburg, Sübecf unb Hamburg angemanbten TOnbeftmafje oon 10,9 unb 
8 m'jroeifelloö au«; ja felbft bie für bie Sübecfer SBorftäbte jugelaffene 
geringfte ©trajjenbreite oon 7 m (3wifcfjen Vorgärten) fann unter geeigneten 
33orbebingungen iRadjahmung oerbienen. 3 m allgemeinen aber ift eS 
empfehlenswert , bie Seftimmung ber ©trafjen breite nach bem Einzelfalle 
unter ^Beobachtung aller in 33ctract)t fommenben Umftänbe oor$uneh»nen, nta)t 
aber buret) eine grunbfäfcliche ^erorbnung feftjulegen. 

SDaSfelbe gilt im err)öt)ten ©rabe für bie £iefe unb Sänge ber 33au= 
blöcfe. $aS ^Bremer Sängenmafj oon 200 m unb baS Sübecfer £iefenma§ 
oon 35 m mögen $mecfmäf}ige ©ren3$ahlen fein, baS Überläufer Siefenmajj 
oon 75 m ift als 3)Jinimum für Kleinwohnungen ungeeignet. 2lber am 
fidjerften ift bie geftfefcung nach Sage beS galleS. gür 5ßerfet)r^ftra6en 
bürften bie Jpamburger, Sübecfer unb IDfündjener 5)fajje baS Richtige treffen. 

Sie auSbrücfliche Unter fdjeibung oon $$erfe()r$s uub 2öol)n= 
ftrafjen leuchtet auS ben roenigften Bebauungsplänen tyxvox. @S ift ju 
befürchten, bafj felbft in ben 20 ©täbten, welche bie betreffenbe grage 6e* 
jähen, feineSwegS im ganjen ©tabtermeiterungSplan biefe Untertreibung 
jielbeioupt burchgeführt ift ; benn baS ©treben , planmäßig einen £eil ber 
Strajjen fo anjuorbnen, baj$ fie bem burchgefjenben SBerfeljr bauemb ent* 
50 gen bleiben, ift erft fett wenigen %ai)xen lebenbig geworben. Slua) ba$ 
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ift ein Punft, $u beffen oermehrter Serücffichtigung eine Überprüfung Dielet 
©tabterweiterungSpläne ^u empfehlen ift. 

2Öafferläufe. $ie §erau$nar)me ber öffentlichen Söafferläufe au$ 
ben Saublöden unb bie @inbe$ier)ung berfelben in bie ©tragen, bejw. bie 
biefem 3^ entfpred&enbe Projeftierung ber $3lötfe unb ©tragen in neuen 
Bebauungsplänen h at erfreuliche gortfcr)ritte gemalt, ©elbftrebenb ift bie 
gorberung feine unbebingte. 2öenn beifpielSweife Augsburg unb München bie 
6tabtbädje wegen it)rer gewerblichen Senufcung im ©tabtinnem jumeift überbaut 
Ijaben, fte im Slugengelänbe aber nad) 5J?öglid)feit in bie ©tragen legten, wenn 
ferner Hamburg, 3 ro ^ au unD anbere ©täbte offene SBafferläufe äwifdjen 
^ittengrunbftiicfen bulben, fo wiberfpridjt baä nicht bem allgemeinen 
3iel, bie r)äg(ic^e unb gefunbljeitSwibrige 33efchmufcung, ber bie meiften 
SBafferläufe in ben 93augrunbftüden auSgefefct finb, baburd; ju oerfjüten, 
baß man fte in bie ©tragen legt. 

$)ie Smtd beft immun g freier piäfce ift eine widrige unb noch 
nicht auSreidjenb geflärte §rage. f* e * m Bebauungsplan auch Ö e 9 en 

ben SÖiHen ber 33eft$er feftgefteHt werben tonnen, wenn fte bem ^erfer)r 
ober ber 6efunbr)eit, in lefcterem Jalte meift jur 3tepflan$ung, bienen, ift 
jroar allgemein anerfannt. 3 ro eifelhaft a & er 5^ge, ob ein freier 
Plafc im ©tragenerweiterungSplan oorgefchrteben werben fann, um fpäter 
mit einer $ircr)e ober mit einem anberen ganj ober tetlweife ber freien 
Stellung bebürftigen öffentlichen ©ebäube (Sweater, 3flufeum, s 3MCthaüe 
ober einem 2)enfmal) befefct $u werben. $5ie Semerfung oon München, bag 
für öffentliche ©ebaube tl)unlid;ft Saugrünbe an freien pläfcen oorgefeljen 
roerben, erfct)öpft bie grage nicht. 3ft * n Der Sieget bie ©tellung beS 
©ebäubeS amplafce aus praftifchen unb fünftlerifchen ©rünben üor$u$iehen, 
fo fommen boch auch manche gälte uor, wo öffentliche ©ebäube auf freien 
Pläfcen ein BebürfntS finb ; unb namentlich ift bie fpätere tetlwetfe Über- 
bauung eines geräumigen freien planes für einen öffentlichen 3wed eine 
oft roieberfehrenbe grage. ßine Klärung in bem ©inne, bag unb inwieweit 
bieS erlaubt fei, ift um fo er wün fdjter, als baS entgegen ftehenbe @rf«nntniä 
beS OberoerwaltungSgeriajteS in preugen eine 6ebenfltct)e ttnficr)erf)ett f)eroor= 
gerufen hat. 

gür öffentliche Pflanzungen, a6gefet)en oon ber Sepflanjung 
oon piäfcen unb ©tragen, ift anfdjeinenb in ber .£älfte ber beutfct)en 
©iabterweiterungSpläne auSreidjenb geforgt ; bie anbere .£älfte wirb ^offent= 
lieh nachfolgen. ©3 Ift ein Langel ber glud)tliniengefe£e, bag fie auf 
öffentliche Pflanzungen nicht hinweifen unb bag infolge beffen für berartige 
felbftänbige ©artenanlagen ben ©emeinben baS (SntetgnungSredjt fehlt, ja 
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ba§ bic ^ecrjtSgültiaJfett ber EigentumSbefchränfung burcr) fjeftfc^ung einer 
öffentlichen $flanzung«fläche im ©tabterweiterungäplan mit Erfolg beftritten 
wirb, ©elbft bie oon SanbSberg berichtete gretlaffung je einer „$la$=" 
fläche oon minbeftenS 2 ha ©röfee für $arfanlagen in jebem ©tabtteile 
fönnte von ben betroffenen restlich beanftanbet werben. Es bleibt hiernach 
ermünfdjt , bafj förmlich geftattet werbe , auch Sachen für öffentliche 
Pflanzungen als £eile be3 ©tabterwetterungSplaneS zur geftftettung unb 
bemgemäfj jur Enteignung gu bringen. 3n ©einem fcheint ba$ SRecht bei 
geftftellung unb EigentumSbefchränfung (nicht ber Enteignung) bura) 
^inifterialentfchliefjung gefächert zu fein. 

Eine Bunte 9Jtannigfaltigfeit jeigen bie in ben oerfcr)iebenen ©täbten 
üblichen SBorgartenttefen. ®a3 fächftfcr)e ®efe£ h a * m ^ ber borfdjrift 
einer geringften £iefe oon 4,5 m baä Nichtige getroffen; ba$ preufjifdje 
©efefc, nach welchem „in ber SRegel" bie $tefe nicht mehr als 3 m betragen 
foff, f)at nicht oerljinbert, bag weitaus bie meiften ©täbte oon ber Siegel 
abgewichen fmb. $)ie oerbreitetften iDcafje für bie Vorgärten liegen jwifdjen 
4 unb 8 m. 

2)ie §erftellung ber neuen Strafen geflieht balb burch bie 
ftäbtifchen SBehörben, balb burch bie ©runbbeftfcer unter ftäbtifcr)er 2lufftd)t. 
3m erfteren galle ift z u unterf Reiben bie ftäbtifdje Unternehmung, Bei 
welker bie ©tabt ficr}, foweit e$ gefefclicr} juläfftg ift, bie Erhebung r-on 
©trafjenfojienbeiträgen feiten« ber Anlieger oorbetjält, unb bie $rioatunter* 
nehmung, welche ber ftäbtifchen ber)örbe bie 2luSfür)rung ber ©trajjen bura) 
Vertrag überträgt. Öeibe 9lrten finb oerbreitet. 

Es ift augenfeheinlich in oielen gätten zwedhnäjjig, eine vorläufige 
©trafeenherfteHung , nact) beren Ausführung bie ©ebäube an ber neuen 
©trajje errichtet werben, unb bie enbgültige ©trajjenherftellung , welche 
nach Bebauung ber Strafe geflieht, $u unterfcheiben. 2)aS preujjifctje 
gluchtliniengefej erfchwert bie«, weil eS auSbrüdflich ben Anliegern nur bie 
Soften ber „erften" Einrichtung zur Saft legt. 2)ura) Vertrag mit ben 
beteiligten fann aber biefe ErfdnnerniS befeitigt werben. 

Seitungen im ©trajjenf örper. 2) er SRegel nach follten mit 
bem ©tragenbau zugleich, unb zwar oor Aufbringung ber ©trajjenbede, 
bie im ©trafeenförper unterzubringenben Seitungen, alfo bie Entmäfferungä*, 
2ÖafferoerforgungS= unb 93eleu<htungSeinri(htungen ^ergefteCTt werben. 3 n 
ben meiften ©täbten geflieht bie«; 33orauSfe$ung bafür ift, baf$ bie frag* 
liehen 33erforgungSne£e im übrigen bis z u öen neucn Straßen ooflenbet 
finb. 2öo ledere« nicht ber gaU ift, fmb, wie in München, SDarmftabt, 
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(Mfettfirdjen, Harburg, SDlülhaufen i. @. unb anbeten ©tobten, unangenehme 
Sßrooiforien unoermeiblich. 

Segünftigung oon Älein Wohnungen. 3n weniger als ber 
£älfte ber befragten ©täbte wirb bisher bie Errichtung oon Kleinwohnungen 
burdj vereinfachte ©trafjenr)erftellung ober ermäßigte Anliegerbeiträge be= 
günftigt. Ei wäre erfreulich, wenn man barauS ben ©djlu(j giefjen bürfte, 
bajj bie SöohnungSnot feineiwegS eine allgemeine Erlernung ift. 2öar)r= 
fdjeinlicher aber ift, baß grunbfäfcltche 53ebenfen gegen biefe Art ber ,,©ub= 
oention" obwalten ober bajj man in bezügliche Erwägungen noch ""h* 
eingetreten ift. Allgemeiner, unterfcr)iebSlofer Nachlaß oon ©trafeenfoften, 
„um baS Sauen gu förbern", wäre, wie aus ©t. 3ohann berichtet 
wirb, jebenfaHS fehlerhaft. 3Me görberung beS 93auenS oon ßlein= 
Wohnungen wirb aber hoffentlich immer mehr als ©emeinbeaufgabe anerfannt 
werben. 

Enteignung. £)ie EnteignungSgefefce im allgemeinen bebürfen ber 
$erbefferung, um baS Verfahren gu befchleunigen unb bie Entfdjäbigungen 
gerechter abguwägen; fte bebürfen ferner ber Erweiterung ihrer Anwenbung 
namentlich auf Sroerggrunbftücfe neben ber ©trage, auf ©elänbe gur Anlage 
öffentlicher ^flangungen unb auf ©runbftücfe in alten ©tabtteilen, bie aus 
gefunbheitlichen ober SBerfeljrSgrünben ber Umgeftaltung bebürfen (3onen* 
enteignung). 

Umlegung. Nichtiger noch unD DOn Den ©täbten noch me ^ r a ^ 
notroenbig empfunben ift bie gefe$licr)e Regelung ber SroangSumlegung 
ftäbtifcher ©runbftücfe, welche im ©emenge liegen unb gum ©tabtbebauungi= 
plan nicht paffen. $em Vorgänge oon 33aben unb ©adjfen werben 
hoffentlich bie anberen beutfchen ©taaten folgen, fei eS burdj ein all= 
gemeines ©efe£, fei ei burch ein im Söege bei DrtSftatutS übertragbares 
6onbergefe$, wie ei in Sßreufjen beabfia)tigt ift. ©täbtifche Umlegungen 
auf ©runb bei länblichen SBerfoppelungSgefefceS auiguführen, wie ei me(jr* 
fach gesehen ift, bürfte in ber Siegel auf unüberwinbliche rechtliche ©dfjwierig* 
feiten ftofcen. 

Verhältnis gwifchen ©tabterweiterungen einerfeiti, 
Gifenbal)nen unb fonftigen öffentlich-rechtlichen Unter* 
nehmungen anbererf eiti. (Sin wenig erfreuliches S3ilb geigen bie 
groifchen Eifenbalmanlagen unb Eifenbafmentwürfen einerfeiti (fonftige 
öffentlich-rechtliche Unternehmungen treten feltener in bie Erfahrung) unb 
©tabterweiterungiplänen anbererf eiti obwaltenben unb fia) wieberholenben 
Schwierigfeiten. £>ai 23efter)en unb bie Anlage oon 9ttoeauübergängen, über 
welche hinaui bie ©tabt ftdj auibefmt; bie Schwierig! eit , in ber Ebene 
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liegenbe Bahnftrecfen burdj Über* ober Unterführungen su freuen unb 
auSgebehnte Bahnhöfe 3U queren; bie Einhaltung notroenbiger Bebauung^ 
plane burdjj fd;me6enbe @ifen6ahnentroürfe ; bie Störung ober 3erftörung 
feftgefefcter Bebauungspläne burcfj nachträglich eintretenbe Bahnanlagen; 
ba$ fmb bie hauptfächlichen Äonfltftquellen. (Erleichtert im ©inne beS giSfuä, 
erfchroert im ©inne ber ©täbte, wirb bie Söfung ber ©dEjroierigfeiten, roenn bie 
@ntfcheibung in ber £anb be$ mit feiner BetriebSoerroaltung beteiligten ÜJtinifterS 
liegt. (Sin gortfchritt ift bie oft angeftrebte unb mannigfach ausgeübte gemein* 
fame Bearbeitung oon (Stfenbafm* unb ©tabterroeiterungSentroürfen ; bieg fann 
nicht bringenb genug empfohlen werben, obfchon bie finanzielle ©eite ber 
Srage babura) nicht gelöft roirb. (Empfehlenswert ift auch °^e ftanbige 
gute gühlung sroifchen ©tabt unb (Eifenbafjn, roie fie oon einigen ©täbten 
berichtet roirb. Slber f)axt im s Jiaume flogen fich bie $inge. SDie oon 
Sflagbeburg jur grage 17 auSgefprodjene Meinung, bei Eintritt eine« neuen 
öffentlich-rechtlichen Unternehmen« gehe ber einmal feftgefteHte ©tabt* 
erroetterungSplan anberen 2>ntereffen oor, hat fia), roie bie Mitteilungen 
au« zahlreichen anberen ©täbten jeigen, in SÖirflichfeit nicht als juoerläfftg 
erroiefen. ©uter Söille auf beiben ©etten, Stüdffichtnahme auf bie ent* 
gegenftehenben Bebürfniffe unb Slnerfennung ber beiberfeitigen Beftrebungen 
als Vertretung gleichberechtigter öffentlicher Sntereffen, finb für bie 
befriebigenbe Söfung oon oerroicfelten Aufgaben ber in Siebe ftefjenben 2lrt 
@rforbermffe oon entfdheibenber SStdjtigfeit ; mögen biefelben in 3 U M* 
immer mehr jur ©eltung fommen! 
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Slllgemeine Aufgaben ber SBauorbnung. <£inb burch ben 
„Stabtbauplan" bie s $orbebingungen für ben ftäbtifchen Slnbau nach ben 
im vorigen 2lbfchnitte entrotcfelten ©efichtSpunften gefcf)affen, fo tritt an 
btc „93auorbnung" bie Stufgabe fjeran, biefen 2lnbau in bie com ©tabt* 
Bauplan porgejeid^neten Sahnen ju leiten unb im ($in$elnen, innerhalb beä 
fcftgejtefften ©efamtrahmenS, bie Slnforberungen ju regeln, bie im Sntereffe 
ber ©tanbfäfjigfeit, be$ <5c$ufce3 gegen geuerägefahr, beä ^erfehrä, ber nadjbar. 
liefen Regierungen, ber ©efunbfjeit unb ber focialen Söoljlfahrt ju ftellen ftnb. 

3ft burch ben „©tabtbauplan" eine organifche ©lieberung bei gefamten 
©tabtgebilbeä ^ergefteQt, ftnb burch benfelben befonbere DrtSteile jur au£< 
[cfjliejjlichen 93etoohnung, für offene Sauroeife, für gabrifen unb anbere 
Sroetfe beftimmt, fo bebarf e$ ber ergängenben SBefttmmungen ber „33au* 
orbmmg", ben Slnbau in ber oom ©tabtbauplan gewollten Slrt ju eramingen 
ober gu begünfttgen, entgegengefejte Einlagen gu oerhinbern ober $u 
erfchtoeren. ©tabtbauplan unb 33auorbnung gehören gufammen , ftc ftnb 
aufeinanber angeroiefen unb muffen oon einheitlichem ©eifte getragen fein. 

©leich wie ber ©tabtbauplan eine fd^ematifd^e Sehanblung ber oer« 
Rieben gearteten ?tou=, 2Öofm= unb ©eroerbebebürfniffe oermeiben, biefe 
$ebürfnif[e oielmehr ihrer Eigenart entfprec^enb befriebigen fofl, fo rnufc 
auch röte gute Sauorbnung biefen Sefonberheiten Rechnung tragen ; anbern* 
fall« fann ber burch ftc mittelbar angerichtete Schaben größer fein all ber 
burch Siegelung geroiffer ©injelheiten erhielte 9lu$en. 

3m 92achftehenben f)<xbm wir c $ oorroiegenb mit ben gefunbheitlichen 
unb focialen Aufgaben ber öauorbnung gu thun, bie früher ftarl oernach* 
läfftgt, teilroeife faum gefannt, tyutt faft allgemein als ber michtigfte %e\l 
ber Sauorbnung anerfannt werben. $iefe Slnforberungen ftnb nicht unab* 
hangig oon ber Örtlichfeit; auf bem platten 2anbe, in Heineren unb in 
größeren ©tabten ftnb fte oerfchieben, nicht foroohl weil bie üflenfehen al« 
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weil bie ftc umgebenben Serhöltmjfe unb SebenSbebtngungen oon anberer 2lrt 
ftnb. liefen oerfd&ieben gearteten s #erhältniffen foll bie öauorbnung Rechnung 
tragen; bie auf ©ttte unb §erfommen fujjenbe 2öohmoeife fott fte fc§ü$en unb 
förbem. ©leid^roo^l giebt e« geroiffe§auptgeficht$punfte unb hogienifche SJtinbeft* 
forberungen, bie für jebe Sauorbnung gelten unb burdj eine „SRetch«bauorbnung", 
wie fte oon oerfchtebenen Seiten angeftrebt roirb, rooljl geregelt werben tonnten. 

Tielge ftaltigfeit ber beutfd^en SBaugefefcgebung. 
Qux Seit ift bie 23augefefcgebung in $)eutfchlanb noch ungemein bunt* 
fd^eefig unb Iütfenljaft. $ie« gilt oon ber formalen 2lrt ber Regelung 
biefe« Ete6iete« ebenfo wie oon ber materiellen. §ier ©efefc, bort $olijei= 
oerorbnung ; $ier Siegelung für ben Umfang gan3er ÜBunbeäftaaten, bort für 
Sßrooingen, 33e3irfe, Greife, ©emeinben ober gar GJemeinbeteile. §ier fyofy 
enttoicfelte, ben gefunb^eitlid^en unb focialen Slnforberungen na^e^u oofl* 
fommen ^Rechnung tragenbe Regelung, bort noch na^eju oöUige UnfenntniS 
jener toichttgften Slnforberungen. 3ur Erläuterung biefe« fei nur ein 
Seifptel burch ©egenüberfteflung jroeier größerer beutfd^en ©ebiete angeführt, 
gür ba« Äönigreich ©achfen, in bem bi^er fd&on auf bem 93erorbnung«= 
toege bebeutfame unb bahn6rcdf)enbe Errungenf duften beftanben, ift mit bem 
1. JJuli 1900 ein „Allgemeine^ 23augefe$" in ßraft getreten, ba« in feinen 
Allgemeinen Seftimmungen , in ben SSerorbnungen über fjeftftellung unb 
2öirfung oon Bebauung«*, gluchtltmen* unb DrtSertoeiterungäpIänen , über 
llmlegung unb Enteignung oon ©runbftücfen unb bie babei in grage 
fommenben Entfcljäbigungen unb ErftattungSanfprüche , über bie Bebauung 
ber ©runbftücfe, foroot)l ^infld^tlid^ ber allgemeinen Erforberniffe roie ^inftc^t= 
li<h ber ^erftettung ber ©e6äube u. f. n>. in biö^er faum erreichter SBeife 
faft allen jenen ©eftchtSpunften ^Rechnung trägt, bie au« ber toiffenfdfjaftlidf^en 
Erörterung biefer 3Jlaterie in ben legten 3^^ r 5 e ^ n ten gewonnen mürben. 
£)em gegenüber fte^t bie $falj, bie erft feit bem 1. Dftober 1890 überhaupt 
eine SBauorbnung beftfct, bie ftch aber naljeflu auf feuerpoli3ei!iche SBeftim* 
mungen befchränft; eS fehlen ihr alle bebeutfamen §anbfjaben jur £erbei= 
fü^rung beim. Erhaltung eine« gefunben Söofmtoefen« unb eine« wor)l 
auSgebilbeten , jwecfentfpredjenben ©trajjennefce«. ©egemoärttg fte^t bort 
jebermann ba« SRedjt 3U, ^rioatftrajjen $u errichten, ofme baß einfdjränfenbe 
organifd^e Seftimmungen biefer 53efugni« e« ermöglichen, eine 3ioecfentfprechenbe 
^ic^tung, ^Breite, öefeftigungSart biefer ©tragen roie eine gute 2lu«bilbung 
i^rer EnttoäfferungSanlagen ju erjroingen. fter Entwurf einer SReuorbnung 
ift freilich oon ben pfäljifdjen ©täbten bereit« feit längerem erörtert, ohne 
u. 3Ö. bi« je$t gu ben geroünfchten Ergebniffen geführt *u haben 1 . 

1 SBcrgl. £ee$n. ©emeinbebf. 1899 ©. 10 
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2) aS am 1 . ganuar 1900 in ßraft getretene 93ürgerliche@efefcbuch 
für ba«2)eutfche9teich regelt oon ben, bte t^atfäd^lid^e Verfügung über 
baS ©runbftücf betreffenben öefc^rönfungen nur biejenigen, meiere bie aus 
bem Eigentum ftch erge6enben Sefugniffe im gntereffe beS prioaten 
SRedJt^Iebenö begrenzen, dagegen wirb bie §rage, wie weit im öffent* 
liefen gntereffe bem ©runbeigentum SBefchränfungen aufjuerlegen feien, im 
$J.©.23. überhaupt nicht berührt, fonbern bleibt ber £anbe«gefe$gebung über= 
laffeit J . 

Allgemeine SanbeSbauorbnungen. gür ba3 gan3e ©taat^ 
gebiet einheitlich (unter guloffung Örtlicher Abweisungen unb <5rgän5ungen) 
erlaffen finb allgemeine 33augefe£e ober 53auorbnungen u. a. in ©achfen* 
2lltenburg 1859, SBaben 1869, 2Bürttemberg 1872 (SRad&träge 1882), 
Sraunfdjjmeig, Anwalt 1881 (SRadjträge 1882), §effen 1881, Sübecf 1881, 
Hamburg 1882 (Nachträge 1884, 86, 91, 93 unb 96), Bremen 1883, 
Sägern (für bie SanbeSteile recht« be« $H)eit\$ mit Ausnahme oon München) 
1890; Königreich ©achfen 1900. 

SBaupolijei in Sßreufjen. 3« SPreujjen ift, wie au« ben 
teilungen be« SJcmifter« oon SWiquel in ber ©ifcung be£ Abgeorbnetenhaufe« 
oom 21. 3>uni 1899 heroorgeht, nachbem ba« AbgeorbnetenljauS 1898 ba« 
(Srfua)en um Vorlage eine« ©efe^eö über bie S3efugnif[e ber Saupolijei 
befc^loffen ^atte , ber Grlafj einer einheitlichen S3auorbnung jmar jeitweife 
in« Auge gefajjt worben, boch §aU man „wegen ber ©chwierigfetten, bie auf 
ben oerfchiebenen $8augewohnf)eiten in ben einzelnen ©egenben beruhen", hier* 
von Abftanb genommen unb ben 2Beg ber ^oligeioerorbnungen befchritten. 

92tcht unerwähnt wollen mir inbe« laffen, bafj neuerbing« boch wieber 
Anbeutungen ber Vorbereitung einer folgen allgemeinen Regelung vorliegen, 
©ine folche ift fowoljl burdf) bie preufjifdje %1)xonxnoe roie burdj bie ©rflärung 
be« ©taatSfefretär« ©rafen SPofabowSfy in ber SRetchStagSftfcung oom 
23. Sanuar 1901 in AuSficht geftellt. 

3) ie SBefugniffe ber $oIi$ei unb bamit auch ber öaupolijei werben in 
$reu|$en oornehmlich auf ben § 10 II. 17 be« Atlg. Sanbredjt« gefräst, 
welcher lautet : „$te nötigen Anftalten jur (Erhaltung ber öffentlichen SRuhe, 
Sicherheit unb Orbnung unb $ur Abmenbung ber bem Sßubltfo ober einzelnen 
•Bcitgliebern beSfelben beoorftehenben ©efafjr ju treffen, ift ba« Amt ber 
^olijei." gür ben @rlaf$ ber ^olijeioerorbnungen fommen fjauptfächlich in 
Betracht bie §§ 5, 6, 12 unb 15 be« ©efefce« über bie $oli$etoermaltung 
oom 11. Watt 1850 unb bie §§ 137, 142 unb 143 be« ©efefce« über bie 

Allgemeine SanbeSoermaltung oom 30. guli 1883. gm § 6 be« ^olijei* 

-t 

1 SgL auö) für ba$ ftolgenbe: 93alfc, Sßreufrifdies SBaupoliaetrec&t, Berlin 1897. 
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oerwaltung$gefe£e£ werben al$ gu ben ©egenftänben bet o r t $ poligetliajen 
Borfärtften gehörig begeidjnet: 

a) Sdju£ ber Sßerfonen unb be$ (Eigentums ; 

b) Orbnung, <5io)erf)eit unb Seid&tigfeit be$ BerfeljrS; 

f) ©orge für Seben unb ©efunb^eit; 

g) gürforge gegen geuer3gefaf>r bei Bauausführungen . . . 

i) AHeS anbere, wa$ im befonberen 3nteref[e ber ©emeinbe unb i^rer 
Angehörigen poligeiltd[j georbnet werben mufj. 

$ie §§ 137 unb 142 beä SanbeSoermaltungSgefe^eö räumen bctn 
Dberpräftbenten bie Befugnis ein gum (Srlafj oon ^oligeioorf driften für 
mehrere ßreife, fofern biefelben oerfc$iebenen SRegierungSbegirfen angehören, 
für me^r als einen 9tegierungSbegirf ober für ben Umfang ber gongen 
^rooing. 2)ie gleite Befugnis fle^t bem SRegierungpräfibenten gu für 
mehrere greife ober für ben Umfang beS SRegierungSbegirfeS , bem Sanbrat 
für mehrere DrtSpoligeibegirfe ober für ben Umfang beS ÄreifeS, unb ber mit ber 
örilid&en SPoligeioerwaltung beauftragten Bewürbe (^oligeipräftbent, Bürger« 
meifter, Sttagtftrat, Amtmann :c.) für ben Umfang beS DrtSpoligeibegirfS. G$ 
bebarf jeboa) gum @rlafj foldjjer SPoligeioerorbnungen ber Cberpräftbent ber 
3uftimmung beS ^rooingialrateS, ber SftegierungSpräfibent ber beS Begufe 
auSfdjuffeS, ber Sanbrat berjenigen beS ÄretSauSfa)uffeS unb bie Drt$* 
poligeibeljörbe , fomeit eS fia) nia)t um fia)erljeitSpoligeiIidS>e Borfdjriften 
fjanbelt, ber 3uftimmung beS ©emeinbeoorftanbeS. Severe fann im galle 
ber Berfagung auf Antrag ber Beerbe bura) Befdjlufj beS BegirfSaufc 
fa^ufies ergängt werben. 

£)er ©rlafj von Baupoltgeioerorbnungen für einen größeren Umfang 
bura) eine ber Ijöljeren Snftangen fdjfiefjt natürlidj ben @rlajj weiterer ort«* 
poIigeilia)er Borfa)riften nidjt auS; nur bürfen biefe feine Beftimmungen 
enthalten, weldje mit ben Berorbnungen einer ^ö§eren 3 n ft a "8 im 2Biber- 
fprudje ftef>en (§15 beS ©ef. über b. $oI. Berm.). 9tac$ einem Gr* 
fenntniS beS DberoerwaltungSgertdjteS a. b. 3- 1893 ift aber ein folget 
SBiberfprua^ nic$t nur ba anguerfennen , wo bie Berorbnungen ber leeren 
3nftang abgefdfiwäa)t, fonbern aua) wo fie oerföärft werben. In praxi 
werben fia; bafjer ortSpoltgeilidje Berorbnungen beim Befielen oon Ber» 
orbnungen einer (jöfjeren Snftang nur auf fo(a> ©egenftänbe erftretfen 
fönnen, bie in ber oberinftanglidjen Berorbnung nidjt geregelt finb, ober bie 
oon biefer in ber einen ober anberen SRidjtung gur näheren geftfefcung 
freigegeben finb. 

Auf ©runb ber oorftefjenb angeführten gefefclidjen Beftimmungen fmb 
in Greußen Bauorbnungen für ben Umfang ganger ^rooingen erlafjen für 
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bie ©täbte ber $rooin$en Bommern unb ©d&IeSroig $olftein. SBejirfö* 
bauorbnungen (teilroeife mit 5lu$fa)lujj einiger @täbte) finb erlaffen für bie 
SiegierungSbeatrfe SBromberg (6. gebruar 1882), Stegnifc (25. Üttära 1882), 
Breslau (1. 3ttär$ 1888), SHerfeburg (31. 3Jlärg 1884), Oppeln (23. 3uni 
1885), Jtaffel (1. 3uli 1885), Äötn (20. SHärj 1 894), $annooer (28. SJtär* 
1894), $)üffelborf (1. Sluguft 1894, 20. s JRärj 1897) $ot$bam (1. $ejember 

1894) , granffurt a. 0. (28. s Jiooember 1895) u. a. - 

211$ ©eifpiel einer com ÄreiSlanbrate für ben Umfang mehrerer 
©emeinbebejirfe erlaffenen Söauorbnung fei biejenige für bie ©tabtgemeinben 
Saarbrüden, St. 3or)ann unb SJtolftatt * Surbacr) t>om 5. Sluguft 1898 
erroäljnt. — 

©elbftänbige Drt3*93aupolij$eiorbnungen rjaben u. a. folgenbe preufjifcr)e 
6tabte: OSnabrürf (9. 3um 1868), ÜMljaufen in Styür. (11. £>egember 
1869), Arfurt (29. Wlai 1876, 6. Slpril 1900), $ofen (9. 3Rär* 
1877), SC^orn (1881), $rier (21. September 1883), Königsberg i. $r. 
(10. SHärj 1887, 14. 2lprU 1898), §aHe (10. Slpril 1889), ©labbaa) 
(6. Suli 1889), Altona (4. üMuguft 1891), gronffurt a. 3K. (Slu&enftabt 
13. Dftober 1391, 2. 3uli 1897, Snnenftabt 27. Watt 1896, 10. 3uni 1898), 
»nfter i. 28. (25. Slpril 1892), Breslau (5. Dezember 1892), Flensburg 
(1. 3)tär3 * 8 93), 93oa;um (28. 3uni 1893), SJtagbeburg (1893, 96 u. 98), 
(älberfelb (16. Sanuar 1894, 10. 9Här$ 1897), ftoftocf (4. 9Hai 1894), 
Äiel (11. ©eptember 1894), §agen(l. Oftober 1894), £annot>er (25. 
Cftober 1894), ßrefelb (15. Sanuar 1895), Effert (25. gebruar 1895), 
Harburg (1. SRai 1895), §ilbe$r)eim (1895), 2öie8baben (18. ^ooember 

1895) , SMffetborf (25. SlprU 1896, 1. 2Här8 1898), §alberftabt (27. 
ÜRot 1896), ©elfenfirct)en (8. September 1896), Stettin (1897), $ortmunb 
(11. ÜRai 1897), $anjig (28. 2Kai 1897), ftemföeib (1. 3uli 1897), 
Berlin (15. Stuguft 1897), 9Mr>im a. b. ftufjr (20. 9Kära. 1898), 
Gljarlottenburg (22. Sluguft 1898), 3ferlofm (1. Oftober 1898), ßoblenj 
(l. 3uni 1899), Slawen (1. 2Rat 1900) u. f. n>. 

9hir in einer 3Hinberr)eit oon Orten (grofjen unb Keinen) wirb bie 
$aupoli$et oom ©taate ausgeübt. $ie meiften ©täbte Ijaben fommunale 
Soupolijei. S3ci Einbringung be3 neuen ^Poli^cif often» ©ef e^cntrourf ^ Ijat 
ber 3Rinifter be£ 3 nne ™ allgemein feine SBereitroißigfeit erflärt, aucr) ben 
übrigen (fogen. prioilegierten) ©täbten mit Äöntgl. OrtSpoligei bie $er* 
roaltung ber Saupoligei ju übertragen, faßte fie e$ beantragen unb bie 
Soften übernehmen (Sgl. £>eutfd>e 93au8. 1892 ©. 117). 

$ie allmär)lia}e @ntn>icflung ber 2lnfcr)auungen über 33auorbnungen 
unb bie an jte gu ftellenben Slnforberungen, worüber bie folgenben 2lbfcr)nitte 
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t)anbeln werben, fommt aud; in ber, au$ oorfterjenber Überfielt erfennbaren, 
ftcr) fortroärjrenb fteigernben Qaty neuer unb ben 2lbänberungen befter}enber 
S3auorbnungen jum 2lu§brucf. 3ur ßeit ber 2tbfaffung biefeS 5Referate§ 
würbe, foroeit unfere Ermittelungen reiften, ber 9?euerlafs oon SBauorbnungen 
»orbereitet in 33raunfdjroeig , @r)emnifc, Colmar, 2)efjau, Bresben, ®era, 
Hamburg, §annooer, $öln, SubtoigSfjafen , 3Kannr)eim, ÜKefc, 3KüIr)aufen 
i. £r)ür., Mülheim am Sftr)ein, 9Küna)en, Dffenbadj, ^HegierungSbejirf Oppeln, 
DSnabrücf, $ofen, Solingen, Stettin unb SBieSbaben. 



Ii. Swöentttgett itttü ©eftvefeuttgett* 

2>erein3tt)ätigfeit. 2Me roiffenfdjaftlid^en SBeftrebungen, roeldje barauf 
r)in$ielen, bie @rfennti3 oon ber großen SBebeutung ber Söauorbnungen für bie 
SffiofmungSoerr)ältniffe ju oeratlgemetnern unb bie 2lnfa)auungen über bie an 
bie Söauorbnungen ju ftellenben gorberungen ju Hären unb ju formulieren, 
fmb in £)eutfcr)lanb oon oerfdnebenen Vereinen wär)renb ber legten Sa^e^nte 
planmäßig gepflegt roorben. 2)er SBerbanb $)eutfcr)er 2lrcr) heften* unb gngemeiir- 
SBereine befjanbelte fie jutn erftenmale auf feiner erften Söanberoerfammlunct 
in 33erlin am 24. September 1874, roo er über „©runbgüge für Stabt^ 
ertoeiterungen na<f) tedmifdjen, roirtfdjaftltdjen unb polij ei lidjen 33e= 
jierjungen" oerr)anbelte, unb bemnädtft auf ber 5. Slbgeorbnetenoerfammlunci 
1876 §u ^üncr)en, wofelbft bie TOtwirfung be§ SBerbanbeS an ber $eid^ 
gefefcung jur Beratung ftanb unb befcr)Ioffen mürbe, $unäcr)ft bie Materialien au$ 
bem ©ebiete ber SBaupolijei burdj bie Vereine ju fammeln unb fritifa) beleudjten 
5U (äffen. $)a3 Ergebnis biefer Arbeiten mar bie 1880 erfdjuenene r»er ; 
bienftootfe Arbeit 9t. 93aumeifter3 : „Normale $3auorbnung." — 3lm naa;= 
r)altigften, eingerjenbften unb erfolgreichen mar bie £l)ätigfeit be£ 3)eutfa)en 
SBereinS für öffentltdje ©efunbr)eitäpflege , ber neben anberen auf bie 
2BofmungSfrage beaüglidjen ©egenftänben bie oerfcr)iebenften gragen ber 
Sauorbnung berjanbelte auf feinen Skrfammlungen in 9J?üna)en 1875, 
greiburg i. 33. 1885, granffurt a. 1888, Strasburg in Elfafj 1889, 
Seipsig 1891, 28üräburg 1893, 3Jtagbeburg 1894, Stuttgart 1895. — 
3u nennen ift femer ber ^erbanb „2lrbeiterroor)r , ber auf feiner XVI. 
©eneraloerfammlnng in Sdjroäb. ©emünb 1896 über „Aufgaben unb 
Drganifation ber S&olmungSfürforge in ben Stäbten" oerfjanbelte unb im 
weiteren 1897 in feinem Organ eine oortreffltdje 2lbr)anblung oon SanbeSrat 
93ranbtä „$>ie 2lrbeitermof)nung$frage , eine grage beS StabtbaupIanS unb 
ber Stabtbauorbnung" braute. — £er $Rr)einifd)e herein jur görberung 
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beS 2lrbeitenoohnung$n>efen$ fünfte biefen fragen fett feiner Orünbung 
feine ©ead&tung unb oeranlafjte auf fetner 3ioeiten öeneraloerfammlung 
1898 5U 3)üffelborf einen Vortrag oon 3- ©tübben ü6er „©tabtbauorbnung unb 
6tabtbauplan in befonberer SRücfftcht auf bie @rmöglid)ung guter unb billiger 
Söohnungen." 2luf ber oom gleiten Vereine am 17. unb 18. Dftober 1900 in 
$otn oeranftalteten i>erfammlung r^einifd^er 33auoereine tourbe bie (Sinfefcung 
einer ftänbigen ßommiffion jur bauernben SBeljanblung baupolizeilicher fragen 
in$ 2luge gefaxt. — 2ludj ber 9tieberrf)etnifdje herein für öffentliche ©efunb- 
heitepflege behanbelte bie SauorbnungSfragen toteberholt. — $er in granf* 
furt a. am 25. 9ttai 1898 gegrünbete „herein SReichSroohnungSgefefc'' 
macht „bie allgemeine SReoifion ber 33auorbnungen unb ^Bebauungspläne 
im ©inne ber mobemen SKeformbeftrebungen auf biefem ©ebiete" gu einer 
Hauptaufgabe feiner ^^ätigfeit. 

Sitterarifd^e Arbeiten. §ingetoiefen fei ferner auf bie jahlreidjjen 
2lbf)anblungen in ber$eutfchen$3aujeitung, ber SDeutfdfjen SSierteljahrSfchrift für 
öffentliche ©efunbheitSpflege, im ßentralblatt für allgemeine ©efunbhettSpflege, 
in ber ©ocialen tyvaxiü, im Gentralblatt für ©ocialpolitif, in ber 3eitfchrtft 
ber GentralfteHe für ^rbeiterroohlfahrtSeinrichtungen, im ^echnifdjen ©emembe* 
fclatt u. a. 

2luf$er ben oben bereits genannten Arbeiten oon Söaumetfter, 33ranbtS, 
6tübben, feien oon litterarifd^en 2lbt)anblungen noa) ermähnt (ohne bamit 
eine Sttteraturüberftdjt oon nur annähernber ^oHftänbigfett ju geben): 
5llbrea)t „2Wgemeine SBauorbnung für ©täbte unb Sanbgemeinben" #annooer 
1877 ; Äunfce „SKottoierter ©nttourf eine« $>eutfchen ©efunbheitSbaugefefceS" 
1882; ©tübben: „©ngicne beS ©täbtebauS" im §anbbudj ber §ogiene, 
4. $b., II. Slbtf). 9lbfdfm. III: „$ie Stouorbnung" 1896; Salfc, $reu&ifche$ 
Saupoliseirecht 1897; §. SBudjnerS'S im Auftrage beS „herein $Rcichä= 
wofmungSgefe^" erftatteteS (Gutachten in 9lr. 3 ber 9)tünchener fDtebtginif djen 
28odjenfdjrift 1899. SBorfchläge beS 2lrd)iteften= unb 3ngenieuroereinS ju 
^annooer betr. „allgemeine bei einer Neubearbeitung ber fyannoiotvföm 
Sauorbnung ju bead&tenbe ©eftchtSpunfte". ©chliejjlich, roenn auch ni^t für 
reidjöbeutfche 33erl)ältnif[e oerf ajjt, bodj oon (Sinflufc auf folcfje geworben: 
t). ©ruber „3lnf)altSpunfte fürbie^erfaffuna, neuer 33auorbnungen" 2Bien 1893 ; 
unb: „©runblagen für bie SSerfaffung einer öauorbnung ber ©tabt 2öien", 
bearbeitet oom Öfterrcic^ifcr)cn Ingenieur* unb 2lrd)iteftenoerein, 2Bien 1894. — 

SReidjSbauorbnung. $ie oben bereits ermähnte große ^erfdjiebenartig* 
feit ber SBaugefefcgebung in £)eutfdjlanb legt bie grage nahe, ob es roünfchenS* 
wert fei, biefeS ©ebiet oon SKeidjStoegen gu regeln, gumal baS eng oertoanbte 
Gebiet ber ©efunbheitsfürforge burch bie SReidjSoerfaffung auSbrücflich ber 3u= 
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ftänbigfeit beS fReic^ed übermiefen ift. $ie 1876er 9Rünchener 2lbgeorbnetem 
SBerfammlung be$ 33erbanbe3 $)eutfcher Slrdjiteften unb 3ngenieuroercinc 
nahm beäbegügltdj bcn Seitfafc an: „$er SBerbanb münfcht unter feiner *3liU 
wirfung eine Eeutföe SReichSbauorbnung, meiere bie ©runbfäfce für bie Special 
53auorbnungen enthalten fofl, eoentuell unter Erweiterung ber ßompeteng 
be£ Meiches." 91. SBaumeifter fagt in ber Einleitung feiner Normalen 93au* 
orbnung, bafj e$ it)m mein* unb mehr guläffig erfd)ienen fei, alle roefent- 
liefen $orfd)riften ber SBaupoliget für gang &eutfdjlanb einheitlich 3« 
geftalten. „Er f)ätt in ber $h a * bie bei fo mannen §auptgeftcht3punften 
unb ftimenfionSbeftimmungen annoch oorfommenben Sibmeichungen mwifjen* 
fchaftlicher 33egiet)ung für unberechtigte Eigentümlichfeiten. (Sicherlich 
bürften bei ftetS gunehmenber $erfchmelgung ber Sebent unb Öaugeroo^n Reiten 
bie wichtigften Jorberungen ber öffentlichen unb nachbarlichen 3 n toeffen an 
©ebäuben gleicher ©attung toor)C in gang 2)eutfchlanb übereinftimmen unb 
bamit höchfterfreuliche Vorteile unb 33equemlichfeiten für baS 33aumefen ent* 
ftehen . . . §ierburch fann wenigftenä ber Slufwanb oon geiftiger 2lrbeit g. %. 
erfpart werben , melier fonft immer wieberholt werben müjjte , um in jeber 
©tabt, in jebem Sanbe oon neuem gortf dritte gu erfrreben, beren oerf Rieben* 
artige 53ehanblung boch feineSmegä immer gerechtfertigt erfcheint." 1888 
befchlofe ber 2>. 93. f. öffentliche ©efunbheitSflege gu granffurt a. 9R. : . . . 
„$er herein hält . . . eine einheitliche ©efefc gebung für gang 3)eutfchlonb 
ober minbeftenä für bie (Singelftaten für möglich ober bringenb enoünftht." 
— 1889 nahm berfelbe herein gu ©tra&burg im Elfafc ben Entwurf p 
„9teich§gefe$lichen 93orfchriften gum Schule beS gefunben 2Bohnen8" an unb 
befchlofj, biefen Entwurf ber SReichSregierung als ©runblage für ein SReuh** 
gefefc gu überreichen. Dberbürgermeifter TOquel meinte als SReferent, bafc 
baä SReidj hiwju ungweifelhaft fompetent fei, foweit bie ©efunbljeitSpoligei 
in ben 23auoorfchriften behanbelt wirb, wäfjrenb bem ^Reiche gum Erlaffe 
einer allgemeinen erfchöpfenben ©auorbnung in bem Sinne, ba& biefe all 
*Reich$gefe$ unanfechtbar unb unabänberbar ift burd) bie SanbeSgefefcgebung 
unb burch bie örtlichen Sßoligeioerorbnungen , nach Der heutigen SReich«»er* 
faffung bie ^uftänbigfeit fehle. 

$er 1898 gu granlfurt a. 9R. gegrünbete „herein SReichäwohnungSgefefc" 
hat nach § 1 ber ©ajungen „ben $m&, gum 23ef)ufe ber 93erbefferun§ 
ber SBohnung^oerhältniffe eine burchgreifenbe ©efe$ gebung , in erfter Sinic 
oon feiten be3 SReicheS, anguregen unb oorgubereiten". 

2lm 14. ^ooember 1899 ftanb eine SReihe oon Petitionen, bie neben bem 
Erlag eine« *Reich$mohnung$gefe$e$ bie ©rünbung einer SReichScentralftelle für 
2öolmung$fürforge befürworteten, gur s £erhanblung im ^Reichstage. Entgegen 
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bem Antrage ber $etition$fommiffton, bic roegen mangelnber 3uftänbicjfeit beä 
Steide« bezüglich ber baupolijci liefen Seite auf Übergang $ur £age£orbnung 
angetragen ^atte (ber Vertreter ber oerbünbeten Regierungen nahm ben 
gleiten Stanbpunft ein), mürbe bie ©ittfehrift bem Reichsadler überroiefen, 
„mit bem 6rfud)en, eine ßommiffton gu berufen, an melier audj DJtitglieber 
beS Reistages beteiligt finb, mit ber Slufgabe , burdj bie Unterfudjung ber 
fceftehenben SSohnungSoerhältniffe unb ber auf biefelben bezüglichen ©efefceS* 
unb VermaltungSbeftimmungen feftjufteUen , ob unb in melier 2öeife ein 
Eingreifen be$ Reidje$ $ur Sefeitigung ber SöofmungSnot angezeigt ift." 
€in erneuter 95efa)Iufe ähnlichen Inhalts mürbe am 23. Sanuar 1901 ge* 
fafet ; bog Ergebnis biefer 93efchlüffe bleibt abzuwarten. 

2)ie SBerfaffer bruefen ir)re eigene Slnfid&t jur <Saa)e baf)in au«, bafj 
bei ber unbeftrittenen 3uftänbigfeit be£ Reiches jum @rlafj gefunbf)eit$= 
polizeilicher Sauüorfcfjriften eine auf biefe wichtige (Seite ber 55auorbnung 
6efa)ränfte „Reichäbauorbnung", meiere ben Rahmen unb bie ^ielpunfte ber 
örtlichen Sauorbnungen ju beftimmen hätte, nia)t nur möglich fonbern in 
hohem ©rabe fegenSreid) unb erftrebenäroert fein mürbe, baj$ aber nia)t etroa 
in Erwartung einer folgen Reidjägefefcgebung bie oerbefferte 2lu3geftaltung 
ber einzelftaatlidjen unb örtlichen ©auoorfdjriften aufzufdjieben fei. 3"* 
be$, e3 f)m\ä)X bei fielen ber jum (Majj örtlicher SBauorbmmgen be* 
rufenen Sehörben auf biefem ©ebiete noch eine grojje ©leichgültigfeit unb 
GmjtchtSlofigfeit , au$ ber eine bura) ReidjSgefefc oeranlafcte äußere 2ln* 
regung roitffam aufrütteln mürbe, beren Söeiterbeftehen aber umfo nach» 
teiliger ift, als infolge ber allgemeinen roirtfehaftlichen ©ntroieflung zahlreiche 
®emeinmefen in ber Umbilbung au« einfachen länblichen ^erhältniffen ju 
grofeftäbtifchen ÜJlaffenanfteblungen begriffen ftnb. 2)ie Verfehlung be$ 
richtigen äritpmrft^ zum (Singreifen in biefe (Sntroicflung f)at aber roeit= 
tragenbe, fpäter nicht mieber gut zu machenbe fjofgen. 

(Sin folcheS ©efefc galten mir nicht nur für hwpothettfdj möglich, fonbem 
glauben aua) burdj bag ©äd^fifd^c ©efefc ben praftifchen Verneig erbracht, 
baft allgemeine §auptgeftcht«punfte für ein grojje« ©ebiet fich recht mohl in 
bie geeignete ©efefceSform bringen laffen, roobei felbftoerftänblich unb not« 
»enbigerroeife ber DrtSgefe^gebung noch re ^ c Gelegenheit zum lofalen 2lu3= 
bau ber in ihrer Richtung feftgelegten SBeftimmungen oerbleiben mürbe. — 

ni. ftbgeftitfte Ötmortmmtöcn. 

SluS bem über ben Stabtbauplan hanbelnben SCbfchnitte forote au« ber 
Einleitung ber oorliegenben Slbljanblung erhellt, bafj eine gute 33auorbnung 
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nidjt fdfjablonifterenb bag gange Stabtgebiet umf äffen barf, bafi oielmefjr 
eine bem (Sfjarafter ber oerfdjtebenen ©tabtgegenben angepaßte, auf ben 
roirtfcfjaftlicfjen Effeft ber 33auoorfd)riften 9tücffidjt nefjmenbe Slbftufung ber 
baupoligeilidjen Slnforberungen alg felbftoerftänblidj gelten fottte. tiefer, 
big oor einem Saljrgefmt in ben $eutfdjen Sauorbnungen faum gefannten 
Slbftufung mürbe bereite 1875 auf ber ÜRünd&ener $?erfammlung be$ 2). 
33. f. ö. ©.pflege burdj $arrentrapp bag 2Öort gerebet, unb finb bic von 
ber $erfammlung befd^Ioffenen Siefen über bie ^pgienifc^en 2lnforberungen 
an Neubauten gunäd;ft nur für bie neuen Viertel größerer ©täbte auf* 
geftettt. 2lucf> 33aumetfter'g Normale 33auorbnung ftefjt Slbftufung ber bau= 
poligeilidjien Slnforberungen oor. 1898 machte ber s i*. für ö. ©efunb* 
rjeitgpflege auf ber XVIII. SBerfammlung gu 2öürgburg fte gum ©egenftanbe 
befonberer Beratung unter 2lnnafjme ber Seitfäfce oon Slbicfeg unb 33aumeifter 
über „2)ie unterfdneblidje S3e^anb(ung ber $3auorbnungen für bag innere, 
bie Slujjenbegirfe unb bie Umgebung oon ©täbten". 2lug bem oortrefflic§en 
Referate oon Slbicfeg feien folgenbe 2lugfül)rungen f|ier roiebergegeben 1 : 
„Äommt man mit ber 33afm bem 33annfreig ber großen , ja gum £eil aua) 
mittlerer ©täbte näfjer, fo ergeben ftdj gum Seil mitten auf freiem gelbe 
fdjretfltdje, gefängnigartige Sßofmf afernen mit fyofyn, fallen ©ranbmauern 
unb fleinftem #ofraum, fd^limmer oft alg in ber alten <5tabt, in ber oiele 
©runbftücfe, beren Bebauung nodj aug alter Qtit ftammt, meitaug nid)t fo 
ftarf auggenufct finb, als bieg in ber 9?euftabt unter bem oerberb liefen ßin- 
flufj ber mobernen einförmigen 23auorbnung ber $alt ift. Sdjmergerfüflt 
fief)t geber, ber bag @lenb in ben ÜJttetgf afernen ber alten ©tabt fennt, 
f>ier auf jungfräulichem 23oben immer toieber gleite ©runblage gu gleichem 
ßlenb ertoad&fen . . . $)er raa^re geinb einer ibealen Bebauung ift aber in 
SBirflidjfeit nur ber ^ofje $reig beg ©runb unb SobenS, unb biefer 
gar nicf)t gu beftreitenbe unb audj niejt gu oerfdjleternbe SBiberftreit gtoifdjen 
ben Sntereffen ber Eigentümer ber im ©ebiete ber ©tabtermeiterungen be- 
legenen ßänbereien unb bem Sntereffe ker gefamten gegemoärtigen unb 
fünftigen 53eoölferung ber neuen ©tabtteile ift ein fo eminent roeittragenber, 
bafj er feljr forgfältiger unb einge^enber Prüfung bebarf, unb groar umfo- 
mef>r, alg er biglang in weitem Umfange faft ausnahmslos gu ©unften 
ber Eigentümer unb fernerem Schaben ber ÜJßofjnenben gelöft ift. 

„Snbem mir auf bie Jrage ftofien, wie unb tooburefj benn biefer f)t>I)e 
$reiS beS ©runb unb 33obeng fidj btlbet, werben mir unmittelbar auf ben 
ljöc$ft bebeutfamen, übrigeng längft erfannten Umftanb f)tngefüf>rt, Da £ nc 5 e n 



1 e. £eutfa)e Sterteljaftrdfcftr. f. ö. ©ef., 1894 6. 13 ff. 



Digitized by Google 



Sic SJauorbnung. 



199 



ben anberen ben ^Preiö mitbeftimmenben 5 a ^ torcn / ^ie Maßnahmen beS 
öffentlichen *RedjteS, inSbefonbere ancfy bie ©eftaltung ber B a u = 
orbnung, auf bie ^reiSbilbung in entfdfiebenfter 2öet)e 
einroirfen. 2)er Bauunternehmer fann einen Bauplafc feljr teuer be- 
llen, wenn er ihn nadj ben Borfchriften ber für bie alten unb neuen 
Stabtteile gleichmäßig geftalteten Bauorbmmg aufs äußerfte auSnüfcen unb 
jene großen s IRietöfafernen aufführen fann, mäfjrenb er feine Rechnung Bei 
folgern fph en greife nicht mehr finbet, wenn er nur f leine gamilienljäufer 
Bauen fann. @S ift alfo gar nicht gu leugnen, baß bie Baupoli$eibef)örben, 
tnbem fie hochwertiges Terrain im Snnern öer alten ©täbte mit bem 2lcfer* 
lanbe ber Umgegenb gleich beljanbelten, unb fo Sa^rge^nte lang burdj 
3ulaffung ungefunbefter SluSnufcung bie Berwanblung biefeS geringwertigen 
2lcferfanbeS in ein hocf)$ubewertenbeS Baulanb gematteten, felbft ba5u mitge* 
wirft ^aben, baß ber geinb ber gefunben, weiträumigen Bebauung, ber 
hohe BobenpreiS, auch im entfernteften ©tabterweiterungSgebiet fo erftarft 
ift unb fold&e Opfer fcfjon geforbert f)at unb immer noch forbert." 

Baumeifter führte als Korreferent u. a. folgenbeS auS: „3n 
gefunbheitlicher Beziehung ift eS fehlerhaft, alle $eile einer ©tabt gleich su 
behanbeln. $enn will man mit Bejug auf Sicht unb Suft einheitliche 
s Borfdjriften unb richtet biefelben nach Der bisherigen bieten Bebauung unb 
bem hoh^n Bobenwert im Kerne einer <Stabt ein, fo pflan$en fict) biefe 
ungünftigen Berhältniffe immer weiter nach außen fort, wooon leiber bei 
faft allen ®roßftäbten abfehreefenbe Beifpiele ju fehen finb. SÖBürbe man 
bagegen alles fo ibeal behanbeln, wie in einer gan$ neuen ©tabt, fo werben 
bie Beftfcer älterer ©runbftücfe, welche bereits bitter bebaut gewefen [m\>, 
ober fidt) gwifchen bicht bebauten $läijen befinben unb baraufhin ihren SBert 
erhalten haben, im galle oon Neubauten ungebührlich gefchäbigt. deshalb 
getrennte Borfchriften für beftehenbe, oerbefferungSbebürftige, unb für 
werbenbe 3 u f^ nD ^- Unb biefe Trennung ift nicht bloß mit Bejug auf bie 
Sßohnbidjtigfeit $u empfehlen, fonbern auch üe * manchen Borfchriften ber 
Konftruf tum unb beS BerfeljrS. 2Öenn baS allgemeine 2öohl bei neuen 
Käufern in äußeren Stabtbejirfen bie gefunbheitlicfjen Borfchriften oerfdjärft, 
fo fann eS ihnen anbererfeitS Erleichterungen gewähren in Bejug auf 
Anbauten, Borräume, §ol$fonftruftionen, Straßenbefeftigung u. a. m." 

2)ie SBürjburger Berhanblungen fanben ihren 2lbfd)luß in ber Slefojution : 
„$er $eutfche Berein für öffentliche ©efunbhettSpflege erfennt bie oon Den 
Herren Referenten geforberte unterfajiebliche Befjanblung ber Bauorbnungen 
für baS innere, bie 5lußenbe5irfe unb bie Umgebung oon Stäbten als ein 
bringenbeS BebürfniS an unb empfiehlt ben Staatsregierungen unb ben 
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beteiligten ©emetnbebeljörben eine balbige SReoifion ber beftetjenben 93au= 
orbnungen unb fomeit erforberlidj ber befteljenben ©efefcgebung." 

1895 »erljanbelte ber herein 511 Stuttgart abermals über „Herbeiführung 
eines gefunbljeitlidjj gwecfmäjjigen 3luSbaueS ber ©täbte" unb fpradj ftdf) in 
feinen Siefen abermals gu ©unften abgeftufter Öauorbnungen aus. 

Snbem bie älteren, nid)t abgeftuften Sauorbnungen auf bem SBauroefen 
fugten, wie eS in ben alten ©tabtteilen r)erfömmlid[) mar, fjalfen fte, olme 
2lbfur)t, bie SebauungSart ber Slltftabt mit ir)ren Mängeln auf baS jung* 
fräulidje ©elänbe ber Slujjenftabt übertragen. 9Ran mufjte bei Sfteuoebauung 
altftäbtifdjjer ©runbftücfe aus roirtfc^aftlia^en ©rünben t)or)e unb bia)te Be- 
bauung gugeben unb beging ben Jefjler, biefelbe ^Bebauung allgemein auc(> 
ba gugulaffen, wo ein wirtfcr)aftlicr)er ©runb nid^t oorlag. 2)ie SBerfa^iebem 
artigfeit liefert aber erft bie ooHe 9flöglid&feit , baS in gefunbf)eitltcr)er roie 
focialer §tnftdfjt gu förbernbe @ingelr)auS, baS fleine 2Bor)nfjauS in ber 95au* 
orbnung gu berücffid&tigen burcr) erleidjternbe 93aui>orfdjriften, bura) Unterfagung 
ber 9Kietf aferne in gewiffen ©tabtteilen, burdjj 2lbf Reibung ber gabrifoiertel. 

$)aS grojje 5)tiett)auS allgemein grunbfäfclidj burct) bie $3auorbnung 
»erbieten gu wollen, mürbe offenbar gu roeit gefjen. £)enn audj> bie roirt- 
fd&aftlid&en 3nteref[en ber ©runbeigentümer oerbienen »olle Serücffic&tigung. 
9Kan fann niebrige @ingelr)äufer nid&t ergwingen rooHen auf ©runbftütfen, 
beren SßreiS tr)atfäa)lidfj auf eine §bt)e geftiegen ober gefteigert ift, bie eine 
biegte bauliche SluSnufcung oerlangt. 316er man brauet anbererfeitS ©elänbe, 
meines nod& auf mäßiger, auf geringer 2Öertr)bfje fteljt, nid^t auet) jener 
bieten 2luSnü$ung preiszugeben. 2BeI($er Sßrioate wirb ftet) bann noa) gum 
Sau eines, oielleia^t freifter)enben , niebrigeren Singe lwofmr)aufeS, wenn er 
auc£ gerne wollte, entf fliegen fönnen, roenn er riSfieren muß, in einigen 
Sauren oielleid&t oon r)or)en 3KietSfafernen ftd& eingefcr)loffen gu feljen , bie 
ir)m ben weiteren Aufenthalt im @igent)aufe oerleiben ja gur Unmöglid&feit 
machen, inbem bei ben enorm gefteigerten Sobenpreifen feine wirtfd&aftlidjen 
3>err)ältniffc it)m nidt)t mer)r ben SujuS einer fo „unrationellen" 2öor)nroeife 
geftatten. ©0 treibt bie burd& bie 53auorbnung begünftigte (Sntmidflung mit 
unwiberftetjlidjer SRottoenbigfeit immer weitere Greife beS ©tabtgebieteS ber 
SWietfafeme gu. 

Slbftufung ber 53auorbnung nadfj ©ebäubegattungen. 
S)ie Slbftufung ber Sauorbnung foU ftet) aber nid^t in ber „territorialen 
Slbftufung" erfd^öpfen; fte mujj weiter geljen, in baS innere 2Befen be$ 
33auroerfS einbringen unb fid) biefem anpaffen, r)ier fbrbernb unb begünftigenb, 
bort rjemmenb unb oerbietenb. 2Bie in $reufjen feit bem 3ar)re ^ ne 
befonbere SanbeSbauorbnung für £r)eater, girruSgeBäubc unb öffentliche 
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SSerfammlungSräume befielt, bie ihrerfeitS mieber feljr oerftänbiger $Beife 
unterfd^eibct jwifchen „großen" unb „fleinen" ^^eatcrn u. f. w., wie für 
einzelne ©ewerbebetriebe, fo §olzbearbeitung$ftätten, befonberc baupolizeiliche 
öeftimmungen gelten, fo tonnte auch jebe ©tabtbauorbnung gefonberte 55e= 
ftimmungen enthalten für flirren unb öffentliche ©ebäube, für gabrifen 
unb SlrbeitSftätten, für £auf häuf er unb ©djanflofale, für 9Jcaffenmiethäufer 
unb ©mgelroofynungen. 

■ftur mit ben lefctgenannten ©ebäubegattungen f;aben mir e$ tyier ju 
tljun. $ßenn alle §äufer als (Sigenhäufer für eine gamilie gebaut würben, 
bebürfte e$ faum einer öauorbnung ; jebenfaHS würben in biefem galle bie 
umfangreichen 33üajer, al§ welche bie meiften ©tabtbauorbnungen heutzutage 
fia) oorfüfn-en, auf wenige Paragraphen befdjränft werben fönnen. 3)em= 
jenigen, ber ein §au$ für fiaS felbft baut, fann man faft oolle fjrei^eit 
gewähren; bie eigene Jürforge wirb in ber 9tegel erfprießlicher fein, als alle 
polizeilichen Seoormunbungen. dagegen tritt bie ausführliche polizeiliche 
Regelung in ihr ooHeS 5Rcd^t beim SKaffenmiethaufe , wo e$ ftch nicht bloß 
barum tycmtelt, ben Machbar gegen ben Nachbarn unb ba3 öffentliche 
3nteref[e gegen prioaten Mißbrauch in ©dfjufc ju nehmen, fonbem wo bie 
fdfnoierigere Slufgabe Z" löfen ift, bie zukünftigen SBemohner gu fdjüfcen gegen 
einen Sauherrn, ber nur ein fpefulattoeS 3Berf ju feinem eigenen Vorteil 
unb zum Vorteil be3 ©runbbefifcerS ober beS ©elbgeberS fcfjafft, ohne ju 
feinem Sau unb beffen unbefannten fpäteren 3ftifaffen in eine innere 33e* 
uelmng zu treten, ber fein Unternehmen fchon zu oeräußern, „abzuflößen", 
ju „realifteren" trachten muß, beoor ber 93au noch »cenbet ift. Sticht als 
ob bie fpefulatioe 23autf)ätigfeit an ftch oerwerflich wäre ; oietmehr muß für 
bie Unterbringung ber großen Stenge oon ©tabtbewohnem, bie ein (SigenfjauS 
nicht ju erzwingen oermögen ober bie auS anberen ©rünben genötigt finb 
im bidjten ©tabtfern zu wohnen, bie folibe 2Öohnhau3unternefjmung , bie 
ehrliche 55oben= unb 33aufpefulation als notwenbig unb gut anerfannt werben. 
2lber ber Mißbrauch liegt fo nahe unb bie SluSmüdjfe ftnb fo häufig, baß 
bie ftrenge polizeiliche Siegelung unentbehrlich ift. 

$)ie Übertragung be$ ganzen §eere$ ber für ba$ ÜJtaffemmethauS not* 
roenbigen 33aupolizeioorfchriften auf ba$ fleine 2Öohnf)auS unb befonberS auf 
bai ©infamilienhaug ift ^wertlos unb ungerechtfertigt. §ier wirft polizeiliche 
Maßregelung oft nachteilig unb ^inberlic^ unb treibt unbeabftchtigter SBeife 
bog S3auoorhaben bem 9Kaffenmiethaufe entgegen. 2lud) bie §anbhabung 
ber Baupolizei fann gegenüber bem fleinen §aufe unb (Sigenfjaufe ftch 
loo^lwollenber, freier gestalten, ohne öffentliche Sntcreffcn ju fchäbigen. 
Honftruftion^oorfchriften in Sejug auf !öcauerftärfen , ©chornfteine, SJcaffto* 
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ober gachwerf«bau , S totf werf höhen , durchführten unb ©änge, wieberholte 
Abnahmen, Sreppenbreiten , ^reppenfteigungen , Jpofabmejfungen unb bergl. 
verlieren ^tcr ben größten ;Eeil ihrer für ba« SRajjenmiethau« fo mistigen 
Bebeutung. 2öie ba« ÜNaffenfjau« jur Schablone brängt, fo foQte bem 
fleinen §aufe bie inbioibuelle ©eftaltung nadj Sftöglichfeit erleichtert 
werben , . 

2)ie grage ber 2lbftufung ber Bauorbnung leitet ohne weitere« über 
)u Betrachtungen über offene Bauweife, weiträumige Bebauung 
unb £anbhau«oiertel. §ier bebarf e« feinet vetteren Bemeife«, baj$ 
©tabtbauplan unb Bauorbnung fidj notwenbig ergänzen, bajj ber eine olme bie 
anbere nur auf bem Rapier ftetjen roürbe. Stabtbauplan unb Stabtbauorbnung 
haben fywc ba« gleite 3iel, fte müffen oom gleiten ©eifte befeelt fein. 

$te offene Baumeife beruht wefentlidj auf ber geftlegung eine« fog. Bau* 
wich«, b. h- eine« bem s Jtadf>bargrunbftücf entlang laufenben Streifen«, 2öia) 
genannt, oon beftimmter Breite, welcher nicht behaut werben barf. 3e nadjbem 
ber Bauwich an beiben Sangfeiten be« Baugrunbfiücf« freizuhalten ift, ober nur 
an einer, pflegt man „ganj offene" unb „halb offene" Bauweife ju 
unterfcheiben ; bei lefcterer wirb ba« $a\\$ auf einer ©eite unmittelbar an 
ba« 9tachbarr)au« angebaut, e« entftehen alfo ©ruppen oon je jwei ©ebäuben 
ober 25oppelhäufer. 3Me Breite be« 2öia)« ift in ben einzelnen Bau* 
orbnungen unb Bauoorf cfjrtften fet)r oerfchieben. s 2lm geringjten ift fte in 
ben inneren Stabtteilen oon Stuttgart, nämlicfj 2,865 m oon §au« ju 
§au«; e« liegt auf ber §anb, bafj ein fo fchmaler 2lbftanb jwifcjen mehr* 
ftödigen ©ebäuben gefunbheitlichen 2lnforberungen nicht entfpridjt unb baft 
in«befonbere bie Entnahme oon Suft unb Sicht für Wohnräume au« foldjen 
©äffen unguläffig ift. Bei ©ebäuben, welche 3wifchen bem (Srbgefchofe unb 
bem $achgefchofj nicr)t mehr al« ein Dbergefchofj befifcen, mag unter Um* 
ftänben ein Bauwich oon- 2,5 m, alfo ein ©ebäubeabftanb oon 5 m bürftig 
genügen; beffer aber ift e«, al« ^Rinbeftmafe be« Bauwich« 3 m ober 4 m 
feftgufe^en. -Hörig wirb ba« 5)Jinbeftmajjj oon 4 m, ober beffer oon 5 m, 
fobalb jwifchen bem @rbgefdjoj$ unb dachgefchofj bie Ginfchaltung jioeier 
Dbergefchoffe 3ugelaffen ift; ber Slbftanb oon §au« ju §au« wirb al«bamt 
8 m ober beffer 10 m betragen. 2>a« fächftfehe allgemeine Baugefefc fd^reibt 
in § 95 bei offener Bauweife einen ©rengabftanb oon minbeften« ber 
§älfte ber eigenen ©efim«hör)e unb in ber Siegel oon nicht weniger al« 4 m 
oor. fiebrige $orf prünge , $. B. greitreppen, Slltane u. bgl. werben in 



1 3- ©tübben, etabtbauorbnung unb Stabtbauplan mit Mücffiajt auf gute 
unb billige 2Boi)nuna,en. £ed>n. GJemeinbebf. 1898 Wr. 18. 
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gewiffem Umfange aua) innerhalb beä 93aumtch$ geftattet, aufgefjenbe $8or* 
bauten (SRifalite) jebodf) nur in fe^r befdjränftem !Dlape, um ben 3wecf be$ 
SBic^g nicht ju oereiteln. tiefer 3roetf befielt barin, a) bem ©ebäube auch 
Don ber (Seite Sicht unb Suft aufführen, unb b) ba$ Slocfinnere, b. I). bie 
§öfe unb ©arten mit bem Sujseren behufs @r$ielung reichlichen Suftwedjfetö 
in SSerbinbung ju ^Iten. 

3)ie h ö l° offene SBauweife erreicht beibe 3roecfe minber oollfommen, 
hat aber ben Vorteil, baf$ bie Shtäbtlbung einer ©ebäubefront erfpart unb 
eine ftärfere 33obenau3nu$ung ermöglicht wirb. £)ie Süftung be$ Sölocf* 
innem wirb oft jur ©enüge aua) baburch erreicht, bajj ein freier 2öict) nur 
nach i cöem bitten, oierten, fünften u. f. w. £aufe eingefchaltet wirb; fo 
entfteht ein 3Jttttelbing $wifa)en offener unb gefchloffener SBauweife. $em 
Verlangen nach weiträumiger Bebauung fann aua) biefeä 2Jtittelbing 
entfpredjen, wenn nur gleichzeitig fonftige SSorfdfjrtften oorgefehen ftnb, welche 
bie SBaubidjtigfeit unb bie SBauhöfje befdfjränfen. 2)ie offene SBauweife ift 
alfo an ftch nicht nötig mit ber weiträumigen Bebauung oerbunben; fte ift 
nur bie eine, fer)r beliebte GsrfdjetnungSform berfelben unb führt eine oer* 
minberte SBaubidjttgfeit oon felbft r)er6ei. SDie ledere lägt fkh aber aua) 
erreichen burch bie geftftellung weiträumiger §öfe unb burch bie Slnorbnung, 
baft nur ein ftarf befchränfter £eil ber Sobenflädje, etwa 50 ober 40 ober 
30 °'o überbaut werben barf. SBei offener unb gefchloffener ©auweife fann 
femer bie 2öol)nbtchtigfeit eingefchränft werben burch ^erminberung ber 
höchfouläfftgen ©ebäubehöfje ober ©efdwfföahl. 2(uf folche 2öeife fann nicht 
blojj ben „SanbhauSüierteln" für ben wohlha&enberen Seil ber Seoölferung, 
fonbern auch *en für bie wenig bemittelten SBoltefdjichten befltmmten ©tabt* 
©ierteln Suft unb Sicht unb angenehmes 2Bof)nen gefiebert werben. 2lUe 
biefe 3ftajjregeln fafjt man gufammen unter bem Segriff ber „weiträumigen 
^Bebauung". 

^Betrachten wir bie @ntwicf lung ber beutfdjen 93auorbnungen 
nach öen oorftehenb behanbelten ©efia)t3punften bezüglich ber Slbftufung 
ber SBau* unb Sßohnbidjttgfeit unb ber gorberung offener SBauweife in gewiffen 
©tabtteilen, fo ift es noch nicht lange her, bafj man bie gefefcltche 3uläffigfeit 
folcher gorberungen emfthaft in S^eifel 50g, ja beftritt. 2Öte wenig man 
r-ielfach noch in8 tyte Sahr^elmt ben Äern biefer gorberungen erfaßte, 
geht u. a. barauS fyexvox, baf$ in ben Erörterungen über bie oom Sanbrat 
be§ ÄreifeS Geltow unterm 15. fte^ember 1891 erlaffene SBaupolijei* 
oerorbnung für bie berliner Vororte 1 oon juriftifcher Seite in ber £)eutfchen 

1 ©egen biefe oon ben beften 2lbfttt)tcn befeelte, tetlroeife jeboa) 3U roeitgefyenbe 
SSerorbnung, bie auf einer Sfteifye oon ©ebteten bafynbreajenb oorging, rourbe aläbaib 
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SBaugeitung ausgeführt rourbe, bafi bie §§3 unb 4 ber SBerorbnung, roeltfie 
ber DrtSpoligeibefjörbe baS SRe($t $uroiefen, beftimmte $eile ber Drtfdjjaften 
SanbhauSoierteln gu erflären, fd&on au$ bcm ©runbe 39ebenfen Slnlajj 
gäben, roeil mit benfelben groeifelloS (!) im roefentlichen äftljetifdje 3n>ede 
oerfolgt mürben (!), biefe aber außerhalb beS Bereiches ber poli$eilid?en 
gürforge lägen ; ba aber auger einigen anberen Ijier nidjt in grage ftehenben 
©rünben SPolifletoerorbnungen nur im ^ntereffe Der öffentlichen Sicherheit 
unb ©efunbfjeit erlaffen merben bürften, fo fei bie $oIi$ei&eljörbe nid)t 
berechtigt, ben Sau oon fog. SanbhauSoierteln &u oeranlaffen. TOttlerroeile 
hat inbeS für Greußen baS DberoerroaltungSgericht biefe Berechtigung ber 
$oli$eibehörben burch roieberlrolte ©ntfeheibungen anerfannt. 3n einer folgen 
aus bem 3<*h re 1894 Reifet e$ in ben GntfcheibungSgrünben u. a. au§« 
brüeflich, „bafj bei einer &u folgern Smdt für einen umfangreichen Bejirf 
oorgunehmenben Drganifation beä BauroefenS bie ftch als notroenbig ergebenben 
©infehränfungen ber Baufreiheit nicht überall gleichmäßig $u oerteilen ftnb, 
baß oielmehr gerotffe Ungleichheiten oorfommen merben, liegt in ber 9latüt 
ber £inge. §at babei auch ber ©efidjtSpunft ber Verhütung gefunbf)eitltc&er 
©efahren im Borbergrunb ^u ftehen unb bie gefamten organifatorifchen 
9)taßnahmen ju beherrfdjen, fo ift boch bie «PolijeiBcrjörbe r roenn fic 
nicht einfeitig unb fchäblidj regeln null, auch tnit einer SReihe anberer 
©eftchtSpunfte ju rechnen genötigt. 3)aß bie hiermit begrünbete Un= 
gleichheit i^ren guten ©runb fyat, roirb faum in $mtfel gegogen merben. 
35>enn fo bie SPolijeibehörben fta) genötigt fehen, mit mannigfachen oolfö* 
mirtfehaftlichen ©efichtSpunften ju rechnen unb baoon Slbftanb nehmen 
müffen, bie gur Slbmenbung oon ©efaljren für baS Seben unb bie ©efunb* 
heit beS $ub litumS ober oon fonftigen ©efafjren bienenben Maßnahmen 
allgemein in gleicher 2öeife burchjuführen, unb roenn fo für bie ©runbbefifjer 
ein unb beSfelben ©eltungSbereicheS einer ^olijeioerorbnung in ber 
fchränfung ihrer grunbfäfclicben Baufreiheit Berfchiebenfjeiten entftehen, fo 
ergiebt ftch barauS boch nicht bie SRechtSroibrigfett entfpredjenber Berorb* 
nungen. @S giebt feine pofitioe Rechtsnorm, bie ba$u nötigt, alle bau* 
polizeilichen ©ebote ober Verbote nur berart ju erlaffen, baß burch fie alle 



ein ©ntrüfiungSfturm ber oermeintlid) ober nrirflia) gefa)äbigten @runbbeft$er in 
©cene gefegt, fchatfäd&lia) würbe fie wenige Sage natt) tf>rem ^nfrafttreten, am 
4. Januar 1892, auf Verfügung beS SRegierungSpräfibenten in $oi«bam roieber auf» 
gehoben. $er eigenartige Serlauf biefeS erften 2lnfa|eS ju einer abgeftuften Sau» 
orbnung für bie Sßororte ©erlind l)at ber Serorbnung beS Eeltoroer SanbrateS 
nadjgerabe ju einer 2lrt von baupolijeigefajiajtüc&er $Berül)tntf)ett oerfjolfen. 
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33eroohner ober ©runbfiücfe ein unb beSfelben ^olijeibeatrfeS in ganj 
gleicher 2öeife betroffen würben." 

9JUt SWücfficht hierauf würben bie angefochtenen SJeftimmungen beS § 5 
ber 23aupoli$eiorbnung für bie Vororte oon Berlin oom 5. ^ejember 1892, 
ber über bie lanbfjauSmäfjtge Bebauung ber für biefe oorbefjaltenen Vejtrfe 
Seftimmung trifft, für rea)t«beftänbig erftärt. 3m 3af)re 1896 fällte ba3 
Dberoerwaltungägericht eine äfjnlidje (Sntfdjeibung über bie ©ültigfeit einer 
für nur wenige ©runbftücfe ber ^o^en^otternftro^e in Verlin erlaffenen 
Vaupolijeioerorbmmg. 

3n ©achfen, Vaoern, Württemberg, Reffen unb Vaben ift bie 33c* 
fugnis ber ©emeinben jutn (Srlaffe obgeftufter Vorfchriften, mäbefonbere für 
gewiffe ©tragen ober Jöejirfe offene Vauweife oorjufa)reiben, in ben be$ügl. 
2anbeSgefe$en auägefprochen. 

Verfdjiebene Arten ber Abftufung. 2)ie berliner Vau* 
poli$eiorbnung oom 15. 3<muar 1887 mar infomeit abgeftuft, als fie 
eine oerfdjieben h°h c Vebaubarfett für „bxfyet bebaute" unb „bi$()er 
nicht bebaute" ©runbftücfe feftfefcte. tiefer 2öeg 1)<xt ftdj in ber golge 
a(3 ungangbar erroiefen 1 . (Stnmal mürbe, je meiter fxa) bie 3eit oon 
bem $age ber Veröffentlichung ber V.^.O. (biefer mar für bie bejügt. 
Beurteilung be« ©runbftücfS ma&gebenb) entfernte, befto fchroieriger bie 
Ermittlung unb Jeftftettung beS an jenem £age auf ben einzelnen ©runb* 
ftücfen oorfjanben gemefenen t^atfäd^lid^en 3uftanbe$. Vor allem aber 
erfuhr bie fragliche Veftimmung burdj bie SRechtfprechung be3 DberoermaltungS* 
gertchtS eine Auslegung, bie ben ifjr ju ©runbe liegenben gefe§geberifa)en 
©ebanfen oereitelte (D.V.©.(L oom 28. Dftober 1887, II. 969 $r.V.Vl., 
IX, ©. 90). $>ie @igenfa)aft eine* ©runbftücfeS als eine« „bereit« 
bebauten" ftanb nach ben Ausführungen beS D.V.®. räumlich bem gangen 
©runbftücfe in allen feinen teilen unb aujjerbem als eine burch Ablauf ber 
3eit ober fpätere Veränberung in ber VenufcungSart nicht jerftörbare ju. 
$teS eine ganje ©runbftücf umfaßte nun aber in ben äußeren teilen ber 
©tabt, für welche ber ©efefcgeber gerabe eine weitere Vebauung ju erliefen 
beabftchtigte, nicht feiten 20 unb mehr borgen 2anbeS, bie nach °*m 23* 5 
bauungSplan oielleicht fogar burch oerfchiebene ©trajjenaüge in jahlreiche 
Vlöcfe eingeteilt maren. 2Bar nun aber auf jenem einen riefengrojjen 
©runbftücfe an bem fritifa)en £age auch nur ein fleineS $Bohngebäube mit 
einem ©tocfmerfe über bem (Srbgefdjoffe oorhanben gewefen, fo haftete allen 
ben zahlreichen, nach uno na( h oon Dem ©tammgrunbftücfe abgetrennten 
^arjellen baS Siecht ber intenfioeren Vebaubarfeit an. 3Ran mag biefe 

1 SBergl. 8aty, »aupoltäetredjt, 1897 &. 114 ff. 
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fHed^tfpred^ung als eine formaliftifa>, ben ©eift ber 33erorbnung oerfennenbe, 
anfefjen ; jebenfatfg erweifen ftdj auf ©runb berfelben 23eftimmungen wie bie 
oben genannten ber 1887 er ^Berliner Sauorbnung als unjwecfmäjsig, ja im 
f)öc§ften ©rabe fdjjäbigenb. SlnberS mürbe bie ©ad&e fa)on liegen, wenn man 
als ben für bie „bisherige Bebauung" mafjgebenben 3^itpunft nic^t ben 
£ag be3 (SrlaffeS ber SBerorbnung, fonbem ben beS 33augefuc§e$ feftfefcen 
tonnte. Slttein aua) biefe 3uläfftgfeit wirb beftritten. Man wirb alfo 
anbere 2öege fudjen muffen. 

58iel riajtiger erfa^eint e$, oon vorneherein gemiffe ©tabtbejirfe räumlich 
ju umf abreiben , 3 reiferen benen bie baupoltjeilicben 2lnforberungen ab$u« 
ftufen finb mit ber 2tbfta)t, naa) ber (2tabtperipf)erie Inn eine gune^menb 
weiträumigere ^Bebauung ju erzielen. 3nner^aI6 biefer 3<>nen ober ©taffein 
werben bann wieber eingehe paffenb oerteilte ©ebiete ^erau^jugreifen fein, 
in benen offene lanbljauSmäfiige Bebauung unter weiterer @inf($ränfung 
ber ©ebäubeljbljen unb ber 33ebauung3bia)ttgfeit $u forbem fmb. ©olc§e 
53e§irfe unter möglid^fter 2lnleljnung an bie bisherige ©tabtentwteflung 
ria)tig ju wählen, ift junädfjft ©ad&e be$ ©tabtbauplanS , beffen 2)ura)* 
füljrung bie SBauorbnung ju fiebern Ijat. Sticht oergeffen möge man babei, 
aua) paffenbe ©elänbeteile jur @rrid&tung oon 2lrbeiter*@igenfyäufem oorni* 
fef>en, bei benen unter wefentlicfjer @infc$ränfung mancher fonftruftiuer 
gorberungen aua; eine gröfjere 23obenau3nu$ung (unter entfpred&enber £erab* 
fe|ung ber guläfftgen <5Jebäuber)öt)e) $la|j greifen fann. 3« kern (Sntrourfe 
einer neuen Kölner 33auorbnung ift hierfür ber „Dffenborfer SBegirf " , ein in ber 
SRälje beö größten gabrifoororteS belegenes Slujjengebiet, in ^luSftd^t genommen. 

2)ie ©renken für bie einjelnen 33e$irfe brausen nic$t fämtlia) ein für 
allemal unoerrüefbar feftgelegt gu werben. 3>n oielen gfällen wirb e§ aroeef* 
mäfjig fein, jur görberung beS 2ln6auS bei gefteigerten gefunb^eitlia)en 
SHnforberungen, namentlich in betreff ber ©ebäubefjöhe unb Stocfmerfjaljl, 
oorerft an bie ©tra|?enanlage , 33e= unb @ntwäfferung fowie Seleudfjtuna. 
geringere 2lnfprüdje 31t ftellen. -Jcachher mag bann bie <Stra|$e, wenn fte 
ntefjr in ben 33crfer)r unb bie SewohnungSbidjjtigfeit bweingewacljfen \\t, 
unter -iRachhoIung jener 2lnfprüa;e (auf Soften ber Anlieger) in eine fyöfym 
33ebauung3flaffe aufrüefen. 9iur follte man fic§ mit folgen fltefjenben 216* 
ftufungögrenjen nidfjt begnügen unb baneben bie fefte ©taffelabgrenjung niejt 
oemaa)läfftgen. 

SBeftefjenbe Slbftufungen in ben beutfdjen SBauorbnungen. 

fragen wir, in welkem Umfange bie oorbefjanbelten ©e|tdjt3punfte in 
ben geltenben Sauorbnungen bertteffid^tigt fmb, fo fonnte 1895 auf ber 3öfitj s 
burger $erfammlung b. f. ö. ©.$fl. wm 7 beutfcfjen ©täbten Bc- 
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rietet werben, bafj fie eine nach 93e$irfen flar unterfdfjiebene , gumeift auch 
ben Sd(ju$ ber Sßolmungen gegen Seläftigungen burdfj gemcrblid^e betriebe 
fcerücffichtigenbe SBauorbnung befafjen, nämlich Slltona, 93erlin, §annooer, 
£ilbe$f)eim, Sodann, Carmen unb granffurt a. Wt. §ür bie ingnrifchen 
uerfloffenen 5 $a\)Tt fann ein beträchtlicher gortfe^rttt feftgeftellt werben. 
Soweit bie ^erfaffer fyaben ermitteln tonnen 1 , finb mittlerweile h m 3 u ' 
gefommen (teilweife bura) (Srlafc uon SftachtragSoerorbnungen ben befte^en= 
ben 33auorbnungen) : SßteSbaben (18. November 1895), *Dtagbeburg (20. 
Sanuar 1896, 1. 2Ipril 1898), ßöln (20. gebruar 1896), SDüffelborf 
(25. Stpril 1896, 1. 3Jlär$ 1898), Glberfelb (18. 3Kära 1897), £>ortmunb 
(11. Wai 1897), Stuttgart (l.Dftober 1897), ßarlSrulje (16. 25. ge&ruar 
1898), §atte (20. Juli 1898), Saarbrüden, St. 3of)ann unb 3)ialftatt=53urbach 
(5. 2luguft 1898), 3ferlofm (1. Dftober 189'8 ), Sonn (21. 2lpril 1899), 
Grfurt (6. 2(pril 1900), Slawen (1. 9Jtat 1900) Hamburg (oerfdfjtebene 
9tot)eHen gum 53augefe£) unb 2öür&burg. $>er Entwurf einer neuen 33au= 
orbnung für ^Mannheim fier)t 3 (Staffeln cor, auch berjenige für 9J?e$ fte^t 2(6= 
ftufungen oor. 

ÖefonberS forgfältig burd&geführt ift bie Staffelung ber Sauorbnung 
in granffurt am SDcain. gür bie 3ttnenftabt imD 2lufjenftabt gelten 
befonbere 3Jerorbnungen. 2)ie 2luf$enftabt ift roieber eingeteilt in eine 
innere unb eine äufjere 3° ne unD innerhalb biefer Qonen in befonbere 
Sofmoiertel, gabrifoiertel unb gemifd^te SBiertel. 

@3 ift ^er ferner noch &u nennen eine Sfaihe oon Stäbten, bie $war 
leine fnftematifch in ben ©efamtanforberungen begirf^roeife abgeftufte Sau= 
orbnung fyabtn, aber tetlö für beftimmte 93e$irfe offene, (anbhauämäjjtge 
Bebauung forbern, teils für gemiffe Stabtgebiete bie eine ober anbere %n= 
forbentng (§ofgröfje, ©ebäubehbhe ac.) oerfeffärfen. So fcfjreibt fünfter 
i. 90. in ber 9lltftabt 1 4 (bei ©runbftücfen unter 144 qm 1 5), in ber 
Ufeuftabt Vs be§ ©runbftütfs als freien §ofraum oor. Sochum in einem 
Seil ber SUtflabt 1 8 , im übrigen 1 4 . 3n ©iefeen wirb bezüglich beS 
$erhältniffe$ ber ©ebäubehöfje $ur Strafjenbreite jmifcfjen ber inneren unb 
imfjeren Stabt unterfd)ieben. 

Sefonbere 2ßof)nhau$oiertel ober Strafjen mit offener $Bauroeife(8anbhau$- 
viertel, $iHenoiertel) finb heute in ber SRehrjahl ber beutfa)en Stäbte burd^ bie 
Souorbnung ober burch DrtSftatut gefächert. $)abet fdjliefjen folgenbe Stäbte 
in gewiffen Stabtteilen auöbrücflict) bie 3uläfftgfett „beläftigenber ©ewerbe" 

1 2)ic nadjftefyenben wie in ben folgenben 9lMd>nitten gemachten Angaben 
ftii^en fta) auf bie prioaten Grmittefunaen ber SBcrfaffer in 100 beutftt)en Stäbten 
uon mehr als 30000 ©inroofjnern. 
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auS: Slawen, Altona, Bamberg, Soc^um, Sonn, Sreälau, 6f)arlotten6u% 
Gängig, $armftabt, 3)ortmunb, $üf[elborf, Duisburg, @lberfelb, ßffen, 
granffurt a. , greiburg i. S., ©era, §alberftabt, § a ^ e / $annooer, 
§eibelberg, £ilbeSfjeim, ßöln, Sanbau, fiübecf, ÜRagbeburg, 3Rannf)eim 
(©ntiourf), SHül&aufen im @lfa&, $ofen, Saarbrücken, Stuttgart, SBi* 
baben. — 3n Samberg, Sonn, $>armftabt, £)ortmunb, granffurt a. 3)t., 
£alle, Hamburg, £etlbronn, Siegnifc, SHagbeburg unb Söürgburg ftnb 
befonbere Viertel auSfdjltefjlidj ober bodj oonoiegenb (in gorm oon $er* 
günftigungen) $um Sau oon gabrifen oorgefeljen, in Jpalberftabt unb 2Honn- 
^eim ift bieg beab firfjtigt. 



iv. tidjt uuö ßnft. 

Gine ber toid&tigften Aufgaben ber Sauorbnung im gntereffe ber 
©efunbfyeit ift bie Sicherung eines genügenben SegugeS oon 2id}t unb Suft 
für bie SBoljnenben. parallel hiermit gef)en bie 3ntcreffen ber focialen 
2öof)Ifal)rt in betreff ber SebauungS* unb Sen>of)nung$bid)tigfeit. Soroeit 
bjer ba$ innere ber 2öof)nungen in grage ftefjt, fommen in Setrac$t bie 
©rbfje ber genfter, bie §öf)e ber 3immer, bie glädjengröfje ber 2Öo(jn* 
räume unb SBofmungen. gür ben 2ic§t* unb Suftbegug oon äugen roie 
für bie SetoofmungSbic^tigfeit entfd&eibenb ftnb bie ^Bestimmungen über 
©ebäubeabftanb, ©ebäubefjöfye, Stocfroerfgaf)! unb $ofgröf;e. 

gür jeben jum bauernben 2lufenttyalt oon 5Renfd)en (SBotyn*, ©<j)laf- 
unb 2lrbeit$gelaffe) beftimmten SRaum ift ein geioiffeS i nb eftmag liajt« 
gebenber genfterflädje erf orberlidj. £)ief e$ iD?inbeftmaf$ im -ginblitf auf 
bie menfd)lidje ©efunbtyeit roiffenfd&aftlidj feftguftetten , ift biSfjer nic$t oer* 
fuc$t worben. SR. Saumeifter (Normale Sauorbnung 1880) unb g. oon 
©ruber (2ln{jaltäpunfte für bie 'Herfaffung neuer Sauorbnungen 1898) 
oerlangen übereinftimmenb roenigftenö 1 qm genfterflädje auf 30 cbm 
föaumin^alt. ©in ©utac&ten beä Serliner SegtrfSoereineS beutfc$er 3ngenieurc 
aus bem 3»*fjre 1879 über bie Dortigen Sauorbnung^ (Snttoürfe forbert 
1 qm genfter auf 40 cbm Slaumin^alt. £5iefe§, teil« oon älteren ßafernen, 
teils oon fogenannten „berliner 3immern" abgeleitete 2Raj$ erföeint inbeS 
Saumeifter, unb audj ben i<erfaf[ern biefeS Seridjteä, ju gering. 9tac$ 
bem oom 3)eutfdfjen Serein für öffentliche ©efunbSeitäpflege 1889 in Straf* 
bürg im (Slfajj aufgehellten ©ntrourfe „DfleidjSgefefclidjer Sorfd&riften gum 
©djufce beä gefunben 28ol)nen$" folt bie ltdjtgebenbe genfterfläc§e mtnbeftenS 
ein Zwölftel ber 3i»"tn€^©runbfläa)e betragen, dagegen forbern bie oom 
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öfrerreidjifdjen 3 n 9 e ™ eu * s unD 2T r c§ i tcf t en = 33 ere in 1894 ©erfaßten ©runb* 
lagen für bic s Herfaffung einer SBauorbnung ber ©tabt 2öien gor ein Sittel 
ber 3immerrläcr)e. 

$)ie meiften £)eutfcr)en 'öauorbnungen begnügen fict) mit ber Jorberung, 
bafj bie fraglichen Räume „Softer oon auSreidjenber ©röfje" haben müffen, 
ohne anzugeben, roaS fie babei als „auSretdjenb" anfefm. $)ie$ ift jeben* 
falte ein Langel. 2luct} ba$ ©äc^fifd^e ©augefefc oom 1. 3uli 1900 oer* 
langt lebiglidj, baß bie gum bauemben Aufenthalte für 2Jtenf<$en beftimmten 
Säume „mit genügenb großen" genftern oerferjen fmb, unb ftettt e$ frei, 
bura) DrtSgefefc SSorf Triften über bie ©röße ber Jenfter ju treffen, ofme 
hierfür eine SRtc^tfd&nur anjugeben. $)ie 23aupolijeiorbnung für bie <Stabt= 
gemeinben beä Regierungsbezirk Stöln oom 20. 9ftär$ 1894 ftettt bie oben er« 
örterte Jorberung oon 1 qm genfterfläcfje auf 80 cbm Rauminhalt, roobet 
bie SJtinbeftabmeffungen auf 0,50 m ^Breite unb 1 m §ör)e feftgefefct fmb. 
$)ie ©tabt #arl3ruh e forbert ebenfalls auf 30 cbm, in bewohnbaren $)acr}* 
räumen auf 40 cbm Rauminhalt minbeftenS 1 qm lidjtgebenbe genfterfläd^c, 
Stortmunb 1 qm auf 30 cbm, Slawen l h ber ©runbfläche. 

Unter 3nner)altung ber TOnbeftmaße für 3* mmci ^ 0 §e u. f. ro. fommt 
e$ praftifcr) auf baSfelbe $inau$, ob man bie Jenfterfläcr)e oon ber ©runb* 
flache ober bem Rauminhalte abhängig maa)t. 3 mmer ^ n bürfte (entere 
53credmung3art fachgemäßer fein, benn bei gleichem glädjeninhalt mürbe ein 
ho^er Raum ungenügenb belichtet fein tonnen bei einer genftergröße, bie 
für einen niebrigeren Raum oon gleicher ©runbfläcr)e genügen mürbe. 2lucr) 
hängt oon bem gegebenen Vorrat an Suft beren (SrneuerungSbebürfniS 
ab. — groecfmäßig erfcheint jebenfattS, baß überhaupt beftimmte jahlen* 
mäßige Slnforberungen an bie fjcnftergröftc geftellt merben, mobei 1 qm 
5enfterfläct)e auf 80 cbm Rauminhalt als paffenbeS TOnbeftmaß gelten 
möge. 

gm oorftehenben h«nbelte eS per) um „notroenbige" genfter, „§aupt* 
fenfter". $)ie über biefeS SebürfniS ^ inau^ge^enben genfter unb bie 3ur 
Erhellung oon unbewohnten unb nur oorübergehenb benufcten Räumen 
(treppen, gluren, Aborten, 9Bafcr)füdt)en, 5$orratSräumen) btenenben Öffnungen 
heißen „Rebenfenfter" ober „untergeorbnete genfter" , für roeldje geringere 
Slnforberungen gelten. 

Um ben ^auSberoorjnern innerhalb ber jum bauernben Aufenthalte 
bestimmten Räume einen genügenben Suftoorrat gu fiebern, ift bie geft* 
fe$ung einer geringften guläffigen ©efd&o^r>ör)c erforberlicr). R. SBaumeifter, 
8. o. ©ruber unb ber Reicr}Sgefe$enttourf beS $eutfct)en Vereins für öffent* 
liehe ©efunbr)eitSpf!ege forbern übereinftimmenb bei roagerecr)ter 3)ecfe als 

©Triften XCV. — SJo&nunögfrafle. I. 2. 14 
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minbefte Sichthöfje ba3 Wlafc oon 2,5 m. $)ie berliner Öaupolijeiorbnung 
oom 15. 2luguft 1897 erhöhte ba$ big bar)in gültige 5Jftnbeftmaf$ oon 
2,50 auf 2,80 m. SBiele Sauorbnungen gehen weiter, inbem fte 3 m 
ober gar 3,2 m als 3Jimbefthöhe oorfdjreiben. Saumetfter §äh bie h«* 1 
ftdjtlich ber üRinbcftt)ö^e beroofmter ©efdfjoffe (jäufig ^roifd^en Stabt unb 
Sanb, $roifchen §aupt= unb 3roifd7engefchoffen f- aufgehellten 3?cr= 
fc^iebenr)eiten für unbegrünbet unb meint, für ben burdjfdjmttlictyen ©efunb* 
heit^uftanb tonne nur eine S a ty ^ Minimum angeben , unterhalb beffen 
©cfarjren $u beforgen feien. 2)a3 mag gelten, wenn man eben ein abfolute* 
Minimum, etroa 2,50 m, im 2luge hat. SlnbererfeitS roill ben ^erfafjern Do^ 
fa^einen, bafc audj auf biefcm ©ebiete 2lbftufungen fef>r woty $uläfftg, ja je naa) 
Umftänben empfehlenswert fein fönnen. 9Han fann es nur billigen, roenn 
für 9)toffenmiethäufer in bidjtbebauter Stabtgegenb lichte ©efchofchöhen oon 
roenigftenS 3 m geforbert roerben. demgegenüber wirb aber ein im roeit^ 
räumig bebauten ^orftabtgebiet liegenbeS §auS mit befa^ränfter Qaty Der 
©toefroerfe unb 2Bor)nungen immer nod; ^ngienifa; im Vorteil fein, aud) 
roenn feine ©efd>ofjf)bf)en auf 2,80, 2,70 ober gar 2,50 m heruntergehen. 
Sei ben 3™enftabtr)äufern bilbet aisbann ber größere Suftoorrat ein 
geroiffeS ©egengeroicht gegen bie bem häufigeren 2uftroecf)fel roeniger günftigen 
SBcrt)äItntfle ber Umgebung. Um bem Streben naa; Sßerbitfigung be* 
5lIein^aufeS bort entgegenkommen, roo bie 5krhältniffe ber Umgebung bie» 
uubebenflich erfd^einen laffen, um beS ^pgtertifd^ roie focial (fö^er anui< 
frf)lagenben Vorteil« mitten, ben f leinen @igen=$öofmhauSbau ju erleichtern 
unb 3u begünftigen , fter)t ber (Sntrourf ber Kölner Sauorbnung für ben 
bereits oben ermähnten „Dffenborfer 5Be$irf" nur 2,50 m 3Jttnbefthöhe m, 
gegenüber 3 m im übrigen ©tabtgebiet. 

$)a bie an ben 5läcr)em be$ro. Rauminhalt einer SBoljnung ,w 
ftellenben gorberungen abhängig finb oon ber ftafyl ber gamiltenmttglieber, fo 
fommen fie roeniger in ?yrage bei ber §erftettung beS 33aueä als für beffen 1 
fpätere 23enu£ung. $5ie Kontrolle hierüber oottenbs ift nicht eigentlich 
ber Saupolijet, fonbem ber an anberer Stelle 3U behanbelnben „SBolmunal 
93eaufficr}tigung". @S fei baher hier nur, um bie in Betracht fommenben 
Satyrn fennen ju lernen, ermähnt, bajj ber mehrfach angebogene 9lei# 
gefe$=@ntrourf beS 58er. für öffentl. ©ef.= s -PfI. einen üttinbeftluftraum m 
5 cbm für jebeS Äinb unter 10 Sohren, unb oon 10 cbm für jebe ältere 
$erfon forbert, biefe gorberung aber junädjft nur für oermietete, als Sc§Iaf : 
räume benufcte ©elaffe ftettt. Sluct) g. oon ©ruber fieht 10 cbm alt ben 
bei 23efd)ränfung auf baS äufjerfte ^inbeftmafe für jebe $erfon (au* 
fchlie&Iich ber unter 1 3«h r a * ten Ätnber) einguhaltenben Suftraum an: 
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oon ©ruSer forbert im weiteren, baß jeber Söofmung eine ßüdje, ein Slbort, 
unb wenn irgenb tljunlidj, audjj eine ©petfefammer beizugeben feien, welche 
fämtlicr) innerhalb bef $Bof)mmgfoerfdiluf[ef $u liegen fjaben. $ie oom 
öfterretc^ifdjen Sngenieur* unb Slrdjiteftenoerein 1894 aufgearbeiteten „©runb* 
logen" oerlangen : „3*be felbftänbige 2BoIjnung muß in ber Siegel wemgftenf 
auf $wet getrennten Stimmen befielen , nämlidfj auf einer ßüdje unb einem 
2öoI)nraum, unb ift bie $3enufcung berart $u regeln, baß auf jebe ermadjfene 
$erfon ober auf je 2 ßinber über gwei unb unter oier^e^n 3al)ren wenigftenf 
4 qm gußbobenflädje unb 10 cbm 2Bof>nraum entfallen. 3ebe felbftänbige 
ffitofjnung muß oon 9hd)barwof)nungen burdj oolle beiberfettf oerpujte 
Sänbe abgetrennt unb nadj außen abfdjließbar fein." 

$>ie oorftefjenb erörterten gorberungen finb in ben geltenben 23auorb= 
nungen nur oereinjelt beljanbelt. 3 n Rinnen i. ift für jebe SSoljnung eine 
2Jimbeftgrunbflädje Dorgef abrieben ; fie muß auf wemgftenf jroei in if)rer »offen 
$ölje unb Sänge oon einanber getrennten Räumen befteljen, weldje jufammen 
minbeftenf 30 qm ©runbflädje enthalten müffen. SBeftel)t bie 9ßof)nung ba= 
gegen auf mef)r alf jroei Räumen, fo muß für biefelbe eine ©efamtgröße oon 
wenigftenf 35 qm gläd&enraum befdjafft werben unb barf feiner ber Zäunte 
weniger alf 8 qm ©runbfläcfce enthalten. 3" 9Jlülf)aufen i. @lf. bürfen 
2£of)nräume nidjt weniger alf 2,80 m §ölje, 2,20 m breite unb 8 qm 
5läd)eninl)alt (alfo 49,28 cbm SRauminljalt) fjaben. 3" &refben beträgt 
bie Sftinbeftgrunbflädje einer SBofynung 30 qm bei 2,85 m 3Rmbeftf)bf)e. 
Saneberg bei Berlin oerlangt , baß SBofmräume („Wäbdjenräume") 
minbeftenf 3,60 qm (!) ©runbfläaje unb 2,8 m Stct)tt)ör)e Ijaben. $ie 
Anlegung ber einft in Berlin fo „beliebten" §ängeböben alf 6a)laffteffen 
für bie $)ienftboten ift bereitf burdj bie 23auorbnung oon 1887 baburdf 
bebeutenb erfdfjroert worben, baß audj für berartige Zäunte eine lia)te §öfje 
oon 2,80 m geforbert würbe. 2)er Entwurf einer neuen Sauorbnung für 
9Jtann!)eim fa)reibt für ßimmer em ^inbeftmaß oon 15 qm unb für 
ßüttjen oon 12 qm oor, bei 2,70 m §öf)e. - 2ludjj in granffurt a. S JW. 
ift bie @infüf)rung oon ^eftimmungen über „TOnbeftluftraum" u. f. ro. 
beabfta)tigt. 

3n oerfdjtebenen ©täbten unb 23e$irFen befielen neben ber 33auorbnung 

befonbere ^olijeioerorbnungen über bie 33ef d^aff enl)eit unb 23enufcung oon 

SBofynungen. @ine foldje bef Dtegierungfpräfibenten oon 3)üffelborf 00m 

21. 9tooember 1895 beftimmt, baß bie ©a)lafräume einer jeben 2öoIjnung 

für jebe jur §auf Haltung gehörige über 10 $a$te alte ^erfon minbeftenf 

10 cbm Suftraum, für jebef ßinb unter 10 %al)xm minbeftenf 5 cbm 

Luftraum enthalten müffen. SljnlidEje SBerorbnungen befteljen für ßöln, 

14* 



Digitized by 



212 



(Shilling unt> 6tübben. 



Slawen, 9Mr)eim a. 9U)-> Slltenborf im ^^cinlanb. — 3n §alberftabt bürfen 
SRäume unter 10 cbm £uf träum nicr)t als ©cr)lafätmmer bienen. 

sftacr) bem größtmöglich ^effifc^en ©efe£ com 1. $uli 1893 f>at bic 
«Polijetbc^örbe für bie jur Vermietung oon ©chlafftellen beftimmten SRäume 
feftjufefcen, toie oiel ßuftraum für jebe aufeunefjmenbe Sßerfon oorr)anben 
fein muß, wobei baoon auszugehen ift, baß minbeftenS 10 cbm für jebe 
jujulaffenbe ^ßerfon erforberlict) ftnb. $aS §am6urgifd^e ©efe$ oom 8. 3um 
1898 forbert, baß ©d&lafräume für jebeS ßinb unter 15 3<*h ren minbeftenS 
5 cbm unb für jebe ältere *ßerfon minbeftenS 10 cbm Suf träum fyabtn. — 

$ie gorberung, baß jebe felbftänbige 2öor)mmg nach äugen abfchließbrc 
fein foH, wirb u. 9B. bis jefct oon feiner beutfdjen 5Bau= ober SBohnungfc 
orbnung erhoben. 

gür ben Sicht* unb Suftbejug oon außen fommt an erfter ©teile in 
Setracht berGJebäubeabftanb, ber feinerfeitS in enger 2öecr}felbe$iehunej 
ftefjt $ur ©ebäubehbhe. — 3unädjft fei biefeS Verhältnis für bie Jront- 
r)öt)e ber Käufer an ber Strafte beljanbelt. 

ffL VaumetfterS roieberljolt angebogene „Normale Vauorbnung" oerlangt, 
baß ein ©ebäube nicht ^ö^er ausgeführt werben barf, als ber Slbftanb be& 
felben oon ber gegenüberliegenben obligatorifd^en Saulinie beträgt. $er 
oom $). V. f. ö. ©efunbr)eitSpflege aufgeftettte Entwurf „9teichSgefe$lic$e 
Vorfdjriften ,$um ©ct)u$e beS gefunben 2öor)nenS" oerlangt im § 2 eben* 
fattS: „®ie §ör)e eines ©ebäubeS barf an ber ©traße nicht größer fein, als 
ber Slbftanb beSfelben oon ber gegenüberliegenben Vauflucr)tlinie.'' 

2)aS Verhältnis gtoifdjen ©ebäubehöhe unb ©ebäubeabftanb ift in erfter 
Sinie einer berjenigen fünfte, bei benen eine ftaffelroeife Slbftufung ber %n- 
forberungen in ben oerfdjiebenen ©tabtgebieten am $la£e ift. (Sine folc^e 
befterjt in Slawen, too in ber inneren ©tabt (bei Straßen oon mehr atö 
9,50 m Vreite) bie ©ebäube 3 m höher fein bürfen, als bie ©traße breit 
ift, toär)renb fte in ber äußeren ©tabt nur gleich öer ©traßenbreite h<4 
fein bürfen. 3n Flensburg, too im ü6rigen gleichfalls baS Verhältnis 
H = B 1 gilt, barf in geroiffen alten ©traßen H = 5 *B fein. 3n £ilbefr 
heim barf im inneren ©tabtgebiet H — IV2 B, im äußeren ©tabtge&iet 
nur = B fein. 3" Karlsruhe barf in ber erften 3^ne H = 4 /s B, in 
3one II: H = B 4- 1 m unb in 3*^ III unb IV hö#enS = B fein. 
3n Stuttgart barf in 3one I (Slltftabt) H = B 4- 4,5 m, in 3one n = 
B + 2,0 m fein, roährenb für 3one III bie juläffige ©ebäubehöhe bei 



1 3m folgenben ift immer unter H bie juläfftge ©ebäubehöfje, unter B bie 
Straßenbreite »erftanben. 
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gejrftellung be$ ©tabtbauplaneö jeweils befonberä beftimmt roirb. 3*t ftranU 
furt a. ÜR. barf in bcr Snnenftabt H = B + 2 m, in bcr Slugenftabt 
Ijöc&ftenS — B fein. 2ludj in ©iegen ift für bie SBeredjjnung ber juläffigen 
Sebauungäfjöfje jroifc^en Jnnen« unb 2lugenftabt unterfdfneben. 

gm übrigen fmb gerabe auf biefem ©ebiete bie beutfd&en Sauorbnungen 
fe(jr oerföieben. 2Bä^renb in oielen ©täbten, fo in Slltenburg i. ©., Serlin, 
Semburg, (Sljarlottenburg, $>effau, $)üjfelborf, granffurt a. D., ©üben, ßönigS* 
^ütte, flauen i. 33., $ofen, SRegenSburg, ©cfjöneberg bei Serlin, ©Olingen, 
(Spanbau, ©tralfunb, unb nacfj bem ©äcljfifdfjen SBaugefefc, ferner in s ßot3bam 
bei ©tragen über 10 ra ©reite, in ©t. Sodann, 2Halftatt=$3urbadj, üJiündjjen, 
9ioftocf unb ©aarbrücfen bei ©tragen über 12 m 33reite, in öromberg, 
Gffen, ©elfenfirdjen, §amm, Siegnifc unb Oberläufen bei ©tragen über 

13 m, in Sodmrn unb ßaffel bei ©tragen über 13,5 m, $iel unb Öübecf 
bei ©tragen über 15 m ^Breite ba$ einfache 3>er$ältm3 H = B gilt, be= 
ftimmt eine SReilje anberer ©täbte ein geroifjeä fefteS 9Jtag, um ba$ bie 
©ebäubeljoffe bie ©tragenbreite überfteigen barf. 2)iefe3 3Wa§ beträgt 2 m 
in 9JtüIl)aufen i. ßlfag, §afle unb 3Jiaing (in (enteren beiben ©täbten bei 
©tragen über 10,5 bejro. 12,50 m breite); 3 m in ftobleng (bei ©tragen 
über 12 m), ßrefelb (bei ©tragen über 10 m) unb fünfter i. 2B. (bei 
©tragen über 9 m); 3,50 m in Sonn, Äöln unb ÜWülf>etm a. bei 
©tragen über 9 m, foroie in Colmar bei ©tragen über 10 m 93reite; 4,5 m 
in Sraunfdjroeig , §eilbronn unb Ulm ; 5 m in £rier (bei ©tragen über 
9 m); enblidjj 6 m in 33remen unb @lberfelb. 

3n ÜW.=©Iabbadj barf H = t> m -+- 8 4 B betragen, bei roeldjjer 33c» 
rea)nung$art ba§ abfolute 3Kef)rmag ber ©ebäubeljöfje gegen bie ©tragen= 
breite bei 3 una !? mc Dcr I^teren langfam fmft. — @nblid) fei f)ier noc$ 
ermähnt, bag in 9Mf)aufen i. £f>ür. H=2B fein barf unb in ©dfjroerm 
Seftimmungen über bie ©ebäubefybfje überhaupt nic$t befielen. 

6infac$ in ber £anbljabung, aber weniger angebracht, erf feinen fold&e 
Seftimmungen , nac$ benen innerhalb geroiffer ©tragen breiten beftimmte 
^auSljö'fjen jugelaffen ftnb; fo barf in (Srfurt bei B = 8—10 m: H = 12 m, 
bei B = 10—12 m: H = 14 m, bei B = 12—15 m: H = 16 m unb 
beiB>15m:H=18m fein. 3n ©tragburg i. @. gelten bie Sttage: 
B< 8 m: H = 10 m; B = 8 — 9 m: H 13 m; B = 9—10 m: H = 

14 m; B=10— 13 m: H=16 m; B=13— 16 m: H=18m; B> 
16 m: H = 20 m. 

9lac$ ben im oorfteljenben bef>anbelten $>erf>ältni35af}len 5ttrifdjen ©tragen* 
breite unb guläffiger ©ebäubeljötye mürben in ben oft fe^r engen ©tragen 
älterer ©tabtteile oielfacj fo geringe ©ebäubeljöfjen ftclj ergeben, bag eine 
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jroecfmägige roirtfdfjaftltche 2lu$nu$ung ber §äufer nicht mehr möglich 
roäre unb burct) ben Unterfdneb gegenüber ben oorljanbenen älteren 
Käufern in 2lnfeljung ber minberen 2lußnu$ung$fäc)igfett bie oft errofinfajte 
9ßeubauthätigfeit juriicfge^alten würbe. $)ie meiften Sauorbnungen geftatten 
baljer eine geroiffe §öf)e, bis ju ber unter offen Umftänben gebaut werben 
barf ohne ftücfficht auf ba$ Verhältnis jur ©tragenbrette. fciefeS «Wag 
fc^roanft in ben beutfdjen 33auorbnungen jmifa^en 8 m unb 12,50 m. (& 
Beträgt 8 m in Arfurt, ©iegen unb Oberläufen i. 9tyft>., 8,50 m in ÜRainj, 
9 m in SMhaufen i. <£., fünfter i. 20., Dänabrücf unb Sloftocf; 9,50 m 
in Harburg; 10 m in Reuthen, 53od)um, Sromberg, granffurt a. D., 
©elfenf trafen, ©örlifc, ©üben, §amm, 6t. 3o^ann, flömg^ütte, SanbS* 
berg a. 2ö., 2tegni$, ÜRalftatt*93urbach , $ot$bam, SR^enbt, ©aarbrücfen, 
©panbau, ©tragburg i. (5. unb SBormS; 11 m in Colmar unb Sßofen (bei 
©tragen oon 5,5—11 m); 11,50 m in 93onn, üö(n unb SMfjeim a. 9if).' t 
12 m in SBerlin, Bremen, Gaffel, Gharlottenburg (bei lanbhauSmägiger 
Bebauung nur 11 m), Äoblenj, *Dtunct)en, ©tralfunb unb £rier; enblicr) 
12,50 m in Slawen, Karlsruhe unb Ärefelb. 

£)iefe SBeftimmungen führen be$ weiteren flu bem Sebürfniä, für ©trägem 
breiten, welche groifa)en ben engften ©äffen unb ber „normalen" breite 
liegen (etwa 6 — 12 m), noch Swifchenftufen für bie guläfftge ©ebäubeljölje 
einjufdjalten. ©o barf bei B = 6—9 m in Sonn, ßöln unb Bülheim a. 9tlj* 
H = 12,50 m, in ÜKainj unb in fünfter i. 28. = 12 m unb in £rier = 

14 m fein; in @ffen bei B = 6—8 m: H = 10 m unb bei B = 8 — 13 m 
H = 13 m; in 2Borm3 bei B = 8—12,50: H = 12,50; in gaffe bei B = 
8—10,5: H = 12,50 m; in ©elfenfirchen, §amm, Äönig^ütte unb Siegnty 
bei B = 8—13 m: H = 13 m; bei B = 9 — 12 m in Äobleng 15 ra imt> 
in Harburg 12 m; in TOainj bei B = 9—12,50 m: H = 14,50 m; 
in Äiel bei B < 12 m: H = B + 3 m unb bei B = 12—15 m: H = 

15 m; in Sübecf bei B < 10 m unb in DSnabrücf bei B<8m: H =■ 
1* 2 B; femer in Sübecf bei B = 10—15 m: H = 15 m u. f. n>. 

2lu§ gefunbl;eitlia^en unb focialen ©rünben (für welche übrigen« bie 
fpäter ju ber)anbelnbe ©efdjränfung ber ©tocftoerfgafjl ung wichtiger bfinft), 
n>ie aus feuerpolizeilichen Erwägungen erfcr)eint e£ angebracht, ein befttmmte* 
göchftmag feftjufefcen, über welkes bie gronten ber SöojjnfjauSbauten, felbjl 
an ben breiteten ©tragen, nict)t hinausgehen bürfen. $>iefe§ Sftag beträgt 

16 m im Gslberf elber 2lugenbejirf unb in SRemfdjeib; 18 m in Sranben* 
bürg, goblenj, Erfurt, (Sffen, granffurt a. D„ ©üben, £affe, $Ube8h«mr 
SanbSberg a. 20., Siegnifc, SMhaufen i. &, Bülheim a. b. «Ruhr, DSnabriicJ, 
^otsbam, ©panbau, Slwrn, foroie £annooer unb Sinben. 3n letztgenannten 
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beiben ©täbten ift jeboch an $lä£en t>on roenigftenä 40 m breite: 20 m 
©ebäubehölje 3uläffig, ebenfo roie in ©aarbrücfen, ©t. Sodann, ^Jlalftatt= 
93ur6aa) bei fonft 18 m §ö#f)öfje an öffentlichen $läfcen: 22 m geftattet 
ftnb. 19 m beträgt bic f)ö#e suläfftge gronthöhe in 2Bie3baben; 20 m 
in Staaken, Wernburg, Sonn, Sraunfdjroeig, ßaffel, $anjig, $)effau, Stf.* 
©labbach, ©elfenfirchen , §agen, #alberftabt, §eilbronn, 5tarl3ruh e / $öln, 
SJtagbeburg , Bülheim a. dif). , fünfter i. 20. , $ofen , ©tragburg i. @., 
Stuttgart unb Ulm; 21 m in $ortmunb unb ©tralfunb; 22 m in 2lltona, 
Berlin, 6^arlottenburg f glenäburg, greiburg i. 93., Ätel, SDcaing, üJtannfjcim 
(naa) bem neuen (Sntnmrf nur 20 m), München, fRoftocf, Stettin unb nach 
bem föniglicfj fäd^ftfc^en 53augefe$; fchliegltdj 24 m in Hamburg. — 

3n ©täbten mit abgeftufter 35auorbnung ift 3ur (Sicherung be$ ©efamt* 
djarafterS geroiffer ©tabtgegenben als 2anbf)au3oiertel unb befmf$ Stbnahme 
ber 33ebauung$bidjtigfeit nach ben 2lugenbe$irfen tyn, mehrfach auch bie 
höchfouläfftge ©ebäubefjöhe be^irfgmeife abgeftuft. ©o ift fie in 2laa;en, 
bei im übrigen 20 m, in einigen befonberS beftimmten ©tragen auf 18 
bejm. 16 m herabgefefet; in Sonn beträgt fie in Älaffe I unb II: 20 m, 
in Älaffe III: 17 m unb in Älaffe IV: 15 m; in Süffelborf im 3nnen= 
bewirf 20 m; im Slugenbesirf 16 m unb im SSiffenbejirf 13 m; in §eibel= 
6erg 18 m unb in ©ebieten ber offenen ©aumeife 15 m; in ßöln in 
ftlaffe I: 20 m, klaffe II: 17 m unb klaffe III unb IV: 15 m; in SBür^ 
bürg ift fie ftaffelroeife auf 22, 17, 15 unb 14 m bemeffen. — 

©ebäubeabftanb unb ©ebäubeffötye an $bfen. Sie 
nicht an ber ©trage, fonbern rücfroärtg an $bfen unb ©arten ttegenben 
Limmer erhalten ihr 2idjt unb ir)re Suft oon biefen. ©inngemäg 
mug man bafjer für bie SBelidjtung unb Süftung biefer Hinteren 3inrmer 
befonbere Sorfa^riften aufftetten, bie au§ bem auf bem £interlanbe oerfüg= 
baren 2ia)t= unb Suftoorrat abgeleitet ftnb; bie oor ber SBorberfront be3 
£aufeä liegenbe ©tragenbreite ift hierfür jiemlidj gleichgültig. 91. 33aumeifter 
»erlangt, bag in einer nicht gegen bie ©trage gerichteten UmfaffungSroanb 
jebeS („notroenbige") genfter, rechtminflig gegen biefe Söanb gemeffen, oon 
einem gegenüberliegenben überragenben ©ebäube minbeftenS ebenforoeit ent= 
fernt fein foll, als ber §öfjenunterfdjieb ber genfterbanf unb ber (nach Den 
93eftimmungen über bie grögte ©ebäubefjöhe juläffigen) Dberfante biefeg 
©ebäubeS beträgt. — Ser 9teich3gefe£entn>urf be§ Seutfdfjen Vereins für 
öffentliche ©efunbljeitäpflege fagt : „Sie guläffige grögte $öf)e ber an §öfen 
gelegenen ©ebäuberoänbe , meldte mit ben in § 7 oorgefdjriebenen (b. fj- 
notroenbigen) genftern oerfehen ftnb, beträgt ba$ anbertl)albfache be$ mitt* 
leren 2lbftanbe3 oon ber gegenüberliegenben 93egrensung be$ umbauten SRaumeS." 
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©o felbfroerftänblic$ e$ fd&eint, für bic 2icr)t* unb Suftoerforgung bet 
Hinteren Limmer bie Beftimmungen au« ben für ftc obroaltenben $erljalt< 
niffen abzuleiten, unb ben für bie Borberfronten faft burct)roeg (bura; ba$ 
Behältnis von ©tra&enbreite unb ©ebäubetjölje) angenommenen ©runbfafc 
eine« geroiffen SichteinfaflTöinfelS audj auf bie hinteren Jenfiter gu über* 
tragen, fo wenig enttoicfelt ftnb noch nach biefer Dichtung bie beftet)enben 
Bauorbnungen. Bielfact) noct) wirb bie burch bie ©trajjenbreite beftimmte 
©ebäuber)ör)e einfach auf ba$ $interlanb übertragen, rooburcr) bort oft genug 
bie betrübenbften 3 u f tä nbe entfter)en. $en ^erfaffern ftnb Beifpiele jur 
©enüge befannt, roo an ein fleineS fcr)male3 BorberljauS auägebelmte 6eiten= 
unb Unterbauten ftc$ anfct)liefjen , meldte bie Berechtigung gu ir)rer £5^ 
lebiglict) oon ber oor ber Keinen Borberfront belegenen ©trajjenbreite herleiten, 
obroofjl bie oor tlmen felbft belegenen ^ofräume für eine foldje Bebauung^ 
r)ör)e Durchaus ungenügenb finb, fo ba& bie an biefen $öfen gelegenen 
Limmer mer)r ben Einbrudf oon ßerfergelaffen als oon menftf;enroürbigen 
2Bol)nungen erroeefen. 

SBirb man nun auet) aus praftifetyen ©rünben ben Hinterfronten ber 
Borberr)äufer bie gleite §öt)e einräumen müffen, roie ben s $orberfronten, fo 
ift bie« aucr) gefunbt)eitlicr) weniger bebenflier), roeil biefe §intergimmer 
immer noer) eine geroiffe mittelbare Unterftüfcung ihrer 2icr)t* unb Suftoer* 
forgung burdfj bie Borbergimmer erfahren tonnen. @S fragt ftch aber, bi§ 
gu melier Briefe hinter ber SRüdffront beS 3>orberhaufeS man beffen ^)ö§e 
auch für bie ©eiten= unb §interbauten julaffen foll. 3" Berlin bürfen 
©eitenflügel in einer Sänge oon fjödjften 5,50 m — oon ber Hinterfront 
beS BorbergebäubeS ab gemeffen — bie £ör)e beS (enteren erhalten. Giner 
ähnlichen Bestimmung entbehren leiber bie meiften Bauorbnungen. 

©inen beftimmten 2icr)teinfafl für bie an Höfen belegenen genfter forbern 
Hannooer unb baS benachbarte Sinben. 3n H annoocr * n SBohn*, 
©d>laf= unb 2lrbeitSräume baS Hunmeldlicht noch unter 60° Steigung 
unter ber Dberfante ber genfteröffnung einfallen tonnen; femer rnufe jeber 
Hof bie Eintragung eines ÄreifeS geftatten, beffen 2)ura)meffer minbeftenä 
2 m 4- 1 4 ber r)öct)ften guläffigen ©ebäuber)Ör)e beträgt. %üx bie Errichtung 
oon Hintogebäuben gelten ftrengere Borfchriften, tnbem ftd^ groifcfjen §mi& 
gebäube unb Borbergebäube ein ÄretS eintragen laffen mufj, beffen $urcj* 
meffer gleich 8 /* ber größten ©ebäubecjör)e, minbeftenS aber 10 m, fein mufj. 
3n Berlin bürfen Untere ©ebäube in ber §ö^e bie 2luSbef)nung beS Hof* 
räume« oor ir)nen um nicht mehr als 6 m überf breiten. Sludjj in 3llten* 
bürg i. ©., greiburg i. 8., ßetogig, 2J?ünchen unb Sßforgheim richtet ft<h 
bie H°fö^e nact) ber $ör)e ber biefelbe umgebenben ©ebäube, roaS alfo 
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gleichfalls auf bie ©idjenmg eines geroijfen 2ic$teinfattn>infelS ^inauö= 
fommt. 

§of gröfje. ®ie 23etraä)tungen über ©ebäubeabftanb unb ©ebäubefjöfje an 
#öfen führten uns uon felbft Erörterungen über bie£ofgröfje, roeSljalb 
e$ jn)e<fmä(jig fäeint, aunäd&ft bie oerfdjiebenen 23erec(jnungSarten ber un* 
bebaut ju lafjenben ^offläd&en zu erörtern. $te weitaus meiften 23auorbnungen 
»erlangen, bajj ein beftimmter $rogentfa| ber gefamten ©runbftücfpc$e als 
$ofraum unbebaut bleiben mufj. (Sie geljen babei von ber SSorauSfefcung 
aus, bajj auf biefe Seife am fidjerften bie ©efamtbebauungSbid&ttgfeit beS 
ganzen ©tabtgebieteS innerhalb einer gemiffen SBertyältniSgrenze gehalten 
roerbe. Wlan fottte babei aber nic$t überfein, bafj für bie 33ebauungS= 
bia)tigfeit fetneSwegS bie gläd&enbebauung allein entfa)eibenb ift, bajj 
melmef>r audj anbere gahoren, befonberS bie §öt)e, eine feljr bebeutenbe 
9Me fpielen. ©in in ber gläc$e jiemlidj weitgeljenb aber nur niebrig 
bebautes ©runbftücf !ann unb wirb in ben meiften fallen, unb jroar nid)t 
nur gefunbljeitltcij, oorzujiefjen fein einem in ber fyläd^e zwar weniger, aber 
ftarf in ber §öf)e auSgenufcten ©runbftücfe. 3" gefunbfjettlicjjer wie focialer 
£inftdjt erfreuten ba^er 33eftimmungen , welche f\d) lebigltdfj in ber 
Regelung ber gläa)enbebauung erfa)öpfen, ofme gleichzeitig bie §öf>en* 
entwicflung ju berürffta^tigen, als unnoHfommen. SQBetter ift ber Sicht* unb 
Suftbebarf ber an §öfen belegenen SHäume feineSwegS abhängig von ber 
©röfje beS ©runbftücf S, als beren gunftion er nach ber fjier be^anbelten 
SeredmungSart erfa^eint. ©cijliejjlich führen fo(a)e SBeftimmungen .nicht 
feiten zu gärten, bie burcfj feinerlei öffentliches Sntereffe bebingt ftnb. Sitte 
irgenbmie uermeibbaren (SigentumSbefchränfungen , für bie feine erficfjtlidje 
9iotwenbtgfeit oorliegt, follte man aber in einer SBauorbnung forgfam oer* 
meiben; umfo berechtigter wirb man bann bort eingreifen Dürfen, wo 
gewichtige 3«^reffen in grage fter)en. @S giebt in ber Sljat genug gälle, 
fo bei ©runbftücfen, meldte zwifdjjen zwei nafje beieinanberliegenben parallelen 
ober fpifcwinflig fräj fa)neibenben ©trafen liegen, wo bie gorberung beS . 
prozentualen £ofraumeS ju ganz unzmecf mäßigen , meift auch unfd^önen 
Slnorbnungen für)rt. 3)iefen ©eftchtSpunften ift meift in gewiffem, aber 
ungenügenbem 3Jtafje baburdfj SRed&nung getragen, bafj für (Scfgrunbftücfe ein 
niebrigerer ^rojentfa^ als §ofraum feftgefefct ju werben pflegt. 

SJlit SRea)t galten öaumeifter unb o. ©ruber befonbere 3>orfcr)riften über 
^ofgröfjen überhaupt für entbehrlich, wenn nur über bie ©ebäubeabftänbe 
angemeffene SSorfa^riften erlaffen werben; biefe oermögen bie S3eftimmungen 
über £öfe ju erfefcen, nid^t umgefe^rt. — SQSenn bennodjj bie meiften SBau* 
orbnungen am prozentualen §ofraum feft^alten, fo mag babet bie @infac§l}eit 
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ber ^anbljabung biefer 23eftimmung unb bie Scheu mitfprechen, bcm bauenben 
^ublifum mit anberen, ilmt bisher frcmbcn ©eftimmungen fommen, bie 
auf bcn crftcn $3lia* oerrotcfelter erfreuten unb bercn SÖirfung man nicht 
fo olme weiteres glaubt überfeinen ju fönncn. 

2öir bet)anbelten bereit« oben einige gätte, mo neben ber gleichen* 
bebauung auch bie ©ebäubeffö^e als 9Rafjftab für bie £ofabmeffungen mit 
fjerangejogen mar. SÖeiter ftnb ^ier^u geeignet unb merben tfwtfächlich in 
einigen 33auorbnungen mit oerroenbet: $ie 2lnja^l ber Stochoerfe unb bie 
2(ngaf)l ber im ©ebäube oortjanbenen felbftänbigen SBoljnungen, fei e$, bajj mit 
beren 3 a ^ DCr geforberte $rojentfa£ fteigt, ober bafj für jebe 2Bohnung 
eine beftimmte §off!äche geforbert wirb. Unter ben oon Slbicfeä unb 33 au* 
meifter auf ber Söfirjburger SSerfammlung b. SD. Sß. f. ö. ©. 1893 auf* 
gefteüten Seitfäfcen wirb biefer ©efichtSpunft ebenfalls betont in $hefe 5, 
lautenb : „ . . . unb jroar fotlte ber glächenraum ber unbebaut ju (affenben 
©runbftücteteile aua) oon ber 3 a h* unD 93ef a)aff enrjeit ber auf bem 
©runbfiücfe anjulegenben 2öor)nungen abhängig gemalt merben . . 

Schließlich forbern oiele S3auorbnungen neben ber prozentualen 33e; 
redmung beftimmte SJtmbeftgröfjen ber $öfe, foroohl fjinfidjtlidj if)re$ gleichem 
inhaltS als if)re$ geringften 2luämafje8 in einer Richtung. 95iclfac§ roirb 
auch nur bie letztere gorberung einer beftimmten Winbeftbreite , ofjne s 2ln* 
fefiung ber gladjengröjje, erhoben, roaä bann auf eine Berbinbung oon 
prozentualer $ofgröf$e unb ©ebäubeabftanbbeftimmungen hinauSfommt. 

Rieht unerwähnt bleiben barf enblich ein SBorfchlag, ben bie Bereinigung 
berliner Slrdjiteften in einer Gingabe oom 26. Slpril 1891 an ben üflinifter 
ber öffentlichen Arbeiten betreff« Reuabfaffung ber berliner 33aupolijei* 
orbnung machte, baf)in gefjenb, „bajj an bie Stelle ber je^igen, nicht aUfeitig 
gerechten 53eftimmungen r)infict)t(ic^ ber ©renje ber ®runbftüdföau3nufcung, 
meldte oon einer Sefa)ränfung ber gläche ausgehen, eine entfprect)enbe 
^asimalgrenje für bie fubifdje Bebauung ber ©runbftütfe eingeführt werbe". 
' 3" gleicher Richtung beroegten fta) bie SBorfdjläge, bie SB. fettig im 3<*h re 
1894 jur Slbänberung ber SJcundjener SBauorbnung machte, monact) ebenfalls 
ber Rauminhalt ber 5uläfftgen Bebauung feftgeftefft merben follte, unb jroar 
berart, bafe, menn f ben Flächeninhalt baS ©runbftüdfe-S , F benjenigen bei 
©runbftücfeS unter §in$ufügung ber oorliegenben Strafjfläche, h bie guläfftge 
burchfchnittliche 33ebauung$hör) e unb c eine naa) ben Saujonen roedjifelnbe 
ßonftante bejeichnet: 
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3ft beifpielSweife f = 450 qm, F = 750 qm, c in ber erften 3<Me = 9, 
in ber jroeitcn = 6, in ber britten = 4,5, fo Beträgt bie burdjfd&nittltdfje 

750 • 9 

©ebauung^ö^e biefeä ©runbftücfeä in ber erften 3*>ne - • - ^ - — = 15 m, 

w % o 750 * 6 „ w v 750-4,5 „ c 

m ber jroetten 3<>ne — — — = 10 m, tn ber brüten — - — — 7,5 m. 

45 U 4oU 

Solange biefe $urc$fc$nitt$Ijölje be$w. ber fo ermittelte umoauungdfä^ige 
ßubiftnfyali nidjt Übertritten wirb, foffte bem Sauenben Jreiljeit in ber 
£>öljenanorbmmg gewährt werben, jeboe^ mit ber 93ef<$ränfung, baft bie 
burd^fd^nittlidje $öf)e einer §ofumbauung baS SRaft 

u 

nidjt überfieigen barf, wobei Q bie gläc$e, U ben Umfang beS £ofe$ be* 
$etc£net. 3lufterbem foflten aber nod& in jebem galle bie „gefunbfjeitä* 
polizeilichen 2lnforberungen" unb „ber 3utritt oon Öuft unb 2ic$t $u ben 
hierauf angeroiefenen Räumen in einer bie anerlannten Sorberungen ber 
©efunbl)eit$üflege befriebigenben SBeife" nadf> „bem ©rmeffen ber Sofalbau* 
fommiffion" gewahrt fein. @nbltdj foBfte bie in beftimmter SBeife ju er* 
mittelnbe ©ebäubefjöfje an ber Strafte bie ©reite ber toteren um nidjt mehr 
al£ 2 m übertreffen bürfen. £iefe oerroidfelten unb in mistigen 93e= 
Rehungen bem polijeilichen Srmeffen freigegebenen ©runbfä^e einer „htbifd^en 
$3auorbnung" follten nadj ber 3(nficr)t be$ SSerfafferS ben Qxotd haben, bie 
2lu3nu£ungSfähigfeit ber ©runbftücfe Kar unb einfach $u umgrenzen unb 
ben 33auenben möglidjft oiel Freiheit &u laffen. SRach unferer Slnjtdjt er* 
füllen fte biefen 3roecf in ©er oorliegenben Jorm nicht, womit nicht gefagt 
fein fott, baft ber ©ebanfe einer fubifd&en Umgrenjung ber baulichen 2lu$* 
nu$ung nicht geftaltunggfäf)ig fei. 93i3 eine fold&e SluSgeftaltung gefunben 
ift, führen beftimmte $orfchriften über bie SBreite beS unoerbauten 9taume£ 
cor ^auptfenftem fixerer gu einer ben gefunbljeitlidfjen Slnforberungen an* 
gemeffenen 33efd(jränfung ber ©ebäubef)ö§e an ben Straften unb im 3nnern 
ber 33löcfe. 

2)aft gerabe bie Seftimmungen über bie £ofgröfte ftch jur 2lbftufung 
nach Stabtteilen eignen, einmal um im Snnem ber Stabt eine erhoffte 
roirtfd^aftlia^e SluSnufcung ju ermöglichen, fobann um in ben ©o^nbegirfen 
unb 5luftengebieten eine weiträumigere Bebauung ju erzielen , leuchtet ein. 
Sfyatfäd&liclj ift benn auch auf biefem ©ebiete, neben bem ber §ö§en= 
bemeffung, bie 2lbftufung ber SauorbnungSoorfdjriften am meiften entwicfelt. 

£ie #ofgröfte in ben beftehenben Sauorbnungen. 
33etrac^ten wir nach biefen allgemeinen Erörterungen bie beftehenben $au= 
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orbnungen, fo feien oorroeg biejenigen beljanbelt, roelä^e lebiglidjj einen 
beftimmten 55rocentfafc ber ©runbfrüdföfläa^e aU unoerbauten $ofraum forbem 
(eoentl. unter geftfefcung getoiffer TOnbeftabmeffungen). 

£>er frei^uloflenbe §ofraum muß V* ber ©runbftüdtefläc$e betragen in 
Samberg, Semburg, öeutfjen, 93oct)um (Seile ber 2Utftabt 1 /s), Sranbem 
bürg, Sraunfd&roeig, SBromberg, Gaffel, Gängig, 2)ef[au, granffurt a. D., 
@elfenfira)en, ÄbnigSljtitte, ßrefelb, 2iegni$, 2)iül^eim a. 9tr)ein, Oberläufen, 
SHemfctyeib, SHfyeobt, ©Olingen, ©tralfunb, irier unb 2Borm3; oon biefen 
Stäbten ermäßigen Sranbenburg unb granffurt a. D. bei Gtägrunbfrütfen 
ben gofraum auf $)anjig, @elfen!ira)en, 9Mf>eim a. 9lr)ein unb SRem« 
fct}etb auf Vo. 

flauen i. 33. lägt nur bie (jalbe ©runbftücfSgröfje gur Bebauung ni. 
2lbt)ängig allein oon ber ©runbftüdföfläa^e ift ferner bie ©rbfee beä frei$u= 
laffenben §ofraume$ in Sttltenborf, (Soblenj, ®armftabt, Arfurt, (Sffen, 
glenäburg, *Dt.*©Iabba$, GJiefcen, ©örlifc, §agen, $alberftabt, Äiel, Sanb^ 
berg a. 20., 3Jiainj, Sßofen, ©panbau, Stettin; £eibelberg fa^reibt nur bei 
Heineren ©runbftücfen unb bei „nia)t fcr)r großen @cfgrunbftüdfen", 5ttannljeiin 
nur bei ©tfgebäuben einen oon ber ©runbftüdfögröfje abhängigen £of* 
räum oor. 

2U8 SBeifpiete einer ^onemoeifen Slbfiufung ber SInforberungen an bie 
#ofgröfje feien genannt: 

2laa)en, toofelbft in ber 

inneren Stabt 1 4, bei (Sdfgrunbftütfen Ve, 
äußeren „ 1 a, „ „ 1 U 

£ofraum oerbleiben mufj. 



3n Sonn beträgt bie oerlangte £ofgröfje in: 
klaffe I 0,25, bei Gdfgrunbftücfen 0,20 ber ©runbftüdteflädje 



„ H 0,25, „ 




0,20 „ „ bei @rb< unb 






1 Dbergefd&ofj. 


„ II 0,35, „ 




0,25 ber ©runbftücfSflädje bei ganj ober 






teilroeife meffrftötfiger ^Bebauung. 


n ni 0,25, „ 




0,20 ber ©runbftüdfefläd&e bei einftöcfiger 






Bebauung. 


„ HI 0,50, „ 




0,25 ber ©runbftttdfSflädje b. meljrftbtfiger 






Bebauung. 


n IV 0,60, „ 


" 


0,40 ber ©runbftüdfsflädje. 
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3n SDüffelborf im: 

Snncnbesir! 1 s, bei @dfgrunbft. l !i unb Beim SBorfjanbenfein oon 

§intenoofjnungen 1 2, 
Slufjenbejtrf 1 2, „ „ 1 8 unb beim' SSorljanbenfein von 

^intertoofjnungen 2 b. 

3n §aHe in: 

3one I 1 Ia, bei Gcfgrunbft. l k. $a$ @rbgefo$ofj fann für @efd&äft$$toecfe 

ganj überbaut toerben. 
„ III 2/ 6, aber nur 1 8 wenn @infamtlienf)äufer gebaut werben. 
„ IV Ijerrfdjt offene SBamoeife, bodj fmb ©ruppen bis 3U 4 Käufern $u* 
läffig, wenn bie beiben mittelften (Sinfamilienfjäufer finb. 

3n 6t. Qoljann, 3Jtalftatt=93urbadj unb ©aarbrüefen toirb in: 

3one I 1 4, bei ©cfgrunbftütfen 1 « 

A f H II * 

„ III 1 2, „ „ 4 10 §ofraum oerlangt: 

3n ßarlSrufje in: 

3<me I 1 4, bei ©cfgrunbftütfen 1 s 

o f „ „ 6 

„ III 2 5, „ „ Ve 

IV 1 2 Va 

Sn ßöln in: 

klaffe I 0,25, bei Gdfgrunbft. 0,15. 

„ II 0,25, „ „ 0,15 bei nur einfiötfiger Bebauung. 
„ II 0,35, „ „ 0,25 bei gang ober teilioeife me^rftöcfiger 

Bebauung. 

„ III 0,3 5 , „ „ 0,25 einftöcfig. 

„ in 0,50, „ „ 0,40 meljrftöcfig. 

„ IV 0,60, „ „ 0,50. 
3n üttütyaufen i. @. toirb Vs, im SBiffenoiertel 11 4, §ofraum oerlangt, 
in SRegenSburg ebenfalls Vs, bei offener SBautoeife 1 2 (©Käufer Vs), in 
BieSbaben bei gefojloffener S3autoeife 1; 8, in SanbljauSbejirfen bei „eng= 
raumiger 93auioeife" 2 /s, bei „weiträumiger" 8/ 4, bodj ift eine Neuregelung 
Bca6ptt)tigt. 

Slbgejiuft fmb bie ^rocentfäfce für bie §off!äc$e ebenfalls in Slltona, 
ßlberfelb, 9Kagbeburg, 2Wünc$en u. a. 

bereits im oorfteljenben fmb mir auf einige Seifpiele geflogen, roo, 
wie in 33onn unb Äöln, bie ©tocftoerfyaljl, ober wie in $>üffelborf, baS 
^orljanbenfein oon ©tnterrooljnungen bie geforberte §ofgröf$e beeinflußte. 
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5E)aS ift ebenfalls in 9Jtagbeburg ber gall. 3 n Altona, i»o ftaffelroetfe Vs 
6c3tt). Va bejr». 2 /s §ofgrbfje »erlangt wirb, Bcftct)t bic fernere Sßorfd^rift, 
ba|j auf jebe 2Bot)nung minbeftenS 15 bejro. 40 be^t». 100 qm ^offlädje 
entfallen. 3" Wernburg wirb 1 4 §ofraum bei 25 qm ÜKinbeftfläd^e unb 4 m 
fleinfter Slbmeffung »erlangt, bei merjr als ameigefdjoffigen Sauten (jroei^ 
gefdjofftg = @rb* unb 1 Dbergefdjjofj), jebo$ 36 qm bejw. 6 m, unb bei meljr 
als bretgefdjoffigen Käufern 60 qm be$m. 7,5 m als 9Jlinbeftabmeffungen. 3" 
9Jlü(r)eim a. b. 9hir)r müffen bie $öfe bei einem Dbergefdjofj über bem @rb= 
gefdjofi minbeftenS 4 m, bei jroei Dbergefd^ojfen minbeftenS 6 m breite 
Ijaben, wobei ÄeHer unb 2)adjgefa;ofi als Sollgefd&ofj geregnet werben, wenn 
fie mer)r als 1,20 m <3odfel= bejm. $)rempelr)öf)e Ijaben. 3n $amm tuirb 
1 !s §ofraum »erlangt, woju bie ferneren Seftimmungen lunjutreten, bafj Bei 
Sauten, welche nur ein ©rbgefa^ojj fjaben, biefer £ofraum wenigftenS 30 qm 
glädje bei 4 m TOnbeftabmeffung, unb bei Käufern mit einem Ober- 
gefdjofj 50 qm be3W. 5 m Ijaben mufj; für jebe« weitere Dbergefct)oj$ mättjft 
ber 9Jtinbeftr)ofraum um 25 °/o ber »orftefjenb geforberten glasen unb 
Sreitenmafje. 

3n Harburg wirb bei breigefdjoffigen Käufern 1 U, bei »iergefdjoffigen 
2 /s §ofraum geforbert, in Offenbart) a. big gu brei ©tocfroerfen l U, bei 
mefjrgefcrjofjtgen Sauten 8 s. 

3n Königsberg ift bie £ofgröjje abhängig fomor)l »on ber ©runbftüdf^ 
gröfce als »on ber 2lrt ber Sebauung, ber Stefe berfelben unb ber Um* 
bauung ber §bfe auf brei ober oier ©eiten. %n greiburg i. S. unb 
■JHülfjeim a. b. 9iur)r ift bie $ofgröj$e »on ber ©runbftücfSgröjje unb ber 
(Mäubef)ör}e, in Slltenburg i. (5. unb Sßforsljeim i. S. nur »on ber ßte 
bäuber)ör)e abhängig. 3n SRoftocf roirb bie §ofgröfje neben ber ©runbftücfe* 
gröjje noa; »on einigen anberen Umftänben abhängig gemalt. 3n Stuttgart 
ift auf ber SRücf fette ber Sßorbergebäube ein Seil unüberbaut ju laffen, 
bejfen SCiefc für baS ©ebiet ber 

I. Sau3one 2 /io 

II. „ 8 ,10 
III. „ 5 10 

ber §öl)e ber ©ebäuberücffeite $u betragen l)at. 

3n Hamburg müffen „§ofpläfce", an melden §intergebäube ober glügel< 
anbauten eines SorbergebäubeS mit mer)r als 2 2Sor)nungen gelegen ftnb, 
in ber inneren ©tabt eine Sreite »on minbeftenS gleidj 2 s ber ©ebäube^ö^e 
erhalten, in bem übrigen ©tabtgebiet minbeftenS gleidj ber ganzen ©ebäube* 
r)br)e. $)ie §ofplä$e »or ©ebäubeaujjenmänben, meldte genfter enthalten, 
bie ju 2öobn=, ©cr)laf= ober SlrbeitSräumen gehören, müffen in ber inneren 
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(Stobt minbefienS gleid^ Vs biefer Sßanbfjöhe, in bem übrigen Stabtgebiet 
eine breite oon 2 a biefer SBanbhöhe befreit. 

3m Sächftfchen Baugefefc ift beftimmt, bafj oor ober hinter jebem 
SÖofmgebäube ein freier ßofraum ober ©arten $u beioffen ift, beffen Siefe 
ber $öhe beS ©ebäubeS minbeftenS gleichfommt. 3 n Bresben befielt für 
baS ©ebiet ber offenen Bebauung aufterbem bie Sufafcbeftimmung, bafj biefer 
$ofraum minbeftenS 2 >. ber ©runbftücfsfläche betragen mujj, in Seipjig, bafj 
<mf jebe Söohmmg minbeftenS 15 qm §ofraum entfallen mtiffen. 

SluSgefjenb oon ber ßrwägung, bafj mit june^menber £iefe ber Baugrunb= 
ftücfe bie BebauungSbichttgfett befdjränft werben mufj, giebt bie berliner Bau» 
orbnung oon 1897 folgenbe BeredmungSart : „Jür bie Berechnung beS bebau= 
baren Teiles feiner ©efammtflädfje roirb baS ©runbftücf burdj Sinien, meldte 
$ur Baufluchtlinie parallel laufen, in (Streifen jerlegt. £)er erfte Streifen 
erftredft ficf> — oon ber Baufluchtlinie ab gemeffen — bis jur $iefe oon 

6 m, ber zweite bis $ur Sticfe oon 32 m. £)er erfte Streifen barf als 
toll ( 10 /io), ber zweite als ju 7 io bebaubar in SRedmung geftellt werben. 
3ft baS ©runbftücf tiefer als 32 m, fo wirb ber hinter bem jweiien Streifen 
liegenbe SReft, wenn baS ©runbftücf innerhalb ber früheren Stabtmauer liegt, 
mit 6 /io, wenn eS außerhalb berfelben liegt, mit 6 /io feiner giftete als be= 
baubar in SRedjnung geftellt. $ie fo als bebaubar ermittelten Flächeninhalte 
ber einzelnen Streifen werben jufammengereefmet unb ergeben bie bebaubare 
gläd&e beS ©runbftücfeS , meldte unabhängig oon ber Streifeneinteilung 
»erteilt werben !ann. $ie glädjje fyntex ber ^weiten Leitlinie barf bis ju 

7 io als bebaubar in Rechnung geftellt werben, roenn bie oon ber §offlädje 
bis jur Traufe gemeffene 2)urd&fc^nttt§r)ö^e aller hinter biefer £eillinie ju 
«rrichtenben ©ebäube baS 9Jtafj oon 10 m nicht überfcljreitet unb ber zweite 
Streifen nur $u 7 io bebaut wirb." 2lbgefef)en baoon, ba|j bie Söafjl ber 
früheren Stabtmauer als 3onenbegren$ung oielfach angefochten roorben ift, 
befunbet bie für ben britten Streifen gemalte Untertreibung baS Streben, 
auch f ür *> a * Berliner Söeicijbilb nach aufjen eine größere Sßeiträumigfett 
ber Bebauung ju erreichen, wenn auch Dag beS gemachten UnterfchiebeS 
uns fehr befcheiben erfcheinen will. So barf B. ein 50 m tiefes ©runb* 
ftücf innerhalb ber alten Stabtmauer mit 70 °/o , außerhalb berfelben mit 
66,4 °/o feiner ©efamtfläche bebaut werben, ein 75 m tiefes mit 66,6% 
be^w. 60,9 °/o unb ein 100 m tiefes ©runbftücf mit 65 bejw. 58,2 0/ o. 

$ie Berliner BerechnungSart ift (mit etwas anberen 3af>lenwerten) 
auch »on @f[en a. b. $Ruf)r angenommen. 2)ort barf baS ©runbftücf bis 
auf 6 m SCiefe, oon ber Baufluchtlinie ab gemeffen, ooU bebaut werben; 
bie weitere gläche bis auf 32 m barf bis &u 2 /s unb bie etwa noch ba* 
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fyinterliegenbe Jläc^e bis $ur Raffte 6e6au6ar in $ftea)nung gefteflt roerben. 
25er biefer SeredjnungSart $u ©runbe liegenbe GJebanfe ift aioetfelloS feljr 
beachtenswert unb gut, toenngleidj bic Übernahme bcr auf bic grofeen 
berliner öaublocftiefen äugefönittenen 93erljältni$3ahlen in bie Skuorbnungen 
bcr Sßrooinaftäbte bebenflia) erfd&eint. @S bürftc oielmefjr hierbei bic §erab* 
fe$ung ber Siefe be§ grociten 5läc$enftreifenS unb ber SBebaubarfeit be$ 
britten Streifend am $la$c fein. 

$)er ben oben näfjer erörterten 9tettigfc$en Vorfd&lägen $u ©runbc 
liegenbe ©ebanfe einer „fubifdjen 33auorbnung" fyat Slufnafyme in bie neue 
$oli$eioerorbnung oom 2. 3uli 1897, betr. baä Sauen in ber Slufjenftabt 
oon gran!furt a. ÜJc\, gefunben. ftadj § 7 2(bf. 5 biefer SBerorbnung fann 
eine ftärfere Bebauung ber ©runbflädje bigpenfationStoeife geftattet roerben, 
roenn bura) Verringerung ber juläfftgen @ebäubef)ö()e be$ Äubifmajjj um* 
bauten SRaume«, toeldjeS fta) aus ber auläffigen ©ebäube^ö^e unb ber nac§ 
ben 23orfcfjriften biefeS Paragraphen bebaubaren ©runbfläc^e ergiebt, niajt 
überfa)ritten roirb, unb £idjt= unb 2uftoerf>ältmffe günftig ftnb. 

2)ic meiften ber oorftefjenb beljanbelten Seftimmungen über bie $ofgröfce 
finben iljre @rgän$ung in ber ^eftfe^ung eine« SJlinbeftf Iäa)en = 
mafjeS ober einer ÜRinbeftbrette bc§ #ofraumeS, ober auc^ oon 
beiben. 2)abei meinen bic r)ier in Srage fommenben abfoluten 3afylert aufcer* 
orbentlid^ roeit ooneinanber ab. (Sffen a. b. SRutyr begnügt fia) mit einer 
üJlinbeftt)off(äd^c oon 12 qm bei 3 m geringftcr Slbmeffung, 33oc$um oerlangt 
25 qm, ©üben 5X5m, ÜJ?ain$ unb ^for^eim 30 qm bei 5 m SÖcmbeftbreite 
in SWaina; 2lltenborf i. S^lb., Oberläufen unb Styenbt 36 qm bei 4 m 
geringfter breite; Steuden unb Sromberg 6 X 6 m; $>ortmunb, WlüU 
Raufen i. @. unb ©tralfunb 40 qm; TOlljaufen bei 3, ©tralfunb bei 5 m 
TOnbeftbreite ; Sladjen in bcr inneren 40 unb in ber äußeren Stabt 50 qm 
bei 2,50 bejro. 3 m geringftcr Slbmeffung; Sranbenburg, gfnmffurt a. D., ßrefelb, 
^JotSbam unb ^emfe^eib forbem 50 qm, SBranbenburg unb ^otSbam unter 
geftfefcung bcr SÖiinbeftabmeffung auf 5 m; Berlin oerlangt 80 qm U^w. 
6 m, ift bic nia;t bebaubare gläa)e geringer als 80 qm, fo barf ber £aupt* 
f)of bis auf 60 qm bei 6 m fletnfter 2lbmeffung eingefa)ränft werben, 
roemt ber SReft bcr ma)t bebaubaren gläc$e jur Anlegung eine« 9?ebenf>ofeS 
ober Sic$tljofeS mit einer ©runbfläa^e oon mmbeftenS 10 qm bei einer ge* 
ringften Slbmeffung oon 2 m oenoenbet nrirb. ^Beträgt bie nidjjt bebaubare 
glädje roeniger als 60 qm, fo barf ber $auptfjof auf baS Wla$ biefer 
gläc$e, jeboc$ nid>t unter 40 qm bei 6 m fleinftcr Slbmeffung bef<#ränfi 
werben. 

Sfmlidje SBeftimmungen f>at Gfjarlottenburg , too inbeS bcr £of auf 
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25 qm bei 4 m fleinfter 2tbmeffung heruntergehen barf, wenn färnUid^c 
Wohnräume Sicht unb Suft unmittelbar oon ber ©trage erhalten, unb n>o 
es bei nur 6 m ober weniger tiefen ©runbftücfen (foldje bürften atferbingS 
im allgemeinen überhaupt nicht als bebauungSfäfjtg angufef>en fein) über* 
Ijaupt feine« §ofeS bebarf. 

3n Strasburg i. @. beträgt bie ÜHinbefthofgrö&e 40 qm, boc$ fann 
bei bisher bauten ©runbftücfen oon einem §ofraum gang abgefehen werben 
Bei einer ©runbftücfSgröjje unter 100 qm; bei ©runbftücfen bis gu 400 qm 
©röjje, welche gwei ober mehr ©traßenfluchten fyaben, fann bie SUtmbefthof* 
fläa)e auf 25 qm ermäßigt werben. 3n 2BormS fann ein an gwei ©tragen 
liegenbeS ©runbftücf gang bebaut werben. 

9fur eine TOnbeftbrette (feine üRmbejiftäd&e) fchreiben bie Sauorbnungen 
für ßöln unb Bülheim a. 9th- m ^ 2 / 50 m Sonn mit 3 m oor. 

Sebigltdj 2Jlinbeftabmeffungen (ohne SBefttmmungen über „procentuale" 
§offlädje, ©ebäubehöhen an ben §öfen u. f. w.) fdjreiben ©era (6X6 ra), 
^ühlhaufen i. (10 X 4), Sübecf unb Schorn oor. 

©ehr bürftig finb bie württembergifchen ©täbte bezüglich beS £of* 
raumeS bebadjt. $IS eingige Seftimmung gilt bie, bajj tymtuc SBorber* 
geääuben ein 2,10 m unb gwifdjen SBorber* unb etwaigen §intergebäuben 
je nacf> §öf)e ber (enteren ein 3 — 6 m breiter §ofraum liegen muß. 

©ar feine SBeftimmungen über §of große u. f. w. fyahm Bremen, fjrei- 
Serg i. ©., SubmtgSf)afen, fünfter i. 28., DSnabrücf unb ©chwerin. 3n 
Bremen, wo bie teilweife fehr ftarf ausgebaute 2lltftabt meift nur ©efd}äftS* 
jrocrfen bienenbe §äufer enthält, h at f tc fj bi$ je$t bie herrfdjenbe (Sitte 
genügenb ftarf erwiefen, in ben Söohnoierteln burchweg Heinere Käufer mit 
auSreia^enbem gofraum entftehen gu laffen. 

bisher würbe ber §ofraum, ber unoerbaut gu laffenbe ©runbftücfsteil, 
lebiglidj in §inficht auf baS eigene ©runbftücf behanbelt. 9hm leuchtet ein, 
baß bie Sicht* unb Suftoerhältnijfe bebeutenb gewinnen, wenn bie genfter 
nicht bloß aus bem eigenen £ofraum Sicht unb Suft erhalten, fonbern wenn 
ber Machbar feine glügel= unb §interbauten fo legt, baß beibe 9kdjbarhöfe 
eine einheitlich gufammenhängenbe glädjje bilben. ©olange biefer guftanb 
genügenb ftchergeftellt ift, liegt fein gefunbheitlicher ©runb oor, biefen oer* 
mehrten Sicht* unb Suftbegug bei Regelung ber gu ftellenben 2lnforberungen 
außer Setradjt gu laffen. @S fann oielmehr hier bem wirtfehaftlichen 3"ter* 
efje größerer SluSnu^ung unbebenflich entgegengefommen werben, ja eS fann 
noch weiter oermittelS ber „£of gerne in fdjaft" erreicht werben, unter 33e= 
feitigung ober üDhlberung ber fonft entftehenben wirtfehaftlichen ©djwterig* 
feiten, bie gefunbheitlichen ©efamtforberungen an bie §ofgröße höher gu [teilen. 

£<f>riften XCV. — 2öoJ>nunfläfrage. I. 2. 15 
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2)ie vom $)eutfchen herein f. öffentl. ©efunbheitSpflege 1889 in (Strafe* 
bürg befdjloffenen „retdjSgef etlichen $orfchriften $um Sdjufce beS gefunben 
2öoc)nenS" erflären in § 2 2lbf. 4 ein 3 u f amm enlegen ber §ofräume be- 
nachbarter ©runbftücfe bet)ufS Gr$ielung beS ©orfchriftSmäfjigen 2lbftanbeä 
ober ber üorfcf)riftSmäfjigen TOnbeftbreite für ftattljaft, infofern bic Qxfyah 
tung ber §ofräume in unbebautem 3«f^»öe geroährleiftet roirb. 

2öie bie ©eftattung ber „§ofgemeinfchaft" auct) noch in anberer §im 
fidjt roirfen fann, erfahren roir, roenn roir nachftehenbem ©ebanfengange 
ber Sßorbemerfung $um bezüglichen § 4 ber berliner $3.$.D. folgen : „Wix'ü 
ein gröjjereS ©runbftücf einheitlich bebaut unb roerben in biefem gaffe jroci 
mit ben grontroänben einanber gugefehrte Seitenflügel errichtet, fo fommt 
bie gan^e SluSbehnung beS oorliegenben §ofraumeS groifchen beiben ©eitern 
flügeln jebem berfelben (bei Errechnung ber juläffigen Sauhöhe) ju gute, 
jeber barf um 6 m höher errichtet roerben als ber $of breit ift. S&irb 
baSfelbe ©runbftücf bagegen in jroei felbftänbige ©runbftücfe geteilt unb mit 
jroei, ooneinanber oöllig getrennten ©ebäuben befefct, bie aber gufammen 
genau biefelbe ©runbfläche einnehmen, roie baS einheitliche ©ebäube im erften 
gaffe, alfo baS eine mit einem rechten, baS anbere mit einem linfen (Seiten- 
flügel, fo fommt jebem berfelben nur bie Slbmeffung beS oor ihm liegenben 
SetlhofeS au gute , alfo im gaffe , bajj bie SfcrennungSlime groifchen beiben 
teilen beS ©runbftücfe in ber TOtte berfelben gebogen ift, nur bie £älfte 
ber im erften gaffe für bie §ö'henbeftimmung majjgebenben Slbmeffung. $er 
thotfächliche 3 u f^ anö unterfcheibet fich in beiben gaffen oielleicht ^öd^ften§ 
baburdj, bajj im groeiten ein ©ren^aun ober eine ©renjmauer bie beiben 
£eilf)öfe trennt, bie im erften gaffe fehlt." $)ieS \)at natürlich jur golge, 
bafj eine roeitergehenbe , ben Heineren unb mittleren Sßrioatbefifc ermög-- 
lichenbe Parzellierung ber SaublocfS im roirtfchaftlichen Nachteil ift gegen* 
über ber SBilbung möglichft grofjer Saupargeffcn burcf) grojjfapttaliftifaje 
Unternehmungen. !Rücfblicfenb auf bie bteSbegü glichen Sirfungen ber 1887er 
SBauorbnung führt bie angebogene 2$orbemetfung hierüber auS: „2Birtfa5af^ 
lieh ift bie buret) bie 33eftimmungen ber bisherigen 23.^3.0. gefchaffene 9tecr)t$= 
läge infofern nicht ohne @influf$ geblieben, als fie jur 33ilbung möglichft 
großer ©runbftücfSparjeffen führte, beren bauliche SluSnufcung burch bie ju* 
gelaffene größere §öf)e ber (Seiten gebäube ftch als oorteilhafter erroieS, al$ 
bie Bebauung fleinerer Parjeffen mit nur einem Seitenflügel oon 
fchränfterer §ör)e. Sine größere flapitalSanlage oerfprach alfo unter fonfl 
gleiten SBebingungen einen oerhältniSmäjjtg höheren ©eroinn als eine fleinere. 
hieraus ergab fich als eine im allgemeinen 3 n *ereffe roenig erroünfchte golge 
bie StuSbefmung beS ©efchäfteS ber ©runberroerbSgefefffct)aften unb S5au= 
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banfen unb ein 3 u *ticfbrängen be$ ©runberroerbä unb ber SBauthätigfeit 
HßriDatar , bie feltener über auSreichenbe Littel oerfügen. So mag bie ge* 
Gilberte Rechtslage auch bem traurigen SBaufdnoinbel ber legten 3af>re in 
etroaS mit Sorfdjub geleiftet fyaben." 

®ie einfdjlägigen Seftimmungen ber jefcigen berliner 53auorbmmg 
lauten: „Soßen benachbarte ©runbftücfe berart bebaut werben, bafj un* 
Bebaut bleibenbe £eile, unbefdjabet einer bis gur §öf)e oon 2 m guläffigen 
Grengf Reibung, eine in einer Sänge oon minbeftenS 6 m gufammenhängenbe 
5löa;e bilben, bie ben umgebenben ©ebäuben mehr 2idfjt unb £uft gufüljrt, 
al$ e§ burch bie einzelnen ^auptljöfe gefdjiefyt, fo barf bei JeftfteUtmg ber 
$ölje für bie hinteren ©ebäube auger ber 2lbmeffung beS zugehörigen §aupt* 
hofeS noc§ bie §älfte ber Slbmeffung beS DZac^bar^ofeg in Rechnung gefteUt 
werben. 2luf bie Slmoenbung biefer befonberen Sefttmmungen Ijaben bie be* 
teiligten ©runbftücfäbefifcer nur bann einen Slnfprudj, toenn fte unter genauer 
33ejetchnung ber gu ber ^ofgemetnfchaft beftimmten glächen auf ben ein* 
feinen ©runbftücfen fidj gegenfeitig oerpflichten, biefe flächen gu Ungunften 
ber Mitbeteiligten nicht gu oeränbern, unb toenn biefe Verpflichtung auf 
f amtlichen beteiligten GJrunbftücfen im ©runbbudj eingetragen ift." 

3n ähnlicher Sßeife ftnb gofgemeinfchaften unter oollftänbiger ober 
teilroeifer Anrechnung beS RadjbarhofeS für bie ^Berechnung ber §bf)e ber 
am J^ofe gu errichtenben ©ebäube ober beS 3lbftanbe3 ber genfterroänbe oon 
ber -iftachbargrenge unter mehr ober weniger toettgehenben SorauSfefcungen 
guaelaffen in Wittenburg i. S. , Slltenborf i. $R^lb. , Slltona (für bie £öfe 
gu ^intenoohnungen) , Reuthen , Lochum, @hemni$, 2)angig, £>ortmunb 
(i. b. Slltftabt), ©reiben, SDüffelborf, SDuiSburg, Effen, granffurt a. 
granffurt a. C, ©elfenfirdjen , £agen, Hamburg (i. b. inneren ©tobt), 
§eibelberg, $arl*rur)e, Seipgig, Siegnifc, Mannheim, SJculfmufen i. @. (5llt* 
fiabt), ^IRüIjI^aufen i. %\)., $forgheim i. flauen i. Remfcheib, Strafc 
bürg i. @. (bei s )ieubebauung bisher bebauter ©runbftücfe), Stuttgart, Ulm; 
in DSnabrücf unb 2Öie£baben roirb eine foldje Öeftimmung bei Neuregelung 
ber Sauorbnung beabfichtigt. 

$aS fächWche Saugefefc fagt im § 101: „Söenn fta) bie Eigentümer 
oon gtoei ober mehreren benachbarten GJrunbftücfen innerhalb beSfelben Sau* 
blocfS gemäjj §§ 2 ff. oerpflichten, befttmmte Seile ihrer ©runbftücfe un= 
bebaut gu erhalten (£ofgemeinfchaft), fo fönnen biefe guf ammengerechnet unb 
tjierburch bie Erforberniffe beS § 100 ohne 9lücf ficht auf bie Eigentums* 
oerhältniffe erfüllt werben." 

9tficf roärtige Saufluchtlinien. $)en im oorftehenben behanbelten 

©ebanfen, für bie Beurteilung ber Sicht* unb Suftoerhältniffe beS £interlanbe« 

15* 
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53. ScfjtUinfl unb 3« ©tüb&en. 



auch bie Suftänbe auf bem 9Jachbargrunbftücfe mit in Setracht 51t giefjen, fann 
man weiter entroicfeln, inbem man ilm auf bie Slnbauoerhältnijfe be$ gangen 
Saublocfinnem auäbehnt. 2ßirb ba§ Slocfinnere burch ©eiten* unb #mterbauten 
berart aufgeteilt, bajj eine Steide oon ring« ober bodj an mehreren ©eiten 
umbauten @ingelr)öfen entfielt, fo werben, fetbft bei ben roeiteftgehenben 2lm 
forberungen bie 93erhältniffe ber an biefen £öfen liegenben Wohnräume nic^t 
annäljernb fo günftig fein, als roenn ein gufammenhängenber £eil beS 331odf= 
innem frei bleibt, an bem fämtlid^e ©ebäube be$ Slocfä Slnteil ^aben. $ie$ 
oorauägefe^t, wirb e3 fogar möglich fein, baj$ bie bem ßingelgrunbftücf auf* 
gulegenben Sefchränftmgen fia; in oerhäliniSmajjig niebrigen ©rengen galten 
laffen. SRufjbaum, ©runer, 2abo u. a. ^aben in ben legten Sauren oiel* 
fache ^orfdjläge für Slocfaufteilungen gemalt, bie, einheitlich burchgeführt, 
oorgüglict}e §interlanboerhältmffe unter geringeren Opfern fdjaffen, als e$ 
nach Der me if t üblichen Sauart erreicht wirb. 3n Segug auf Stühe, ©taub* 
freiheit unb geringe §ölje ber anteiligen ©trafjenbaufoften finb folche $inter= 
lanbroohnungen fogar in entfdjiebenem Vorteil gegenüber ben nach ber 
©trafje belegenen. Um folgen rationetten Slnbau ficherguftellen, ift e£ nötig, 
einen beftimmten $ern beS Slocfinnern oon ber Bebauung bauernb aus« 
gufchliefjen unb für bie einzelnen ©runbftücfe eine fefte Sinie gu bezeichnen, 
über bie fymauZ ber 2lnbau nach Der ©runbftücf tiefe hin auggefdjloffen ift, 
ähnlich roie nach ber ©trage bie Bebauung burct) bie ©trafjem ober Bau- 
fluchtlinie begrengt wirb. 9Jtan nennt folche BebauungSgrengen „hintere" 
ober „rücEroärtige Baulinien". ©ie fommen auch Dort m 3^*8*/ n>o in ber 
2lbfid)t, größere §au$gärten gu geroinnen, SBaublöcfe oon grofeer £iefe ge* 
bilbet roerben , inbem ohne bie hintere Saulinie ein einziger ©runbeigen* 
tümer ben Slnbaucharafter be$ gangen Slodte burch Errichtung oon großen 
glügel= ober §interbauten ftören unb ben Nachbarn ben ©artenbeftfc oer* 
leiben fann. 

$)ie SBorfchläge be$ 2lr<h.= u. 3ng.=Serein§ gu #annooer, betr. aU- 
gemeine, bei einer Neubearbeitung ber hannooerfchen Sauorbnung gu be* 
achtenbe ©eftchtSpunfte , führen gutreffenb au$: „$)ie Slnorbnung rüd» 
roärtiger SBebauungSgrengen barf als ba3 bebeutfamfte üJcittel angefehen 
roerben, um eine Sluflöfung be$ Saublocfinnern in (Singelhöfe ein für alle* 
mal hintanguhalten. 2lllerbing$ ift e$ notroenbig, eine oorfuhtige, ben je* 
roeiligen Sebürfniffen Rechnung tragenbe Slnroenbung oon ihr gu maa)en. 
^ebenfalls fottte bie ©tabtoerroaltung fte aber auf bem in ihrem eigenen 
Seftfc beftnblidjen ©elänbe gur Slnroenbung bringen unb bei beffen 2luf* 
teilung befonbere SRücf ficht auf biejenige Sauroeife nehmen, roelche ihrer gu 
einer gefunben ©ntroicflung bebarf. 3>ie rücfroärtige SebauungSgrenge mufc 
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ftdj naturgemäß in erfter Öinie nach ber $iefe unb gorm ber 6etreffenben 
©runbftücfe richten, um ftetS eine angemeffene unb atoeefbienliche 2luSnu$ung 
be^felben gujulaffen." 

Naturgemäß toirb bie Jeftfefcung Hinterer Saulmien nur für noch un- 
bebaute Saublöcfe in §rage fommen tonnen, attenfaÖS auch bei beftefjenbem 
Einbau im (StnoerftänbmS mit ben beteiligten. €>onft mürbe bie nachträgliche 
geftfe^ung fld^ leidet als ungerechtfertigter GHgentumSeingriff barftellen. 

3n ben beutfehen Sauorbnungen fyat bie oorbeljanbelte Jrage, ber man 
für bie ^"nf* bebeutenbere SRoIIe roünfchen möchte, bislang nur ge= 
ringe Beachtung gefunben. $aS ©ächftfehe SWgemeine Saugefefc oom 1. $uli 
1900 geftattet bie geftfefcung rücfroärtiger Baufluchtlinien auSbrücflich im 
Slrtifel 18 2Ibf. k. ©oroeit mir überfegen, ift im übrigen bie Seftfefcung 
hinterer Saulinien ober einer größtjuläfftgen $iefe ber 2öof)ngebäube, b. h- 
eines größten SIbftanbeS ber hinteren oon ber oorberen Saulinie, oorgefeljen 
in ben Sauorbnungen oon Slltenburg i. S., Duisburg, ©üben, Hamburg, 
SJtagbeburg, ^foraheim t. S. 3n Sranffurt a. D. unb *ßotSbam bürfen in ber 
9tegel ©ebäubetetle eine £iefe oon 18 m nicht überf cfjreiten ; in SöteSbaben 
ift in SanbljauSgebieten bie ©ebäubetiefe auf 20 m begrenzt, gn $)üffelborf 
ift für einen Sßillenbejirl eine rücftoärttge Saufluchtlinie in 15 m Slbftanb 
Don ber oorberen feftgefe^t. 3" 2öür$burg werben im allgemeinen größere 
©ebäubetiefen als 25 m für 2öof>ngebäube nicht jugelaffen, mährenb für 
einige gäHe 3Kajimalgebäubetiefen oon 14 be$n>. 15 m feftgefefct fmb. 



V. »efdjrthtfttttaen ijittftditliifj Uv mtWmen ®cf(J)nffe. 

Nichtiger noch a ^ Sorf Triften über bie ©ebäubehöfje erfcheinen foldje 
über bie ©efchoßjahl. S)iefe ift baS eigentlich (Sntfchetbenbe für bie 
„SeroofmungSbichtigfeit". 3f* nur bie ©ebäubefjöhe begrenjt, fo befteht ber 
Slnreij, innerhalb berfelben möglichft oiele ©efdjoffe oon ber juläfftgen 
Äbefthöhe übereinanber unterjubringen. Qu roelch unermünfehten Suftänben 
bieg führen fann, geigen uns manche Seifpiele oon Bauausführungen nach 
ber Berliner Sauorbnung oon 1887. 3^ berfelben mar lebiglich baS $öf)en* 
maß ber Seitenflügel (6 m höher als ber oorliegenbe §of), nicht aber bie 
©toefroerfjahl begrenzt unb eine TOnbeftgefdjoßhöhe oon 2,50 m feftgefefct. 
$aS führte in oielen gällen baju, baß bie (in ber §öfje gegenüber bem 
$orberhauS befchränften) Unterbauten mit ungleichen gußbobenljöhen gegen 
baS SorberfjauS biefelbe ftaty oon ©efdjoffen erhielten, roie baS 
^orberhauS. 
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SB. ecfnüing unb 3- ©tübben. 



93on ber Segrengung ber ©todfwerfgahl tonnte man fagen, bafc fte 5?or 
fünften über bie @ebäubef>öf)e erfefcen fann, nid^t a6cr umgefetyrt. $ie 
©tocfroerfja^l beftunmt am meiften ben Gljarafter beS Anbaues unb eignet 
fia; am oorjüglidjften $ur Abftufung im ©inne einer Serminberung ber 
2öofjnungebia)tigfeit in ben Au&enbejirfen unb in beftimmten anberen ©tabt* 
teilen. 

23aumeifter3 „Normale Sauorbnung" oerlangt, baf$ bewohnte SRäutne 
triebt f)öfjer als im oierten ©efa^og 1 eines $aufe3 angelegt werben bürfen, 
wobei ein ÄelIergefdjo& , beffen $ecfe meljr als 2 m über bem umgebenben 
Terrain liegt, femer baS @rbgefa>fj unb ein etwaiges 3w>ifc$engefchofj mit- 
gejä^lt werben. $er 9fteia)Sgefe$entwurf beS 25eutfd^en herein« f. öffentl. 
©efunbfjeitSpflege fagt im § 6 2lbf. 2: „^ö^er als in bem eierten 06er* 
gefdjofj, b. f). im oierten ber über bem @rbgefd)o§ liegenben ©toefwerfe, 
bürfen 2öoljnungen ntcr)t hergefteUt werben. " 

©o nötig unb mistig 33eftimmungen über bie juläffige ©efdjojüjaffl 
fmb, fo fehlen foldje boa) nod) in einer auffallenb großen $a1)l von beutfajen 
Sauorbnungen. Wernburg, Soc^um, Bremen, Sromberg, Gaffel, Colmar, 
£)effau, ©elfenfira^en, ©era, ©iefjen, £agen, £eilbronn, ßöniggljütte, ßre* 
felb, Sinben bei §annooer, SubroigSfmfen, Sübecf, <D(\*©labba(h, SMheim 
a. b. SRufyr, 9Rühtyaufen i. %t)., Dberljaufen, Dffenbaa), DSnabrücf $for 3 * 
Ijeim, flauen i. Dfamfdjeib, ©3)merin, ©trajjburg i. &, Xfyotn, $rier, 
Ulm ftnb fämtlidj ©tobte mit über 30 000 @inwof)nern, weldje SBorfcrjriften 
über bie ©totfwerf$af)l bisher glaubten entbehren $u fönnen. 

$ie ©efd(jofoaf)l ift begrenjt auf fünf bewohnbare ©efc$offe über= 
einanber in SUtona, Samberg, Berlin, Sraunfdjweig , $anjig, glenSburg, 
granffurt a. D. , Jreiberg i. ©., greiburg i. 33., ©üben, #annooer, §ilbee* 
f>eim, Äiel, Königsberg (in §of= unb ©eitengebäuben nur 4), 9Rain$, Sßofen, 
9tegenSburg, 9toftocf. 

3n Slawen, wo im allgemeinen nia)t meljr als fünf jum bauernben 
Aufenthalt oon üflenfdjen beftimmte ©efefcoffe angelegt werben bürfen, ftnb 
auf ben für bie offene Bebauung beftimmten Saugrunbftücfen nur ein @rb*, 
ein Dber= unb ein $ad>gefdjof$ aufeer einem gu SBofjnametfen eingerichteten 
$effergef$offe jugelaffen. $n Slltenborf ftnb bei 15 m breiten ©trafen 
brei, bei 20 m breiten ©trafjen oier ©efdjoffe geftattet; in Sonn bürfen 
2Bofmgebäube in ßlaffe I unb II oier, in klaffe HI brei unb in klaffe IV 



1 Unter „©efdjofj" oerfte^t man im allgemeinen jebeä ©efajoß, etnfäjl. ftdler«, 
6rb» unb Sadjgefajofe; unter „(Stocfroerf bagegen nur bie ®efa)offe jroifajen (Srb* 
unb 2)ad)gefa)0B. 
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^wei (Sefdjofje erhalten, wobei ein ju Söohnjwecfen eingerichtete^ 5Mergefchog, 
baS ©rbgefdjog , ein etwaiges 3 ro if^9^o^ fowie ein als felbftänbige 
93?ohnung eingerichtetes ^)ad^gefc§o^ mitgerechnet werben. 3" Charlotten« 
Burg finb bei lanbljauSmägiger Bebauung jmei, im übrigen fünf ©efdwffe, 
in ^oblenj über bem ßrbgefdjog brei, im Biffenotertel nur jwei D6er= 
gefd&offe geftattet. 3n ®armftabt ift nur in einzelnen ©trafen unb Ouar= 
tieren bie ©tocfmerfäahl oorgefdjrieben unb jwar 2, 2 1 /« unb 3 ©efdjoffe. 
3n $>ortmunb ift in ber 2lltftabt unb in 3 one I bie ©efdjog5ahl un* 
Befct)ränft, in ber gone H bürfen bie ©ebäube nur brei 2Bor)ngefc§offe unb 
ein auggebautes £achgefdjog, in ben ©tragen mit offener Baumeife nur 
groei SJBohngefdjoffe unb ein ausgebautes Stadjgefchog erhalten. 3n Düffel* 
borf finb im Snnenbeairf t»ter , im Slufienbe^irf brei, im Biü*enbe$itf ^wet 
bewofmte ©efdjoffc jugelaffen. (Slberfelb geftattet fünf, in ber Slugenjone 
brei unb bei offener Bebauung jwei, (Srfurt oier, bei offener Bauwetfe 
brei unb bei lanbljauSmägiger Bebauung jroei ©efdfjoffe, f^ranffurt a. 9R. 
in ber 3n«enftabt fünf, in ber Slugenftabt oier unb in ber äußeren Qorxe 
brei, $alle in Qont I oier, 3 one H Dre » unD S 0 ™ HI unb IV ^mei 
©efdjoffe. 3« Hamburg ftnb hö<hf*enS fünf ©efd&offe $ugelaf[en, im 
übrigen ift bie ©efdjjofeafjt nach D€m Bebauungsplan abgeftuft. 3« 
§etbelberg fmb bei gefdjloffener Baumeife im BorberhauS oier unb im 
^interfjauS brei, Bei offener Bauweife brei bejw. jwei ©efchoffe geftattet. 
3n St. 3oh««n, 9ftalftatt = Burb ach unb ©aarbrüefen ift bie 
juläfftge ©efchogjahl auf oier unb in ben 2ant>hauSbe5irfen auf fltoei feft* 
gefegt. 3" ßarlSrufje bürfen Söoljngebäube an ber ©trage unb bie $u 
ihnen gehörigen nicht felbftänbigen glügelbauten in 3one I unb II hö#enS 
fünf, gone III höchftenS oier unb gone IV höchftenS brei ©totfwerfe 
erhalten ; felbftänbtge ©eitenroohngebäube unb alle §interwohngebäube bürfen 
in 3 one J unD II ^öd^ftenS oier, in £one III höchftenS brei unb in 
3one IV höchftenS §wei ©toetwerfe erhalten. 2lugerbem bürfen 2Öohngebäube 
oon nicht mehr als 14 in §öt)e nicht mehr als brei ©toef werfe erhalten. 
Severe Befchränfung tritt in fünfter i. 20., too im übrigen fünf ©efdjoffe 
jugelaffen finb, erft bei ©tragen unter 8 m ein, wogegen in Bochum bei 
©tragen unter 13,5 m Breite höchftenS gwei Dbergefchoffe über bem (lrb= 
gefdjog guläffig finb. 3 n # ö l n bürfen SBohngebäube in klaffe I nur oier, 
in klaffe II brei unb in klaffe III unb IV nur jroei ©efdjofje erhalten, 
wobei oon einem über bem höchften juläffigen ©efdjoffe befinblichen 3)ach= 
gefchoffe noch bie ©aifte &u 2Bohn$wecfen eingerichtet werben barf. 3" 
5ftagbeburg ftnb in ber Slltftabt oier unb bei befchränfter Bebauung brei 
©efchoffe jugelaffen; in Mannheim für ^orbergebäube in 3one I fünf, 
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3one II oier unb $one m Dre i ®efdjof[e, wäljrenb Sei felbftänbigen 
(Seitenbauten unb §intergebäuben jeweils ein ©efdjofj weniger geftattet ift. 
3n 9HüI Raufen i. @. ift bie ®efd>ofjgaljl auf fünf, unb im SRebberg unb 
in ber Arbeiterftabt auf @rb», Dber= unb 2>ac$gefc$ofj befa^ränft. Jn 
9tf)e«bt ift nur bei offener 93auweife bie ®efdjojjgaf)l befdjränft, unb groar 
auf ©rb=, Ober* unb ein ausgebautes $)ad)gefc$ojj. 3« "Stuttgart fmb 
an weniger als 16 m breiten Strafjen blofj vier (Stotfwerfe guläfftg, 
wäljrenb für eingelne ©fraßen im ©ebiet ber III. Sone nur 2 1 /«— 3 Sto& 
werfe gugelaffen werben. 3" SÖieSbaben fmb in gef^loffencr 53auweife 
@rb= unb brei Dbergefdjjoffe, für SanbfjauSbauten @rb= unb gwet Dbergefajofje 
geftattet. 3 n 2öürgburg finb oerfdjiebene, gwtfdjjen gwei unb fünf ©e= 
fdjoffen ftc$ bewegenbe Abftufungen gemacht. 

$ie gefunbf>eitlit!jen SRadjjteile oonßeller* unb$ac$woljnungen 
bürften ^eute feiten mefjr beftritten werben. Sei ben Äetfermoffnungen ftnb 
eS befonberS auffteigenbe (Srbfeudjjtigfeit unb SBobenau^bünftungen , bie un= 
oermeiblid&e gufjbobenfälte , ber feblenbe 2uft= unb 2öarmeauStaufc$ burd) 
bie Außenwänbe, unb ber ungünftigere 2ic$tetnf all , ber fte gefunbf>ettlia; 
bebenflidj erfahrnen lägt, wä^renb bie gefunbfjettltdjje TOnbermertigfeit oon 
2)a<$wof)nungen ^auptfäa^Iid^ auf ben geringeren ©dju£ gegen bie Außen- 
temperatur, auf baS viele Sreppenfteigen unb bie Anfammlung ber auf- 
fteigenben fctyledfjten Öuft gurücfgufüljren ift. Audj geben 2)ad&moljnungen 
^inftdjtlidj ber Jeuerficfcerljett gu SBebenfen Anlaß. 

Alle 33eftrebungen gur 93efferung ber SBo^nungSoer^ältniffe geljen mit 
SHed^t barauf aus, bie Kellerwohnungen gang gu »erbieten ober bod? 
i^re ©infüfjrung in folgen ©egenben, roo fte bisher nodfj nid^t übltd& waren, 
gu üerfjinbern, unb bort, wo iljre Ausrottung auf unüberfteiglidj fd^einenbc 
^inberniffe ftößt, wenigftenS bie gefunbljeitlicljen Sebenfen burdj geeignete 
SÖtaßnahmen gu milbern. 

Saumeifter hält eS mit SRed^t für fachgemäß, gu unterf Reiben gmiftyn 
oollftänbigen SBolmungen, in meldten gange Jamilien auch über 9todjt 
oerbleiben, unb einzelnen Räumen, welche nur bei Sage gum Aufenthalt 
oon üKenfd^en bienen ; benn erftere müjfen offenbar noch oorftdjjtiger beljanbelt 
werben als ledere. 53ei ooUftänbtgen SBohnungen oerlangt 33aumeifter, bafe 
biejenigen UmfaffungSmänbe, weldfje nach innen bewohnte Flaume einf daließen 
unb nach außen nicht an ßeUer anberer ©ebäube grengen, mittels eineä 
Luftraums (Sichtgraben) ifoliert werben müffen, beffen Siefe minbeftenS ben 
ßellerboben erreicht, unb beffen ©reite minbeftenS bem $öf)enabftanb gwifa)en 
Serrain unb ßellerboben gleidjfommt. Sei e ingeinen, gum Aufenthalt 
oon 9HenfdS>en beftimmten Räumen, als ßücfjen, ©efinbeftuben, SBerfftätten, 
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$erfauf§lof alen , mufj nach Raumeifter enrtoeber ein Sichtgraben, toie oben 
befchrieben, burchgeführt , ober bic §öhenlage fo gewägt werben, bafj ber 
gujjboben hö<hften$ 1 m unter, ber genfterfturj minbeftenS 1 m über bem 
umgebenben Terrain gu Hegen fommt. gür beibe gäHe verlangt Söaumeifter, 
bajj bie tieffte Sage 50 cm über bem Ijödjften befannten ©runbtoafferftanbe 
unb im fiberfchioemmungSgebiet 50 cm über bem Ijöd^ften befannten äußeren 
Sßafferftanbe liegen mujj, unb bie im allgemeinen über $öhenoerhältmffe 
im Regierungen jioifchen ©ebäubeabftanb unb £öhe u. f. n>. auf* 

geftettten gorberungen erfüllt ftnb. 

35er SReidjSgefefcentrourf beS $)euifdjen Vereins für öffentliche ©efunb* 
IjeitSpflege erflärt SÖohnungen in ÄeHem, b. h- in ©efchoffen, beren gufj* 
Boben unter ber (Srboberfläche liegt, für unjuläfftg, roährenb er gu längeren 
Aufenthalte oon 3Kcnfd^en bienenbeSRäume, tnSbefonbere eingehe SBo^nräume in 
Mern nur unter ber Rebingung guläfjt, bafe ber gujjboben ^^fteng 1 m 
unter, ber genfterfturj toenigftenS 1 m über ber @rboberfläc$e liegt; auger» 
bem mujj ber gupoben aller SBohnräume über bem !jöa)ften ©runbioaffer* 
ftanbe, im ÜberfchroemmungSgebiete über §ochroaffer liegen, unb finb bie 
gujjböben unb 2Bänbe aller gu längerem Slufentljalt oon 3Jfenfd&en bienenben 
Diäume gegen RobenfeudEjtigfett 3U ftc^ern. 

9ludj oon ©ruber oertoirft bie Renufcung ber ßeller ju SBohnjtoecfen 
gänglich unb fnüpft jene oon „§al6feHern" ober „©ocfelgef hoffen" an bie 
(Erfüllung befonberer, einge^enb befjanbelter Rebingungen. 

£)f)ne befonbere, für bie Söoljnräume aller ©efd&offe geltenbe @in= 
fdjränfungen erlaubt finb Äetfertoohnungen glücHid&ertoeife nur mehr in 
wenigen ©täbten, foroeit mir feftftetten fonnten in Sraunfdjjmeig (inbeS 
fmb bort (Smfdjränfungen je£t beabfichtigt) , ©üben unb ßrefelb (ßeller* 
Wohnungen nidf>t üblich), 9J?ühlhaufen i. &h- (ßellenoohnungen finb auet) hier 
nia)t üblicr) unb lommen nur in ©chulhäufern oor), ©dfjroerin unb £rier 
(ÄeUenoohnungen nicht üblich). 

(Sine nic^t unbeträchtliche 3<xty oon 6täbten oerbietet Äetfertoohnungen 
gänjlich, fo: 2lltona, Slltenburg i. Ramberg, (Sobleng, granffurt a. 9)t., 
greiberg i. greiburg i. R. (nur einzelne SRäume, bie nicht gum ftänbigen 
Aufenthalt oon 3ttenfchen bienen, ftnb geftattet), ©era, Harburg, §eibelberg, 
§eilbronn, §ilbe3h*i m (nur Jüchen unter befonberen Umftänben geftattet), 
Karlsruhe (nur eine ©cljlafftefle für eine gur Reioacljung be£ $aufe$ er* 
forberliche $erfon in oiHenartigen, gum Sltteinberoohnen beftimmten ©ebäuben 
unter befonberen Slnforberungen geftattet), 3)iainj, Wannheim, SKülhaufen i. @. 
(nur einzelne 2lrbeit$= ober SBirtfchaftSräume geftattet) , Dffenbach a. 
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^ßforgfjeim, $ofen (au$na(jm$ioeife gcbulbet), 3Remfc(jeib, föoftotf (nur einzelne 
jum bouernben 2Xufcnt^aIt oon 9ttenfc$en bicnenbc SRäume geftattet), Stutt- 
gart, Ulm (nur für öfonomifa^e ober gerocrBlic^c ^toetfe unter SBebingungen 
geftattet). 

$ie roeitauä größere 9Kef)r$af)l ber beutfdjen ©täbte geftattet Mer= 
roo^nungen unter getoiffen einfdjränfenben SBebingungen , bie ftc§ faft aus* 
naf)tnelo$ auf bie £iefenlage be$ JJ u f# 0Den ^ mc if* au 4 ÖU f D * c §ö^enlage 
ber $ecfe ober beä genfterfturaeS unb auf 3foIterungen gegen ba$ umliegenbe 
(Srbreidj Bejte^en. SiStoeilen ift audj ber Umfang ber ^uläfftgen Detter* 
roo^nungen auf ein getoijfeS abfoluteS 3Jta& (in 3flagbeburg „bei befdjränfter 
Bebauung" auf 70 qm ©runbflädje, in 3>re$ben auf eine 2öofmung, in 
TCnajen auf eine SSo^nung mit nic$t mefjr als 2 ^immern, Äüdje unb 
Cammer) ober ein relattoeS Jlädjenmafc (in GJjarlottenburg bei lanbfjauS* 
mäßiger Bebauung 8 /4 ber ©runbflädje, in §aHe 1 8 ber ©ebäubeftäa^e) 
befdjränft. 3n Hamburg finb Äellenoo Urningen, für bie im übrigen ^temlia) 
etngefjenbe Vorf Triften befreien, in §intergebäuben unb Hinteren glügel* 
bauten unjuläfftg. 3" SBürjburg ftnb fie nur an ©trafjen geftattet, beren 
breite ber ©ebäubefjitye minbeftenö gletdtfommt, in Gfjemnifc nur an ©trafen 
unb überhaupt nur in bem %aUt, toenn bie 3uWrung be$ SidjteS in einem 
■JSinfel oon 45 0 r-on ber genfterfof)lbanf auftoärtS gewahrt ift unb bie 
SRäume nidjt naefy Horben liegen, in Jranffurt a. 0. unb $ot8bam nur an 
©trafen ober #öfen oon minbeftenS 10 m breite. 

2)a§ 9Wafj, um meines ber gufjboben beroofjnter SRäume in ba$ um* 
gebenbe ©rbreidj eingefenft toerben barf, toedjfelt gnnfcfjen 0,5 unb 1,5 m, 
nur auSnafjmSroeife ift e3 größer als 1,5 ober ü6erf)aupt nic$t begrenzt. 

gür 3)aa)n)0^nungen fommen neben Denjenigen über feuerfta^ere 
3ugänge unb SBerbinbungen mit ben treppen oor allem foldje öeftimmungen in 
jBetradjt, bie auf auSreidjenben <5dju§ gegen bie 2lufjeniemperatur abfielen, 
inbem $)adjräume im allgemeinen im SÖinter ber ßälte, im «Sommer ber 
#i£e mefyr auSgefefct finb, als Stimme ber unteren ©efa^offe. daneben finbet 
ftdj au$ ©rünben ber geuerftajerljeit toie ber Vorbeugung gegen übermäßige 
2lnljäufung oon 2öof)nungen in bem 2>adjraume oielfadj bie SSorfdjrift, 
baf$ gange £adjtoof)nungen foroofjl als eingelne jum bauemben Stuf enthalte 
oon 9Jfenfdjen beftimmte SRäume nur unmittelbar über bem oberften 6torf» 
werfe, nia)t aber im $)ad)boben übereinanber, b. f). in ßefylgebälfen u. f. ro., 
untergebracht roerben bürfen. 3n $öln barf oon einem über bem Ijödjften 
guläffigen ©efc^offe befinblidjen $>ad)gefd)offe nur bie §älfte, in §aße ein 
drittel ju Söofjnjtoecfen ober jum längeren 2lufcntr)alt oon 9Renfdjen ein 5 
gerietet werben, bagegen fommt bei roeitergefjenben (Sinridjtungen ba§ $aa> 
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gefd^og Sei ber ^uläffigen ©efdjoßjahl in Anrechnung. 3n einigen ©täbten, 
fo in granffurt a. D. fommt baS Dadjgefchoß bei 5 c f*f e fc un 9 Dcr ©efchofj= 
ja^I in Anrechnung, fobalb überhaupt SRäume ju Redten beS bauernben 
Aufenthaltes oon 3Kenfd^en barin eingerichtet werben. 3n SöieSbaben finb 
Dachwohnungen nur in Käufern mit einem Grb* unb $wei Dbergef hoffen, 
fowte bei ben cor ber neuen 33auorbnung (18. -Jcooember 1895) erbauten 
Söofmgebäuben juläfftg, nicht aber in Käufern mit @rb= unb brei Ober* 
gefdjoffen. 3" 3Ka9beburg bürfen „bei befdjränfter Bebauung" bie Dach* 
roo^nungen eines ©ebäubeS nicht mehr als 70 qm ©runbfläche einnehmen, 
außerbem barf in ber ganzen ©tabt über bie juläfftge ©efchoßjahl ^inauS 
nur eine Daa> ober eine ßellerroofjnung , nicht aber beibeS gugleidj, an* 
gelegt werben. 3n ©t. Sodann, ©aarbrüdfen unb 3Mftatt*23urbach ift bie 
Errichtung oon felbftänbigen Dachwohnungen nur bei ©ebäuben bis gu brei 
©efdjoffen ^uläffig, wäljrenb über bem oierten (Gtb* unb brei Ober«) ©e= 
f (hoffe baS Dachgefdfjoß nur bann $ur Einrichtung oon Wohnräumen benu^t 
werben barf, toenn lefctere nur als iftebenräume ber barunterliegenben 
§auptgefa)offe 58ermenbung finben. 3n Harburg barf in bretgefdjoffigen 
Käufern bie §älfte baS Dachgef djjoffeS ju 2öofmungen eingerichtet werben, 
in oiergefdfjofftgen jinb fo!a)e überhaupt nicht auläfftg. 3 n fjranffurt a. 
fmb Dachwohnungen in ber Snnenffobt n ur über brei, in ber Außenftabt 
nur über 3wei, unb in ber äußeren 3 one mx über einem Dbergefdjjoß ju« 
läfftg, in Samberg, (Hjemnifc, Arfurt, $ofen unb SRegenSburg fmb fte eS 
nur in ©ebäuben oon nicht mehr als brei, in greiberg i. ©. gmei @e* 
f choffen über bem Erbgefcijoß. 3" München fmb Dachwohnungen guläfftg 
bei SSorbergebäuben mit nicht mehr als brei unb bei SRücfgebäuben mit nicht 
mehr als $wet ©tocfwerfen über bem Erbgefdfjoß. Unjuläffig finb Dach* 
Wohnungen in Altona unb (Stettin, jugelaffen ohne jebe be$w. nur unter 
folgen ©efchränfungen, bie für alle Wohnräume gelten, in Altenburg i. ©., 
Semburg, Sranbenburg, (Solmar, Darmftabt, Deffau, Dortmunb, Elberfelb, 
©ießen, ©üben, £alberftabt, §annooer, ßrefelb, SubmigShafen, ßübecf, 9Jtül* 
häufen i. @„ 9RfihQaufen i. ty., fünfter i. 2B., Dffenbach a. $forj* 
heim, Schwerin, ©Olingen, £rier. 

Schließlich fei oon ben mannigfachen Sefchränfungen , bie ben Dach* 
wo^nungen oielerortS auferlegt werben, erwähnt, baß flauen i. 23. 
unterm 5. 9fooember 1898 ein befonbereS „DrtSgefe£ über Anlegung oon 
Dachwohnungen" erlajfen fürt, beffen wefentlichfte Seftimmungen wir hier 
folgen laffen: 

„©elbftänbioie gamiliemoohnungen im Dadfjgefchoffe fmb in $orber* 
gebäuben in SrferauSbauten unb bann juläfftg, wenn 
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1. ba3 2)ach als SDtanfarbe ausgebaut ift unb eine Steigung oon 
rtid^t unter 60 0 erhält , bie Dberfante be§ 9Kanfarbenfhnf e3 
hinter einer oon ber gegenüberliegenben Baufluchtlinie unter 45 0 
gezogenen Sinie jurücfltegt unb ba$ ©ebäube nicht mehr als brei 
Dbergefchoffe ^at ; 

2. bie ■fi f canfarben=&acfyf(äc§en boopelwanbig mit einem wemgftenS 
14 cm Breiten oentilterbaren SfoKerluf träum ^ergefteüt unb 
überhaupt fo eingerichtet werben, bafj fte einen hto re t<h e nben 
©chufc gegen ©inbringen oon geudjtigfeit unb gegen bie 6onnen= 
f)i$e bieten; 

3. bie f amtlichen gu 2Bohn=, ©c§Iaf= unb SlrbeitSräumen bejro. al£ 
ßüche benufcten Räume fteljenbe, jum Öffnen eingerichtete $)adj= 
fenfter ermatten, beren Itchtgebenbe gläd^e wenigftenS ein 3 e ^ nte ^ 
ber Bobenflädje be$ betreffenben Raumes beträgt; 

4. jeber ber oorermähnten Räume wenigftenä für bie §älfte ber $>ecfen* 
fläche eine lichte ^>öt)e von wenigftenS 2,85 m hat, welche in feinem 
£eüe unter 0,80 m fj^abgeht; 

5. für jebe felbftänbige Jamilienmohnung im §aufe eine 2)achfammer 
von wenigftenS 16 cbm Rauminhalt auf bem unterften Nachbeben 
oorhanben ift; 

6. jebe ^amilienroo^nung im föachgefchofj aus minbeftenS jmet, in 
ihrer ooHen $ör)e unb Sänge ooneinanber getrennten Räumen 
(Söofjn* unb ©djlafräumen) aufcer #üche ober fonftigen 2Birtfdjaft3= 
gelaffen beftefjt, von benen feiner weniger als 8 qm ©runbpäche 
enthalten barf, unb welche 5ufammen wenigftenS 30 qm 
©runbfläche enthalten, unb ftch im unterften Nachräume befinben 
müffen; 

7. für jebe Dachwohnung wenigftenS ein 2lbtritt oorhanben ift, 
welcher in ber Regel oon bem Dadjgefchoffe aus ohne ^erlaffen 
beS ©ebäubeS zugänglich ift unb alle Räume, in benen ein Abtritt 
ober mehrere bergleichen angelegt werben, wenigftenS mit einfachem 
$hüroerfchIuj$ oerfehen werben unb für jeben Abtritt wenigftenS 
80 cm lichte Breite unb wenigftenS ein fnnreichenb großes fenfter 
erhalten, welches unmittelbar ins greie führt unb behufs regel* 
mäßiger Süftung leicht ju öffnen ift, fowie jebe SlbtrittSthüre eine 
lichte SBeite oon wenigftenS 0,65 m — gwifchen bem gutter ge= 
meffen — erhält. 
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Auf bie beftehenben Dachwohnungen leiben bie oorftehenben 33efttmmungen 
erft bann Anmenbung, wenn jene Dachwohnungen einen wef entlichen Umbau 
erfahren." 

vi. »e* tut* @ttto>öffmwjt, Worte* 

Qux ©Raffung gefunbljettltcher 2ßofmunagt>erl)äItmffe ftnb oon großer 
Söidjtigfeit eine reichliche SBerf orgung mit gutem SBaffer unb bie georbnete 
Abführung ber Sraudjwaffer unb menfehlichen (Srfremente. Die gemeinfame 
23enu£ung ber ^ierju bienenben (Einriebtungen giebt j^ubem Anlajj $u ben 
mannigfachften nachbarlichen 3n)iftig!eiten> fobafe für wohlgeorbnete 2öofmung3= 
nerrjältniffc oerlangt werben mujj, bafj jebe 2öo Innung (bei $orh anDen f e * n 
einer öffentlichen Sföafferleitung) ir)re eigene 2öaffergapffteffe , einen eigenen 
AuSgufj unb befonberen Abort f^be. 

Die an biefe (Einrichtungen im befonberen $u ftellenben Anforberungen 
bilben ein ©onbergebiet , ba3 gu behanbeln fyet ju weit führen mürbe. 
%luv fo otel fei hier bemerft, bajj bie legten ^al^elmte auch Sterin in Deutfch* 
lanb erhebliche gortfdjritte gebraut fyabm, bie auch in ^tn 33auorbnungen 
jum AuSbrucf fommen. Sticht wenige ©täbte geben, gum ^ctl in gorm 
oon ©onberoerorbnungen, eingehenbe SBorf Triften über bie an #au§=2Baffer* 
leitungen, £au3entwäfferungen unb Abortanlagen ju ftellenben Anforberungen. 
SBefonbere Sßerbienfte r)at fidj hierum ber SSerbanb beutfeher Architeften= unb 
3ngenieur= Vereine erworben burch Aufteilung oon Normalien für §auSent* 
mäfferungSleitungen unb beren Ausführungen. Auf 93efchluj$ ber 28. Ab* 
georbneten=$erfammlung be$ SSerbanbeS 1899 ju SBraunfdjiweig foffen ben 
ftaatlidjen unb ftäbttfehen Verwaltungen biefe formen mit bem (Erfuchen ju* 
gefteHt werben, biefelben ben SBorfdjriften für §auSentwäfferungen $u 
©runbe ju legen unb nach @«ptoBung in etwa gwei 3<*h ren 8 ur M^n SBorfdjrift 
ju machen. 

3m nachftehenben fei nur furg ba§ 9Jtafj erörtert, in bem bie einzelne 
SSo^nung an biefen (Einrichtungen Anteil nimmt. SaumeifterS „Normale 
SBauorbnung" wie ber SReichSgefefcentmurf beS Deutfdjen 93erein3 für öffentliche 
©efunbheitäpflege fteßen übereinftimmenb bie bereit« oben erhobene gorberung, 
bafj in ber Siegel für jebe SBohnung ein befonberer (umwanbeter unb oer* 
fdjltefjbarer) 21 bort anjulegen fei. (Erfüllt ift biefe gorberung für Alten* 
bürg i. ©., Altona, Augsburg, Samberg, Wernburg, SBraunfdfjweig, Bremen, 
Goblenj, Deffau, Bresben, Duisburg, granffurt a. Güera, ©t. 3<>h a nn, 
SKainj, Mannheim, Staufen i. (E., München, $for$f)eim, flauen i. SB., 
^otsbam, SRoftocf, ©aarbrüdfen, Strasburg i. (E. unb im ©ächfifchen AH= 
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gemeinen SBaugefefc. 3 n Offenbar a. 9JI. wirb bic SBorfdjrift in ber neuen 
SBauorbnung beabfic^tigt ; in (Dieken, ©örlifc, £agen unb Oberläufen roirb 
groar ein Slbort für jebe Jamilie ni($t auSbrüdflidj oerlangt, ift aber ort$= 
üblid) unb meift oorljanben ; in granffurt a. D. roirb bei mangelnbem 9kum 
auänaljmgroetfeein 2lbort für groei gamilien gugelajfen, in greiburg i. 8. 
unb Hamburg bilbet ein Slbort für jebe gamilie bie SRegel, bodj roerben 
2luänaljmen gugelaffen. 3n Ulm ift für jebe« Stocfroerf ein Slbort oor= 
gefdjrieben; befinben ftd^ inbeä in einem ©toefroerf mehrere je für einen 
felbftänbigen gamtlienr)au3t)alt beftimmte 3Bofjnungen, fo ift in ber Siegel 
für jebe berfelben, inforoeit als auf einen gemeinfc^aftltdjen Slbort mejjr als 
oier 3i»nmer entfallen roürben, ein befonberer Slbtritt anjulegen. 3« §eilbronn 
unb (Stuttgart bürfen ebenfalls auf einen für groei gamtlien gemeinfamen 
Slbort niefct mel)r als oier 3immer entfallen, in Äarl$rur}e ift au£naljm& 
roeife für groei 2Bofmungen mit nia)t meljr als fünf 3immern ein gemein* 
famer Slbort geftattet, in §eibelberg auSnafjmSroeife ein Slbort für groei 
SGBofmungen mit nidjt über ad)t Räumen ; in Arfurt fmb für größere 2Bot)nungen 
oon metjr als adjt 2Bot)n= unb <5d)Iafräumen unb für eine größere Slnjo^l 
Heiner Söofjnungen in einem ©efdjoffe je groei Slborte an3ulegen. 3 n 
£>üffelborf, §aHe, ßiel, 3Mftatt=93urbacr), ftegenSburg unb 2£ieSbaben ift 
für jebeS beroor)nte ©efdjofj ein Slbort angulegen ; in SBoa;um, SranbenBurg, 
Ctjemnifc, greiberg i. ©elfenfirc^en, Harburg unb 9Jlür)lf)aufen i. für 
je groei gamilien; in Slltenborf i. 9tr)lb., glenSburg, 9J?ülr)eim a. b. 9iuf|r 
unb iR^epbt für je gelm ^erfonen; in $ofen ftnb in jebem berao^nten 
©efctyojj Slborte „in genügenber 3 a ^" anzulegen; in #ilbeSr)eim roirb bie 
3ar)l ber Slborte „bem Umfange beS ©ebäubeS entfpredjenb" beftimmt. 

(Sine befonbere 2öaf ferjapf ftelle für jebe felbftänbige gamiliem 
roolmung roirb oerlangt in Sranbenburg, Jreiburg i. 8., 2Hannr)eim, (Saneberg 
b. ^Berlin unb 2öieSbaben ; in Slltona, Gljemnifc, Bresben, £üffelborf, §xei= 
berg i. ©iefjen, ©örltfc, §agen, §UbeSljeim, Dbertjaufen roirb jte jroar 
nidjt oerlangt, ift aber ortSübltdj unb meift oorfjanben; in Dffenbaa) ift 
bie SBorfa)rift beabftdftigt, in Sromberg unb $ofen ift für jebeS beroofmte 
©efdjojj eine 3 a Pfft eu * e oorgef abrieben. 

©inen befonberen 2luSgufj mufj jebe 2öor)nung erhalten in Slltenburg i. 
SBranbenburg, Süffelborf, greiburg i. 23., $alberftabt, £etlbronn, Seipjig, 
2ttannr)eim, fünfter i. 20., $forgl)eim, 6cfcöneberg b. S3erlin, SöieSbaben. 
9iidjt oerlangt, aber ortSüblid) ift ein befonberer 2luSguf$ für jebe SSo^nung 
in Slltona, 3)effau, ©iefeen, ©örlij, §agen, Harburg, §ilbe§^eim, Siegni^, 
Dbert)aufen unb mit 3(u3nat)me ber in 2)ad^gefa)offen belegenen SSolmungen 
in 2)redben unb Jreiberg i. ©. — 3" Gt)emnifc, Äöniggberg unb $ofen ijl 
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für jebeS beroohnte ©efchofj ein SluSgufc oorgefdjrieben; in 33romberg ift im 
allgemeinen für jebe 2Öofmung ein befonberer SluSgujj oorgefdjrieben, bodj 
fann auSnahmSioeife für mehrere an bemfelben Jlur gelegene 2Bo§nungen 
von nur jtoet Stuben ein $ur gemeinfamen SBenufcung beftimmteS SluSgufc 
becfen nebft ^apfhafm angebracht ioerben. 

VII. Sintge fettert»oa$eUti$c itttii fonftvutitoc öe* 
ftimimtngett in tyrcr Würftt)irfuitfl auf Üte 28ol)ntt»eifc» 

3e mehr 9)ienfdjen, je mehr oerfdjiebene „Parteien" in einem §aufe 
flufammemoofmen, befto ausgiebiger mufj bie Serbinbung ber oberen Storf* 
werfe mit ber Strafje fein. #ier fommen nicht lebiglich feuerpolizeiliche, 
fonbern auch gefunbfjeitliche unb fociale 9tücffichten in 5 ra 9 e / inbem 
bie ©emeinfchaftlichfeit ber £reppenräume bie Übertragungsgefa^r ber 
ßranfyeiten nrie bie 2lnläffe zu gmiftigfeiten unter ben §auSbcn>ohnern 
oermehrt. 

2)ie SBorfchriften über bie £ahl ber treppen ftnb meift abhängig 
gemacht oon ber ®ebäubegrunbfläa)e ober ber Entfernung ber SRäume oon ber 
$reppe. SBoIIfommener finb foldje Seftimmungen , bie auch S^tenfität 
ber Setoofmung berücffidjtigen, meldte mit ber §auSgrbfie feineSmegS parallel 
ge^t. ©tocfroerfjahl unb noch beffer 2lnjahl ber felbftänbigen 2Öof)nungen 
fommen hier als roeitere 9Jcafjftäbe für bie Sreppenzaljt in Betracht. So 
bürfen in Bresben höchftenS brei, in Stuttgart höchftenS neun, in §amburg 
höchftenS jroölf Wohnungen auf eine treppe angetoiefen fein, $)te 3J?a^= 
regel ift übrigens in Stuttgart eine rein feuerpolizeiliche, inbem bei mafftoen 
treppen in unoerbrennbaren ©ef)äufen bie 3 a ht ber ÜBofmungen un= 
befchränft ift. 9?acf; bem Sädjftfchen Allgemeinen Saugefefc müffen ©e&aube 
mit mehr als oier Wohnungen in einem ©efdjofj minbeftenS jmei treppen 
erhalten. §n Karlsruhe muft bie Slnjahl ber treppen ber ©röfje unb 
SenufcungSroeife ber ©ebäube entfprechen, raobei ftch bie ^rajiS gebilbet l)at, 
$u oerlangen, bafe nie mehr als 5toei 2Bol)nungen im gleichen Stocfroerf auf 
eine treppe angeroiefen finb. Severe 33eftimmung ficr)t auch Dß r ßntnmrf 
ber neuen 33auorbnung für 9Jie$ oor. 3« granffurt °» D., SanbSberg a. 20. 
unb ^PotSbam muft bei 6 m, in Berlin unb üflagbeburg bei 7 m, in 
Strasburg i. @. bei 7,75 m unb in Sßofen bei 8 m Höhenlage beS 3ufj= 
bobenS beS oberften ©efdjoffeS über bem Terrain eine zweite treppe ober 
eine „unoerbrennliche treppe" angelegt ioerben. Siegt jeboo) ber oberfte 
gu&boben in granffurt a. D. über 10 m, in Berlin über 11 m hoch, fo 
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genügt audfj eine „unoerbrennlid&e treppe" als etnjige treppe nur in 2to 
nafftnefällen. 3" 33odjum, $ortmunb unb §agen richtet fia) bie 3 a f)l ber 
treppen nad) ber ©ebäubef)öf)e unb ©efa^ofoaljl, ebenfo in fünfter i. SS., 
n>o gtuciftodfigc 2Bof)ngebäube, welche im Erbgefdjofi mefjr als 250 qm grofc 
ftnb, unb in ©elfenfird[>en, n>o ©ebäube, bie aufjer bem Erb= nocfj $wei ober 
mefjr bewohnte ©efdfjoffe unb bie meljr als 200 qm ©runbflädfje fjaben, 
jwei gefonberte ober eine „feuerfefte" Xreppe §aben müffen, lefctereä in 
fünfter mit ber Einf dfjränfung , bajs alSbann bie ein$elnen SRäume nidjt 
mef)r als 15 m oon biefer feuerfeften treppe entfernt fein bürfen. 2lu|jer* 
bem genügt in ©elfenfirdjen aua) eine feuerfefte treppe bei brei Ober* 
gefdfjoffen nur in 2luSna^mef allen. 3« gretburg i. 93. wirb bei einer ©e= 
bäubegrunbfläcfje oon mefjr als 250 qm eine jroeite treppe oerlangt; ebenfo 
in Sromberg, Eoblena unb 3)effau in 2Boljngebäuben von me^r als jn>ci 
Dbergefa)offen, in Slawen unb SJJülfjaufen i. E. bei mefjr als brei Ober* 
gefdjoffen, wobei inbeS an ©teile ber $mei gefonberten treppen eine 
„feuerficfjere" treppe treten fann. 3" 9Rfil$aufen i. E. tritt bie gorberung 
einer jmeiten ober einer feuerftdjeren treppe bereits beim britten Dbergefä)ofj 
ein, wenn biefcö mefyr als eine SGÖoljnung enthält. 3" granffurt a. 3R. 
werben jwei treppen oerlangt in ©ebäuben mit brei ober mefjr Dbergefcljoffen, 
wenn ftdj in ifjnen „2)oppelwoljnungen" befinben. 3« Stralfunb mujj 
fajon in ©ebäuben, meldte aujjer bem Erbgefdjjofj nodj ein Stocfwerf fjaben, 
wenigftenS eine „feuerficfjere" treppe fjergeftellt werben, eine Seftimmung, 
bie ben 23au non fleinen Käufern erfcljmert, oljne aus (ürünben ber geuer* 
fic&erfjeit geboten $u fein. 3" Elberfelb, ßrefelb unb SRemfc&etb richtet fic§ 
bie Sreppenjaf)! naa) ber Frontlänge ber ©ebäube. 3" 23onn, ßöln unb 
2)tülf)eim a. SRljein müffen ©ebäube, beren minbeftenS groei Stocfwerfe je 
ad)t Simmer ober meljr fjaben, fo bafj jebeS berfelben oon mehreren gamilien 
bewohnt werben fann, „feuerfefte" treppen ^aben, unb wenn foldfje ©ebäube 
aufjerbem noc§ einen Seitenflügel mit mehreren ©efdjoffen unb oerfdjtebenen 
3immern in benfelben f>aben, fo mufc für ben Seitenflügel eine jweite 
treppe angelegt werben. 3" ßönigSljütte müffen Seitenflügel oon mefjc 
als 20 m Sänge eine befonbere treppe erhalten. 

Sefjr oiele Sauorbnungen fefcen eine gewiffe größte Entfernung feft, 
innerhalb beren oon jebem fünfte eine« ©ebäubeS eine treppe erreichbar 
fein muß. 3Mefe Entfernung beträgt 30 m in Berlin, Eljarlottenburg, 
$Rain$, DSnabrücf (Entwurf) unb nacfj bem Sädjfifcfjen Allgemeinen 93au- 
gefefc; 25 m in Slltona, 93raunfcfjweig (Entwurf), Gaffel, Efjemnifc, granf- 
furt a. D., §annooer, St. 3<>f)Ann, 3Mftatt=23urbac$ unb Saarbrücfen, SanbS* 
berg a. 20., ÜJtagbeburg, ^ot^bam, 9lofto(f, Sc^öneberg unb Spanbau; 
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24 m in «ßforjheim; 20 m in Aachen, 33ranbenburg, Gobiens, Gängig, 
Sarmftabt, Düffelborf, Gffen, granffurt a. Jreiburg i. 33., ©elfen* 
lira)en, 2Jt.*©labbach, ^alberftabt, §aUe, $etbelberg, 5tiel, Königsberg, 
Mannheim (Entwurf), $Re$ (Entwurf), 9Jtulhaufen i. ß., Straßburg i. @., 
Stuttgart unb 2öormS; 16 m in (Erfurt, JlenSburg, #agen unb Dffen= 
baa; o. -Dt.; enblidj 15 m in 2lltenborf, ©örli£, Harburg, Siegnifc unb 
$ofen. 2luch biefe ßufammenftellung 9«6t ein lehrreiches 23ilb oon ber 
großen SBerfdjiebenartigfeit ber 33eftimmungen auf ©ebieten, wo ein innerer 
Örunb für fo große Abweichungen faum oorfjanben fein bürfte. 

Schließlich fei noch erroähnt, baß feinerlei beftimmte s -l>orf driften über 
bie 2lnjaf)l ber treppen enthalten bie 33auorbnungen oon Wittenburg i. S., 
Homberg, Wernburg, Reuthen, Bremen, Golmar, greiberg i. S., ©era, 
©iejjen, £eilbronn, §ilbe$heim, &inben b. §annooer, SubroigShafen, Sübecf, 
a^ühlhaufen i. %f)., Bülheim a. b. Stuhr, München, flauen i. Segens, 
bürg, Solingen, Schwerin, Zfyoxn, Ulm unb Söürgburg. 

3n ber 3 u ^ a ffung oon o 1 5 f ach werf jetgen bie beutfehen S3au= 
orbnungen fo große i>erfchtebenartigfeiten, baß auf bie Söiebergabe eines nur 
annähernb »oHftönbigen ÜberblicfeS h^ er Deichtet werben muß unb nur 
einzelne 33eifpiele bet)artbelt werben fönnen. (Sine planmäßige unb erfchöpfenbe 
^öehanblung biefeS ©ebieteS würbe ein banfbarer ©egenftanb für eine 
Specialunter fuchung fein. 

SÖBährenb manche Stäbte fel)r eingehenbc unb bic oerfd)iebenften fjäffc 
ber 3uläfpgfeit oon §ol$fachwerf bchanbelnbe Scftimmungen beft^en, er= 
mangeln anbere ber ü8orfd>riften über gadnoerfbau gänzlich- Söährenb in 
Oiießen, ßrefelb unb Xrier gach werf bau überhaupt gänjlicr) auSgefdjloffen 
ober nur „auänahmSmeife", unb in $>anjig unb Sljorn nur für unbelaftete 
Jnnenwänbe geftattet wirb, ift er in Wernburg, 2>efjau, 2ubwig$hafcn, WfyU 
häufen i. unb OSnabrücf nahezu unbegrenzt augelafien. 3» Flensburg, 
Cffenbach, #h«)bt, Stettin unb 2Öür$burg ift ber Jachwerfbau nur für 
fleine hieben* unb $ofgebäube , in SBraunfcffweig , SJreSben , Königsberg, 
Stönigehütte , Siegnifc, Mannheim, München unb fünfter i. SB. nur für 
„unbewohnte" ©ebäube, in ^ßofen unb Stuttgart nur für ©ebäube ohne 
geuerftätten jugelaffen. 

Sn oielen Stäbten ift ber gadjwerfbau hinftchtlich ber ©röße ber ©runb= 
fläche, ber ©ebäubehöhe unb beS SlbftanbeS oon ben ütachbargrenjen unb oon 
anbeten ©ebauben auf bemfelben ©runbftücfe $efchränfungen unterworfen. 
Sabei fchwanft bie juläfftge ©runbf lache jwifchen 25 qm in $ortmunb 
unb 400 qm (über mafftoem (Srbgefchoß) in granffurt a. 0. Sie beträft 
'30 qm in Lochum, 40 qm in 9Jf>©labbach, 60 qm in Hamburg, 12 X 8 m 

Stritten XCV. - ©ot)mniä«frafle. 1.2. 16 
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in #agen unb SHoftocf, fotoie 100 qm in 93erlin, 53ranbenburg, $üffelborf 
(für ben SBtllenbejirf anbcrc öeftimmungen) , granffurt a. 0. (roenn au<$ 
ba§ (Srbgefdjjojj in gadjroerf) , ©üben, ©t. 3or)ann, 9Ralftatt=93urbac§ unb 
Saarbrücken, SanbSberg a. 20., $ot$bam, Saneberg, Spanbau ; 11 X 12 m 
in $alberftabt (bei offener Bebauung otjne biefe Öefdjränfung). 

3)ie §öf)e ber grontroänbe ift begrenzt auf 3 m (!) in 2)ortmunb; 
auf 5 m in 23eutr)en; auf 6 m in ^Berlin, 23ranbenburg , 35üffelborf 
(aufjerr)alb be$ ^tllenbegirfs), Jranffurt a. 0. (roenn ba§ ©rbgefdjofj maffto 
ift 12 m), ®uben, §agen, §amburg, St. 3ot)ann, 3Jtalftatt=33urbacf) unb 
Saarbrücfen, SanbSberg a. 2B., ^otSbam, SKoftocf, Scr)öneberg, Spanbau; 
7 m in 2R.=©labbacr} unb *ßofen; 8 m in Sinben bei §annooer; 10 m in 
ßaffel. 3n granffurt a. D. ift bie ^erroenbung von gadjroerf (über 
mafftoem Grrbgefcr)ofi) auf 2Öor)nt)äufer befdjränft, bie fjöcr)ften$ brei $um 
bauemben 2lufentr)alt oon 9Jienfdjen beftimmte ©efdjoffe Ijaben, in ^annooer 
auf jroeigefdjofftge bauten in granffurt a. 9Jt. auf bie 2luf$enftabt bei 
IjödjftenS einem Cbergefcfjofj , in Sfjemnifc auf fretftefjenbe 53auten mit uoei 
Dbergefdjoffen. 

granffurt a. 0. verlangt, bafj gadjroerfbauten 8 m gegen bie Strajjen-- 
flucht jurücfliegen , 9JJülr)aufen i. @. 4 m, 53eutr)en, ßaffel unb Stras- 
burg t. 6. 5 m, (Sera unb SRoftocf 6 m. 

Sefyr oerfdjieben ift au$ ber Slbftanb bemeffen, ben gacr)roerfbauten 
gegen bie Sladjbargrenae ober anbere öaulidjfeiten auf bemfelben GJrunbftürf 
innehatten müffen. Hamburg begnügt fic^ mit 1,50 m, §etlbronn, Stutt- 
gart unb Ulm oerlangen 2,30 ra, ©elfenftrdfjen 2,5 m, 3Mr)aufen i. £, 
0temfdj)eib unb SRoftocf 3 m; Äafjel, Grfurt (bei §roeigefdjoffigen bauten), 
Jranffurt a. D., Sinben, s Die£ (@ntrourf) unb Strasburg i. (£. 5 m; 
Mfielborf 6 in ; flauen i. s l>. 8,50 m ; Bremen 10 m unb GJera (inbcl 
autf) nur bei 2öor)ngebäuben) gar 12 m. 

Sromberg, ©örlt£, gatle (mit 2lu3nar)me ber IV. gone) uno 9Kül« 
l)eim a. 9tl). laffen £ol5faa)roerf nur bei äujjerer mafftoer SSerblenbung ;u. 

3Jler)rfaa5 begegnet man aus Sa)önl)eitSrü(ffia^ten Ijeroorgegangenen 
ftimmungen über gadjroerfoerroenbung, bie in 9Jiagbcburg bei fleinen „rullen* 
artigen" 2Bor)ngebäuben , in -üJculrjeim a. b. $ur)r für freifteljenbe ©e6äube 
„im SMffenftü", im SJcaing unb SSormS „jur Gljarafterifterung eines te* 
ftimmten 53auftil3", in ßarl$rur)e „ unter ber $orau$fe£ung arc^iteftonifdier 
$>urct)bilbung" unter geroiffen ßinfdjränfungen geftattet ift. üöeroufjt foctale 
^Rücffidjten finb gegenüber ber oielfadt) übertriebenen baupolijeilidjen ängftli^* 
feit öor bem §olsfacr)roerf bis je$t noa; faum *ur ©eltung gelangt. 
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2lu<$ gegenüber ausgemauertem (£tfenfac§toerf oerfyalten bie beutf<$en 
Öauorbnungen jtdj fefjr oerfdjjieben. 3 n tw** großen 3<^l w>n ©täbten roirb 
e« als faft ootfroertiger (Srfajj für -Dtafftobau oljne roeitere @infc§ränfungen 
nujelaffen, fo in Stltenburg, Augsburg, Sranbenburg , Sromberg, ^anjig, 
granffurt a. £)., gretburg i. 33., ©elfenfirc^en, ©örlifc,- ©üben, §alberftabt, 
Königsberg, Sübecf, »Dcannljeim (@ntnmrf), Offenbar, DSnabrücf, SRegenS* 
Burg, föoftodf (ift inbeS toenig üblic$), Strasburg i. Q. unb naoj bem 
6aa)ftfc!jen Slffgemeinen 93augefefc. 3" §eibelberg unb SanbSberg a. 2ö. 
gilt ausgemauertes (Sifenfacfjtoerf nur in SBranbmauem nid^t als gleichwertig 
bem s JKafftobau, in $)ortmunb ift eS nur in ber Slltftabt für Sranbmauern 
uiaelaffen, in §agen ift eS in einer ©tärfe oon minbeftenS 13 cm aus* 
brieflich als (Srfafc oon 93ranbmauern ermähnt. 3n Goblenj, 9R.=©labbac$, 
St. S^ann, 3Mftatt=93urbach unb ©aarbrücfen, fotoie in München ift 
ßifenfaojioerf „nur als 2luSnafjme" 3ugelaffen, in 9Jtagbeburg bei 3 a & r if s 
bauten, in 25üffeIborf bei Snnenroänben burd^roeg, bei iWujjjemoänben ba» 
gegen nur auSnaljmSroeife unb nad(j Sage beS ©inaelfaHS, in 9Külfjeim 
a. b. föuljr nur für untergeorbnete einftöcfige ©ebäube, in Oberläufen bei 
Snnenmänben ofjne (Sinfojränfung, für Slufjemoänbe inbeS nur bei Heineren 
Saulidjfeiten , fofem fte niebt an ber ^a^bargrenje liegen, in SRemfc^eib 
bei 3mtenn>änben uno Hinterfronten oon 9Jtafftobauten auf f leinen (Urunb* 
ftücfen, in (Slberfelb jum £eil an ©teile älterer ^oljfac^ioerf Käufer unb 
aufjerbem auSnaljmSroeife bei fefjr fleinen ©runbftücfen u. f. ro. u. f. n>. 
@troa ein drittel ber betrachteten 93auorbnungen befyanbelt ben (Stfenfadj* 
werf bau überhaupt nid^t. 

Söerben Orunbftücfe auf gröfjere liefen (30 m unb me^r) bebaut, fo 

mufe ben Snfaffen ber an ben 33innenf)öfen belegenen SBoljnungen eine ge« 

nügenbe Verbinbung mit ber ©trajje gefiebert bleiben, um auf biefe bei 

JeuerSgefaljr flüchten ju fönnen. Vielerorts fojreiben bie 53auorbnungen ju 

biefem 3toecfe feuerfichere&urdfjfahrten oor, beren üttinbeftabmeffungen 

fo gemäht ftnb, baß fte ben gatj^eugen ber geucrroefyr ben 3 u g an g 3 U 

§öfen oermitteln. ©o nottoenbig eine berartige söeftimmung bei tiefen 

Sauanlagen ift, fo fef)lt fie boefj in ber größeren Jplfte ber Sauorbnungen, 

vermutlich, roeil bei ber Ijerrfdjenben 93autoeife berartige Sautiefen nicht oor* 

(otnmen ober feiten finb. SBon benjenigen ©täbten, meiere eine foldfje $urch* 

fa^rt forbern, begnügen ftdj oiele mit ber maffioen .gerftellung ber Um- 

fajfungSroänbe , unb laffen für bie 2)ecfen oeroufcte SBalfenbetfen §u. 3" 

ben meiften ©täbten toirb bie durchfahrt bei einer 33ebauungStiefe oon 

30 m oon ber ^Bauflucht ab geforbert, in einigen ©täbten, fo ^adjen, 

Goblen*, §ilbeSfjeim, erft bei 35 m tiefer SPebouuna,. 3n ftranffurt a. Tl. 

16* 
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mujj bei Errichtung oon #tntermohnungen, als welche folche angefehen werben, 
bie fein an bcr Strajje liegenbeS, mit ben übrigen Räumen in unmittel- 
barem «3ufammenhanae fteljenbeS Wohnzimmer höben, eine mit ^ßflafterung, 
©ntwäfferung unb Beleucbtuung ju oerfefjenbe, oerfchliefjbare 3 u f a ^ rt ^ CT= 
geftellt werben, bie im Slnfchlufe an bie §ör)e beS SürgerfteigS ftetS mim 
beftenS 3,50 m lichte £öf)c Jjaben unb bann unüberbaut bleiben mufj, wenn 
ftch auf einem unb bemfelben ©runbftücfe mehr als brei £intermof)nungen 
befinben. 

vni. «itSWirf in öle 3«fttttft. 

$)aS beutfche iöauorbnungewefen hat in ben legten Sahrjelmten ;$weifel= 
loS erhebliche Jortf dritte gemacht. 53iS in baS le£te Viertel be$ 
oerfloffenen 3«()r^nbertS hinein erfcfjöpften ftd) bie meiften Sauorbnungen in 
feuerpolizeilichen unb fonftruftioen (Sinjelforberungen , olme in lebenbigen 
3ufammenfjang mit bem SBofmbebürfniS unb ber fcr)neH wachfenben ©tabte* 
bauthättgfett $u treten. @eitbem fyabtn Männer ber $ec§mf, ber 93erwal= 
tung, ber £ngiene unb ber ©ocialwiffenfchaft bie (SrfenntniS verbreitet, 
lüelcr) inniger 3ufammenhang zmifchen ber 33auorbnung unb bem Ijngienifd) 
wie focial gefunben Söofmen befter)t, unb fmb unabläffig bemüht, i^rc 
gorberungen wiffenfchaftlich ju begrünben unb in ber ^rajiS z ur ©eltung 
ju bringen. 

©oweit bie gef unbr)eitlicr)en S^ücf fixten in grage fommen, finb 
bie (Srgebniffe biefer £f)ätigfeit r)öcr)ft erfreulich, wenn auch noch feineSroegS 
allgemein genug unb als abgcidjloffeu 51t betrauten. 2)ie Qafyl ber ©täbte, 
meldte it)re 53auorbnung in biefem (Sinne nachprüfen unb oerbeffern, roäa;ft 
mit jebem %at)\e. diejenigen Stäbte, meiere biefer 9totmenbigfeit bityex fta) 
nicht bewujjt geworben finb, werben im eigenften IJntereffe gut tfmn, baS 
i>erfäumniS balbigft nachzuholen. 

Sei jebem 9feuerlaj$ oon Sauorbnungen erneuern fich bie Reibungen zwifdje-n 
ben ftizhn ber öffentlichen Wohlfahrtspflege unb ben Snteref fen bcr 
fich 0€fd^äbt<jt glaubenben § a u S = unb @runbbefi£er. hierbei wirb oiel* 
fad; überfehen, bafc bie wahren Steffen beS eigentlichen §au«befi|e$, fei 
eS für bie eigene Sewormung, fei eS für bie bauernb beabftchtigte Kapital 
anläge, feineSroegS überall gleidjlaufenb fmb mit ben 33eftrebungen ber auf 
Bobenwertfteigerung unb auf häufigen unb raffen Umfafc bebauten 6pefula^ 
tion. §ier wirb fachgemäße Slufflärung Beruhigung zu fc^affen h<i&M- 
immerhin fteHt jebe Üöauorbmmg einen gewtffen ßompromife awifdjen ben 
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öffentlichen Sntereffen ber ©efunbljeit unb ber allgemeinen 9£of)Ifafjrt unb 
ben wirtfchaft(icr)en Sntereffen folget Greife bar, benen baä öffentliche 2öor)l 
53efo)ränfungen auferlegen mufj. 3eber ©djritt, ber bei biefem Äompromiffe 
oorroärtS im ©inne ber öffentlichen 3Bor)lfa^rt gemacht wirb, ift freubig $u 
begrüfjen , auch rcenn weiterger)enbe 3bealforberungen oorläufig unerreichbar 
geroefen finb. 

2)er Serfaffer einer Sauorbnung wirb ftetS ben Eingriff in berechtigte 
roirtfchaftlicfje ^ntereffen forgfältig auf bie gäHe $u bekrönten fyabm, wo 
ba$ allgemeine 2Bor)l c« unumgänglich erheifcht unb auf anbere Söeife nicht 
?u feinem fechte fommen fann. ©chäbliche gärten werben am eheften uer* 
mieben burch oerftänbige Slbftufung ber Sauorbnungäoorf Triften. 
3n frifch aufgefchloffenem ©elänbe tonnen gefunbheitliche unb fociale 2ln* 
forberungen, ohne berechtigten 3 n trceffen 5 U na ^ e Z u treten, weit ^ö^er ge- 
pellt werben, aU in altftäbtifchem ©ebiet mit beftehenben hohen Soben* 
preifen. 2>ie großen gortfcr)ritte in ber Slbftufung ber Sauorbnungen 
roährenb ber legten fünf 3at)re tyabtn mir oben behanbelt. Stbcr eine ber* 
artige ©taffelbilbung ift noch immer ber Mehrzahl ber beutfchen Sau* 
orbnungen fremb; fie nachzuholen, wirb an oielen Orten eine Aufgabe ber 
nächften 3 e *t fein. 

kleben ber örtlich umgrenzten 2lbftufung ber Sorfchrtften finb weitere 
Slbftufungen ^inftc^tltc^ ber ©ebäubegattungen oon nöten. 
6oroeit bie Söofmgebäube in grage !ommen, mufi unterfchieben werben 
Richen Käufern jum SWeinbemohnen ober zur Gewöhnung burch wenige 
gamilien, unb jwifchen SRaffenmiethäufern. Sei lederen finb weitgehende 
feuer=, »erfehrg« unb gefunbhettSpolizeiüche ©icherheitömajjregeln geboten. 
$3ei ben ßleinhäufern finb umgefeljrt vielfache Erleichterungen am 5ßla$e 
hinjtchtlich ber ©tocfroerfhöhen, ber breite unb Sauart ber $reppenhäufer, ber 
Slbmeffungen ber dauern, inäbefonbere auch gemeinfchaftlicher ©rengmauem, 
ber Slnlage oon ©chornftemen in ben lefcteren, ber ^uläfftgfeit oon §04« 
fachmerf; unter Umfxänben fommt auch (bei entfprecr)enber ©egrenjung ber 
Stocfroerfgahl J. 33.) eine größere 2lu3nu$ung beä SaugelänbeS unb fd^Iieg* 
lieh eine oereinfachte £anbt)abung ber Saupolizei in Jrage. 

Slbftufungen gebachter 2lrt nach ©ebäubearten fommen in ben Sau* 
orbnungen bislang nur fer)r fpärlich, ber baupolizeiliche Segriff 
ber „Kleinwohnungen" ober „Äleinh auf er" fommt in fnftematifcher 
^anblung unb Serüeffichtigung unfereS SBiffenS überhaupt noch nicht oor, 
wie wir ^infic^tlid^ ber Serüeffichtigung focialer ©efidjtSpunfte in ben Sau* 
orbnungen überhaupt erft in ben Anfängen un* befinben. 9tact) biefer 
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Stiftung perbleibt ben fommenben 3a(we(jnten ein weites unb banfbareS 
Jelb ber Setfjätigung focialer gürforge. 

Sei ber oon un3 oeranftalteten Stunbfrage bei allen beutfchen ©täbten 
mit über 30 000 ©inwolmern , welche SRunbfrage oon 100 ©tobten 
beantwortet würbe unb bie einen, wenn auch nicht üoHftänbtgen , fo 
boa) guten Überbltcf ergab, mußten *!s ber ©täbte bie 8*age, ob 
ihre Sauorbnung burä) erleichternbe SBeftimmungen ben 93au t>on fleinen 
Käufern begünftige, Dementen. Sei ber geringen UJUnberheit oon ©täbten, 
welche bie grage bejahen ju bürfen glaubten , ger)t au« ber 2lrt ber £te 
antroortung beroor, bajj biefe SJegünftigungen meift fefjr befcheibener unb 
inbirefter 2lrt ftnb. Mehrere ©täbte (ßarlSru^e, Bresben, $R§enbt ; 
s JiegenSburg) begünftigen ben Sau von Keinen unb inäbefonbere @in= 
familienhäufern , inbem fte für biefe im ©ebtete ber offenen Bebauung 
SRei^enbau in ©ruppen geftatten. Karlsruhe räumt auch ^infia)tli^ 
ber Anlage ber Sranbmauern unb treppen Erleichterungen ein. Sanbs* 
berg a. 20. geftattet geringeren genfterabftanb oon ber üRachbargrenje unb 
Heinere ßoffläoje, auch Gobiens fä)afft einige (Erleichterungen in ber ^ofgröjje, 
ber S3auort unb ^inflc^tlid^ ber treppen. 2lm weitgehenbften ift bie 33erütf= 
ftd)tigung unb görberung ber Kleinwohnungen unb (Sinfamilienhäufer in 
granffurt a. 9tt. gür fic ftnb in ben ©ebteten ber offenen Bebauung 
größere ©ruppenbitbungen juläfftg. gür (Sinfamilienhäufer ftnb Ausnahmen 
bezüglich ©ebäubehöhe, ©efchofeabl, Anrechnung ber SSorgartenfläc^en , ber 
©röjje ber £offlächen u. f. w. jugelaffen. $te SBerwenbung oon gac^roerf 
ift erleichtert. 

SDie wichtige grage ber guläfftgen 33eb aubarf eit ber ©runbftücfe, 
welche tyutt n< *$ jum Überwiegenben £eil im ©inne ber „projentualen 
§ofgröfje" beantwortet ift, bebarf befonberer Beachtung unb Pflege. £ie 
oerfchiebenen 5J(afiftäbe, bie für bie £ofgröjje weiter in grage fommen, ftnb 
oben eingehenb behanbelt. £)en SJorjug werben folche 93eftimmungen öcr= 
bienen, nach welchen bei 3""ohme ber ©ebäubehöhe, ber ©efchofoahl unb 
ber $aty ber Söofmungen bie 2lnforberungen an ben §ofraum ftch fteigen. 

„§ofgemeinf chaft", richtiger „2lnrechnung$fähigfett ber Wafyw 
höfe", bietet, inSbefonbere für fchmale ©runbftücfe, ein jwecfmäjjigeS Littel, 
bie wirtfehaftlichen gärten erhöhter Slnforberungen an bie $ofräume aufc 
5 u gleichen. $on biefem Littel wirb ein häufigerer ©ebrauch &u machen fein. 

3)ie ebenfalls noch me * 8 U roen i9 angewanbte geftfe^ung rücf 
wärtiger Saufluchtlinien ftchert bie greif)altung be$ %lod- 
innern unb bauernben ©enujj ber angelegten ©artenflächen unb ermöglicht 
jugleich swecfmäfjige unb wirtfehaftlich vorteilhafte Slocfaufteilungen. 
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$ie eine« fjoc^entroicfelten Kulturleben« unwürbigen Kell er wo h s 
nun gen ftnb jwar mannigfachen (Sinfchränfungen unterworfen, bie ihre 
fchlimmften Nachteile $u milbern geeignet ftnb. Stföge ba« neue 3aW"«bert 
ihrem weiteren Vorbringen Einhalt gebieten, wenn nicht ir)re gänglidje 8e* 
feitigung ju 2Öege bringen! 2lua) ben Dachwohnungen fann ba« 23e= 
benfliche burch geeignete fonftruftioe Vorfdjriften , an benen es atlerbing« 
noch oielerort« fehlt, nur jum $etl genommen werben, $te weitere 93er* 
breitung oon Dachwohnungen, b. h» gan§er SBofmungen im Dachgefchofj, ift 
jebenfaH« ju oerfjüten. 

£inftchtlich ber Anlage oon Aborten unb §au«entwäffe* 
rungen wie 28af feroerf orgung«einrichtungen finb bie tedjnifäen 
2lnf(^ouungen geflärt. Die oolijeilic^en 39eftimmungen bebürjen t)te(facr) ber 
Ergänzung nach jenen Slnfc^auungen. Die gefonberte 33efc$affung befagter 
Einrichtungen für jebe felbftänbige Jamilienmofmung ift ein erftreben«werte«, 
bieder nur oerein$elt erreichte« giel. 

Die@efe$gebung ift, bei grofjer Verfaß iebenartigfett, noch lücfenhaft 
unb ungenügenb. 2luf ein gefefcgeberifdjeä (Singreifen be« deiche« fd^eint 
nach ben im Auftrage be« SHeichSfanjler« burd) ben Staat«fefretär ©reifen 
?*ofabow«fü, in ber $Reich«tag«ft$ung oom 23. Sanuar 1901 ab* 
gegebenen Erflärungen vorläufig nicr)t geregnet werben ^u bürfen. Die 
ein^elftaatliche ©efefcgebung ^at bagegen in ben legten 3a^ren ficr) wieberholt 
mit ben gragen ber Söauorbnung befafjt, fo namentlich bie ©efefcgebung be« 
Königreich« ©ad&fen. Stögen anbere (Staaten ftd> bie« gum Sorbilb nehmen ! 
3n Littel* unb Kleinftaaten fann bie oerftänbige einheitliche Siegelung ber 
baupolijeilichen SBorfd^riftcn ober wenigften« ber bei tiefen SJorfdjriften ^u 
beobachtenben ©runbfäfce, feine unüberwinblichen ©chwierigfeiten hervorrufen ; 
unb auch m Königreich ^reufcen, wo wegen ber grofjen örtlichen SBerfcbieben* 
heiten ber S5au= unb 2öof)nweife bie mehr lofale SBeruoHfommnung ber 
23auorbnungen anjuftreben fein wirb, wirb bie Anregung unb Seitung oon 
ber GentralfteHe fet)r fegen«reich wirfen fönnen. 

Über bie ©ren$en ber bautecr)nifcr)en unb ber gefunbheitlichen 23ef)anblung 
fyinau« ift bie 53auorbnung in ben legten 3<*h ren einejrage ber all* 
gemeinen focialen 2öor)Ifar)rt geworben. 9tachbem bie Erörterung 
unb litterarifdje Skljanblung ber 23auorbnung«fragen , inSbefonbere au« 
h^gienifchen ©eficht«punften , bereit« reiche grüßte getragen hat, ftnb nun* 
mehr auch bie focialen ©eftcht«punfte in bie Erörterung gebogen worben 
unter SSorantritt oon üttännern wie Wl. S3ranbt«, bie in ber praftifct)eri 
Söfung ber 29of)nung«frage bafmbrechenb gewirft haben. ÜJiögen auch ^ e f c 
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focialen Seftrebungen balbigft $ur ßlärung gebraut werben unt> oon 
praftifdjen Erfolgen begleitet fein. 

(Siner erfdjöpfenben , bie gefamten red&tlidjjen , tedjnifdjen, Ijngienifdjen, 
iturtfdjaftlicfien unb focialen Seiten n>iffenfdjaftlta*j umfaffenben 33efjanblung 
entbehrt ba£ SauoerorbnungSroefen bis jefct. <3oH e$ bie iljm jufommenben 
Aufgaben einer burdfjgretfenbeu (Sinroirfung auf bie ©efunbung ber 2öoIjnung$= 
r>crf)ältniffe erfüllen, fo nrirb e$ ber §ebung auf biefe työljere, nnffenfd)aft= 
lidje (Stufe nidjt entraten fönnen. §ier ftef)t ben ted)nifdjen §odjfa)uIen ein 
roertüoHeS, bisher noaj attjubürfttg beftellteS gelb offen, burdj beffen 
fulturfdjiaffenbe 33eacferung fie einen gewichtigen S£etf ber Hoffnungen erfüllen 
fönnen, bie baS beutfdje $o!f, unb inSbefonbere fein ßaifer, in bem focialen 
unb roirtfcfjaftlidjen fingen be$ fommenben 3<*f)tl>unbert$ auf fic fe$t. 
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Borbemertung. 2)aä öorliegcnbe Referat über bic Bauorbnungen 
öftcrrctd^S jdjlicfjt jidj enge an jenes über bie in 2)eutfdjlanb geltenben 
eintägigen Borfchriften an. £ie ausgezeichnete unb erfchöpfenbe 2)ar* 
ftellung, welche 3. ©tübben ben allgemeinen ©efichtäpunften ungebeten 
lieg, bie bei Beurteilung bon gefefclichen Beftimmungen, welche baä Bau* 
»efen regeln, in 5rage tommen, überlebt ben Berfaffer biefeä ^Referates, fie 
in ben ÄreiS feiner Betrachtungen 311 jie^en. ©ein Referat ttrirb fich bafjer 
auf bie ©djtlberung ber 2)etailbeftimmungen, ttrie fie in ben bereit geltenben 
Bauorbnungen unb einigen in Beratung fteljenben ßnttoürjen enthalten 
ftnb, befdjränfen. Einige ber gegenwärtig in Jftaft fteljenben Bauorb* 
nungen fonnte ftdj ber Berfaffer, infolge ber Curaen «Seit, bie ihm jur 
fcrftattung feine« Berichtes $ur Berfügung ftanb, nicht befchaffen; bie 
Öücfe ift aber ohne Belang für bie enblidje Beurteilung beS öfterreidt)i* 
(djen BauorbnungStoefenS, weil bic ben öerfcf)iebenen Omtnncflungäftabien 
beö Bautoefenä cr)araftertftifd^cn Beftimmungen in bem oorliegenben $efe= 
rate berücfftdjtigt morben finb. 

ßinen toefentlichcn 2eil beS in bem folgenben Referate öerroenbeten 
^aterialeg öerbanft ber Referent £errn Jpofrat granä üon ©ruber, ber 
ihm baSfclbe in ber freunblichften Seife jur Berfügung fteüte ; ber 9tefe« 
rent fagt bem benannten hierfür unb für bie bieten Sluffdjlüffe unb 2ln= 
regungen, bie er üon bemfelben rücfjuhtlich aller t|ier behanbelten fragen 
erhalten r)at, enbücr) für bie 25urcx)ficr)t biefe3 Berichtet feinen aufrictjtigften 
$anf. 

SnteignungStoefen. Sie gefefctiche Regelung bes gntetgnungs* 
Verfahrens, bei meinem nict)t nur Sntercffeu baupolizeilicher Watur, 
ionbern auch folche ber Allgemeinheit $u toahren finb, liegt in Öftirteich 
noch fet)r im Birgen; bieS ift umfomehr ju bebauern, als bie 5>urcf)= 
Führung einer zielbewußten ©tabtentroicflung auf eine foldje gefe^liche 
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Regelung nicht berichten fann. Die 3$auorbnungen, welche lebig(id) 
auj bie 9Jtöglichfeit ber Enteignung im öffentlichen 3ntereffe hinroeifen, 
tonnen nid^t genügen 1 . 9lach ben StaatSgrunbgefefcen bom 21. Dezember 
1867 ift jur ßrtaffung eine« Gmtetgnung3gefefce8 ein Reichägefefc nötig; 
ein folcheä ift bereit noch nicht gesoffen. Unter biefen Umftänben be< 
barf eä für jeben einzelnen 5aH ber Erwirtung eineö SfceciatgefetfeS; 
ein berartigeS Specialgefefc als Reidjägefetj würbe beipieläweife im 3ar)re 
1893 jum 3wecfe ber Regulierung be8 3lffamerung8ratjonä ber föniglidjen 
Jpauptftabt $rag oon beiben Käufern bei 9teich3rate3 befdtjloffen unb 
fanftioniert. Die auf einzelne (£nteignung£fäUe SBejug nec)menben (Befefce 
entbehren ber 31t ihrer Durchführung notwenbigen SBeftimmungen, fobafi 
nach ber beseitigen ^rajis bie SBeftimmungen be8 ßifenbahnenteignunge« 
gefe^eS als be8 einigen (Sefefceg, baö Durehführungäbeftimmungen enthalt, 
finngemäjj angeWenbet werben. Die beseitigen parlamentarifchen 3 U ' 
ftänbe laffen e8 faum erhoffen, bafj biefem emj>ftnblichen, befdjämenben 
Langel in SBälbe abgeholfen werben fönnte. 

Die jur (Srlaffung unb «£>anbhabung oon SBaugejefcen 
b e r u f e n e n SB el^ ö r b e n. Die SBaugefefce toerben bon ben ßanbtagen ent* 
Weber für ganje Jfronlänber ober für einjelne Orte, bie in ihrem SBereidje 
liegen, Befchloffen. Sie finb alfo Sanbeägefefce unb unterliegen ber ©anftion 
ber ßrone nach Vorheriger (Genehmigung burch bie Gentralbehörbe bejto. 
bie einfehlägigen gachbeijartementS. Sofern btefelben ba$ gauje Jfroiu 
lanb betreffen, entfpringen fie ber 3nitiatiüe beä SanbeSausfdjuffeS ober 
be£ SanbtageS ; fofern fte aber lebiglich auf einjelne ©emeinben befchranft 
finb, fällt bie Antragftellung außer in bie flompetenj biefer beiben 3«* 
ftanjen auch in bie ber ©emeinbeOertretungen. 

Die ^anbhabung ber SBauorbnung (SBaupolijei) gehört nach bem 
Reich3«öemeinbegefej} in ben 2öirfung8frei8 be$ (SemetnbeauSfchujfeä; fo* 
weit technifche Angelegenheiten hierbei in fjrage fommen, finb ju beren 
(Srlebigung in Stäbten bie SBauamter, Welche borwiegenb abfolüierte 
Sedjnüer aufteilen, in Heineren Orten unb ben ßanbgemeinben aber bie 
ben ©emeinbebertretungen angehörigen ober oon benfelben h^u 
fteüten „SBauberftänbigen" berufen; lefctere finb, wenige Ofättc abgerechnet, 

1 £ie SBauorbnung für bie 2anbesf>auptftabt ©raj, 18H3, befttmmt: „Über 
bie ftrage, ob unb in wie ferne au3 9(nla| oon ©trafeenregutterungen ober (Sr< 
Öffnungen, ober für Anlage oon ^Jläfcen eine jtoangeroeife Enteignung non ^rtöct« 
eigentum ftattjufmben f)at, entfdjeibet bie ff. fteterm. Statt^alterci nacr) 3)?a&ga6e 
ber biesfalte befte^enben ©efefce mit »orbefjalt be$ ^efurfeö an ba* ff. 9Rintfterium 
beö Innern". 
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N Ukurcrmetfier, roeldje itjre gactjfenntniffe in bcn 93augeroerbefd)ulcn fid) 
crtoorben t)aben. Sie äöeife, ttne bie SBauorbnungen , mit föücfftcfjt auf 
bic $nforberungcn ber (SJefunbrjeitäpflegc, ger)anbt)abt werben, giebt ju be= 
red)tigtem Jabel 2lnla§ ; bie Urfadje liegt roof)t nidjt in bet gejdjilberten 
Crganifation , an beren ©teile man faum SBefferes roirb fejjcn fönnen, 
fonbern bielmetjr in ber unzulänglichen 23orbilbung jener Organe in 
33ejug auf baä SBauorbnungäroefen. 

Söeber an bcn . tedjnifdjen fjac^fc^ulen , nodj in ben SBaugeroerbc* 
fdjulen £)fterreidjö rotrb auf bie drfenntniä ber 2Bid)tigfeit eine» auf 
roiffenfchaftlidjer ©runblage fufcenben 33auorbnung§roefcn£ Söert gelegt. 
Sie erfteren Spulen fmb als jene Stätte ju betrauten, in beren 8etjr= 
ftoff bie ©efunbfyeitälelprc, bie fid) in ben legten Secennien $u einem ber 
für bie allgemeine 2öor)l{atjrt ttndjttgften, bereits miffenfdjafttidj erforfdjtcn 
Gebiete auägebilbet f)<*t, Spiafc ju finben unb ju geigen fyattt, in roeld)em 
Umfange unb in melier 2lrt biefe Errungen fdjaften in ber Siegelung 
bes SBauorbnungsroefeus ma&gebenb 311 fein tjaben. Sie lederen Sdjulcn 
fönnen per) mit ber Pflege ber Söiffenfdjaft nidjt befdjäftigen, aber bie 
ööfiige Vertrautheit mit ben ßrgebniffen berfelben, insbefonbere fotoeit 
fte baS Skutoefen berühren, mirb man Don ifjren Hörern »erlangen 
muffen. Söirb ber .£>ebel in ben Sdjulen angefefct, bann erft fönnen 
toir uns ber rootjlbegrünbeten Hoffnung Eingeben, bafc biefe ßrfenntni* 
nidjt nur bei ben flur 2ßat)rung ber 3^tereffen ber S3eöölferung berufenen 
Gentralbetjörben , bejm. beren tcdjnifdjen Departements jur Geltung fid) 
burdjringen merbe, fonbern, bafc aud) in ber SBcnölferung bie Überzeugung 
öon bem r)ot)en focialen äöerte eines auf ruiffenfd)afUict)er ftorfcfjung 
rufjenben SauorbnungStoefens fid) ausbreite. 

2Bie fctjlimm es um bie föanbrjabung ber S3auorbnungen felbft tu 
ben in iljrer ßntroicflung öorgefdjrittcnen Äronlänbern fteljt, ermeffe man 
aus ben SBorten, bic ber Statthalter öon s Jtieberöftcrreid) , ©raf ßiel« 
ntansegg, in ber (Sinleitung ju feinem «gnlfsbudje jur £>anbf)abung ber 
23auorbnung 9cieberöfterreid)S auäforidjt; er flagt, „bafi in jahlreidjen 
©emeinben ber Sinn für bie Orbnung im SBauroefen noct) nid)t gehörig 
enttoirfelt ift" unb fnflpft hieran bie Hoffnung, ba{$ „in 3ufumt baS 
Serftänbnis jür ben SCÖcrt berfelben, ber auf ben ©ebieten bes öffent= 
litten Samtäts«, 33crfct)rd^ unb Sid)erf)eitsröefens nietjt t)od) genug am 
gefdjlagen roerben fann, fid) nadjfjaltig t)eben toerbe". Sie Hebung üer= 
fbrid)t fid) Sr. tejceHenj ton bem bie fonjeffionierten ©augeroerbe be= 
treffenben föeidjsgefc&c Dorn 26. Dezember 1803, in meinem bei Erteilung 
öon ^augeroerbefonjeffionen auf ben ftadjmeis ber genauen tfeuntniff: 
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bet SBaugefe^e grofeer Söert gelegt ttrirb. Söaä foll aber baä nüjfen, 
toenn bie SJtcIjrjaljl ber in ßfterreidj bereit geltenben Söaugefefce jebet 
$ütfftd)tnaljme auf bie burdj bie Söiffenfdjaft aufgehellten Srorberungcn 
entbehrt. 2>a6 bie baugefefclicf)en Seftimmungen, namentlich in SBejug 
auf il^re 3nbttoibualifterung nadj (BeltungSgebieten — eine bet grunb* 
legenben roiffenfdjaftlidjen Sorberungen — fo feljr unbottto muten ftnb, toirb 
bemjenigen erflärlidj fein, ber bie 2lrt, tote bie öfterreidjifdfjen SBauorb- 
nungen jumeift entfteljen, fennen gelernt l)at. (Sin 93eifpiel für bielc: 
3m 3<*ljte 1894 würbe eine Sauorbnung für bie ©täbte SBrünn, 
Clmüfc, 3glau unb 3naim, unb im 3aljre 1900 eine für ßinj, fBtU, 
Urfahr, @munben unb föieb erlcffen. S)ie t)ier angeführten ©tübte bon 
Derfdjiebenftent Gljarafter (Srünn, £anbe8l)auptftabt , ©ifc ber Sanbe^ 
beworben, 3nbuftrie*(£entrum mit aatjlreidjer Slrbeiterbebölferung, in ber 
ßbene gelegen, 108 000 ßinrooljner, — ©munben im ©al^lammergut am 
Ufer bee £raunfees, 7 800 CHntoofjner, Äurort mit bortoiegenb ßanbljauä* 
oerbauung) fdjpreiben bie Sßcftimmungen ber SBauorbnung für bie 9tcid^ö= 
t)aupt* unb Üiefibenjftabt äÖien (toom 3^te 1883), einer 9JUHionenftabt, 
fritifloS, roafjllo*, oljne Snbitnbualifterung, ab! unb biefe 33auorbnungen 
finben bie Suftimmung beä ßanbtageä unb ber Gentralbeljörbe, be^m. 
it)re8 gacljbepartementS. ©old&e Söauorbnungen bleiben bann 3<t(jraeljnte 
in SOBirffamfeit, roeil ber toielfadje 3nftanjenaug, melden Söorfdjläge, bie 
auf SSerbefferung beä SBefteljenben abfielen, burd&laufen müßten, um @e* 
fefceSfraft erlangen, ljemmenb roirft. 

SBeftrebungen jur SSerbeff erung ber beftet)enben Sau* 
o r b n u n g e n. (Sin ßampf gegen ben gefdjilberten ©tumpffinn unb gegen 
3ntereffenfudjt roirb feit einer 9tet^e t>on Sauren in Söien geführt; bie 
Bereinigung 2Bten£ (1890) mit ben im Umfreife ber ©tabt gelegenen 
Gebietsteilen, für meiere bie ßanbeSbauorbnung fjir flUeberöfterreidt) galt, 
ert)eifdjte bringenb bie ©djaffung etneä neuen 33augefe£e8 für ba8 er« 
toeiterte ©emeinbegebiet , roeil ein namhafter Seil beS (SebietSauroadjfei 
einen (änblidjen (Sljaralter Ijatte, auf beffen @rt)altung grofjeä ©etoidjt 
3u legen roar. 9Han foflte meinen, bafc bie Wotroenbigfeit ber Weuorb« 
nung aüfeitig t)ätte anerfannt roerben müffen; root)l trat balb bas ©tabt* 
bauamt mit einem SSorfdjlage (öntrourf einer Sauorbnung für bie föeiä> 
I)auJ)t* unb föefibenaftabt SBien 1892) an bie töemeinbebertretung t)eran. 
$emfelben folgten nodj bie bom Dfterreidjifdjen 3ngenieur* unb 3lrä)i< 
teften*33ereine oerfafjten „©runb^üge einer SBauorbnung für bie $eidj3' 
f)anpU unb $efiben$ftabt 2Bten" (1894) unb ber „ßntrourf einer neuen 
23auorbnung für bie Weicrjsrjaupt* unb föefibenaftabt Söten" uom 3n» 
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gcnieurabjunften bes SBiener ©tabtbauamteä Rubolj «Dtatjer (1894). 
desgleichen (im SaXjxc 1895) ein Borfchlag beS SttagiftrateS ber Stabt 
Sien; bag alles ()atte jtoor bie ßtnfetjung eines Komitee au* bem 
Gdjofje ber ©emetnbebertretung jur Beratung Meter Entwürfe jur JJolge ; 
baäfelbe hält auch ab unb ju eine ©ifcung, ohne bafj aber bie enbgültige 
ßöfung in nahe $u8fid)t gefteüt werben fönnte. Sern Ö fterreid&if d&en 
3ngenieur» unb 2lrdjUeften*33ereine War eS eine 3"t lang gegönnt, burdj 
3»ei Gierten an biefen Beratungen £eil ju nehmen. 2)och jtnb bereits 
3&h re berfloffen, feit biefe Herren $u weiteren Beratungen nicht bei* 
gebogen mürben. 3>ie Regierung fetbft ^at in einem (Srlaffe (bom 
28. ftobember 1890) auf bie hänget ber gettenben Bauorbnung (auS 
bem Safere 1883) ^ingewiefen unb burch Borlage einer Lobelie au ber* 
leiben (im 3uljre 1890) bafür ©orge getragen, ba| eine ber bringenbften 
ßrgänaungen, bie Teilung beS ©emeinbegebieteS nach 3onen, ^erbei* 
gerührt werben tonnte. 

Slufjer ben eben angeführten Arbeiten ift noch ber „Gntwurf einer 
neuen Bauorbnung für bie fönigt. <£>auj)tftabt Sfrag, für bie tönigt. Stäbte 
^ilfen, BubWeiS, fowie beren Umgebung" (1898) ju erwähnen. £öch)t 
bebauerlicf) ift eS, bafj bie Borfdjriften für eine fo grofje, bid£)t berbautc 
Stabt wie $rag auch auf bie biel fleineren «Stäbte ^ilfen unb BubWeiS 
ausgebest werben fotten. $ie Stäbte in beutfdjen Bejirfen Wie 3. SB. 
ittetchenberg , ßger, £rautenau k. f feinen bon biefer ©leidjberechtigung 
berjdjont &u bleiben. 

9luch ber Oberfte ©anität&rat ^at ftch mit ber fjrage beS Bau* 
crbnungSwefenS wiffenfchaftUch befdf)äftigt; bie grudjt biefer £t)ätigfeit 
ift ber im 3atjre 1893 hierüber erftattete Beriet toom £ofrat Ofranj 
bitter oon ©ruber, als Referenten unb DberfanitätSrat «Prof. Dr. Elar. 
©ruber, als Korreferenten, Welcher unter bem £itel „AnhaltSpunfte 
für bie Berfaffung neuer Bauorbnungen in aßen bie ©efunbheit be* 
treffenben Beziehungen" beröffentlicht Worben ift. liefern Berichte fommt 
eine grunblegenbe Bebeutung für bie (Sntwicflung beS BauWefenS in 
Cfterreich ju: nicht nur, bafj bie üorangeführten Entwürfe für 3Bien 
unb $rag bielfach auf ben Borfchlägen 0. ©ruberS aufgebaut finb, wirb 
[ich toohl auch in 3ufunft jebe baS BauorbnungSWefen betreffenbe Arbeit 
auf bie barin niebergelegten $rinci£ien au ftüfcen ha&en. 

ReichS&auorbnung. (SS märe eine toertoefenbe unb im 3n* 
tereffe ber jufünftigen @ntwi<flung beS öfterreichifchen BauorbnungSWefenS 
banfenSwerte Aufgabe, ber Srage näher 3U treten, ob unb auf welche SBeife 
b. ©ruber'S Bericht bie ©runblage für bie Ausarbeitung einer Reichs* 
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bauorbnung, alä föaljmcngefefc , bilben fönntc; ein folcrje« ©efeij mürbe 
in ber $anb ber ßentratbehörben ein mistiges Littel fein in bem 
Kampfe gegen bie oben beforochene ©leichgültigEeit unb UnEenntniä ber 
ßofalbe^örben gegenüber bem SÖßerte bon Söauorbnungen, welche alle 33e* 
Rehungen be3 33aumefenä jur 2ÖÖof)lfaf)rt3pflege auf miffenfctjaftlicher unb 
4>raftifc^cr ©runblage regeln. 2>er Referent für ba8 Seutfdje IRcic^ , @e* 
Reimer SBaurat Stübben, ift in feiner Abhanblung mit fo treff liehen 
gumenten für ben gleiten (Uebanfen eingetreten, bafc eS jur Unterftüfcung 
biefer gorberung für Öfterreich genügt, auf feine Ausführungen Ijin* 
jumeifen. 

Ii. ttefttmnmttgett übet W&ftttfmtgett m icr Wtvbauuw ; 
affette gtautoeife; VanÖf)(m3t)iertcL 

Xie geltenben SBauorbnungcn. Söie aUermärU Ratten bie 
älteren öfterreidjifdjen 33auorbnungen auf eine gefeijlicfj geregelte SSeein* 
fluffung ber JBautljätigfeit in S3ejug auf bie Abftufung in ber 3}er* 
bauungäbidjtigEett Verflicht geleiftet. 9todj l)eute finb einige babon in 
J^raft, 3. 35. bie für ÄraEau unb bie für ßemberg; in beiben Sauorbnungen 
beziehen ftcr) bie SSorfchriften gleidjmä&ig auf baä ganje ©tabtgebiet, 
forootyl bie SJorf Triften , meiere fict) bornehmlict) mit bem ©djutje ber 
©efunbr)eit, als aud) jene, welche fidt) mit ben ÄonftruEtionen befaffen. 
SaS SBaugefefc für Ärafau ftammt au« bem 3a^re 1883, jenes für 
Hemberg auS bem 3at)re 1885. 

£tc SBauorbnung Don (Sraj (1883) berieft ber Sehörbe baä ütecht, 
„auc§ oie Art ber Skrbauung (ob in gefdfjloffener fteihe, ob ifolierte 
(Sebäubc mit ober olme Vorgärten) au beftimmen, fotote ben Minimal* 
3toifchenraum jmifchen ben einjelnen (Bebäuben unb beren geringste unb 
größte |)öhe feftaufteEen" ; biefc SBeftimmung giebt ber @emeinbebertretung 
bie 9JtögltchEeit, für beftimmte Gebietsteile bie offene 23auroeife borju* 
fdjreiben, anbere als Sanbljaugbiertel abzutrennen. 

(Sine Sdjetbung be§ (SemeinbegebieteS in einen „inneren unb äu&eren 
SBejirE" rennen bie SBauorbnungen für bie Sanbeähauptftabt ©Osburg unb 
bie neuere für ßins (1900); ledere gilt auch für bie 6täbte 2BelS, 
Urfahr, ©munben unb fftieb. 2>er Erfolg einer folgen ©djeibung toirb 
rocfentlidj eingefchränft burch bie 3ugeftelmng berfelben 33au*SBorfchrifren 
in beiben SBejirEen bei gefdjloffener Söautoeife; nur bei Söaufütjrungen nach 
ber offenen S3aumeife, bie im inneren wie im äujjcren SBejirE faflroetfc ju* 
gefhmben werben fann, werben Abftufungen borgefehen. 3n 9tteran (1899), 
33rünn, Olmüfc, Sgtau, Snaim (alle 1894) unb $ola (1900) finb 
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bagegen befiimmte, fdjon im iRegulierungSplane gefennaeichnete ©tabttetle 
unb ©trogen bet offenen IBauWeife borbehalten. 

3n Söien war burct} bie 33auorbnung aus bem 3ah« 1883 bie 
gleiche SBerbauungSbichtigfeit in aßen Gebietsteilen gemottet; nur mit 
ber 3nonfJ>wdjnol)me bcr SBauerleichterungen war eine <£infchrcinfung 
ber Gefcho&aaftf oerfnüpft. SHe Erweiterung beS GemeinbegebieteS im 
Sahre 1890, burct) toetd^c neben Gemeinben mit bitter Verbauung auch 
foldt)e mit borwiegenb länblichem ßljoratter in baS Geltungsbereich ber 
angeführten 33auorbnung einbezogen würben, führte jur geftfetjung bon 
Slbftufungen noch SBerbauungSbtchtigfeit unb Gebftubegattungen. 3m 
Söhre 1892 fofcte ber Gemeinberat einen S3efchlu|$, noch welchem bie 
maximale ©efchofoahl, wie fic in ber »ouorbnung geftottet ift, innerhalb 
ber neu hinjugefommenen Gebiete ouf beftimmte Seile befchränlt wirb. 
Sßeiter mürbe burch eine ®ejefcnobelle, Welche bie Regierung im 3ahre 
1890 bem nieberöfterrei<htf<hen Sonbtage borlegte unb bie bon bemfelben 
jum SBefchluffe erhoben würbe, ausgebrochen, eS ftche bem Gemeinberate 
ber Stobt 2öien baS 9ledt)t $u, „beftimmte Gebiete jur SBerbauung mit 
Sonbh&ufern unb Gärten au beftimmen". Auf Grunb biefer Mobeiie 
tomrben mit 33efchlujj beS GemeinberoteS bom Söhre 1893 jene au* 
geworfenen Gebiete, »eiche bormiegenb länblichen ^harofter hatten, für 
ßanbhouSbiertel borbehalten unb bemgemäg bie SJerbauung auf ^toet Ge« 
fdjojfe über bem (Ibenerb etngefchr&nft. Sie glückliche, allgemein gehaltene 
Raffung biefer 9lobeQe gemattete bei Ausarbeitung beS General*9tegulterungS* 
unb GeneralcSBoulinienplaneS, gewiffen SBefonberheiten einzelner kleinerer 
Seile, welche in bem auägejdrjiebenen Gebiete liegen, burch eine $ift> 
renaierung ber SBerbouungSort noch bem gefchloffenen unb offenen ©öfieme 
Rechnung au tragen. 3m gleichen 3ah*e Würben auch iene Gebietsteile 
bezeichnet, Welche boraugSWeife für bie Anlage bon Snbuftriebauten beftimmt 
finb. $)iefe Seile flehen jebem inbuftrieUen ^Betriebe offen, Währenb 
jene betriebe, welche im Sinne beS § 42 beS GewerbegefeJeS als bie 
^cachbarfchaft nicht beläftigenbe anaufet)en finb, in bem gefomten Ge* 
meinbegebiete mit alleiniger Ausnahme ber Tür ßanbhauSbiertel aus« 
gefdjiebenen Seile errichtet werben fönnen. 

(Jinflug ber SBauerleichterungen auf bie Abftufungen. 
Sie 2Jlaiorität ber h cu te xn ^ ra f* ftehenben Söauorbnungen fieht bie 
^ugeftehung bon SBauerleichterungen bor; btefe Erleichterungen beaiehen 
(ich aber burchweg nur auf bie SBaufonftruftionen (Söerwenbung bon 
9iiegelroänben, bon nicht jeuerftcheren 2>achbecfmaterialien, bon geringeren 
9Jlauerftarfen ic); iniofern biefe 3ugeftänbniffe mit einer Verringerung 

©Triften XCV. — 2Bo$nunß*fraße. I. 2. 17 
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ber auläfftgen ©efäo&aatjl, Söten (1883), ßemberg (1885), $rag (1886), 
SöelS (1887), ßina (1887), 3nnSbrucf (1896) berfnityft ftnb, lönnte toon 
einem Einfluffe berfelben auf bie SBeWohnungSbithtigfeit gebrochen Werben; 
babei müßte noch bie weitere Sebingung geftettt fein, baß ber ßofalbeljörbe 
baS föedjt jufte^e, jene Jette, in welchen btefe Erleichterungen angeWenbet 
werben muffen, au beftimmen. Dtefer S3ebingung wirb aber in feiner 
ber SBauorbnungen erfüllt. Die 3ubitttgung einer SBauführung unter 
erleichterten S3ebingungen fann, unb tfocix auf (Sfrunb eineS (BefucheS 
beS 33auWerberS, für foldje „©runbftücfe unb Sdaupltyt ausgebrochen 
werben, Welche bie SBeljörbe als ^ierau geeignet ertennt". ©djon bie 
formelle Durchführung, bie Einbringung eines (BefudjeS, lägt erfennen, 
baß e8 fidt) nicht um bie Pflicht beS SBauWerberS, bie SBauerleichterungen 
anjutoenben, hobelt, fonbern um baS ihm fattweife auftehenbe ücecht, 
ihm gefefetich eingeräumte Söorteile in 9lnwenbung a u bringen; ba 
it)m alfo, toenn auch nicht auSbrücflich , baS Stecht auflegt , auf feinem 
(Srunb anbere SBauführungen tyxiufieUtn , b. h- untcr oen f on f* bor? 
gefdjriebenen, ftrengeren SBebingungen in bauen, toirb bie Srage, ob bie 
Erleichterungen angewenbet Werben f ollen ober nicht, in ben meiften 
Sötten nicht toon bem ©efichtsjmnfte ber öffentlichen SQßohlfahrt, fonbern 
toon bem beS wirtfchaftlichen SntereffeS beS ^Bauherrn beantwortet toerben; 
bie (Sntfcheibung liegt fomit in ber £anb beS 33aufjerrn unb nicht in 
jener ber IBehörbe. 3n ben meiften Satten fieht ber Bauherr feine Söor* 
teile beffer getoahrt, toenn er fidj ben ftrengeren SBaubeftimmungen unter* 
wirft, weil er fich bamit bie größte SluSnufcung beS SBaugrunbeS in SBeaug 
auf bie £öhe ber Söerbauung ftdtjert- Die 33auerlei<hterungen müßten 
weit umfaffenberer 2lrt fein, um ben 3toecf au erreichen, ber bamit ehielt 
fein tottt. 

3onenteilung in ben Entwürfen für Söien unb $rag. 
Die auf Seite 254 angeführten Entwürfe/welche bie (Schaffung einer neuen 
23auorbnung für Söien $wm (Begenftanbe fydben, teilen baS ©tabtgebtet 
in fünf 3onen ein mit Ausnahme beS EntwurjeS toon fRub. *Dtaljer, welcher 
bloß toter 3onen öorfieht. Die Entwürfe beS 9JtagifirateS, beS ©tabt« 
bauamteS unb beS öfterr. Sngenieur* unb Slrdjiteften* Vereines fttmmen 
in ber Segrenaung ber einaetnen 3ouen überein, lux 23egrünbung ber 
Einteilung beS ©tabtgebieteS in fünf 3onen fagt ber Entwurf beS ©tabt* 
bauamteS : 9lacr) 9luSfcheibung beS au Snbuftriebauten (3<>ne 5) unb bei 
au äöohnhauSbierteln (3one 4) beftimmten SetleS bleibt jenes (Sebiet 
übrig, toeldjeä bie gemifchten Viertel umfaßt; Iji er bon fd&eibct fich bie 
innere ©tabt mit ihren befonberen Skrhältniffen toon felbft auS (3one 1); 
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ber reffclidje Zeil würbe in jwei 3onen (2 unb 3) geteilt, toobon; bft 
erftete ben bidljt, bie leitete ben Weniger bic^t bebauten £ei( umfaßt unb 
rn Welchem burd) (Srletcfjterungen in ben bauboliaetlidjen SJejtimmungm 
bie SRöglidjfeit gut £erfiettung Bittiget SBolmungen gegeben ift. Eia^er 
erbringt für bie Slbgrenaung ber bon if>m borgef erlogenen bier 3oneu 
feine SBorfdhläge. 

Seafiglidj ber ©tabt Sßrag laffen Jtdh bie S3eftrebungen nad) 21b* 
ftufungen ber ^Bebauung auf einen Antrag be$ @emeinberate$ au8 bem 
3aljre 1882 jurutf führen, Welcher bie 9lu8fd)eibung ber l&nblidjen @ebietä* 
teile $um ^ au bon Samilien^äufem borfdjlug. 2)er Antrag, in 
amenbierter 5orm bom Sanbtage genehmigt, fdfjeiterte an bem 2Biber* 
forudj ber Regierung, Weldfce fid) auä bem ©runbe gegen iljn au3* 
fjrcadj, „»eil burdh benfelben baä ^ribateigentum bebeutenb befdjrftntt 
Werbe". ODfcotibenberidjt ju bem (Entwürfe einer neuen SBauorbnung für 
Sßrag *c, Seite 20) \ 

3n bem (Sntwurfe einer neuen SBauorbnung für Sßrag ic. Werben 
für bie ©emeinbe $tag unb bie mit biefer baulid) aufammen^ängenben 
Orte ßarolinentljal, ©midjow, fgl. SBeinberge unb Zitt oW, fotoie für bie 
©emeinben bon Sßilfen unb 33ubwei3 brei 3onen feftgefefct mit bier, brei 
unb 3toeiI®to<fmerten über bem (frbgefdjofi. 3n ben übrigen (Semeinben, 
für welche ber (Entwurf gelten foll, (b. i. bie Umgebung bon Hilfen unb 
23ubwei$) werben audj brei Qomn unterfdjieben, beren Ijödhft juldfjtge 
@ef(^o^a^l um einä niebriger ift als in ber erften (Srubbe. 3n beiben 
^rubben lann eine Unterteilung be3 (Srbgefdhoffeö geftattet werben, fobafc 
in ben f leinen ©täbten Hilfen unb «ubweig für bie erfte 3one fidj eine 
maximale £öt)e bon fünf (SJefd&offen ergiebt! (Ob bie Regierung barin 
audj eine Sefdjränfung be8 ^Privateigentums erblicfen toirb?) 

♦ 

in. ßwjt «»* Saft. 

genftergröfje« 2)ie meifien SSauorbnungen ermangeln ganjlidj 
ber Storfdjriften über bie ©röfee ber fünfter; fo bie ber ©tftbte ßinj, Söelä, 
Urfahr, ömunben, föieb, ßlagenfurt, *ßrag, @raa, Söten, ©tetyr, tfrafau, 



1 2>a$ f. f. aWinifterium be8 Innern ftcUt fidj bei Gelegenheit einer ©ntfehei» 
bung, bie burü) einen fpecieUen %aü herbeigeführt mürbe, auf ben (Stanbpunft, bafc 
bem ©runbbefifcer nicht »orgefchrteben werben fann, auf feinem ©runbe nur Sitten 
3U bauen. Ob an biefer (Sntfcheibung bie ^eajnifer ober bie Suriften, welche leiber 
aud) in folgen fragen ba$ gro&e SBort führen, ober ueibe aufammen ©ttjulb fmb, 
ift nitht befannt. 

17* 



Digitized by 



Scopolb ©imont). 



ßemberg, SnnSbrutf, Salzburg unb bet (Jntnmrf für bie neue SBauorbnung 
bon $Prag, für bie tfronlünber Kärnten unb ©alaburg. einige anbete be* 
gnügen ft<$ barmt, bie gorberung nad) „angemeffener" ober „genügenber" 
Rettung ber aum ftonbigen Aufenthalt bon 3Renfdjen beftimmten föoume 
boraufdjreiben: ©tetermart, SReran, $ola. Minimale Senfterbimenfionen 
fefeen fefl bie Sauorbnungen für: Cberöfterreidt) 0.80X0.55, flttäljren 
0.75X0.50, Sutotoina 1.00 X 0.60, Galiaien 1.40X0.90 (für Bauer* 
Ud&e SBo^nr)äufer 0.80X0.50), Wieberöfterretdj 1.00X0.60. Sie Der* 
fcf)iebenen €nttoürfe einer neuen SBauorbnung für SBien forbem bie 
©röfje ber Senfler aur SBelid&tung bon Räumen, toeldje aum bauemben 
Aufenthalt bon SRenfdjen beftimmt finb, über ein (limmenb mit Vs ber 
ftaumfläche, wobei jene« SRafc in ber ©tocflidjte au meffen ift unb ba£ 
genfter bireft in8 greie führen mufj. tfüdjen, Soraimmec ober einaelne 
3immer einer äöoljnunQ fönnen au3nar)m$toeife inbirett beteuertet toerben, 
menn ber bor ben $auj>tfenftern biefer Gelaffe liegenbe Raum nicht 
breiter aU 1.30 m ift unb beffen Sicht fpenbenbe genfterflädje minbeftenfc 
bie boppette Gröfje ber ba^inter liegenben $au)>tfenfter Bettet. (Sine 
Untertreibung bon £auj>t* nnb «ReBenfenfter fennen nur bie befagten 
ßnttoürfe. <£tn 3Jer$ältni8 awifcijen bem au erteuchtenben Rauminhalte 
unb ber genftergröfce fixieren bie Sauorbnungen für baS ßronlanb 
©Rieften (1883) unb für bie ©tabt fltteran unb awar gletdjlautenb mit 
1 m 2 auf je 30 m 8 9ftaumgröfje. 

@ef^o|^öt)e. 25aS übliche 9Jta6 für bie tiefte ftaum^e 
f^toanlt, unb amar in ben ©tftbte-SBauorbnungen bon 2.80 BU 3.20 m, 
in ben Sanb*$auorbnungen bon 2.20 m (SBorarlberg) big 8.00 m (©teier» 
marl, 3Jtä^ren). gür Sauführungen unter erleichterten Sebingungen unb 
bei offener Sauloetfe toerben Ermäßigungen augeftanben. Ginaelne Sau* 
orbnungen ftufen bie Gefdjofihöhe nach ber 3 a hl ober ber Sage ber ©e« 
] tröffe unb nach bem Sauftoftem ab; fo fefct 3nn8Brucf bie £ölje beä (5rb* 
gefctjoffeS auf 8.20 m feft, toeldjefc 9ttajj in ben oberen @efcf)offen bei ge* 
fct)toffener Sautoeife auf 2.90, bei offener auf 2.75 m erniebrigt toerben 
fann. 3u Galiaten toirb bei nur ein gefdjoff igen Sauten eine föaumfjöhe 
bou 2.20 m, bei met)rgefcf)oJfigen für jebeä ^efdt)og eine folc^e bon 2.50 m 
betfangt. S)ie Sauorbnung für SBien geftattet für getoiffe Gebietsteile gegen 
bie normale $öl)e bon 3.00 m eine ßrniebrigung auf 2.60 m (e$ bejie^t 
ftdj biefe Seftimmung auf fott^e Gebiete, für toeldje big a u it)rer 25er* 
einigung mit SBien bie Sauorbnung für 9tieberöfterreidj, meldte 2.60 m 
borfchreibt, galt). 3n ben mieberholt ermähnten Entwürfen einer neuen 
Sauorbnung für SBien toirb, toie auch in jenem für ^rag, bie Gefdjofj* 
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t)öl?e naclj ben &onen abgeftuft unb stoar foll für äöien in bet 1., & 
unb 8. 3onc bad 3ßtnbeftma|j 8.00 m, in bcr 4. unb 5. 3one 2.60, in 
$rag für bic 1. unb 2. 3one 3.00 m, für bic 3. 3one 2.80 m betragen. 
$ie Entwürfe für Söien perlangen bei Snbufirtebauten für SlrbettSräurae 
ol>ne föütfftd&t auf bie 3onenteilung baö Sflafe oon 3.00 m. 

@röfse ber »äume, 3a$l ber 20 olj nun gäbe ftanb teile. 

$ie 5fterreid&tfdjen Sauorbnungen begnügen fidt> beaüglidj ber ©röfje 
ber äöofmräume unb ber Qdfyl ber 2Öolj nun gäbeftanb teile mit ben ntdjjts* 
fagenben gormein: „genügenb grofc", „entfored&enb geräumig", „bleibt 
bem ßrmeffen beä SBauljerrn überlaffen". 3n ßinj unb 2MS fann er 
SBoljnungen „ja felbft auä nur einem mit einem 9lott)erbe berfe^cnen 
3immer beantragen", dagegen feften ©ojen, SJteran, 3nn8brudf für 
3immer eine SJtinbeftfläd&e bon 14.00 ra 2 unb für Äüdjen 10.00 m 8 
feft. (9ttan fie$t an biefem SBeifpiele, ebenfo an vielen anberen, wie bie 
SBaugefefce oljne Überlegung abgefd&rieben gerben ; für 2Bo§en unb 9Jlerau 
mit feinem $eifjen fllima märe ein gröfcereä *Dta& al8 2Jtinbeftflü(§e 
empfehlenswert.) ©teiermar! ift baS einjige Sanb, meld&eS ein SRintmum 
<m 2öo$nung8beftanbtetlen unb atoar 3immer unb flammer mit „eigener" 
tffidfje, öorfdfjreibt. S)ie SBauorbnungS* Entwürfe für Söien galten als 
unterfte ©renje für flleinmoljnungen bie 3 u f am menfe|jung einer SBoljnung 
au 8 $üdje unb 3intmer feft. $er ßnttourf beS Sttagiftrateä lägt über» 
bteä bort, »o ftd& ein SBebürfniS nadfj folgen äöo^nungen fettend ber 
ärmeren klaffen ber SBebölferung ergiebt, audfj einräumige SBo^nungen 
ju. öine l^giemfdj eintoanbfreic Anlage fold&er einräumigen Söo^nungen 
t>orau8gefefct, lann für JÖHen gegen biefe SBefiimmung nichts eingetuenbet 
werben, ©d&ltefct man bie Schaffung fold&er Ileinfter SBo^nungen gänali<$ 
aus, fo jtoingt man ben ärmften Seil ber 33ebölferung, ftdfc burdj baS 
Aftermieten unb baä Settgeljerwefen, biefen entftttlidljenben unb ettjtfdj oer^ 
werflidjen 3nftitutionen , fdjabloS au galten. S)er SBeftimmung eines 
abfoluten Ölädjenma&eS geljen bie Entwürfe auS bem SBege. 

SJtinbeftluftraum. Ginem übermütigen SBelag ber 2öo$nungen 
trauten bie ermähnten Entwürfe baburdj au fteuem, baß fte für jebe 
erwadjfene Sßerfon eine gujsbobenfläcfje bon minbeftenS 4 m 2 unb einen 
tRauminljalt bon minbeftenS 10 m 8 öorfd&lagen. ftür flinber unter 
14 Sauren ift bie £älfte biefer Slnfä^e in föedfmung au ftellen. s Ultt 
SfaSna^me ber Sauorbnuug bon hieran, toelc^e bie gleichen 2lnforberungen 
wie biefe (Snttoürfe ftellt, entraten alle anberen beraeit geltenben Sau* 
orbnungen einfdjlägiger Söorfd&rtften. 

öeftimmungen über ©trafcenanlogen. 3« ben »erbauten 
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©tabtteilen Söienä wirb bie SJUnbeftftragenBrette mit 16.00 m, in 9tu$« 
nahmefdtten mit 12 m, in noch nicht berBauten SBejitfen mit 12 m nur 
bann jugeftanben, wenn eine SRarimafcÖefchogaahl bon etoei ©toeftoerten 
übet bem fcrbgefchog für alle an bei ©trage beftehenben Käufer grunb* 
Büch erlief feftgelegt ift ; in ©tragen mit Storgdrten \oU bie ©tragen&reite 
10 m betragen, tooBei ber Slbftanb ber SBaulinien 18 m au betragen ^at. 
$>te Entwürfe einer neuen SBauorbnung für SBien, unb jmar bie bom 
öfterr. Ingenieur* unb &rdjiteften* Vereine unb bom SBauamte aus* 
gearbeiteten, fefcen bie ©tragenbreite für $auptberfel)t&ftra£en mit 18 m 
feft; in SRebenftragen lann, unb ttoax in ber 2. 3one bis auf 12 m, 
in ber 1. auch unter biefeä 9ftag ^erabgegangen toerben, ieboct) nur in« 
fotoett, bag bie gahrbalm für tmti äöagen Sßlafc bietet; in ©tragen mit 
SBorgdrten barf bie breite big auf 11 m (SBauamt 10 m) ^erabgeminbert 
»erben. S3ei äBürbigung biefer Söorfdjl&ge ift su beachten, bag beibe 
<£nttoürfe amifc^en ©tragenflucht unb SBaufludjt unterbleiben unb ben 
fict> atoifchen beiben ergebenben unberBauBaren ©runbftreifen in ber 1. 3 onc 
mit 0.50 — 1.50 m, in ben übrigen 3onen mit 0.30 — 0.60 m, bei 
offener Sautoeife ober bei SBorgdrten mit 5.00 — 15.00 m bebingen. 
S)er 9ftagiftrat8*(5nttourf fagt bagegen: „3n ber 1., 2., 8. unb 5. Sont 
hat in ber Siegel bie ©tragenflucht mit ber ^Bauflucht aufammenaufatten; 
in ber 4. 3one i^at in ber Siegel (b. h» ndmlich Bei Vorgärten) 
bie ©tragenflucht bor bie ^Bauflucht borautreten; biefer SIBftanb ift 
nicht unter 5 m au Beftimmen." Sie obigen 3Rage bon 18, 12 unb 
10 m für bie Entfernung ber ©tragenfluchten finb auch ^ier beibehalten. 
$ola unb ©alaburg laffen geringere BBmefiungen au unb a»ar 16 refo. 
15 m für ©auptftragen, 8 refp. 12 m für WeBenftragen. Söenn nun 
fleinere ©tdbte toie Sina, 2Bel8, Urfahr, (Smunben, ütteb, trieft, Älagen* 
juri, Saibac^, Orient, 3nnSbrucf, ©tetyr k. bie Utinbeftbreite für $aupt* 
ftragen mit 18 — 20 m, für ftebenftragen mit 12 — 17 m borfchreiBen, 
fo a«igt bieg abermals, mit toie geringem SBcrftdnbniS für ßofalintereffen 
SBauorbnungen nachgeahmt toerben. 

2)a3 GrgebniS ber Unterfuchung über biefeg Äatoitel ber öfterreichifd)en 
Sauotbnungen mug noch berboflftanbigt toerben burch ben ßintoeiä auf jene 
SBorfchriften, toelche fich auf bie güljrung ber ©tragen nach *h rcr Dichtung 
unb ihrem 9libeau Beaiehen. 3n biefer ©inficht befdjrdnft man fich, bie 
Einhaltung einer „möglichft geraben" StichtungSlinie , Äreujung ber 
©tragen unter „thunlichft rechtem" SBinfel unb ein „gleichmdgigeS" (Sefdüe 
Ooraufchreiben. 3)ie meiften ©tabtertoeiterungen aeigen ben unheilboHen 
Hinflug, »eichen biefe fonbentioneKen Sorfchriften geübt haben : S)er 3ug 
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ber faaupt* unb ftebenftiaßen roirb olme IRücfficht auf bie befiehenben 
natürlichen Erhebungen unb ©enfungen beä ÜerrainÖ ermittelt ; bie Srolge 
ftnb entmeber unauläfftg große«, aber „gleichmäßiges" (Befätte ober um« 
f angreiche (Srbberoegungen, toetdje bie Commune unnötig belüften; in 
äftljetifdjer «Beaief>ung ergiebt ftdj baraufc bie größte Ginförmigfeit bed 
StraßenbilbeS. gremb ift biefen Plänen bie ttücfftchtnahme auf bie 
Orientierung unb auf SBinbrichtung, Momente, bie bei 9lebenftraßen 
— nicht im felbett 2Jlaße bei ^auptoerfehtäftraßen — berücffichtigen&toert 
jtnb K 

@ebäubehöt}e an berStraße unb (Bebäubeab ftanb. Sie 
SBeftimmungen über bie ©ebäubehöhe an ben Straßen ftnb feljr mannig- 
faltiger fltatur. Wach ber SBauorbnung für Kärnten ergiebt ftd^ bie ^»öt)e 
aus ber aulaffigen ©efdjoßaahl; in @raa, Älagenfurt, Orient unb Söien 
tritt noch bie geftfefcung einer größten auläfftgen ^>öt)e beä (SebäubeS bis 
jur Oberfante be$ @eftmfe$ l^in^u ; nach ber SBauorbnung uon Orient 
gelten biefe Storfdjriften nur für fotcr)e ©runbftücfe, roeld^e fct)on berbaut 
toaren, bei anberen hat H=B au fein; bie Stabt trieft fefct bie ©ebäube» 
höhe mit 17 m bei einer ©traßenbreite bis a u 6 m > mit 21 m bei 
6—9 m unb mit 25 m bei größeren »reiten feft. ßina, äBelä, Urfahr 
©munben unb 9tieb beftimmen bie maximale <8ebäubet)öhe mit 20 m 
unb 26 m, je nachbem bie ©traßenbrette unter ober über 12 m betrögt, 
unb a war gelten biefe 3Jlaße für bie gefdjtoffene SBauroeife im inneren 
nrie im äußeren SBeairle. 35ei offener Söauroeife tritt eine Delation aut 
Straßenbreite nicht ein, aber Hmax rotrb für ben inneren Jöeairt mit 
17 m, für ben äußeren mit 15 m beftimmt. 33ei atteinftehenben Käufern 
hat ßaibacr) bie gleichen üttaße innegehalten, läßt aber im gefdjloffenen Sau* 
fuftem bei äöiebertoerbauung eine ^öt)e tion 20 m ohne töücfftcht auf bie 
Straßenbreite au, wogegen für noch nicht oerbaut getoefene ©runbftücfe 
H = 6 ,4B in allen SBeatrten an fein h a *- ®* ne Weitere Gruppe uon 
SBauorbnungcn macht bie £auat)öhe öon ber ©traßenbreite nach einem 
feftgefefcten SJerhältmS abhängig bei gleichaeitiger S3egrenaung ber £auä* 



1 (Stnjelne ©emeinbeoertretungen fjabert in (Srfenntniä , baß ©tabtbauämter 
mit i$ren jur $anbljabung ber Sauoolijet berufenen Organen nid)t bie ©tätte 
finb, n>o ©ebeu)liä)eö auf bem ©ebiete »on ©tabtregulierungäplänen gefdjaffen 
werben tonn, fta) entfd)loffen, eigene Hegulierungöbureauä ju errieten (SBien: 
$rof. (5. SWaoreber) ober $aben bie Ausarbeitung biefer $läne in bie $anb be- 
rufener 3faa)leute gelegt: Dlmüfc unb 2efa)en: <L ©itte; Saibad): 2R. ftabiani; 
öielifc: ». ©ruber unb 9R. ftabiani ic. :c. (Sine ©efunbung ber Ser^ältniffe in 
3u!unft ift alfo $u erwarten. 
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fyitye; betbe dornten gelten aber für ba3 ganae ©tabtgebiet. ©o $rag: 
H = 6 /4B, Hmax 25 m, SBrünn, 3glau, 3natm unbOImüfc: H = */4B, 
Hmax für ben oberften gu&boben = 20 m, Ärafau H = B, Hmax = 
l r, m, Semberg H=B, Hmax = 16 in (bei ein- ober betberfeitiger 3urfltf* 
tTetung toirb B jnrifdjen ben fo gebilbeten ©aufluvten gemeffen), hieran, 
SBojen: 11 = 6, Hmax = 20 m (bei JBHeberberbauung barf audj bie 
beftanbene größere <£>au3fyöf)e innegehalten werben). 9lnber3 bie ©täbte 
3nn8brutf unb Spola, welche neben Sreftfefcung bon H:B, wie bie lejjt* 
ermähnte Kategorie bie maximale ®ebäubefjöl>e nadj gefdjtoftener unb 
offener Bauart abftufen, unb amar 3nn8brucf H = B, wobei in gefdfjloffener 
^autoeife Hmax = 20 m, in offener = 14 m, «ßola H = 4 / 8 B unb 
Hmax = 25 m refp. 17 m beträgt. Slbftufungen ber (Sebäubefjötye, im 
SJerljältni* jur ©trafcenbreite nadj 3*>nen gegliebert, fe^en bie (Entwürfe 
für 3öien unb Sßrag, unb atoar in folgenber Slrt bor: 

für SBien: 1. 3one II: B = 1.5:1 J H max = 20m färbenden 
2. 3one H:B =-1.25:1 > fjfufeboben, nur im @nt»urfe be$ 
8., 4. u. 5. 3one H : B = 1 : 1 J ©tabtbauamte*. 

Tür $rag: 1. 3one H : B = 6 : 4 unb Hmax = 25 m, 

2. 3one H : B = 1:1 * Hmax = 20 m, 

3. 3one H : B = 1:1 < Hmax = 15 m. 

2)ie Seftfefcung einer äu&erfien @ebaube^öl)e in bem Entwürfe für 
$rag bürfte, Wenn auger bem SJerljaltnU H : B aud& bie auläfftge ©efdjofj* 
aafjl unb beren TOnbeftljötye beftimmt finb, nur auf bem nodj nid^t über* 
rounbenen <5tnflu& alter Überlieferung berufen j in SBirf lidjfeit Ijeijjt ba* 
bc* @uten au öiel tfjun. 

diejenigen öfterreid&ifd&en Skuorbnungen, meldte für offene SBaumetfe 
feine SSorforge treffen, entbehren gewöfmltcij einer SBeftimmung über ben 
9Ibftanb ber Gfebüube; otelfeitig (a. 33. Snnäbrutf, Oberöfierreidj, ©tetet« 
mar!) wirb bie 3lbrücfung eines (SebäubeS bom anberen fogar Verboten. 
3n offenem SBaufoftem berlangt bie 8anbe8bauorbnung bon Xirol 8 m, 
SnnSbruct 5 m, Saibadf) 4—6 m, $o!a 4 m Slbftanb je bon ber ftadjbar^ 
grenae an gerechnet. SJteran untertreibet fefjr richtig, ob bie bon ber 
ftadjbargrenae abgerütfte SBanb genfter enthält ober nid&t; in erfterem Salle 
err)ö^t ftdj ba3 Wag bon 2.50 auf 6 m. gür bie Söo^nbtertel bon SBien 
^at ber flttagtftrat mittelft ©efreteä bom 28. TOra 1899 beftimmt, baß 
SBauftellen, weldje an ber 53aulinie gemeffen nid&t breiter al8 10 m jtnb, 
ot)ne ftretlaffung bon ©eitenabftänben gegen bie Dtadjbargrenjen berbaut 
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toerben bürfen , bei atten breiteren unverbauten ober bermaten nid&t in 
^onjer Sfront berbauten $aqetten 6ettenabftanbe, toenigftenä gegen bie 
«ine ftadfjbargrenae, unberbaut au bleiben Ijaben, toeld&e bei einer breite 
beä SBaugrunbeä in ber SBaulime 

bon 10 — 15 m betragen min. 3 m, 

über 15 — 20 . * 4 - 

* 20 — 25 * * * 5 = 

* 25 — 30 . * * 6 

Dtealitäten, toeld&e fo gemeffen über 30 m lang ftnb, bürfen nur auf jtoei 
drittel ber gfrontlänge ber ^arjeffe oerbaut toerben. 3)ie Sänge bon 
^ebäuben ober ©ebaubegrubben barf 36 m nidjt überfdfjteiten. 

6e|t man, toie e3 fo fjäufig gefdjieljt, baS %Ra§ be8 €>eitenabftanbe3 
o$ne *8eaug auf bie ^Breite ber ^ßaraelle feft, läuft man ©efa^r, bei fe^r 
fäjmalen (öon unter 10 m) bie SBerbaubarleit au unterbinben; anberer* 
feitS fqtten berartige Verfügungen ber SDtöglidfjfett borbeugen, baß burdfc 
3ufammenlegung foldfj fd&maler ^araetten @ebäubegrubb«i bon Slbmeffungen 
entfielen, wie pe in offener ©autoeife nidjt als auiafflg erfannt toerben 
fönnen. S)a3 obige 5)e!ret toürbe, abgefe^en bon Äoriefturen in ber 
SHfferenaierung , nodf) einer (Srgänaung baljin bebürftig fein, baß ba$ 
3ugeftänbni8 bon nur einfeitigen ©eitenabftänben an bie grunbbüc^erlid^ 
ftdjeraufteHenbe Sßerpftid&tung be8 9tadjbarä an bie baburd^ entfteljenbe 
Seuermauer anaufd&ließen gebunben toürbe. Slußerbem foHte ber (Seiten* 
abftanb bei ber breite bon 10—15 m ber ^araeHe ermäßigt toerben unb 
,}toar in jenen Sätten, in benen biefer Abftanb für bie ^Beleuchtung bon 
9tebenfenftern bient. (9tad) ber jefcigen S3auorbnung müßte man fagen: 
genfter bon nidjt betoolmbaren Räumen) *. 

S)ie ßnttoürfe für SBien fetjen ben ©eitenabftanb mit 6 bea- 8 m 
atotfd&en ben (Sebäuben feft, fofern nidjt bad SJorljanbenfein öon £auj>t* 
fenftern einen größeten Slbftanb ertytfdjt. 2)ie (Sebäubelänge barf, aud& 
bei ©rubbenbilbung, ba3 9Jlaß bon 60 m nid^t überfd&reiten. 

S)er Gnttourf einer neuen SBauorbnung für «Prag befagt, baß ber 
€eitenabftanb 4 m fein müfje, aber toenn ^auptfenfter barinnen ange* 
bradjt finb, ben SBeftimmungen für gemeinfdjaftüc^e $öfe au entfbredjen 
^abe. S)ie Frontlänge bon (Sebäubegruppen beträgt 40 m. 

§ of größe, © ebäube^ö^e an §öfen, ^Jlinbeftabmeffungen 



1 $ie Ijier befprocfcenen 9RängeI biefeS 3Ragiftrat6=2)e!rete§ würben feilet 
Gehoben unb bic omenbterte Vorlage com ©emeinberate in feiner ©ifcung oom 
11. 3uni 1901 sunt Sefötuffe erhoben. 

» 
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ber £Öfe. 2>ie ©täbte öina, Söela, Urfahr, ®munben, föteb, ßlagenfurt, 
bann bie Jtronlftnber Sutonnna, Böhmen, ©teiermarf, Barnten, Ober* 
Österreich, Wieberöfterreich, Satyburg überanttoorten bie Bemeffung ber, 
nottoenbigen £ofgröfie (mit ben ^l)xa]tn „aureidhenb geräumig", „au* 
reidfjenb", „geräumig mit 9cücf ficht auf bie @efunb$eit" u. f. to.) ber SBittfüt 
ber bie Sauaufftcht übenben Beerbe. Sichthöfe „feien thunlichft au »er* 
meiben"; Sojen unb (Sroa ^aben neben biefer allgemeinen Sfoorbnung 
(sit venia verbo) Aber bie (Brenge ber Berbaubartett be£ ©runbftürfee 
noch eine SJttnbeftfläche füt Sichthöfe Oon 12 bea. 6 m 8 , je nadjbem ob 
betoohnbare unb nidt}t betoohnbare föäume Oon benfelben Sicht unb ßuft 
au empfangen ^aben, öorgefehen. 3u allen biefen Bauorbnungen wirb 
bie £öhe beä öebäubeg an £öfen nicht Oorgefchrieben. (Bleiche* gilt 
auch oon ben folgenben ©täbttn, bie aber baä Sötajj ber £ofgröf$e burdj 
eine proaentuette Delation aur SBauarea auäbrüdten : 2öien, Sßrag, Brünn, 
3glau, Olmüfc, 3naim, Orient, Sßola, 3un3brucf, $irol (alle mit 15°/o), 
Seulberg unb ©dfjlefien 25%, tfratau 20°/o. S)ie Sichthöfe müffen 12 
reft. 6m 2 grofc fein (mit bemfelben Unterfdueb ttrie oben). Bon ben 
Bauorbnungen ber Umgenannten ®xuppt Oerlangen eine *DHnbeft!)of breite 
Ärafau: 5.5 m, 3nn8brucf unb £irol: 3 m für 12 m 2 gro&e unb 1 m 
für 6 m 2 grofje, Orient: 2.50 bea. 1.50 m. (Sine SJcinbefthof breite, aber 
nur in Beaug auf bie Anlage Oon 2öo^nr&umen unb 2öerfftätten unter 
bem (Srbgcfdjoffc, nnrb öorgefehen: in (Braa mit 6 m, in Sßrag mit 5 m, 
in Brünn, 3n a i OT / 3(jfau, Clmüfc mit 8 m, Sunäbrudt mit 4 m. 3" 
$ola unb in ben Stäbten beS Äronlanbeä Fähren nimmt bie (SrÖjje 
ber Sichthöfe mit ber §bt)t ber GJebäube berart a«, bafj bie SJtinbeft* 
auäma&e Oon 12 unb 6 m 2 nur für bie Berbauung mit $mti <Sef hoffen 
über bem (Shrbgefchofj gelten, unb für jeben SJteter 2Ref)rf)öf)e Je 1 m 2 bej. 
0.5 m 2 auaufdfjlagen ift. 3u Brünn, 3glau, ßlmüfc, 3naim toirb bie 
©ebäubehöhe an #öfen burdt) baS Berhältnte H = 5 4B, in fltteran H=B 
begrenat. 

3)en mobemen 2lnfchauungen in Beaug auf £ofanlagen burchtoeg 
ftedfmung tragenbe Borfdfjriften finbet man in ben Entwürfen für Sähen 
unb $rag: 3onentoeife abgeftufteä SerhältniS Oon £ofbreite aur #öhe 
bei £>auj>tfenftern, toobet im Satte ber SBieberOerbauung Oon Saugrünben 
unb bei 3 u f ammen ^ e d un Q en Don $offXöcr)en Erleichterungen eingeräumt 
finb. Unterfdjieblich finb fie nur in ber Srrage, ob bie £>ö^e jener ©e* 
bäubeioanb, in welcher bie £au:ptfenfter angebracht finb, ober bie gegen« 
nberliegenbe ber Berechnung au (Srunbe au legen fei ; erfte BerechnungSart 
finbet ftch im 9Jcagiftrat3*<£nttourfe unb rourbe auch oom Sngenieur* unb 
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^Irc^iteft en^SÖ ereinc beibehalten; im ftabtbauamtlidfjen (Entwürfe bie anbere- 
5)iefer beftimmt aud& bie aweite #ofbimenfton nid&t Wie bie sWei übrigen 
(Entwürfe mit 3 m, fonbern mit 4 m. 5)er 9Jlagtftrat unb ber öfterr- 
3ngenieur* unb 3lrd)ite!ten*2Beretn, foWie baä ©tabtbauamt ljaben folgenbe 
3&er$ältmffe bejüglid& ber £ofbrette $ur ©ebftube^ö^e oorgefdjlagen, unb 
aroar Bei bisher nidfjt bebauten (Srünben 

in ber 1. 3one: B = Vi H, 

* * 2. 3one : B = */ö H, 
. . 3. 3one: B = H, 

* = 4. 3one: B = H, 

* * 5. 3one: B = H. 

Sei Söieberoerbauungen treten folgenbe (Srmäfjigungen in Jfraft: 
B = 1 /4H xefp. VsH, Vih, VaH unb VaH. ftadf) Anficht ber 3ttagiftrate£ 
unb beS ©tabtbauämteä bleiben biefe 9Jtafce bei ^ofgemeinfdjaften (bie 
nur in SBerbinbung mit grunbbüdfjerlidtjer ©id&erftettung ftattljaft finb), 
aufredjt, Wftljrenb ber britte (Entwurf eine #ofgemeinfdjaft nur in ber 
1. unb 2. 3one, unb jwar mit B = 2 /«H refp. B = H juldfjt. 

S)er (Entwurf einer neuen SBauorbnung für $rag fei $ier furj 
bejprod&en; er berbient beätuegeu eine befonbere (Srwäfmung, »eil er 
neben ber &onenweifen &bftufung ber in fRebe jteljenben ©cbäubdjölje 
(1. 3one: B = VtH, 2. 3one: B = 2 / 8 H, 3. 3one: B = H) ein nid&t 
abgeftuftefc, projentuettefc 3}erl)ättni8 jwifcfjen verbauter Slädfje unb £of* 
fl&dje Don 25°/o beantragt. Sie (Ermittelung ber (Uebäubeljöfje fott in 
ber Söeife borgenommen »erben, bog bie bem £auptfenfter gegenüber* 
liegenbe Söanb jur S3afiö ber ©eredjnung bient infolange, als biefelbe 
auf bem eigenen ©runbe fteljt; gehört bie gegenübertiegenbe SBanb aber 
jum 9ladjbarljaufe, bann mürbe bie £ö$e ber eigenen 5*nfterwanb mag* 
gebenb fein. 

#ofgemeinfdfjait. Jöemerf engwert ift bie SBeftimmung besk 
felben (Entwurfes im § 132: „Sei ber gefdjloffenen SSautoeife ftnb ge- 
raetnfd&aftlidfje £öfe anjulegen." 2>er fategorifdje 3mJ>eratio erfährt eine 
merhoürbige Snterpretation im *Dlotibenberidfjte, in welchem eä Reifet : . . . 
„fott bie (Errichtung gemeinfdjaftlidjjer £öfe als föegel gelten". 2>ieje 
brafonifdje SBerorbnung wirb nur fdj&bltd) Wirten; bie 3kuj>oli3ei*£r* 
flaue, benen jum befferen SJerft&nbniffe beä @efefce3 ber 3Kotibenberid)t 
jum ©tubium empfohlen werben wirb, Werben burcr; bie in praxi fidj 
ergebenben ©d&wierigfeiten bei Auslegung ber ©efefeeSfteKe, fidt) auf ben 
SBeridjt ftüfcenb, foldjer $rt auä beä ©efefceS $egel bie 2lu8naf>me mad&en. 
3n ben (Entwürfen für Sßien wirb bei £ofgemeinfdjaften eine (Erleichterung, 
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baburdfj eingeführt, baft in biefem fJaUe für bie ©ebäubehöhe nic^t bie 
für bie betreff enbe 3one im allgemeinen gütige 'SBeftimmungen in tfraft 
treten, fonbem jene für bie nadjfte 3one. S)ie bergeit in (Seltung 
fte^enben Bauorbnungen foredjen nur Drtncijnett bie Sttöglidhleit aus, 
ba6 bei ©ofgemeinfd&aften bag Sludmag ber unberbaut Bleibenben giddje 
verringert toerben fann. 

IV. »eftrfttfungett fjiujtdjtlid) Her jttlifffigest 

s 3JHnbeftgefchoj$aahl. SBi^tiger als bie in ben borhergeljenben 
9tbfchnitten erörterten Vorfchriften über bie §bty ber CBebäube aur Strafen* 
unb £>ojfcreite, finb jene, meldte jtdh auf bie S^ftfejung ber ^ö^ft ju* 
läfftgen ©ejd^ofeaa^l begießen. 3öof)l nur aus ftfthetifdhen ÖJrünben r)aoen 
ftdj einzelne Bauorbnungen baju berftanben, für Bauausführungen an 
<£>au|)tberlehr8ftra6en eine OTnbeft*@efdjofjaal)l feftjufe^en, 3. 33. Sing, 
2öel8, Urfahr, (Bmunben, Äralau, SRieb, welche über bem (Srbgefchofj 
noch minbeftenä ein (Sefchofj bebingen. 

3uläffige(8efchoßaahl. 2>ic meiften Bauorbnungen begnügen 
fxdj mit ber Seftftettung einer ^öd^ft juläfftgen ©efcho&aahl, bie für baä 
gange (Bebtet gilt; in ben @t&btebauorbnungen betrügt fte bann ge- 
n)ot)nlidt) öier ©ejehoffe über bem parterre: in Älagenfurt, @raj, $rag, 
Brünn, Olmüfc, Sglau, 3naim, Srieft, $ola, Saibach it. in ben Sanb* 
bauorbnungen (bie auch für bie Heineren ©tftbte ohne eigene Bauorb* 
nung ©eltung beftfet); brei über bem parterre: Kärnten, Böhmen, 
Fähren, Vorarlberg, Schleften, ftieberöfterreicr) ic Sie in biefen ®eb 
tungägebieten mit ben Bauerleichterungen berfnübfte Bermtnberung ber 
^efchogjahl (in ber 9tegel auf jtoei über (Sbenerb) ift, au8 ben auf Seite 258 
befprochenen CBrunben, nur bon theoretifcher Bebeutung. Orient unfcr 
£irol geftatten nur bie (Erbauung bon brei ©efcfioffen über (ibenerb, 
außer in ben mehr al8 20 m breiten ©trajjen, in benen um ein (Befchofj 
mehr gebaut toerben barj. ßine fuftematifche ©tieberung unter 3«g*unbe* 
legung ber gefchloffenen unb offenen Bautoeife führt SUteran unb 3nne» 
bruef burch; in beiben Stäbten fönnen in ben Vierteln mit erfterer 
Bautoeife brei, in ben mit lejjterer jtoei (Sefchoffe über bem (Sbenerb er« 
richtet toerben. ftach ber gegento&rtig geltenben, burch Wobetten ergänjten 
Bauorbnung bon SBien beträgt bie juläfftge ©efcho^jahl in ber inneren 
Stabt unb an ben #auj}tberfehr3ftra|jen ber Beairte II — IX fünf, toobei 
eine Unterteilung be8 parterre ftatthaft ift (ob biefe SBohnatoecfen bienen 
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barf, ift in bcr SBauorbnung nicht gefegt). Die übrigen £cile biefer 58 e* 
jitfe unb bie £auptberfehr8ftraßen ber äußeren ^öejirfe fönnen mit bier @e* 
fd^offen über bem (S&enerb oerbaut werben; im SöohnhauSbiertel finb nur 
atoet ©efdfjoffe ertaubt, tönen wetteren Ausbau erfährt baS ©rjftem in ben 
Entwürfen einer neuen SBauorbnung für SBien, nach benen im ollgemeinen 
in ber 1. 3one.fechS, ber 2. fünf, ber 3. bter, ber 4. unb 5. brei ©efdjoffe 
auläfpg fein foHen ; baß bcr Entwurf beS ©tabtbauamteS für bie 5. 3one 
eine größere ©efchoßaahl als für bie 4. annimmt, ift ju toben. Die 
5. 3 on e ift Snbuftrtebiertet; bie Bieter ber äöohnungen werben 
bat)er beinahe auäfdjliefjlidj bem Öohnarbeiterftanbe angehören. Die SBau- 
foften bon Arbeiterhäufern werben burdj bie teueren, in 2Bten üblichen 
8aufonftruftionen, gegen anberWärtS Wefentlicr) höhere: jubem betragen 
bic Abgaben runb 40 °/o bom Sruttoainfe. ©ollen bie SJcietyreife ber 
für bie minberbemittette SBebölterung ju fct)affenben Söohnungen ber Wirt* 
fdjaTtlichen Sage berfelben angemeffene werben, muß man fidfj ju einer 
intenftberen AuSnujjung beS SBaugrunbeS berfteljen, bie, weife begrenzt, 
ein Kompromiß jwifd^en ^gienifd^en Anforberungen unb fociater *ßot* 
wenbigteit barftettt. SBir glauben, baß eine SJerbauung mit bier #e* 
fdjoffen bon beiben öeftchtSlmnrten als auläfflg befunben Werben fönnte. 
(Der Entwurf geht mit ber 3 u ^ a ff un Ö ö ucr) noch eines 5. (SefcrjoffeS 
3U weit.) 

Über bie, bie autäfftge (Befdfjoßjafyl betreffenben SBorfchtäge bes @nt= 
Wurfes für Sßrag ift auf ©eite 259 baS ßinfehtägige ju entnehmen, 
drgdnjenb ju biefem Entwürfe, fowie ju ben öfterreid^ifcfjen S3auorbnungen 
im allgemeinen fei bemerft, baß Unterteilungen eines (SefchoffeS meiftenä 
nur fallweife au geftatten finb, bann aber in bie a«^ffige @efd&oßaat)l 
eingerechnet werben. 

Dachwohnungen unb ©outerrainräume. Dagegen werben 
junt bauernben Aufenthalte bon 3Jtenfchen im Dadjraume ober unter 
bem Grbgefdjoß angelegte töäume nicht in bie ©efehoßaahl einbeaogen. 
Dachwohnungen finb in Söien, ©teiermarl ausnahmslos unterfagt, in 
Orient, Äralau, ßemberg, ©chleften in einaelnen Sfätten auSnahmSWeife 
suaulaffen. (Sinfchräntenbe SBeftimmungen h^ben bie SBauorbnung bon 
Fähren, fowie ber Entwurf für Sßrag, Welche bie Anlage bewohnbarer 
Dachräume nur über bem 2., refp. 8. ®efchoffe (auSfcr)lteßltch (Srbgefchoß) 
ermöglichen. Alle übrigen geftatten Dachwohnungen, fteHen nur gor* 
Oeningen feuerpoliaeilicher 9latur auf; allgemein wirb bie lichte #ötje 
biefet föäume auf 2.20—2.50 m ermäßigt. 3n atten Säßen, in benen 
Dachwohnungen geftattet werben, fann ber Dachboben feiner ganaen Au<5^ 
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beljnung nad& ^terju benufct toerben. $ie Gnttoürfe einer neuen Sau* 
■orbnung bon S3)ten berbieten bie ßrridjtung oon 2)ad&bobenraotmungen 
in ber 1. unb 2. 3one, laffen fic aber als ni<$t anredjenbare ©efd&offe 
in ben anberen 3<>nen mit bei <£infd(jrantung ju, ba& beren SrlädjenauS* 
mafs nidjt metjr als ein drittel bet einzelnen (Bebäube traft e Betrage; im 
«ntgegengefefcten Salle finb fic als felbftänbige ®efct)offe in bie aulftfftge 
<3efd)o&aaljt einaubeaieljen. 

S)ie SBertoertung ber unter bem @rbgefä)offe liegenben töftume &u 
2öotmatoed*en, bann afS SBerlft&tten, Ätid&en unb ju anberen untergeorbnetcn 
^toetfen mirb Don ben SBauorbnungen oon OberöfterreicJj, Ä&rnten, 35or= 
arlberg, Älagenfurt, Orient, *0teran, Sojen, $rag, SBrünn, Olmfifc ic. 
unter ber 33ebtnaung geftattet, ba& bie 2)edfen ber fööume um ein ÜJUnbeft* 
maß bon 1.50 m (ßina unb SBelS ic.) bis 1.75 m (@raa) ober toenigftenS 
um bie Ijalbe 9tauml)ölje über bem angrenjenben ftibeau fidj beftnben, bafj 
iür genügenben 2id(jt* unb Suftautritt geforgt unb bie (Srbfeud&tigfeit ab* 
galten toerbe. $ierau fommt in $rag, SBrünn, Olmüfc ic. (fielje ©. 18) 
bie Sebtngung einer 9Rinbeft-#ofbrette, in Sörünn, Olmüfc, 3glau unb 
3naim bejüglidfj ber gaffenfeitS gelegenen] Zäunte jene einer TOnbeft- 
©trafjenbrette oon 15 m. 3n Oberöfterreidj , Äärnten, Vorarlberg, 
fflagenfurt, Orient, Stteran, SBojen, £rie|t, Saibadfc bürfen 2öoljnung,en 
im ©outerrain nicf>t angelegt werben, toot)l aber SCÖerfftdtten, Äüdjen, 
2Bafd)tüd(jen u. bergt., für beren S)iS^ofition äljnlicfje SBorfdjriften ge* 
a,eben ftnb. 2>ie Anlage Oon felbjtänbigen Söoljnungen im ©outerrain 
fott nadfj ben entwürfen für SBien ebenfalls auSgefd&loffen fein ; bagea,en 
tonnen einzelne, ni<$t als ©dfjlafraume ober fonft au länger bauernbem 
^lufentljalte bienenben Stimme unter ßinljaltung ber für bie Söeltdjtung 
gegebenen SBorfd&riften jc. angeorbnet toerben. Überfteigt iljre 2tuSbeljnung 
€in drittel ber »erbauten ©runbfl&d&e, fo ift baS ©outerrain in bie au* 
läfftge @efd)o6aa^l« einaured&nen. S)er Entwurf für $rag beftimmt in 
§ 98: „(58 barf in einem #aufe eine einaige foldfje (b. i. ©outerrain*) 
äöoljnung, toeltt) e außer ber Ättdfje IjödfjftenS awei Simmer enthalten barf, 
errietet toerben." 2)ie ©rünbe, toarum bie . SJorf daläge für Söien in 
33eaug auf bie (Sinfd^ränfung ber für foldje Söo^nung Ijeranaietybaren 
51äd^e geredeter unb empfeljtenStoerter finb, bebürfen leiner (Srtoäfmung. 

v. Worte, <?«trt)äjicvmtfl, ffiafferberforgrotit- 

3)on bem 3iele, baS ©tübben unb ©Eitting (f. oben ©.237) als baS er- 
ftrebenStoerte beaetd&nen : bie S3efd^affung biefer Anlagen getrennt für jebe 
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«tnjelne SBotjnung, ift man in öfterreidj noc$ biel toeiter entfernt, atd im 
beutföen föeicij. 

2lborte. Verlangt bodj bie SBauorbnung für (Balt^ien auä bem 
3o^re 1899 bie Anlagen bon Aborten „in ber SRegel", räumt aber ber 
Eaubeljörbe gleidfoeitig ba8 ffiedjt ein, ben SSaufjerrn Oon biefer „$flid&t" 
über fein &nfudjen ju entheben. ©ieljt man oon ben Sauorbnungen 
uon !ßrag, SBrünn, 3naim, Olmüfc, 3gteu, Semberg unb SBien, in 
toeldjen minbeftenS für je jtoei Söolmungen ein Slbort bedangt toirb, 
ab, fo finbet man, bajj bie GJefefcgebung ftdj mit bem Verlangen einer 
„entforedfjenben" 3ln&ai)l begnügt Ijat. S)ie Aborte follen „genügenb" ßidjt 
unb Suft erhalten, bon SöorraUfammern burdj genügenb ftarfe dauern 
getrennt unb audj nidjt unterhalb biefer 9täume angeorbnet fein. S)en un* 
mittelbaren ^Infdjlufj ton Aborten an betoo^nbare föäume unb Äüdjen ber* 
toeljrt feine ber in Äraft fte^enben 33auorbnungen ; anberS bie (Snttoürfe 
für 2Bten unb ?ßrag, bie foldje Einlagen au$gefc$loffen toiffen motten: 
bie ber Aborte toirb baljin geregelt, bafe für jebe Söolmung, meldte 
au$ Jtüd&e unb jtoei ober meljr 3immem befielt, ober für je jtoei tteinere 
SBofmungen je ein 9U>ortftfe borlmnben fei ; toenn bie Aborte mit SBaffer« 
fbüluna, Sidfjt unb ßuft aug Sid^tfd^äd^ten erhalten, ^aben biefe in ber 
1. 3°ne minbeftenä 4 m 2 , in ben übrigen aber mtnbeftenä 6 m\ gro& 
3U fein; Aborte oljne SBafferfotilung bürfen an Sic^tfdjädjte übertyaujrt 
nidjt angefdjloffen toerben. 

SBafferberforgung. 5Dic Sürforge ber SBauorbnungen mit 
SSejug auf bie Söerforgung ber Käufer mit SBaffer befdjranft fidj auf 
bie gorberung, ba§ womöglich für jebeä .£>au8 ein eigener ^Brunnen an« 
aulegen fei. Selbft für eine (Stabt toie Söien, bie belanntlidj eine au3* 
geaetdjnete Cuettenleitung beftfct, begnügt ftdfj bie SSauorbnung, ja 
<wä) bie meljrfadj ettierten Entwürfe für eine foldje, mit ber gorberung, 
bafc jebeS $au8 mit SBaffer ju berforgen fei. 3)a$ Verlangen, jeber 
Söofmung eine eigene SöafferentnaljmefteHe, toie bieg bei einer ftäbtifdjen 
SBafferleitung möglidj unb toünfdfjenötoett wäre, au geben, toirb aud) in 
biefen Entwürfen nid^t aufgehellt 

(Snttoäfferung. 5)ie Stbfu^r bon ©d^mu^toäffem, fjauälidfjer 
M&fattftoffe unb ftteberfdfjlagätodffer toirb in ben öfterreidjifdfcen Sauorb- 
nungen nur in allgemeinen 3&8 en geregelt ; bie S)etailbeftimmung , je 
nadj bem ortsüblichen ©tjfteme ber Slnfammlung unb 9lbfuljr, gehört in 
ben SBirfunggfreiä ber mit ber ^anb^abung ber Söaupolijei betrauten 
Sotalbefjörbe. 2ludj bie (Snttoürfe für SBten unb $rag geljen in biefem 
fünfte über biefe ©renae faum l)inauä. 
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vi. %emin für We »ctuU$«it|i$l»etoUagititg. 

®ie 3ntetcffen toirtfd^aftlid^er 9iatur auf ©eitc ber 23auf)erren, aumeijt 
jener Äreife berfelben, bie bet SBaufoefulation obliegen, Ijaben barnaefy 
geftrebt, baä #ebftube in bet ftirjeften 3*ü feinet 33enufcung au^ufü^ten. 
@o begrünbet biefc »effcrebungen bon biefem ®eftd&t3|mntte aus fein 
mögen, toitb fid& bod) nid&t berfennen laflen, baß biefelben an bera 
fünfte, an bem fte f)eute angelangt ftnb, mit ben gorberungen bet 
©efunbljeit8lel)re bereits in ßonflift getaten ftnb. 3)ie Aufgabe, attrifdjen 
biefen toibetftteitenben Snteteffen betmittelnb einzugreifen, bie 3nteteffen 
bet öffentlichen Söofjlfaljrtäpflege nidjt weitet ju gef darben, fällt unftteitig 
ben 93auorbnungen ju ; bie meiften betfelben ftnb ftcr) biefet Aufgabe nod> 
nict)t bemußt. 3nt allgemeinen rotrb bie Angabe eineä befttmmten Qtit* 
Jmnlteö, mann nadfj boflenbeter »aufüljrung bie SBemittigung aut »enujung 
gegeben roerben barj, bermieben; et fter)t bet SBeljötbe gana frei. $er* 
felben obliegt aHerbingS bie Prüfung beS Sauauftanbeä , bet ein 
„troefener unb gefunb$eit3unfctjäbli(i)er" fein muß. 2Bie menig abet biefe 
allgemein gehaltene SBorfdjrift in bet Sprayte ben 3nteteffen bet ©efunb» 
IjeitSpflege au entfpredfjen bermodffte, etgiebt ftdj aus bet £ljatfacr)e, baß 
bet ©tabttat bon $tag im herein mit meldeten anberen ©emeinbe* 
betttetungen (bie betmöge ifjtet bauboliaeilidfjen gunttionen biefe Prüfung 
burdf) ifyre Organe au befotgen Ijaben) um genauete ©efttmmungen felbft 
na$gefud(jt Ijaben; fie fotbetten, baß bie SBenufcung eines 33aueä nicr)t 
meljr in bemfelben 3a$re, in meinem et begonnen rourbe, etfolgen bütfe. 

3n bem Entwürfe bet neuen SBauorbnung füt Sßtag fanb biefe roeit* 
gefjenbe gorberung nid&t Slufnaljme. S)et Dermin füt bie Erteilung ber 
$Benufcung3bettHtttgung ttmtbe bei (SJeb&uben bis a u einem ©efcr)oß über 
bem ßbenerb mit minbeftenS fed^d SJlonaten, bei meljrftöcfigen aber mit 
minbeftenS neun Sttonaten bom Sage ber töotybaubefd&au borgefdjlagen ; 
fjierau fommt bie fernere Seftimmung, baß bei (Belegen^eit ber föoljbau* 
befdjau ber 3eitpuntt, an meinem mit ^erfteflung ber SöerpufcungSarbeiten 
begonnen metben barf, bel)örblid&erfett& feftaufefcen toftre. S)iefe SPoftulate 
getjen fomit roeiter als jene, bie b. @ ruber in ben „SlnljaltSlmnften für 
bie SBetfaffung neuer SBauorbnungen" auffteHt 2)iefelben berlangen (©. 140) 
bei 3u*, yitu* unb Umbauten in ber föegel einen federn onatlidjen Dermin, 
ber bei gertigfiellung beä Sfto^baueS im grüftaljre ober anberen bafelbft 
angeführten SBebingungen, bei 2Rietf>aufern bon brei ober met)r ©efdjofjen 
auf fünf, bei (Sebäuben mit getingetet ®efdjoßaafjt auf biet ermäßigt 
toerben fann. (Sine roeitere Slbfütaung biefeä Setmineä null o. Grübet 
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bann eintreten laffen, wenn ber Söerpufc nadjgemiefenermaSen ni#t meljr 
al« ein bis j»ei ^ßrojent SBaffer enthält. 3)ie Entwürfe einer neuen 
©auorbnung für SBien fe|en ben Dermin mit bier Monaten für alle 
$aufüf)rungen feft, aufgenommen Souterrainräume , für bie ein fedjä* 
monatlidjed 3nterba£l guriföen töoljbaubefdjau unb Senufeung refp. SBe« 
»ofmung eintreten fott. SBenn aber bie 33erpufcl)erftetlungen bte (£nbe 
Dftober nidjt beenbet »ären, ift bie SBenuJungäbetoilügung erft im 
nädjften Srü^ja^re au erteilen, $iefe tejjte SBeftimmung finbet fidj bereit« 
in ber SBauorbnung für @raj (1883), ©tabt ©afyburg (1886). 3n 
Hemberg bürfen @ebäube in bemfelben 3<rf)re nidjt belogen werben, in 
bem mit bem SBaue begonnen toorben ift. 

S)ie SanbeSbauorbnung für ©teiermarf fteüt aufjer ben oben er« 
toälmten nodj ben »eiteren GJrunbfafc auf, ba& Neubauten, beren föoffbau 
im #erbfte bottenbet »urbe, beren gänalidjer 93erJ>ufc aber erft bis Gnbe 
3uU be8 folgenben 3afjre3 au ftanbe gebraut »erben tonnte, nidjt bor 
Anfang Oftober beaogen »erben bürfen. 

VII. «rliettet(|«ttfer. 

ftur einaetne ber borljanbenen SBauorbnungen berühren ben 23au 
bon &rbeiterl)äufern („Äleinljdufem"), inbem fie für biefe bie 3ulaffung 
öon 93auerleidjtcrungen au$jpred)en. SBie »enig biefe 3ugejtänbniffe ben 
Sau foldjer Dbjefte %u begünftigen geeignet finb, ge^t au$ ben 2lu8* 
fü^tungen beä Referates ©ette 258 ^erbor. 2>ie Söauorbnungen bon 2öeU, 
ßina, Urfahr unb ©munben belmen bie Skrtoenbung bon 9HiegeI»dnben 
bei $erfteUung bon Slrbeiter^äufern über baö fonft auläffige 2ftaj$ au$. 
$on 2öert fann bieg nidjt fein, »eil bie (SrljaltungSfoften foldjer #on* 
ftruftionen, bie infolge beä bortigen ÄltmaS befonberS f)of)e fein »erben, 
ben nur et»a$ niebrigeren (Sefteljungäpreiä gegenüber mafftbem 9Jtauer»er! 
au ntdjte machen. $ie ©täbte SBien unb $rag »erben audj nadj %n* 
nalmie ber SauorbnungS* Entwürfe einer befonberen, baugefefclidj geregelten 
gürforge für 2trbeiterf)äufer entbehren ; ein Langel, ber im £inblitf auf 
bie grofje 3atjl ber bem Soljnarbeiterftanbe angeljörigen (Simoolmer als eine 
empfinbltdje Sürfe biefer <£nt»ürfe beaetdjnet »erben mufj. 

viii. Sditufemort. 

9titf>t fo rütfftänbig, a(d fidj im »efentlic^en bie SBaugefefce öfter* 
reidjS in Seaug auf bie gorberungen ber ©efunbljeitSlefjre a«öten, ift 
baä $au»efen felbft. S)ic 3lbnaljme ber SBerbauungSbidjtigteit bom 

c$riften XCV. — ffio^nunflSfrage. 1.2. 18 
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©tabtinnern gegen *> lc SßeriJ^erie tyat fid) in großen toie in bcn Heineren 
©täbten bon felbft ergeben; baran mag ein gcnriffer naiber ©inn, ein 
inSbefonbere ben SBeroohnern ber roeftlidhen ^robinjcn eigentümlicher 
£ang nadj einem betjaglidhen 2>afein teilhaben. 3m 3 u f ammei 4 an 9 
bamit finb im Umfreife aller größeren ©täbte ©ebiete bormiegcnb mit 
Sitten unb ßanb^äufern bebaut toorben. 2>iefe mer)r aufälligen SBeftrebungen 
in gefefcüd) geregelte SBatynen su lenfen, roirb in ben nächften $ecennten 
bie Slujgabe ber SBauorbnungen fein. 9ln ^Bemühungen nach biefet 
9ttct)tung fehlt e£ nicht; eine fftei^e öon ©emetnben ift an biefe Arbeit 
burdj bie Slufftettung bon ©eneralr$egulierung$t>länen bereite heran» 
getreten. 3n Söien unb $rag t)at man ertannt, baß bie ©djaffung neuer 
Söauorbnungen &anb in |>anb mit ber Einteilung beä ©emeinbegebieteä 
nach ©ebäubegattungen, 3onen k., furj mit ber ©Raffung be$ @eneral« 
ÜtegulierungS* unb @eneral*SBaulinienj)laneg ger)en muß, fott nicht cinS 
ober baö anbere ober beibeä gleichseitig Stficfroerf bleiben. S)ie im bor* 
liegenben Sendete beforodfjenen ßntroürfe neuer SSauorbnungen beiber 
©täbte ^aben bie erfreuliche 2:t)atfadt)e gezeigt, baß in benfelben bie 
gorberungen ber @efunbheit3let)re in einer befriebigenben SBetfe jur 
Geltung gefommen finb. 5ludt> anbere ©tftbte, toie SBieltfc, SBtata, Dlmty 
Saibacr}, Steffen k. finb baran gegangen, @eneraW$egulierung8bläne 
aufaufietten ; toenn tjicr bie Weuorbnung be8 Söauroefenä nodj auäftänbig 
ift, liegt ber ©runb t)auptfädE)lici) in ber fdjon gefdjilberten bieljadjen 
Äompetena, welche bei ©rlaffung bon 33auorbnungen ju übernrinben ifi. 
9Jlan möge fidt) aber oor einem ©runbübel beä bisherigen 39auorbmmg> 
toefenä in äufunjt hüten: ber 5lulber)nung bon ein unb berfelben Sau* 
orbnung auf nid£)t gleichartige ©eltungägebtete. 
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I. 

23efte§t überhaupt ein 3ufammen!jang amifd&en bem privaten 
2Jlietred&t unb ber Söoljnfrage? 2)ie Slntioort hierauf bürfte audf) 
in ber heutigen 3«it — toeldje ben ßinflufc ber *prioatrecf)tänormen auf 
bic !©irt(d)aft3berf)öltniffe jugiebt — tiietf adj bemeint merben. ^luf 
fociatbemolratifcfjer Seite ift man Überhaupt geneigt, baä bofittbe Üiecfyt 
einfach als eine golgeexfdjeinung ber jeweiligen SJolfänrirtfcljaft anjufeljen, 
unb bie £t>atfadje ju ignorieren, bafj baS 9tedjt, eben toeit e8 eratoingbar, 
toett feine SBorfd&rtften bon allen befolgt werben müffen, bod& audj 
im ftanbe ift, in baä ©piel ber toirtjdjaftlidjen fjaftoren beftimmenb ein» 
zugreifen. 2lber aud& im nidjtfoctalbemotratifcijen ßager — bte ©renjen 
Reiben jtdj aHerbingS in ben legten Sauren erfreuUdjertoeife feljr ber= 
roifdjt — ift man bieljacf) geneigt, bie SBebeutung be§ ^rioatredjtä für bie 
ÜEBoljnungSfrage ju überfein. Söer bie moberne Söoljnungänot in erfter 
Stnic für eine 33aufrage erflärt, mag er fie im einjelnen al£ Örage 
beä ©tabtebaues, als grage ber SBauorbnungen, ober alä 
Jrage ber Saume ife ((Smaelljauä ober *Dtietl)au*) betradjten, ber toirb 
baä blofje TOetredjt, bie redjtlicfye Orbnung ber 33ejiel)ungen ^mif^en 
Bieter, Vermieter unb 9Jtitmietern für wenig ioicf)tig galten. 

3m ©egenfatj Ijierju werben Diejenigen, weldje bie ©c^äben unfereä 
3öoljnung3Wefen3 me^r auf bribatredfjtlidfje Momente jurüdffüljren, — 
mögen fie baä ^rioateigentum am ©runb unb SBoben, bie äöoljnfrage 
als 2eil ber Söobenreform, ober bog unbottfommene SHed^t bc3 
SlrbeitSpertrageä, bie SGßo^nfrage als ßoljnfrage in erfter ßinie Oer» 
anttoortlidj madjen — (d)on efjer geneigt fein, bie iöebeutung aud^ anberer 
jmoatredjtlidjer Momente an$uerfennen. 

Unb fo finb audj bie SBerfaffer biefeä Sluffafceä ber 2lnftdfjt, bafj, 
jotange ni($t nur bie ^robuftion eines mirtfdfyaitlidjen @ute§, fonbern 
audj bie Verteilung beSfetben an bie feiner Söebürfenben nadjj ^ribat« 
redjtlidfjen ©runbfäfcen erfolgt, — anberS, als? bieg 3. $8. in ©täbten 
btelfadj bei «ereitftellung unb Lieferung bed Söaffer«, be* @a|ed, ber 
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ÜranSportgelegenheiten w. ber ftatt ift — , eben auch bic ©afce beä 
poptioen Rechtes, auf @runb bereit fid) ber (Sinjelne in ben SBeftfc beS 
(SuteS fe&en unb in beffen CBenufj behaupten tonn, bolfSWirtfchaTtlicf} 
Don größter Söebeutung finb, namentlich auch beSWegen, Weit baä Sftccf>t, 
nach bem ftd^ bie Verteilung bei @uteS regelt, inbireft auf bie Sprobuftton 
beSfetben einwirft. 2>ie Neigung jur Sfrobuftion beS (SuteS — §\n bcr 
SöofjnunQen — ift ftärfer ober fchwädjer, je nach De nt Stecht, burch 
baS bie Verfügung über Söohnungen erlangt unb begrenzt wirb, b. |. 
bem Sttietrccht. 

freilich fommt bei SB ert eilung ber Söotjnungen fofort eine grage 
ber «frobuftion ber SBolmungen in Vetracht, bie, fo ofFenftdjtlitt) fie 
auch ift, gewöhnlich nicht genügenb gewürbtgt wirb. 2>ie enorme @r< 
leichterung beS VerfehrS, bie baS 19. Sahrljunbert gebracht, h a * biele 
gleichartige wirtfchaftltche Probleme — übermäßige Nachfrage nach toirt- 
fchaftlichen ©ütern gegenüber ju geringem örtlichen Angebot — gelöft. 
©ie h a ^ inSbefonbere baS withtigfte h lc *h cr gehörige Problem — bie 
WahrungSmittetnot — befeitigt. Storch bie ©chnettigfeit unb 
Villigfeit beS Transporte« ift hier bie Ecöglichfeit eines Ausgleich« fo 
lange gegeben, als irgenb ein noch fo entfernter $la| auf ber ßrbe feinen 
überfdjufj an SBirtfchaftSgütern an ben barbenben Ort abgeben fann. 
9hir bie SöohnungSfrage tonn burch bie VerfehrSerleichterung nicht 
gelöft werben, benn bie SBohnung ift nicht transportabel. ®er bei betoeg* 
liehen ©ütern fich leicht ©otlaiehenbe Ausgleich OerfagtbeiberSßohnung, 
toährenb bie burch bie VerfehrSfteigerung immer mehr öerftärfte 33e* 
toeglichfeit ber Veüölferung ben 3ufammenflu6 groger *ücenfchenmaffen 
an einaelnen Orten begünftigt unb baburet) bie SöohnungSnot oielfccf) 
gerabeju h^öorruft. ^ierburch erflärt ftcf), warum bie ©efchichte früherer 
3eiten unS fo üiel oon Hungersnot, fo wenig oon SöohnungSnot f>e< 
richtet, mäh^nb bie fteujeit Oon Hungersnot nur ganj oereinjelt unb nur 
in OerlehrSarmen (SJegenben, bagegen fet)r Oiel SBohnungSnot , unb biefe 
gerabe in OerfehrSreicher Sage, fennt. Hieraus folgt auch, bafe, weil unb 
folange ber Verfehr ben SöohnungSmangel eines OrteS burch ben 
JffiohnungSüberflu& eines OrteS nicht ausgleichen fann, biefer Langel 
nur ju fyUn ift burch bie ^robuftion bon Sßohnungen am Ort 
beS Langels ober burth Verminberung ber ortSan wefenben 
Vebölferung bejw. burch Verfjinberung beS 3 u J u Sä- ün 
3ufammenhang ber SB ohnu n gSn ot mit ber 5 1 e i jügigfeit 
beftcht alfo. 3n einem ©taatSWefen, in welchem burch Sernhalten ber din» 
wanberung nach überöölferten , alfo jeitweife wohnungSarmen Orten bie 
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Nachfrage nach 2Bot)nungen jjetttoeife toerringert toerben tonnte, unb in 
toelchem umgefefjrt ein 3uftrom ber 33ebötferung naefi Orten mit über* 
jähligen SBoljmntgen angeorbnet toerben fönnte, toürbe bie heutige 
Wohnungsfrage nicht befielen, — bafür freilich anbere, ntd^t toeniger 
fchlimme fociale übet. Äann aber biefe (SifenbartSfur gegen bie 2Boh= 
nungSnot nicht angetoenbet toerben, fo muß freiließ bie SSefeitigung beS 
focialen 9JU6fianbe3 r)icr , anberä als bei Langel an Nahrungsmitteln 
28affer, 3nbuftrieprobuften k. auf bem Söege rein lofater ®üter* 
probuftion berfudjt toerben, unb btefer Söeg toirb naturgemäfc f<htoieriger, 
too bie Sprobuftion felbft erfchtoert ift. 2)a3 ift aber fpeciett bei ber 
2Bofmung tnfofern ber Satt, aU ÖJrunb unb SBoben nur in befdjränttem 
<0taf$e üor^anben ift, unb felbft in biefem befchränften SJtafje ber 2Boljmina> 
probuftion, b. h- ber ^robuftion bittiger, für bie grofje *Dtaffe erreichbarer 
Söohnungen, nicht immer nufcbar gemalt toerben fann. 3)er größte £eil 
be£ ©runb unb S3obenö ift im ^ßribateigentum, unb niemanb fann ben 
^Privateigentümer jtoingen, fein (Setdnbe bem 28ot}nung$bau, gefdfjtoeige 
benn bem S3au fleiner Söo^nungen ju erfchliefjen, toenn er felbft in 
feinem ^ribatintereffe bie Sperrung be3 ©elänbeä toorjieht. SQßd^renb 
in ftorn bie Sperrung ber (Setreibeaufuhr als SBuc^er burdt) bie lex Julia 
de annona verboten toar , toäljrenb ba8 preufjifche Sanbrea)t bem Staate 
baS ffted^t jufpricht, bei entftehenbem ©etreibemangel ben S3efifeern üon 
©etreibeborräten einen 3^öngSüerfauf ju einem etoentuell burch 
Xaratoren feftjufe Jenben ^ßretö aufjujtoiugen (51.8.91. 1, 11, §§7 unb 8), 
befjanbelt man noch §eute bie Sperrung beä 33augelänbe8 nach bem 
©runbfa^e qui iure suo utitur, neminem laedit. (Hne analoge 9lu8« 
befmung ber römifdjen @etreibegefefce auf ben ,,33auplafctoud£)er" toürbe 
einem Sturme ber (Empörung begegnen. £at bodj felbft bie nach bem 
©berbürgermeifter bon Sranffurt a. «Dl. benannte lex 5lbicfe3, bie nur 
eine 3toang*fonfottbierung be§ SBaugetänbeä erftrebte, bei ihrem erften 
Grfcfjeinen im preufjifchen 3lb georbnetenfmufe feitenS aller Parteien ein* 
mütige Ablehnung erfahren, toährenb fie neuerbingS auch nur als eine 
burch bie eigenartigen granffurter Söer^ältniffe gerechtfertigte lex specialis 
bielleic^t erfcheinen barf. 

Solange aber feine 9Jcöglichfeit gef etlichen 33auatoange8 in 
focialer Dichtung ejiftiert, toirb fich ber S5au fleiner Söofmungen im 
großen OTafeftaBe nicht ooUjiehen. $er ©runbeigentümer toirb fein 
(Betäube nur erfdjliejjen, roenn er ben 3 e itt> u nft möglichft günftiger 
Söertoertung gefommen erachtet, ber „getoerbämäfjige" ^Bauunternehmer 
(einfchliefelich beä bauenben @runbeigentümer£) toirb lieber ©ebäube mit 
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weniger äöot}nungen für „beffere", b. h- jahtungsrahige 8eute aufführen, 
bie ftd) leichter unb genrinnretcher öerroerten laffen, als Käufer mit f leinen 
Söohnungen, bie ftdj nur an ein minber aatjtungäfidjereS unb nicht fo 
ftabile& *publifum toermieten unb »iel fetterer oerfaufen laffen. Unb 
bieg namentlich in ben 3«ten Don Langel an Ileinen äöot)nungen, ber 
ftetö auc^ ^nen Langel größerer (mittlerer) 2Botmungen jur golge hat, 
weil biefe junt großen Üeil au3 ^lot bon bem ^ubttfum ber Keinen 
2öor)nungen befejjt roerben. 

Söie fn>r ju Reifen, roie bie totale Söohnungstyrobuftion ju ftärfen 
ift, ob burct) Beteiligung ber ©emeinben felbft am SBohnungSbau (33e- 
amtentoohnhäufer), Schaffung Oon ßrbbaugelänbe, Eröffnung ftäbtifdjen 
SBaufrebitä, Unterftüfcung ber gemeinnüfcigen SBohnungägefellfchaften u. t 
baä liegt außerhalb beä $lane* biefer Arbeit, geft fteht, baß bie %t< 
feitigung biefer 6ct)roterigfeiten ber Söohnungöbrobuftion eine ber 
erften Aufgaben fociater Söohnungstyolitif fein muß. ^)ier bermag btc 
aielberoußtc Jljätigfeit ber Öetneinben (planmäßiger Wnfauf bon Siegen- 
fdjaTten; forgfältige Söerücffichtigung ber SBebürfniffe bes ßleinroohnung*» 
baueä bei 3luffteHung bca SUignementS; SBcgünfttgung ber SBenutjung 
ftäbtifchen (SelänbeS burct) (£rbbau; SBerfauf au billigen greifen an @e- 
noffenfehaften k.) öielteicht noch ™1)x D " Öefefcgebung, unb bie 
Sanbeägefe|gebung, nach oer gegenwärtigen Verteilung ber ßornbetenj, 
immerhin noch mehr als* baS Üleich- 9ftau benfe nur an SöohnungiV 
rebifion, Normal -SBauorbnung, ©efejjgebung über #eranaiehung ber 
Anlieger ju ©traßenfoften, iöauplatjftcucr k. 

galfcr) mürbe e§ inbeffen fein, bie Söohnungsjrage auäfchließlid) 
bon biefem Öeftchtebunfte aus a u behanbeln, unb bie ©eftaltung bei 
«DlietrechteS felbft für einflußlos a u h a ^en. ©df)on ber llmftanb, bafc 
bie meiften 9Jcenfchen, namentlich an £)rten, wo bie SSohnungSfrage 
brenn enb, nicht in eigenen Käufern Wot)ncn, fonbern um au wohnen 
mieten muffen, bürfte jeben Socialpolitifer, ber fidj mit ber 3öohnuna> 
frage befaßt, beranlaffen, auch bem <Dtietre<f)t feine Slufmerffamfeit 
auautoenben. S)ie Zt)at]aü)t, baß btelfadj auch ba, wo Söohnungen bor« 
hanben, bennoch eine 2Bot)nung8frage ejiftiert, weit bie 2öohnuna> 
bebürftigen au arm finb, um bie borhanbenen SBohnungen nehmen 
(nicht Söohnungänot, aber Söohnungäteuerung !) , tfi$t, baß auch nod) 
anbere Urfachen aU lebiglich ber SBohnungemanget eintoirfen. @e^t 
man befonberä gerabe biefer le^teren ©rfetjeinung nach, fo fommt man 
mitten in ba$ Gebiet juriftifcher Erörterung, äöohnungen Werben h rt * 
geftettt, aber nur folche, bie fich auch unter bem geltenben fechte Ieicfjt 
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toertoalten unb leidet beräufcern laffen , b. h« größere SSohnungen 
in Käufern, bie nur für toenige gamilien berechnet finb. Käufer mit 
Meinen äöohnungen werben nicht ^ergeftettt, toeil fie niemanb jn faufen 
toünfdjt, unb eä toünfd^t fie niemanb §u faufen, toeil baä geltenbe 
Recht bem Vermieter beten Verwaltung nicht erleichtert, fonbern 
burdfj ben attju langfamen 2Jcietyro3e& , burdj ben Langel an Veftim* 
mungen über bie Verhaltntffe ber Bieter ju einanber, über baä 3uläfftge 
SttaB ber Vermietung unb über bie Pflichten be$ Vermieters erfdjtoert. 
Namentlich ber Langel non Veftimmungen über Vermieterpflichten be* 
totrft, baf? ber rücffichtölofefte, gegen Überüötferung, Vertoahrlofung beä 
#aufeg ic. gleichgüttigfte Vermieter ba8 befte ©efchäft macht, b. h- ben 
Gfrab ber Rentabilität feftfteHt, nach bem fich ber Äapitaltoert aller gleich- 
artigen Käufer bemi&t, ben alfo jeber £au3oerfaufer {einer ^retöforberung 
3U @runbe legt unb ben Ijiernadj jeber Vermieter auch gegen feine beffere 
Ginficht ju ergreifen gelungen ift. Lex Slbicfeö ober anbere 9)laf$nahmcn 
beä Vertoaltungärechts, bie ba3 oorhanbene ©elänbc baureif machen foHen, 
genügen bemnadj nicht; minbeftenä ^anbelt ftdt) ebenfofe^r bar um, ben 
ßrunbeigentümern fpeciett ben Vau fleiner äöohnungen nahe ju legen. 
$er §auptgrunb ber fie jefct ^iertoon abhält, ift aber bie läftigc unb 
unangenehme Vertoaltung. „Verwaltung" bebeutet aber „Vermietung" 
unb bie Drbnung be§ 9)tietred)t3 ift alfo für bie SBohnungSfrage — toa$ 
namentlich in neuerer toiclfddt) überfeinen wirb — ootlftänbig gleich 5 
toertig mit ber ßöfung ber ftaatörechtlichen ober öertoaltungärechtlichen 
Srogen (ßypropriation , 6täbtebau, Vauorbnungen, Sllignementgefefc* 
gebung u.). 

S)aju fommt, bafe bie Bieter bie etwa borhanbenen 2öohnungen 
vielfach S ar uic^t orbnungägemä& benutzen tonnen. Vermietet werben 
leere Räume. S)er Bieter felbft fott fie erft jur „äßohnung" machen, 
inbem er fie einrichtet. Viele ^Jlieter oermögen baä nicht, toeil fie bie 
flum Sßohnen nottoenbigen Littel burch 3wang£boltftrccfungcn öon Rechte 
Wegen oerloren ober biefe Littel , barunter bie jum äöohnen unentbehr* 
liehen S)inge freiwillig aur Vefdjaffung überflüffiger, jum minbeften im 
Verhältnis jur äöohnung überflüffiger S)inge öertoenbet haben. 3n 
beiben gätlen tritt bie Rechtäoronung in birefte Vejieljung $ur Söohnungä* 
frage. 3m erfteren gaHe wäre ju erörtern, ob unfer 3n)ang3bolIftrecfungS* 
recht, bag ja im s 4>*incip bie unentbehrliche <£>abe be£ ©djutbnerä 
pfanbfret beläfjt, biefeS Sprinctp mit ber nötigen Äonfequenj burchgeführt 
hat; im ^weiten gatt ift ju fragen, ob nicht auch in genuffer Vejiefmng 
bie unentbehrliche £abe bor bem Eigentümer felbft, b. h- »or fmnlofer 
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Serfchteuberung burdj bcn Eigentümer au fdjü^en ift. Öfters tritt enblicr} 
auch ber ftatL ein, bafc bic öorljanbenen SBohnungen an bie bor* 
hanbenen Refleftantcn nicht abgegeben Werben, Weil bie Vermieter 
fürchten, fot<r)e Bieter, wenn fte einmal eingeaogen finb, nicht ober nur 
mit *Dlühe unb Äoften wieber toS werben ju fönnen unb lieber bie 
SÖolmungen leer fielen laffen. «grier tritt ebenfo wie bei ber üorr)er 
erwähnten, für baS mangelnbe Angebot fo mistigen Abneigung ber 35er* 
mögenben gegen ben Erwerb öon 5JtietShäufern nochmals bie Qfrage nach 
Befferem ©djujj ber Vermieter gegenüber bem Bieter, inSbefonbere bie 
grage nach fchleunigem unb bittigem *DcietJ)roaej$ unb rafdjer 
Ejefution in Erfcheinung. 

«griernadj fann man feljr Wohl au *>er Sinnahme fommen, bafc für 
bie Sinberung ber SÖÖohnungSnot bor allem bie vgdjärfe beS sücietredjtS 
bon Einfluß ift. Ein ÜJtietredjt, baS ben Eingang ber Rente nicht fiebert 
muß notwenbig a u einer Söerfc^drfung ber SöohnungSfrage führen. 
SlnbcrerfeitS barf aber bie ©djärfe beS 9JHetrechtS ber Rechtsgleichheit 
awifdjen Bieter unb Vermieter feinen Abbruch tlnin. 2>er 
Bieter, ber unbermögenb unb ofme feften Erwerb ift, ift ftetS, — ber TOeter, 
ber in georbneten S&erhältniffen lebt, wenigftenS bann — in einer tljatfädjlidj 
ungünftigeren ^ofition als ber Vermieter, wenn an einem gegebenen Crt 
unb au einer gegebenen 3eit SöohuungSmangel $errfdjt. 9Jtan barf nicht, 
um biefe jetttoeife borhanbene thatfächlithe Ungleichheit au milbern, fte 
in eine juriftifdj, alfo b a u e r n b f eftgelegte berwanbeln wollen. Unb bie 
grage, ob unfer bem römijcfjen Stecht entnommenes TOetred)t biefe Rechts* 
gleichheit überall wahrt, brängt fid) umfo lebhafter auf, als bie Orbnung 
beSjenigen Vertrags, ben baS römifche Recht mit bem 2JUetrecht wefentlid) 
übereinftimmenb behanbelt, beS SlrbeitSoertrageS , biefe Rechtsgleichheit 
bermiffen lägt. 

$afj bie römifche locatio conduetio operarum in ihrer SlnWenbung 
auf ben mobernen 3lrbeitSbertrag Rechtsungleichheiten au Ungunften beS 
locator herbeiführt, ift heute allgemein auch in ber ©efejjgebung aner* 
fannt. 2)er „SlrbeitSbertrag" aeigt beShalb bereits feit längerer 3eit baS 
SBeftreben, ftch aus bem „2)ienftbertrag" als foectateS RechtSberhättniS 
herauSaufchälen unb fidj in Wefentlichen teilen bem öffentlichen Recht 
unter SSefdjränfung ber 3it>Urcct)tUcät)cn SßertragSfreiheit a u unterftellen. 
3ft nun baSjenige, WaS für bic locatio conduetio operarum, WenigftenS 
nach mobernem Rechtsgefühl/ richtig ift, für bic locatio conduetio rei 
falfch? Gebeutet ber Umftanb, bafj baS SB.@.SB. ben „SHenftbertrag" 
bon ber „@runbftücfSmiete" äußerlich gefchieben r)at, bafj baS ©toftem 
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beö römifdjen SRedfjtS irrig? baß atoifdjen beiben Verträgen überhaupt 
feine #ern>anbfd(jaft ejiftiert? 9flan muß btefe Stögen toerneinen, fetBft 
tt)enn man fein unbebingter Anhänget beö römtfdfcen 9tect)t8 ift. Söenn 
ba$ römifd&e SÄedjt 25ienfttoertrag unb 9!Jtiettoertrag ben gleichen SBeftim* 
mungen unterwirft, fo gefdjieljt bie8, weil in b e i b e n Verträgen ber eine 
#ontrat)ent gegen Entgelt ein ftufcungäredjt t)ier an ber Sperfon, 
bort an ber^adfjc eine« anberen erhält, nur baß in bem einen Vertrag 
ber locator, im anberen ber conduetor ber 9eutumg3bered(jtigte unb ber 
ftarfere Zeil ift. 2)er Arbeiter, ber aus bem (SrrlöS ber „Stornierung" 
feiner ArbeitSfraft leben muß, ift genötigt, jtdj anjubieten unb ftd£j ben 
SBebingungen, bie ifjm geftettt toerben, ju fügen. ©ieä folgt auä feiner 
SBermögenSloftgfeit. *Bet ber (Sadjmiete ift umgefet)rt ber S&ermögenSlofe 
aum Söoljnen, b. t). jur „9Jtiete" einer 2Bo$nung gejmungen. <£r muß 
tt>ot)nen, um ju arbeiten; er fann nidjt arbeiten, er)e er toot)nt. 2)er 
2Bofjnung8mieter bei einem moljlfttuierten Hauseigentümer ift bemnact) 
gana in ber glcidjen Sage, nrie ber Arbeitäluftige, ber ftdfj einem großen 
Arbeitgeber gegenüber bie jum Stijufc feiner Arbeitskraft , feiner perfön* 
lidf)en fjrettjeit unb fetner ßulturanfprüd?e erjorberlidjen SBebingungen 
fiebern null. 2Bät)renb nun aber ber ©efefcgeber bem „Arbeiter" burdj 
fpecieKe AuSgeftaltung be3 Arbeitsertrages in ber oben gefd&ilberten 
SBeife entgegengefommen ift, t)at er auf bem ©ebiete ber SöoljnungSfrage 
bisher eine gleidje Senbena nidt)t betätigt, freiließ aud^ nid^t betätigen 
fönnen. Senn tudljrenb bei bem „ArbettSbertrag" bie ©ociatpolitif 
bem (Sefeijgeber borgearbeitet, it)m bie 3been gegeben t)at, bie er ju 
fobiftjieren Ijatte, fehlte eS bei bem TOetbertrag bis bor retatib wenigen 
3>a^ren an ber gleichen focialpolitifdjen Arbeit. (Srfennt man aber an, 
baß bie ©eftaltung beS 9Jtietred(jtS auf bie 3Bof)nfrage Einfluß übt, bann 
muß man in ber Formulierung focialred&tlidfjer gorberungen befmfS 
tegiSlattber ßobifoierung beS 9JtietredjtS ein aftuelleS Problem ber 
©ocialpolitif erblidfen. Aud& t)ter toie beim ArbeitSbertrag nrirb eS fidfj 
barum fjanbeln, bie buret) bie mirtfct)aftltct)e Ungleidjt)eit brot)enbe 
9tedjtSungleiä)ljeit im Söege öffentlidt) rect)tlid^er $Befct)ränfung ber Vertrags* 
freüjeit au bert)üten, ober, menn fte eingetreten ift, auSaugletd&en. 

IL 

. Selbftbcrftimblidfj aber fann gerabe mit föütfftd&t auf btefeS 3«t ein 
focialpotitifd&en Anforberungen entfpredjenbeS SBot)nung§mietred^t ntdfjt 
öon bornfjerein beftimmte SRedjte allen Bietern, bearo. allen 35er* 
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mtetern ober getoiffe ©chujjmittet ganj alt gern ein betben Kategorien 
»erleiden. (£ine fold)e Formierung mürbe in ber 3lbftcht, bem toirtfdjaft* 
lidt) f dt) to a dt) e n Bieter gegen ben ftarfen Vermieter $u Reifen, audt) bem 
ftarfen Bieter gegenüber bem fcr)mädt}eren ober auch mirtfchaftlich gleich 
ftarfen SBcrmieter Littel in bie .£>anb geben, bie hinmieberum ju focialen 
Unjutragüd^feiten führen. $ie gleiche Söirfung mürben anbrerfettä all* 
gemeine Formen haben, bie ben f chmachen Vermieter gegen ben ftarfen 
Bieter fdt)üfcen follen. 3)ie ganje ßntmiefetung brängt baju wie bei 
bem 2trbeitäoertrag jmifdfjen Äleinmeiftcrn unb gabrtfbetrieb fo r)iex 
anrifdjen „großen" unb „flcinen" *Dtietöerhältniffen ju untertreiben unb 
je nadjbem befonbere Formen ju fdjaffen. 2)iefe (Srfcrjeinung ift nidt)t 
neu, ja älter, al* fetbft manche foctale Reformer ^u miffen fchetnen. 2)te 
FecfjtSgefd&icfjte tet)rt unä, baß mit ber Feaeption beS römifchen Fed)t3 
auch bie locatio couduetio operarum eingeführt mürbe, baß biefeö römifche 
Snftitut aber £alt machte bor bem beutfdjen ©efinberedjt , baö fict) bte 
3um heutigen £ag feine ©onberfteHung ju mähren toeiß. $tefe «Sonber* 
ftettung erfdjeint heute als eine Benachteiligung beä ©efinbeä, ba3 ber 
Sucht ber ©efinbeorbnungen unterliegt, beffen Pflichten jeitlich unb ber 
2lrt nach nicht genau begrenzt finb, ba£ üon ber Afranfenöerficherung 
auägefchloffen ift. Urfprüngtich mag eä ftdj gerabe umgefehrt oerhalten 
haben. 2)er freie MrbeitSbertrag , bie locatio couduetio operarum mar 
nicht nur prafttfetj weniger wichtig — infolge ber unentmidfelten mirt* 
fchaftlichen 33erhältniffe, bee Langels an 3nbuftrte unb .£>anbel, ber auf 
ba$ 3unftmefen begrünbeten gemerblichen 3)erjaffung — , er war auch 
juriftifdh, namentlich nach ber ©eite ber Slrbciterinterefjen Inn, roeniger 
auägebilbet. 2)as ©efinberecht ficherte bem (SJefinbe bauernbe Sirbett, 
Unterftüfcung in gefunben unb franfen Sagen, ©dju^ im £>aufc be$ 
$ienftherrn. 60 fchr auch jetjt gerabe im ©efinberecht bie Söohlthat $lage 
gemorben, bamatS mußte baä 9lrbeitaberhältni$ bes 2>ienftboten gegen« 
über bem bes freien Arbeiter« als ein beffereä erfchetnen. S)ie locatio 
conduetio operarum mar alfo Oon Einfang an für öerfchiebene Arbeiter 
Oerfct)ieben georbnet. ©ott bie gleiche fociatrechtliche ßntroicfelung auch bti 
ber locatio couduetio rei anfetfen, bie bisher inäbefonbere für alle Härten 
ber SBohnraummietberträge gleichmäßige Beftimmungen hatte, fo muß aud) 
hier eine gleiche ^erauöfchälung ber befonberS fdjufcbebürftigen ^Dliett>ert)ält* 
niffe ber roirtfd£}aftticfj ©chmachen $lafc greifen. Für baß bieg fytx U* 
beutenb fdjroieriger ift, als bei ber S)ienftmiete. SurtfUfd} fonnte ber 
$lrbeit$bertrag be8 mobernen Fechte beffer abgejroeigt merben, weil 
mir ein gemerblicheS ©onberrecf)t unb ein ©onberredjt beS £anbelS in 
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fefjr fdjarf ausgeprägter gorm (ßeroerbeorbnung, £anbelSgcfej$bud)) bereits 
fjaben; ber auSgefd&altete Arbeitsvertrag tonnte leichter focialpolitifdj 
befjanbelt toerben, »eil bie roirtfd&aftlicfjen Kategorien, mit benen nur cS 
tjitx redjtlidj au tf)un $aben, fdfjärfer ausgeprägt finb. (SS giebt jtoar 
„große" ober „reidje" (Sabrif^crren, ©roßfauflcute) unb Meine Arbeit- 
geber (Kleinmetfter), aber eS giebt feine „großen", „reidjen" Arbeiter, 
eö fei benn, baß man — ben begriff Arbeiter im meiteften ©inne ge« 
nontmen — barunter audj bie befonberS gut falarterten |mnblung3» 
geffilfen Ijödjfter Klaffe rennet, bie inbeffen baS ^anbelSgefeJbudj aucf> 
bon focialpotitifdfjen S3eftimmungen ausgenommen Ijat. 3m großen 
@an$en gehören bie Arbeiter ber gleichen toirtfdjaftlidjen Klaffe an. (Sine 
fociale ©efe|gebuitg fjat bemnadj — abgefe^en öon ben eben ermähnten 
Eeftimmungen beS £anbelSgefefcbudjeS — lebiglicl) bie Unterfdjiebe a" 
berüdffidjtigen, bie burdj bie Söerfdjiebenljeit im Arbeitgeberfreife entfielen. 
SinberS im TOictrcd^t. (5S giebt große unb deine SBermteter, große unb 
(leine Bieter. SBä^renb bei bem Arbeitsvertrag im atigemeinen 3 tu ei 
Äategorien gegenüberfteljen (je nadfj ber Kategorie ber Arbeitgeber „große" 
ober „(leine" Arbeitsverträge) (ann man bei bem SDfctetVerljältniS Vier 
Kategorien (1. großer, b. Ij. ttrirtfdjajtlidj gut fte^enber Vermieter, großer 
Bieter, 2. großer Vermieter, Heiner, b. % roirtfdjaftltdf) fd&toadjet Bieter, 
3. deiner Vermieter, großer Bieter, 4. fleiner Vermieter, fleiner Bieter) 
unterfdjetben. S)abei wirb eine fonft Vielfadfj befonberS genannte Gattung 
ber Vermieter abftd^ttidt) unbeadfjtet gelaffen, nämttdj ber Verfdfjulbete 
(große ober fleine) Vermieter, ber lebiglidj Vermalter feiner #typotljeten» 
gläubiger ift, ebenfo nrie bei ber focialredjtlidjen SSe^anblung beS Arbeits* 
bertragS ber Verfd&ulbete Arbeitgeber. 9ttdjt als ob bie Söiffenfdfjaft Ijier 
ad)tloS Vorüber ju gefjen Ijabe, weil eS fidfj um u n g e f u n b e SJerljältniffe 
^anble, beren Aufaefaung nidfjt burdj focialpolitifdfje SRaßnatjmen geftört 
toerben foHe. $er Verfdfjulbete Arbeitgeber, ber fidj burd& Öoljnbrüdferei, SBc* 
jdjäftigung minbertoertiger Arbeiter ic. roirtfc^aftlidt) a u falten fadjt, unb 
ber überfdjulbete Hauseigentümer, ber bie Bieter foViel tote nur möglidf) 
auSjubeuten fudfjt, madjen Von ben Vorteilen, meldte bie tljatfädfjlidfje 3une* 
Labung ber Arbeitsgelegenheit ober beS «£>aufeS gemährt, ben rücffidjts* 
lofeften (Gebrauch; aber itjre juriftifdEje ^Option felbft ift feine anbere 
als bie ber anberen Arbeitgeber ober Vermieter, bie jtdj) in georbneten 
Ser^ältniffen befinben. 'Sfoxt öfonomtfdj fdjlimme 8age betoirft nur, baß 
baS tooljlVerftanbene eigene 3ntereffe, baS anbere fonft Vom aHau fdjroffen 
9JUf}btaudfj ber tlmen a u ftel)enben Sftedjte jurüäfjält, bei if)nen Verfagt. 
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<5ie betoeifen bie ftottoenbigf eit gefefclicher Segrenaung biefcr töechte ; aber 
bic Art bcr 33egrenaung brauet für jte feine befonbere ju fein. 

SBorauj eS anfommt, ift, bafj ein Vermieter , bem nidjts baran 
liegt, ob feine Söohnungen einmal Oorübergeljenb leer fielen, unb ein 
Arbeitgeber, bem nichts barauf anfommt, ob ein beftimmter Arbeiter bei 
ihm arbeitet ober nicht, beim Abfdjlujj beS Vertrages bem SJtietluftigen 
ober ArbeitStoilligen als bie ©tärferen, Übermächtigen gegenüberftehen. 
5)aS stecht, toelcheS ihren Vertrag orbnet, muß, toenn eS @leidh* 
Ijeit fdjaffen unb nicht bie t^atfäd^lict) üorljanbene Ungleichheit rechtlich 
fanftionieren toiH, biefer ^Berfd^ieben^eit ber öfonomifchen Spofitton Stech* 
nung tragen ; eS ift gerecht nur, toenn e S ausgleicht, nicht, wenn eS 
bem öfonomifch übermächtigen biefelben SBefugniffc oetleiht, beren ber 
©djtoache 8U feinem ©chufc nicht entbehren fann. 

Sei bem 9ftietöertrag barf btefeS Moment fo'gar noch toeniger über* 
fehen toerben als bei bem ArbettSüertrag, benn beim SJtietöertrag tonnen 
bie Äorrefttbe, bie ftch für ben ArbeitSöertrag — nicht contra aber $u* 
nächft faft gdnjlich praeter legem — enttoicfett 1)dbtn, faum toirffam 
toerben. S)iefe ÄorreftiOe finb bie Bereinigungen ber Arbeiter unb Unter* 
nehmer ju SJerbänben behufs Söahrung ihrer befonberen Sntereffen, ferner 
bie burch baS S3eftcl)en folcher SSerbänbe ermöglichten Normaltarife unb 
ArbeitSorbnungen, enblich bie £arif Oerträge unb ÄotteltiöOerträge. £>ie 
Arbeiter unb bie Arbeitgeber Oereinigen fich ju großen (Stupptn, biefe 
(Brunen oereinbaren untereinanber Bebingungen, bie nicht nur für bie 
$ur 3 c ü beftehenben, fonbern auch für fotdje ArbettSöerträge angetoanbt 
toerben follen, bie feitenS ber in ben ©ruppen öertretenen Snbiöibuen 
roährenb ber ©eltung beS £arifüertragS gefchloffen toerben follen. S)ie 
Koalition giebt ben Arbeitern bie flacht, ihre Sntereffen im Arbeits* 
Oertrag aur ©eltung au bringen, unb fiebert augleich ben Arbeitgeber bis 
3U einem getoiffen ©rabe gegen bie ©chmufcfonfurrena berjentgen ©etoerbS* 
genoffen, bie burch billige Söhne, &eranatehung ungelernter Arbeiter k. 
ihr ©efchäft au machen toiffen. 

2)aS 3uftanbefommen folcher gemeinfamer greftfefeungen , feien eS 
einfettig Oon einer Partei auSgehenbe ober Oereinbarte beato. auf flolleftiö* 
Oerträgen begrünbete, fefct aber ein lebhaftes ©erüljl ber 3ufammen* 
gthörtgfeit OorauS. 2)ieS ©efühl ift bei ben Arbeitern, ben @roj$unter- 
nehmern unb ben £anbtoerfern Oorhanben unb führt aur 23egrünbung 
ber (Setoerffchaften, SnbuftriettenOerbänbe, 3ünfte k. Unter ben 9)iietero 
unb ben Hauseigentümern fehlt eS mft gän3lich, fann fich auch h^ er 
nicht in gleichem 9Jta6e enttotcfeln, toeil baS 9Jtiet0erhältniS nicht in 
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(jleid)em TOafec ben ganzen Sttenfdjen erfaßt Wie baä ArbeitSberIjältniö, 
unb Weit bie Sutereffen bex ÜJtieter tote beä Hauseigentümers örttidf), 
jeitlidj, unb je nadl) ben übrigen 23ert)ältniffen ber einzelnen berfdjieben 
ftnb. $ie ©runbbeji(jer*2)ereine unb bie *0Heter*3)ereine fönnen 
bat)er bie SBolmungsfrage unb baä *Dlietrecr)t Weit Weniger beeinfluffen, 
atö bie ©ewerf f djaften unb beruf s genoff enf djafttidjen 58er* 
bänbe baS Arbeitsrecht. 3a, wäljrenb in ben SBerufSgenoffenfdjaften 
naturgemäß bie größeren JJnbuftriellen mit ihrem ßinflufj borwiegen unb 
baburdfj oieltad) biejenigen Jöefdjlüffe herbeiführen Werben, welche ben 
Arbeitern — wenigftens fowett bie Sohnhöhe in Srage fteljt — am 
meiften entgegenfommen, werben in ben £auäbeftt$er*3Jereinen bie gut* 
ptuierten Hauseigentümer in ber flieget festen. 3h l " .£>ausbejitj ift nur 
ein Seil ir)reö SJermögenS; fie tjaBen fein 3ntereffe baran, gerabe bas 
CHnfommen heraus befonberö $u fteigem. S)aS Übergewicht werben atfo 
trielfach gerabe bie rücffichtStofeften , jur Ausbeutung it)rer SJJofition feft 
entf djloffenen Vermieter ober biejenigen fetbft notleibenben , wirtfchaftlidj 
fdjwachen CSrjftenaen haben, bie ben Bietern nicht entgegenfommen motten, 
Weit fie eS nicht fönnen. 

^freiwillige ©elbftbefchränfungen, wie fie pdf) Rumäne Arbeitgeber, 
bie unfere 3 e *t berftehen, fetbft burdj ihre ArbeitSorbnungen 1 auf- 
erlegen, fommen jwar auch in einzelnen 9flietberträgen namentlich monier 
gemeinnüfcigen Saugefettfc^aften cor. Aber freiwillige 3ugeftänbniffe, bie 
aubem noch nicht einmal bie bebingte Autorität Ijabcn, Welche bie @e* 
werbeorbnung ben ArbeitSorbnungen größerer Unternehmungen berieft 
fönnen bie jefct faft gänzlich fehtenben gefefclichen (Sicherungen ber fleinen 
ÜJlieter nicht erjefcen. 

©erabe für baä 9flietrecht ift alfo bie (hganjung burdj baä ©efefc, 
bie SBeftimmung ber 9Jtinimalleiftung, bie ber Vermieter machen muß, 
unb ber ^Kinimalanforberungen, bie ber Bieter gegen jeben Sölitmieter 
^at / befonberä erforbertich. 3)iefe Seftimmung muß ber fleatur ber 
©adhe nad^ ber fogenannten Übereinfunft ber Parteien entaogen unb bes* 
Wegen ausfchließlich unter ben ©djufc be$ öffentlichen föedjtä geftettt fein ; 

1 3(13 93eifptel einer gerabeju muftergülttgen SlrbeitSorbnung — roeitauS ber 
heften, bie un3 befannt ift — fei bie ber (Sari 3*i&*@ttftung * n 3en<* genannt. 2(13 
Söetfptel eineS Serfudjd, bie Bieter 5ur 3Rirroirfung bei ber (Sntfdjeibung von 
Streitigfeiten unter ben SRitmietem fjeranjujiefjen, mögen f)ier (f. Slnljang) bie 
Seftimmungen über bie 2Jlieterau8fd)üffe $lafc finben, roeldje bie SlftienbaugefeUfdjaft 
für f leine äBofmungen 3U ^rawffwrt a. s ))h, bie $ 3« etn?a 540 2öof)nungen, in mer 
großen 93aublo(f3, »erroaltet, erlaffen Ijat. $luerbing$ finb roeber bie 3 c ife 5 ®tiftung 
nodj bie genannte 2lftiengefellfa)aft reine ©rroerbSunternefjmungen. 
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bemt ftc hat nicht fechte ober 3ntetcffen beS .gmuSeigentumerS ober 
UJHeterS, fonbern — ganj analog ben fogenannten Strbeiterfchufcgefefcen — 
bai ©taatStoofjt im 2luge. 2>a3 ©taatärooht leibet barunter, wenn ben 
Unbemittelten ber ©enufj ber JJÖohnung, ber einjtg möglichen Untertage 
be^ gamilienlebenS, berfümmert roirb. Solche TOmmalanforberungen an 
Wohnräume unb «DUnimalfidberungen ber fleinen Bieter gehören nicht inS 
fonbern inä öffentliche töedjt, fönnen aber ebenforooffl burch Staate 
gefefc als burch föeichägefefc (töeicf)3mohnung8gefei) erlaffen toerben. 

III. 

3nr 3"* freilich entbehren wir berartiger Sicherungen ber fleinen 
«mieter faft ganj. ©peciell baä untertreibet faum bie TOete 

Don 2Bohnungen unb bie bon anberen ©egenftänben. <5S beljanbelt in 
§ 535ff. bie 2öolmung3miete, b. h- bie «Dtiete bon Söohnraumen 
überhaupt, nur nebenfächlich, eä fpridjt bornehmlid) bon ber ©ruitb* 
ftüefämiete. @tft ber lefcte «Paragraph be3 2itelä „«DHete" (§ 580) 
beftimmt, baf$ bie S5orfd)riften über bie «Miete bon (Srunbftütfen auch ffir 
bie «ötiete bon Söo^nrdumen unb anberen Räumen gelten. 9Uterbing& 
ift an einjelnen Stellen (j. §§ 544, 570) bon ber „Söoljmmg" bie 
^Äebc, unb unleugbar Ijat bei mannen Seftimmungen, obwohl bon ber 
„gemieteten Sadt)e" ober bem „(Srunbftficf" gefprodjen toirb, bie 3öolmung3* 
miete bodj in erfter ßinie borgefdjroebt. 3nbeffen geht infolge ber primären 
SBehanblung ber (Srunbftüdfemiete ba$ ©efe^buet) ftetS bon bem @efidjtä« 
punft au8, bafc nur ein «JJtieter erjftiert. £er bei ber 28of)nung8 s 
miete gewöhnliche, bei ber ©runbftücfämiete bagegen eyceptionette ftatt 
einer «Dtehrheit bon Bietern, bie alle it)ren ©pecialmietbertrag mit 
bemfelben Vermieter unb bezüglich beSfelben ©runbftüdfö ^aben, h°* im 
23.©.$. feine Verficffichtigung gefunben. (Serabe h" r liegen 
aber «öUfjftanbe bor, bie fmuptfächlich burch bie pribatrechtliche ©efefc* 
gebung ju befeitigen finb unb bie namentlich bei ben toirtfd^aftltcj 
fdjmädjeren «Ötietern ^erbortreten. $afj bie fleinen Bieter in biel größerer 
3a^l aufammenmo^nen, als bie reiben «JJtieter bebarf feiner «Äuäführung. 
$a& bieä namentlich in ©rojjftäbten («ülietfafernen) ber gaU, ift 
$fmtfa<he» (Sntftehen fdjon baburef) mehr Verührungäpunfte ber #au3* 
betoohner (Bieter) unter per), fo tritt noch eine erhebliche unb bom 
juriftifchen @efict)t3punfte (mit ftücfftcht auf bie häufigen ©treitigfeiten) 
toichtigere Vermehrung biefer Verührungäpunfte baburch ein, bafj geTabe 
in ben SBotmungen f lein er Bieter bie &afyt ber gemeinfehaftlichen Räumt 
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(Iiotf enboben, Sßafchfüche, gemeinfamer Hausflur) gröger tft, unb jtoar ftnb 
bieg gcrabc fotc^e ftäume, bie im |>auö^att be8 Keinen 3Ranne3 eine mefent* 
liehe SRoUe (fielen. 3nt 3ntereffe ber GJefunbheit, ber Sittlidjfeit müfjte ein 
28ohnung8gefe| toohl bie (Semeinfdjaftlidjfeit einzelner föaume (j. SB. ge- 
meinfamer Aborte) Oerbieten, aber immerhin bleiben gemeinfame fö&ume, 
bie nicht auäfchlie&bar finb. $er gegenwärtige ©tanb ber (Sefefcgebung ift 
ber, baß fein Bieter gegen ben anberen (SJtitmteter) fRed^te ober Pflichten 
hat, überhaupt ju ihm in rechtlichen SBejiehungen fte^t. ©er verlebte Bieter 
hat nicht bad Stecht, gegen ben perle Jenben Bieter Porjugehen, er mufj 
fich Pielmehr an ben Vermieter galten, ber feinerfeitä auf ben Perlejenben 
Bieter regrebteren mufj. 2QBol)l mag gegenüber bem römifchen Stecht 
baburch ettoag geanbert fein, bog ber Bieter jefet «eftfcrecht hat (§ 868, 
Äraft be«felben mag er SBefifcftörungen jetteng anberer, 
auch ber £au8bemohner, abtoehren fönnen, aber nur, toenn fold&e auf 
b erbetener eigenmacht berufen (§ 862, SB.® JB.). 2>er SBefifcfchufc 
berfagt bei SteehtStollifionen. Söo ed ftdj um gemeinfchaftliehe 
SBenuJung geioiffer $au£raume tmubelt, mürbe nod) eher mit ben 2Jor* 
fajriften über bie (Semeinfchaft OB.® JB., § 741 ff.) ju Reifen fein, treten 
bie Sftedjtäfolltfionen aber bei anberer (Belegenheit auf (Störung beä 
Bieters burdfj gerauf chPoHeä Verhalten ber #au8bett>ohnerä, übermdfcigeS 
fllaoterfoiel, tauteä Singen ic), fo bleibt bem Bieter nur ber SEßeg aum 
^auS^errn. 

Gin folcher ^uftanb jü^rt 9JUf$ftanbe, ^Benachteiligung beö wirtfchaft* 
lieh fc^toäct) eien £eile$ ^erbei, benn ber Vermieter ift fein Sticht er. 6r 
entfcfjeibet nicht, fonbern muß epentuell felbft bie $ilfe be8 (Berichtes an« 
tufen ; er mufj nid^t une ber Seichter nach obiettioen ©runbfäfcen Perfahren, 
jonbem er fann unb torirb fidt) Pon feinen 3ntereffen leiten laffen. SBttt 
er ben ihm perfönlich naheftehenben ober pefuniär ih«t wichtigeren Bieter 
feine ftedfjtöPerlefeung nadjfehen, fo fann er eä thun, toenn babei auch 
bie Siechte anberer Bieter, bie bem «£>er$en ober bem (Selbbeutel beä 33er* 
mietete nicht fo nahe fielen, ju furj fommen. $toax ift er ber Jfülage 
beä benachteiligten SJUeterfc ausgefegt, allein bie ©efahr ift nicht grojj, 
ba ber lefctere nur in bringenben giillen ftd) ba$u entfchliefjen fann. 

So bebeutet ba8 geilen jeber Dte^töbejiehuug atoifchen Sttitmietern 
einen Spielraum für bie SBiUfür be& Vermieters auf floften be* fchtoacheren 
Jeileä beato. auf Äoften beSjenigen SJUeterä, an bem ihm am menigften 
gelegen ift, b. fj- ber geringere SDtiete jahlt, grö|ere gamilie h a * lc * 

<£$ märe falfch, bie hieraus entftehenben Nachteile gering s u fehlen. 
2>er f leine SJtann, ber eine biEige SBohnung gefunben, h^t dur 3 e ^t 

Schiften XCV. — SBo^nung^ftage. I. 2. 19 
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faum ein SKittel, um fict) ju fctjütjen, wenn bcr Vermieter tit bte kleben* 
foor)nung Sßroftituierte einlädt, geräufdtjboHe ober ungefunbe (bewerbe* 
betriebe inflattiert ic. <5r fann nicht auSjiehen, »eil er bie Umjugätoftert 
fdjeut, toeil er fürchten mufj, feine anbere SQÖofmung ju finben, toeil 
fc^tieBtid^ auch ber Ausgang be3 ^rozeffeä immer ungetoi& bleibt, unb et 
fann ot)ne bie fdjtoerften Wachteile für ftdj unb bie (Seinen nid^t n>ot)nen 
bleiben. Unb gerabe »eil er ben Söohnungätoechfel fürchten mufj, totrb 
ifjm nicht einmal bie ©eroätyrung größerer briöatrechtlicher 2lnf£rudje 
gegen bie ftebenmieter biel Reifen, ©r müfjte ja fürchten, bafj ber £au3< 
etgentümer, um ben 9tebenmieter ju fct)Üfcen, ihm einfach bie SBofonung 
auff ünbigt ! 

£ier zeigt ftd) alfo, bafj bag TOetrecht nottoenbig einer öffentlich 
rechtlichen Ergänzung bebarf, welche bie Vefugniffe, bie ber Eigentümer 
bei ber Vermietung feiner 2Bor}nräume t)at, in einer $rt feftftettt unb 
umgrenzt, ba& baburet) bie SRedjte jebeS einzelnen, mit bem er Sttiet* 
berträge a£>f d)licfet^ gefiebert finb, auch unabhängig öom pribatrecr)tttchen 
3nt)alt be$ 2RietöertragS. S)ie 9lrbeiterfcf)ittjgefe|e, buret) roeld)e 
heute bte locatio conduetio operarum begleitet unb ergänzt toirb unb bie 
ja audj Ijeute fct)on zum toefenttichen £eil Vorfchriften über ben 3uftanb 
beg SlrbeitälofatS enthalten (gabrtfinfoeftion it.), toiebert)olen pdf) bei ber 
2Bohnung8miete als bie ©efefce über Söohnungärebifion, Söor)' 
nunggfontrolle ic, beren Wottoenbigfeit in neuerer 3eit ja root)l 
allgemein anerfannt toirb. ©ie toürben beffer al3 pribatrecr)tlict}e Vor* 
fdjriften ben Bieter gegen bie TOtmieter fdjüfcen, zugleich aber audt) bem 
Vermieter bie Verwaltung be3 $aufe$ toefentlict) erleichtern unb baburäj 
ben Vefifc bon Käufern mit fteinen 2Bor)nungen toeniger läftig machen, 
bte Abneigung gegen bie £erfteHung foldjer Käufer milbern. 

3ur 3«t freilich befd&ränft ftch baä 5fJlietTcdt>t beä 35.®.«. barauf, 
neben bem Erfüllungäanföruch in gälten befonberä emöfinblicher Ver* 
lefcung ber VertragSpflicht ein ßünbigungäredfjt ot)nc Einhaltung einer 
$unbigung*frift ju geben. 3m ©egenfatj ben analogen Veftimmungen 
i>e8 §anbelägefetjbuche8 (§ 70) reicht aber lt)ier3U nidt)t ein „roichtiger 
©runb" nach Ermeffen beS 9cidt)ter8 au3, fonbern bie gäHe frifttofer 
Äünbigung finb ähnlich ber (Sewerbeorbnung erfdjöpfenb aufgezählt. 
Stjftematifch unterfcheibet ftdt) baä V.@.V. bon beiben genannten föeidj** 
gefefcen baburch, bafe bie SäHe ber friftlofen Äünbigung nicht als W> 
«ahmen ber regulären Äünbigung (§ 565) bezeichnet, fonbern an bie 
einzelnen Verpflichtungen angefdjloffen finb. S)ie in Vetradjt fommenben 
gätle finb folgenbe: 
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I. tfüiibigungäredjt beä TOeterä: 

a) bei nidjt redt)taeitiger GJemctfjrung ober fcntatelmng beä oertragä* 
mirfjigen @ebraudt)3 (§ 542); 

b) bei gefunbhettgfdjäblicljem 3«^nb ber Sößoljnung (§ 544); 

II. ÄünbigungSredfjt be8 Söermieterä: 

a) bei DertragStoibrigem (gebrauch beö SRietobjefteS (§ 553); 

b) bei Ülütfftanb mit jwei Wietraten (§ 554). 

3n ben Stätten Ia unb IIa gilt ber ©runbfa^ minima non curat 
praetor. SCujjerbem ift bie Äünbtgung in biefen Sötten infofern nidjt 
gana friftloä, als im gatte be8 § 542 Abmahnung unb Sefcung einer 
„angemeffenen" 3rrift, im Satte be3 § 553 Abmahnung unb Sortfefeung 
ber 33ertrag3nribrigfeit ber ßfinbigung oorauägeljen müffen. $u beachten 
ift femer, bafi bei bertragämäjitgem (§ 542) toie bei öertragStoibrigem 
©ebraudt) nicr)t blofc auf auäbrücfliche SBertragäbeftimmungen, fonbern auf 
bie ftittfdjtoeigenben, alö felbftöerftänbüch ju betradjjtenben 93ebingungen 
3HüdCftdt>t au nehmen ift (93.0.93. § 157). 

2)aä richterliche ßrmeffen hat t)icr meiten (Spielraum unb es ift bie$ 

auch bei ber ganjen Slrt beä 9tec%tdöcrt)ältmfleS nic^t ju bermeiben. 

freilich lenft ftd? aber ^ier gana oon felbft bie 9lufmerlfam!eit auf bie* 

felbe grage, bie auch für ben Slrbeitöbertrag fo roidjtig ift, bie grage 

nach ber SBefetjung ber (Berichte. 9JHetftrettigfeiten unb ßoljn* 

ftreitigCeiten pnb „SBagatefifachen" im eigentlichen Sinne, toenn man 

ben bireften Streitgegenftanb betrachtet, ober bie <£>öf)e ber Objefte mit ben 

Summen oeTgleicht, meldte im ßeben ber Söermögenben, im (Srofihanbet unb 

an ber SBörfe eine föotte fm'elen. dichter, bie auä ben oermögenben 

Greifen ftammen, b. h- bei ber Slrt ber SBorbilbung unferer 3uriften neun 

3e^ntel aller Äidjter, fönnen biefen fletnen unb fleinlichen Singen faum 

bie SBürbigung entgegenbringen, toie bie jenigen ^ßerfonen, für roeldje ein 

SBocfjenlolm ober ber 3uftanb be8 §erbe3 in ber äBotjnung, bie <£in* 

raumung ober $ertoeigerung einer deinen 9Jlanfarbe n. Seben8fragen ftnb. 

2)ie Arbeiter Ijaben benn auch burdjgefefct, bafj fte in ben Berichten, bie 

über iljre Sohnanforüdfje entleiben, Sifc unb Stimme haben; bie gorberung, 

bafj audt) ^ier Analogie malten muffe, bafj ben @emerbegeridt)ten 

ÜJlietfdt)iebSgericr)te an bie ©eite gefegt toerben, ober bafj bie 

@emerbegeridt)te fetbft über bie fleinen *üHetftretttgfeiten urteilen, brängt 

ficfj faft oon felbft auf. Sitte Momente, bie bafür fpredjen, bajj bie 

@eridt)t^t)erfaf[ung fidt) ben thatfcichlichen Söerr)ältnifl[en im getoerblicheu 

19* 
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Arbeitsertrag beffer anpaffe , lommen audj für ben SJtietbertrag jur 
Anwenbung, beffen (Segenftanb tteine Söoljnungen bilben. 

3m SBeröleidj 8^ bisher erörterten fünften $at bie früher fo 
umftrittene Sefeitigung beä ©afceg, „Äauf Brid&t Sfliete" geringe 33e* 
beutung. 2>tefer ©afc, ber übrigeng nodj jefct, im Salle be§ 3wang> 
berfauf 8 unb bed ßonfurfefc, fortlebt, Berührt bie Bieter teurer unb 
großer SBolmungen relatib wenig; benn guten SJlietem fünbigt man 
nid&t leidet. Unb feine SBefeitigung berührt bie Bieter Heiner, b. fj. 
biEtger SBolmungen fajt gar nicf>t; benn btefe ftanben unb flehen Taft 
burdfjweg auf monatlidje ßünbigung. 

dagegen berbient nodj Erwälmung bie fpecieüc ©eftaltung, bie ba£ 
2Jermieterbfanbredf)t im S3.@.S3. gefunben ljat. S)ie SBefeitigung be£ 
$al)tyfanbungäxecf)tä (§ 559) ift nunmehr reidjggefetjlidj auägefprodfjen. 
23eadfjten$Wert ift § 572, ber bem OTeter baä fRed^t berieft, jebe ein« 
3 eine ©adfje au3 bem $Pfanbneru3 burc§ ©id&erljeitäleiftung auäjulöfen, 
ebenfo § 559, ber baä Spfanbredfjt für fünftige Entfdjäbigunggforberungen 
unb für fpätere Ettetainfen als bie laufenben unb bie beS folgenben 
3a$reä auäfd&liefjt, unb enbltdfc § 560, ber Entfernungen ber ^fanbftütfe 
im regelmäßigen ©efdjattäbetrieb unb audj fonft bei genügenber ©idjerljeit 
ber jurücfbleibenben ©adjen geftattet. Anbererfeitö ift bem SJermieter ein 
erweiterter ©djufc baburdf) gegeben, bafj eine gegen SBiffen ober SBitten 
erfolgte Entfernung baS Sßfanbred&t nidfjt befeitigt (SBerjaljrung 1 2ttonat, 
§ 561, Abf. 2) unb bog if)m ein föecfyt ber ©elbftljilfe gegen wiberredfjt* 
li<$e Entfernung, inSbefonbere eine felbft^ilfli^e 3nbeftfcna$me geftattet ift. 

IV. 

2>ie Sefeitigung beö ifr^fyfänbungäredjtä mag gegenüber bem bis- 
herigen föedjtSjuftanb nur bereinjelt etwas 9leued bebeuten. ©ie gewinnt 
aber baburdjj erljöljte SBebeutung, baß nunmehr in ber Etbilprojefsorbnung 
ber $hti% ber bem £ßfanbredf)t nid^t unterworfenen Sachen erweitert ift. 
£>ag Äa^f&nbun gärest gab bem *Dlieta,läubta,er einen ge^äffigen SJoraua, 
t)or allen anberen (Staubigem ; bie jefcige Eibttyroaeßorbnung fd&üfct alle 
©djulbner, aud§ ben Sttietfd&ulbner, im SBeftfc beffen, wag namentlitt) 
jum „äöoljnen" unentbehrlich ift. S)er §811 ber Eibityroaefcorbnung 
— ber frühere § 715 — ift 3 war nidfjt bottfianbig ben SBeg gegangen, 
ber itym feiner Seit burdj bie Äommiffion beS SBereinS für Armenpflege 
(toergl. ©Triften biefe* 23erein8, £eft 10 unb 11) gewiefen war. 3nbeffen 
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btitfte ber Unterfchieb im Wefentlidjen rebaftionett fein, inbcm ber bont 
©tabtrat giefdj rebigirte Entwurf beS SJereinS für Armenpflege im engeren 
Anfchluß an baS $or6ilb ber norbamerilamfdjen exemption laws ^ o f i ^ 
tibe ©pecialbeftimmungen borfdjlug, bie (Xioilproaeßorbnung bagegen enger 
gefaßt ift £ierau tritt jeboch weiter ber neu ein gefugte § 812 (715a): „(Segen« 
ftftnbe, welche jum gewöhnlichen Baudrate gehören unb im ^ausl^atte beS 
©djulbnerS gebraust »erben, f ollen nicht gepfänbet werben, Wenn 
ohne weiteres erftchtlich ift, baß burch beren Verwertung nur ein drlö« 
erhielt Werben Würbe, Welver ju bem SBerte außer allem Verhältnis fleht." 
2MerbtngS ift oiefe Söeftimmung nicht einwanbSfrei gefaßt. Segler* 
tjaft ift — junüdjfi ganj abgefeljen bon bem ^ier ganj öagen Vegttff 
bc§ „SöerteS" ber Spfanbgegenft&nbe (Saufdjwert? ober Gebrauchswert 
für ben ©chulbner?) — bie inftruftionette Saffung („f ollen nid^t ge« 
pfänbet werben"), bie e& fogar aweifel^aft macht, ob ber ©cfjlußfafc beS 
§ 559 ber bon bem Vermieterpfanbrecht bie ber „^fanbung 

nicht unterworfenen ©achen" ausfließt, ben § 812 ber Gibilproaeß* 
orbnung in ftdj begreift. SHeS ift namentlich um beSWillen zweifelhaft, 
weil ber § 811 ber dibilproaeßorbnung bie gleiche SBortfaffung Wie ber 
§ 559 beS $at. Sfc^Icr^aft ift ferner bie (Sinfdjränfung „auf £auSrat* 

gegenftanbe, Welche im £au3halt beS ©chulbnerS gebraucht Werben", in* 
fofem, als man baburdj (Segenftanbe WenigftenS auSfdjließen lann, bie 
nic^t birett au einem eigentlichen ©ebr auch beftimmt finb, fonbem baju 
bienen, bie SBohnung Wohnlicher ju machen (minberWertige Silber u.). 
€nblich aber ift bie Snbeaugfefcung ber „Verwertung" (b. h- 3 toai tgS* 
berfteigerung) au bem „SBerte" l)öc^ft bebentlich, Wenn unter bem legieren 
SluSbrucl ber objetttbe (Sachwert berftehen ift. 3a, bie Gefahr ift 
nicht abzuleugnen, baß bann bie Vefttmmung ittuforifch wirb. 2)er 
objeftiöe ©achwert ober richtiger ber SaufdjWert — in Gelb auSgebrücft : 
ber $reiä — ift häufig, fo gering, baß bon einem „außer allem Ver* 
h&ltniffe ftehen" aur Verwertung burch ben GerichtSooEaieh« nicht ge* 
fprodjen werben lann, unb noch h&ufiger ift eine foldje Sifferena nicht 
„ohne weiteres" feftauftetten. %n ©teile beS objeftioen SBerteS muß fytx 
ber fubjeftibe SEßert für ben fchulbnerif chen ^auShalt treten, 
bei GebrauthSgegenftänben ber Gebrauchswert, ber fich baburch lunb 
giebt, baß bem ©djulbner ber betreffenbe Gegenftanb troj Älter, trofc 
Slbnufcung gleich einem neuen Gegenftanb berfelben Art bient, baß ber 
©djulbner, Wenn ihm ber alte, abgenufcte GebrauchSgegenftanb Weg* 
genommen unb für einen (Spottpreis — ber immerhin bem objeftiben 
Sßerte entfpredjen mag — berfauft wirb, um mehr als biefen Söert ge* 
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fdjäbigt toirb, tocil et ftdj einen (Jrfafc begaffen mufj, bet iljn tnefjr 
toftei, als bet alte ©egenftanb toert toar. »ei ©egenftftnben , bie nidjt 
rein fungibler Art — 2B ar e n — finb, müfjte alfo ber entfored&enbe fubjeftitte 
2öert an bie ©teUe treten. SBirb 3. 2*. ein Äanapee, eine U$r, ein 
Armftu^l gepfanbet, fo mag ber ©teigerlöS bem marftgangigen 
SBert, ben bie ©adje jur 3*ü ^t, gleid) ober nalje fomnten. 9lbet ber 
©djulbner toirb bodj fdfjtoer gefdj&bigt fein; benn für iljn toar ba3 alte 
SRöbelftüä f 0 gut to i e ein n e u e 8 , unb ber SBtebererfafc burd^ Anfauf 
be& neuenfoftet iljn ba8 3Hel?ad&e be3 93etrag8, ber burd) bie Sfrrfteigerung 
oon feiner ©d&ulb getilgt toarb. <£r fdfjulbete 10 ; ©teigerlöS unb 2aufdjtDert 
beä alten 'Utöbelö mar 5 ; aber bie flteuanfd&affung toüTbe i^n 15—20 foftett! 
3uftugeben ift, bafc eine Rumäne, bem 3toetf be8 ©efefceä entfpred&ettbe 
Auflegung mit biefen Anftänben bietteidjt bis ju einem getoiffen (Stabe 
fertig toerben tann; ba aber bie erfte entfdjeibenbe 3nftanj in S^^d^ 7 
bottftrecfungSfad&en ber <$eridjt3bottaiet)er, bei ber TOete ber Vermieter 
tft, fo ift — namentlidj im lederen Salle — eine berartige 3nter* 
pretation nidjt toaljrfcijeinlid&. 3nt beften galle fteljt ftd& ber ©dfjulbner 
jum Anrufen be3 ©eridjtä genötigt, ift alfo bon born^erein in bie gerabe 
für i^n empftnblid(je föotle beä SB erlebten gebrängt. SSünfc^enStoert 
märe Iner eine SBeftimmung, bie überhaupt ber &ermögen$berfdfjleuberung 
ber sum SBolinltdjmadjen ber SBoljnung gehörigen ©egenft&nbe — ber 
ÖJebraudjSgegenftanbe im weiteren ©inne — im Söege ber 3&wt83noH* 
fherfung entgegentritt, b. Ij. eine SBeftimmung, bie alle biejenigen Sadjen 
ber Spfänbung nid&t unterwirft, toeldje im SBerwertunggfatle bem <Sldu* 
biger nur einen toerljältntgmdfiig geringfügigen ©ewinn einbringen, bem 
©djulbner gleichzeitig einen untoerljältmSmdfjtg großen 9lad^ teil — 
unb jtoar nidjt blofc SBermögenSnadjtetl — zufügen. 

3n bem bon ©tabtrat Dr. gtefdj 1888 bem herein für Armen* 
pflege unb SBoIjltljätigfeit erftatteten ©utadjten (herein 8f djriften #eft 6 
6. 161) über bie 2Boljnung8not bom ©taitbpunft ber Armenpflege — 
ber erften litterartfd&en Arbeit, Weldje bie SBolmungafrage audj auf bie 
AuSftattung be8 jum Sßof)nen beflimmten Raumes bejog, alfo bie (he* 
futionägefefce mit ber SBolmungSnot in SJerbinbung braute — Ijatte 
ber SBerfaffer borgefd&lagen , bafj au&er ben abfolut pfanbfreien ©egen* 
ftänben nodf) getoiffe 2>inge — gefcfjütjte ©egenftdnbe — beaeidfjnet werben 
müßten, bie ber 3toang8boEftredhing atoar auSgefefct, aber bem ©teigerer 
erft augefdjlagen toerben bürfen, 

wenn ber bem ©laubiger ju gute fommenbe ©teigerlitö in einem 
getoiffen 2*erljältm8 ftünbe au bem betrag, ben ber ©dfjulbner für 
i^ren (Srmerb beato. SBieberertoerb auftoenben mü^te. 



Digitized by Google 



Eas 2Rietrea)i in 2>eutfajlanb. 



295 



2Han geljt oielletcfct nidjt irre, toenn man biefen 2torfd)lag als ba« 
llrbilb be* jefctgen § 812 <L$r.£). betrachtet, unb man toirb aufleben 
müffen, bafc e8 richtiger mar, ben Stetgerlöä au bem ^Betrag, ben bic 
Anschaffung etneS gleichartigen ©egenftanbeä erforbern mürbe, in $e* 
aiefjimg a u tyw, als a u oem unbeftimmten ^Begriff be& „2Berte$". 
yiod) richtiger märe e8 freilich, ft<h bireft ben fBorfdjrtften anau* 
idjltefjen, bie fleh in flcorbamerito fo gut betoüljrt haben. 2>te exemption 
laws, bie nunmehr in ber ooraüglichen Sammlung ber labor laws of 
the United states 1 jebem 3ntereffenten leitet augängltcij jutb, oeratchten 
auf bie immerhin umftüubliche 2lu8f<hetbung einaelner Öegenftänbe toegen 
geringen StetgerlöfeS , unb geben bafür bei ben mistigeren Kategorien 
ber pfanbfreien (Uegenftänbe generell bem Schulbner baS Olecht, ftd) 
$>tnge, bie er für fleh unb bie Seinen nottoenbig erachtet, bis au einem 
gegriffen SBertbetrag aurüdaube^alten. So »erben a* ®« in 9teurt)ort 
(©efefc oon 1891 Seite 1390) auger ben feljr genau, tuet ausführlicher 
aU in unferem §811 fpecialijterten tfanbfreien Pöbeln, »üchern, 2BerN 
jeugen, |>au$tieren, -£>au$geräten u. f. m. noch freigegeben für jebe ^erfon, 
bie einen £auShalt führt ober eine gamttie hat, für bie fie forgt, au* 
föfclid) au ben ermähnten ^in^elbefreiungen 

SEBerfaeuge unb Zugtiere, Gferäte, Sttöbel unb SBüdjer nicht über ben 
Söert Oon 250 SottarS. 

SBet berartiger SBemeffung beä ©runbftodfö an ©egenft&nben, bie aur 
ftührung eines £>au8lmlt8 erforberlicf) feinen, fann bon fünftltchem 
Sdju£ einaelner *ütöbeljtücfe mot)t abgelesen merben. 3ui übrigen ent* 
halten mir unl ausführlicher Angaben über bie exemption laws, unb 
bemerfen nur, baj in ben Schriften befc Vereins für Armenpflege, #eft 6 
Seite 164 ber autfjentif^e SBortlaut eines berfelben (für ben Staat 
9tem.3erfetj) OoHftdnbig abgebrueft ift. 

V. 

äöürbe auf biefe Söetfe mentgftenä ber 3ujang«öottftredung gegen- 
über einer 3*ermögen3berfdjleuberung, foecieE auch einer #erf<$leuberung 
ber aum „SBohuen", b. h- aum SBo^nttd^mo^en ber SBolmung unent* 
betulichen ©egenftänbe üorgebeugt, fo mären bann metter entfpredjenbe 
SÖeftimmungen nötig, meiere auch bem leichtfertigen Bieter bie Söer* 

* 

1 herausgegeben oon Carroll D. Wright, Commissioner of labor. 2. 2lu3* 
gäbe; 1383 Seiten, äßaf^ington; government printing office. SPergl. über fte audj 
Seymour D. Thompson: a treatise on homestead and exemption. @an fixan* 
ciäco, «ancroft 1886 ; 817 Seiten. 



Digitized by 



296 



fttefö unb 3trnborfcr. 



fdfjleuberung bcr jum Söotyten im obigen <5inne unentbetyrfidfjen ®egen* 
ftftnbe unmöglich mad&en bcjto. erfd&toeren. Sterbet ift inSbefonbere an 
bcn gatt gebaut, bajj ein gamitienteil regellos lebt unb bie für bie 
gamilientooljnung nottoenbigen ©egenftänbe fortfd&afft. 2)a3 fann bie 
grau fein, meift ober fommt Ijier ber ÜJlann in Setradjt fotoo^l mit 
9tüdfftdf>t auf bie übertoiegenbe Qaty ber gätte, bann aber audj beStoegen, 
toeil er übertoiegenb ber ftftrfere Seil ift. 3*t focialredjtlidfjer 5Be< 
aiefjung fommt nur ber 2tt a n n in *Betradjt, ba ba8 etjelid&e (Süterred&t 
beä ^Bürgerlichen @efefcbudj3 — unb atoar fotooljl ba8 gefefclidfje Öüter* 
redjt tote bie im ^Bürgerlichen (Sefefcbucij georbneten toertragämäfcicjen 
(SJüterftänbe — toofjl bem 5Jtanne genügenbe Steckte gegenüber ber öer* 
fdjtoenbenben grau, nicht aber umgefeljrt giebt. 3)a8 gefefcliche ®üter* 
recht ber SöertoaltungSgemeinfchaft §§ 1863—1426) giebt ber 

grau nur tynftdjtlidj if)re3 SOorbe^altögutS toeitge^enbe Sterte, Ijinfidjt* 
lieh be8 eingebrachten @ute8 Ijat fie bloß befchrftnfte , ^inpc^tlid^ beä 
SJcanneäbermögenS überhaupt feine SBemgniffe. ©er 9Jtann fann über 
(Selb unb anbere toerbraudjbare ©adfjen ber grau toerfügen (§ 1376). 
(5r foll bieg jtoar nur tf)un aum 3toecfe orbmmgSmdfetger SBertoaltung 
be3 eingebrachten ©uteg (§ 1377), aber bie grau hat nur ba£ fRecfjt, 
©itherheiHleiftung ju Verlangen, toenn burdfj baä Verhalten 
be8 3)lanne3 bie SBeforgniS begrünbet toirb, bafc bie Stechte ber grau 
in einer bog eingebrachte @ut erheblich gefaljrbenben SBeife berieft 
toerben, ober toenn bie ber grau aus ber SSertoaltung unb 9tu|niefiung 
be3 3Jlanne8 jufte^enben Slnforüche auf <£rfafc be3 SBerteS berbraud^barer 
©achen erheblich gefa^rbet finb. Unter ben gleiten 2Borau3fe|ungen 
fann bie grau auf Hufhebung ber IBertoaltung unb ftufcniefwng f lagen 
(§ 1418). S)af$ burdt) berartige SBorfchriften einer SBerfchleuberung ber 
aum „SBohnen" (b. h- jum „3Boljnlid&«tooljnen'') nötigen SJtobilien burdj 
ben 9Jtann bei fleinen Bietern nicht borgebeugt toirb, ba& namentlich 
bie grau bagegen nicht toirffam auftreten fann, ift flar. 3)ie „(Sicher* 
heittleiftung" ift illu fori fdt), bie Älage auf Aufhebung ber »ertoal* 
tung beä «Dtanneä, fd&on toeil fie einen $roaej* bebingt (toaS übrigens 
bei bem Verlangen auf ©icherheiteleifhmg ebenmäßig ber gatt), mifr 
lidj, unb beibe Littel fommen, nathbem ba8 Unglüdf bereits gef<het}en. 
2>ie „erhebliche" ©efäfjrbung mufj bem IRid^ter nadjgetoiefen toerben, fie 
fann nur nachgetoiefen toerben aus ben £anblungen be8 2Jtanne8, bie au 
ber^üten Aufgabe fociater fRed^td^oIitil ift. 3mmer ftnb aber bie 
hier ber grau au Gebote fteljenben 9te<ht8behelfe an bie SBorauSfefcuna, 
gef ntttft, bajj eä fieft um Einbringen ber grau fjanbelt. 3)ie SJerfd^leube« 
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rung be« ^DtanneSbermogen« fann ton ber grau rechtlich nicht ge* 
Jjmbert werben, auch nicht nach Aufhebung ber Verwaltung unb bem 
bann einttetenben ©Aftern ber Gütertrennung. 

S)te im ^Bürgerlichen Gefejjbuch felbft georbneten t>ertrag3* 
mäßigen (Süterftänbe (§§ 1432 beaW. 1437—1557) haben alle baä 
(Semeinfame, baß fie Gefamtgut (beiben Ehegatten gemeinfchaftltch) rennen. 
Vei ber allgemeinen Gütergemeinfchaft ift e« regelmäßig ba« gefamte 
Vermögen beiber (S^egatten, bei ber ßrrungenfehaftagemeinjehaft ber (St)** 
erwerb, bei ber gahroiSgemeinfchaft ^eermerb unb bewegliche« Vermögen, 
©ie grau ift hier überall Ijinftdjtltdj biefe« gemeinfamen Vermögen« noch 
ungünftiger geftettt, tote bei bem gefeilteren Güterrecht ^inftd^tltd^ be« 
eingebrachten Gute«. 2)a« Gefamtgut (bei allgemeiner Gütergemein- 
fchaft) unterliegt ber Verwaltung be« Sttanne« (§ 1443). 2)er Sflann 
bebarf ber Einwilligung ber grau nur ju einem föechtSgefchäft, burd) ba« 
er fict) au einer Verfügung über ba« Gefamtgut im ganzen toer&fltchtet, 
(§ 1444), jur Verfügung über ein Gefamigrunbjtüct (§ 1445), ju einer 
©djenfung au« bem Gefamtgut (§ 1446). S)er 9Jtann ift ber grau für 
bie Verwaltung be« Gefamtgut« nicht öeranttoortlich (§ 1456) unb nur 
bann erfafcpflichtig bei abftcr)tlich jum Nachteil ber grau herbeigeführten 
9JUnberung ober Verfäumung ber Suftimmung ber grau in ben er* 
mahnten gefefclid} borgefchriebenen Säßen. Sei erheblicher Gefäbrbung 
hat bie grau hier nur ba« töecht, auf Aufhebung ber Gemeinfdjaft 
f lagen (§ 1468). 23ei ber (Srrungenfchaft«gemeinfchaft (§ 1519 ff.) fteht 
ba« eingebrachte Gut ber grau genau wie bei bem gefeilteren Güterrecht 
ber VerWaltung«gemeinfchaft unter ber Verwaltung be« Cannes ; ba« 
Gefamtgut — bie drrungenfehaft — unter gleicher Vorfctjrift ttrie ba« Ge* 
f amtgut ber allgemeinen Gütergemeinfdjaft (§ 1519). S)ie grau Ijat 
nur bei au beforgenber erheblicher Gefährbung ba« 9tedjt ber Sicherheit«* 
leiftung (§ 1525) unb bie Älage auf Aufhebung (§ 1542). $a« gleiche 
gilt bei ber gahrntägemeinfehaft. 

?Itte bie h«r ermähnten Veftimmungen fchüfcen in feiner Söeife ba* 
gegen, baß ber 2ftann bie aum SBohnen unentbehrliche ^auSeinridjtung 
leichtfinnig oeräußert, nicht einmal bann, wenn folche oon ber grau ein* 
gebracht Worben. S5enn fetbft bei ben günftigen Güterftänben h^t bie 
grau hier nur ba« SRecht auf SicherfteHung unb Aufhebung, nur im $ro* 
3eß gegen ben 9ttann burchführbare Stechte. (Sin ?roaeß fejt aber bereit* 
ben PöHigen Verfall be« ehelichen Sebent oorau« ober führt ihn 
herbei. 2)a« Urteil fommt, felbft abgefehen oon ber erheblichen Ge* 
fährbung, bie bereit« gefchehene 2Hte leichtfinniger Verfdjtoenbung feiten« 
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beS Lonnes bebingt, ftetS ju foät. SJottenbS aber fann bic grau nichts 
tt)un, menn bie £au8haltungSgegenftänbe (Sefamtgut ober eingebrachtes 
@ut beS HRanneS finb. 5)ie £ilfe muß tyer burch eine SBeftimmuncj 
geroährleiftet »erben, bie, gana unabhängig Don bem ber (£fje ju ®runbc 
gelegten CBüterftanb, gana unabhängig Don ber Sprobeniena, bent Rechts* 
DerhältniS ber in ^Betracht fommenben SBermögenSftficfe (©efamtgut, ein« 
gebrautes ©ut, SBorbelwltSgut) bie Veräußerung ber jum unentbehrlichen 
SBolmungSinDentar gehörigen ©egenftänbe an bie übereinftimmung beiber 
Ehegatten fnüpft. AHerbingS ift hiermit ein auSreidjcnber ©chufc nod) 
nicht gegeben. Ein leichtfinniges Ehepaar tann noch immer berfdjleubern, 
aber immerhin ift toenigftenS bei Entrechtung eine S £eil& Dorgebeugt. 
Sott aber eine foldje SBeftimmung urirffam toerben, bann muß ber mög* 
lichft ftarfe föechtSfchufc, bie lex plus quam perfecta, gefdjaffen werben . 
2>ie einfeitige Veräußerung muß ftrafbar fein, unb ber Ertoerber muß 
nach Analogie ber Hehlerei geftraft toerben, toenn er mußte ober ben 
Umftänben nach annehmen mußte, baß fytx eine einfeitige, rechtsnribrige 
Veräußerung borlag. ©o toenig man im allgemeinen geneigt fein mag, 
bie in erfchrecfenber 3unahme begriffenen ©trajbeftimmungen noch gu 
Oermehren, man wirb fich feinen anberen AuStoeg Kiffen. 3m ©egenfatj 
jeboch 8u fo Dielen mobernen ©trafbeftimmungen , bie lebtglict) SPoliaeU 
aroecfe oerfolgen, mürbe fya eine bireft u n m o r a Ii f <h e £>anblungStoeiie 
getroffen toerben. S)enn bie SBerfchleuberung unentbehrlichen Vermögens 
ift unmoralifch, ift ein Unrecht gegen fich f cl °f*> Samilie, bie Gläu- 
biger, bie Allgemeinheit. 

*Dlan mag eintoenben, baß bie Erörterung biefer £)inge nicht jur 
SBolmungSfrage gehöre, baß ber SdmtJ beS beweglichen Eigentums eines 
ber Ehegatten nichts mit bem 3Rietrecht au tt)un r)abe. Aber fte hangen 
eng mit unferem (Segenftanb aufammen, toeil ein Uaum ohne äBohn* 
auSftattung feine „SBolmung" ift, toeil alle Maßregeln beS öffent- 
lichen Rechts, beS ©täbtebauS, ber tfommunalDermaltung u. f. to. nidjiS 
nüfcen, fo lange b'aS ^ßriDatrecht bie Augen Dor ber ^t)atfact)e Derfchliejjt, 
baß bie aum „Söohnen" nötigen $)inge für bie größere #älfte aller 
Staatsbürger bie einzigen VermögenSobjefte finb, bie überhaupt in 
IBet rächt tommen. 9ftüßte fchon beStjalb baS !Redt)t ihnen größere 
Aufmerffamfeit autoenben, als jefct geflieht, fo fornmt ihre 3toecfbeftim* 
mung, baS 2Bot)nen möglich 3^ machen, noch befonberS in $e* 
tracht. ©ie müffen gefehlt toerben nicht im 3ntereffe beS Ehemann* 
ober ber Ehefrau, fonbern im 3ntereffe ber Samilie, bie ohne eine 
fotehe AuSftattung nicht beftehen fann. 
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VI. 

3m 3ftietpro&effe bebeutet einen grortfdjritt ber § 721 ß.Sp.O., 
tüeldjer bei föftumungSurteilen bem 9tid^ier bie ©efcung angemeffener 
Stiften auf Antrag beä SdjulbnerS geftattet bejtt). toiebergeftattet. 
3)enn bie »eftimmung Don UrteilSfriften ift eine SBieberaufnahme eine* 
alten (SebanlenS, ben bereits baS tömifd&e ftecht fannte (cf. fr. 2 § 7 de 
re iudicata XLII, 1), unb ben erft § 14 beS ßinführungSgefefceä ^ur 
(L^.C befeitigte. Sreilidj ift fehr fraglich, ob bie 33eftimmung richtig, 
ift, bafe bie ütäumungSfriften nur „auf Antrag" gelben werben tönnen. 
TOinbeflenö forbert eine berartige SBorfchrift dichter, bie unter Umftänben 
ben Antrag herbeiführen, inbem fte ben Bieter jur Stellung beä* 
felben oeranlaffen. SBeffer märe btelleicht, wenn bem dichter baS Stecht 
gegeben toäre, föäumungSfriften anauorbnen , unb toenn ^ugleid^ bie Salle 
hervorgehoben mären, in benen bie Antoenbung biefer SBefugniS ftch be* 
fonberS empfiehlt. 

3ebenfat(S ift aber auch mit biefer Söieberjulaffung ber Räumung** 
friften nur e i n $unft befeitigt unb eine ganje föeihe f octal fehr empfinb= 
licher TOifeftanbe geblieben. Unfer ganaeS Sproaefjoerfahren , auch ba* 
Verfahren oor bem Amtsgericht ift für ben WUetproaeß, b. h- fotoot)t für 
ben föäumungäproaefj, nrie für ben — ftch ja meift unb namentlich bei 
Heineren Söohnungen auch öor bem Amtsgericht abfpielenben — 9Jlter« 
ainSproaeß a u langwierig, au fompliaiert, a u foftfpielig; bie 3tt>anc^pott* 
ftreclung, bie nicht bloß im 3ntereffe beS fleinen Vermieters, fonbern im 
3ntereffe ber äöofmungäfrage überhaupt — fein Vermieter toirb Heine 
SBohnungen bereit ftetten, wenn ihm nicht rafdt)e , fidjere ßrrfution ge* 
mahrleiftet toirb — rafdj, fidler , bittig fein fott, ift berart fompliaiert, 
mit unnötigen gormalitäten unb floften belaftet, baß fie im SKietproaeß 
au ben atterfchlimmften folgen geführt ^at. 2)abei ift noch nicht einmal 
an bie in Greußen neuerbingS erfolgte „Sfteform" beS <5$ertchtSüollai*h crs 
mefenS gebaut 1 , eine unglücffelige ^Maßnahme, bie an ftch mohl auf 
richtigen (htuägungen beruht, aber in ihrer Halbheit OPrioatbetrieb 
mit amtlicher Verteilung) bie 3toang3bottftrecfung aum ßtnbergefpött 
macht unb bie hoffentlich fo balb toie möglich toieber öerfdjtoinbet. S)er 
ftftumungSproaeß , ber Oor attem im beiberfeitigen 3ntereffe eine rafdjc 

1 9la$ biefer Neuerung werben bie Aufträge nic^t tnefjr birelt burd) bie Partei 
an bie ©ertdjtäoolljiefier gegeben, fonbern mittelft einer amtlt(f)en 53erteilung^ftette 
bie inbeffen roeber 2luffid)i$» noc§ 2)t3jiplinarbefugntffe (jat. 
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Abtoicfelung erfotbert, ift nur fura, toenn er mit einem Termine enbet. 
3n allen Säßen, in benen eine 33etoei8auf nähme erforberlidj, jie^t er ftdj 
burdt) bie gormatität beS 5öetoei8berfahren3, bie übertaftung ber Amtsgerichte 
in großen Stäbten fo toeit Ijin, ba|$ er in ben feltenften ßfällen einen 
regelrechten Abfchlufi bringt. S)en unmittelbarften (Begaben l)at ber 3*er* 
mieter. <5r mufj ben oft böswilligen flJtieter toohnen laffen unb manchem, 
baS er nicht hinbern fann, ruhig aufehen ; er gerät gegenüber bemjenigen, 
ber bie SBolmung öon ihm toeiter — nach AuSaug be8 2*eflagten — 
gemietet, aber nun nicht einjie^en tann, in ÜtegrefcanforÜche. (Srunb genug, 
bafj er lieber — tuoju einpehtige 9cidt)ter nach Sage be8 Salles auet) 
raten — bem ÜJlietcr 3ugeftänbniffe felbp berlujtreidjer Art macht, um 
ihn jur Anerlennung beS SRäumungSanforuchS ju bringen, Aber auet) 
ber fleine SRieter fommt ju ©djaben, toenn er mit feinen (Sintoenbungen 
öor unferen Richtern, benen bie SJerhältmffe ber „Keinen Seute" tnetft 
völlig fremb finb, tein SBerftänbniS ftnbct. .Qx toirb aur Räumung Der* 
urteilt, obwohl er thatfächlich ferner gefdt)äbigt toar, ober eS toirb ber 
ihm fd^lie^Itc^ augeftanbene ©chabenSerfafcanforuch burch bie berhältmS* 
mä&ig lange £ßroae(bauer toertloS, namentlich bann, toenn ihm ber SJer* 
mieter entgangene 3Riete (9tegrej$forberung) aufrechnet. $afj in ber 
^Jteljraaljl ber gälte ber Sttieter nicht ^a^len fann, ift ein fdfjlechter 
Sroft. §S bleibt bie Sferfdjulbung. Am meiften leibet aber bie 
Allgemeinheit, Zx)aV\aty ift, toie bereite ermähnt, bajj Vermieter ihre 
f leinen SBohnungen, burch berartige ^roaeffe öerftimmt, lieber leer ge* 
laffen \)dbtn; auf alte göEe fuchen pe pdf) burch tigorofe Vertrags*- 
beftimmungen gegen bie möglichen folgen f olct)er S)inge %u fchü^en, 
unb naturgemäß mirb bie Abneigung gegen ben S3au Heiner Söohnungen 
burch ben heutigen ^JHetyroaefc gefteigert. SJon ber £öhe ber ?ßroae$* 
foften mag l)itx, ba biefer übelftanb belannt unb allgemeiner Art, nicht 
weiter gebrochen toerben. hervorgehoben mufj inbeffen boch toerben, bafj 
gerabe bei bem TOetyroaefj ber 9JU6panb mit am fchtoerften in <5rfdt>ei* 
nung tritt, unb baß h"* nicht &lofi bie eigentlichen SproaejjloPen, fonbern 
auch bie 9tebenfoften (3eugengebü"hren , bie hohen 3uftettung8foften unb 
bic Äoften beS meift überflüfpgen ©chteiBtoerfS) in ^Betracht fommen. 
2)ie grage, ob nicht für ben 27tietproae& ähnlich toie für ben Urtunben» 
pxotfb ermäßigte ©ebührenfäfce einauführen, bürfte jebenfaHS für btc= 
jenigen erwägenswert fein, welche ben toeiter unten Oorgefdjlagenen äöeg 
nidfjt gehen Wollen. 3n ber 3toangSt>ottftreefung bebarf eS awnädt)ft ber 
SBefeitigung ber burehauS überflüfpgen, a^traubenben unb f offen* 
üeturfachenben 33eftimmung, toonach bie 3toangSoottftrecfung erft noch 
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Aufteilung beS Urteil beginnen batf. infolge beffen muß erft baS Ur« 
teil von bem fRic^ter abgejagt, eine bottfirecfbare Ausfertigung, bie Schreib* 
Soften oerurfacht, gegeben, biete Wieberum jur 3 u ^ e ^ un S abgefdjrieben 
(nochmals ©chreibfoften!) unb bann (Wieberum Soften) augejtellt fein, 
toä^renb ein einfädlet ^rotofollauSaug mit bem Xenor beS Urteils ge* 
nfigen fönnte. 

2öid)tig,cr unb richtiger wäre aber hier eine (Sefamtreform beS ^tojeffee, 
entroeber wie bieg bereits oben (©. 17) ausgeführt unb mehrfach, fo aud) 
öon bem herein für Armenpflege (®. 68) öora,e(cf)lag,en, burdt) Einfefcung 
von 37lietfchtebSgerichten ober burch SBorentf Reibung einer ©emeinbebehörbe 
(toergl. ebenba). ©er Einwurf, baß einer weiteren ©pecialifierung ber <$e* 
ric^tsftättbc hiermit SBorfdjub geleistet, ift atterbingS beachtenswert, Wenn 
man nicht etwa barin ein logifdjeS gortfchreiten auf bem Söeg ber 2ai* 
firung unfern gefammten EibilgerichtSberfaffung unb ber £eranaiehung ber 
nächftintereffierten Äreife jur föecfjtfprechung über ihre Angelegenheiten et« 
blicft. S)ie SJtieter ber fleinen äBohnungen unb bie Eigentümer berfelbcn 
ftetjen fidj als 3ntereffentengruty>en ebenfo fcharf abgegrenzt gegenüber wie 
bie Arbeiter unb Arbeitgeber ; ja man fann fogar fagen, baß vielfach bie 
beiben Äategorien jufammenfaHen : Bieter ber „Arbeiterwohnungen" ftnb 
bie ßohnarbeiter, unb Vermieter jtnb bie tleinen £anbwerfer ober bie 
großen Arbeitgeber. 

3m übrigen jeigt baS ©erfahren cor ben ®ewerbegeridt}ten' fchon 
je^t, baß thatjächlich baS Verfahren bor ben Amtsgerichten aÜju um« 
ftdnblich unb formell ift. ^ebenfalls foKten baher alle bie Erleichterungen 
unb S5efch(eunigungen, bie bem ArbeitSprojeffe ju gute lommen 
(®efe|, betr. bie ©ewerbegerichte bom 29. 3uli 1890) auch bem «Uli et* 
proaeffe gewägt werben, 

VII. 

Unfere famtltchen Erörterungen belogen (ich auSfdjließlich auf bie 
Einwirfungen, bie baS pofitioe «Dtietrecht auf bie Sttißftftnbe im SöohnungS* 
toefen hat, ober bei anberWeiter Regelung fyahtn fönnte. Alle Sßerfuche, 
bie SOÖohnungSnot auf fonftigc SEÖcife $u milbem, fei eS bireft, burch Er» 
leichterung beS Wohnungsbaues ober inbireft burch Erfdjwerung ber 
3urücfhaltung baureifen SerrainS liegen außerhalb biefer Arbeit. Siel* 
leicht foHten Wir aber noch ^uf bie SBeftr ebungen eingehen, 
welche baS beftehenbe *Dcietredt)t atoar nicht ftnbern, wohl aber in 
feiner SBebeutung für bie SBolmungSfrage minbern, ober eS burch eine 
anbere ^tedjtSorbnung erfejjf en Wollen. S)aS lefctere Witt bie rein marjiftijche 
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focialbemotratifdje Jljeorie, bie alle fosialen Übel, atfo audj bie Söotjnungä- 
frage burdf) bie SBergefelljcfjaftung bei ?ßrobuEtion3mittet , bemnad) audj 
beS ©runb unb iöobenS, b. lj. bet SBolmgetegenljeit ju löfen gebentt. 
2)a8 erjiere, bie Verringerung ber >DUetöerljältniffe, ftreben btejenigen an, 
welche ben Arbeiter sunt (Eigentümer eines f (einen £aufeS matten möchten, 
ober WenigftenS tum ©enoffen in einer 33augenoifenfd&aft, bie ifnt nidjt 
als TOeter, fonbern traft feines fRc^tö als ©enoffe in ein £au3 bcr 
©enoffenfd&aft aufnimmt. 

3nbejfen liegt bie Qxa^t nadfc ber SBefriebigung beS SBotynbebürfniffeS 
in einer nidjt auf bem $rioateigentum aufgebauten ©efettfcfjaft, jcbenfattö 
außerhalb beS ©ebieteS ber praftifd&en ©ocialjjolitif, unb bie öerfcr)ieben= 
artigen SBerfudfje, bie flehten Bieter in f leine ©runbeigentümer, CErbbaube* 
redjtigte, ober in eigner öon ©enoff enfdfjaftSanteilen au öertoanbeln, fteKen ein 
befonbereS Äajntel ber äBoIjnungSfrage bar, baS l)icx nidfjt ju beljanbeln ift. 

3mmer$in barf jebodfj, ba mir fo ausführlich beS 3ujammen^ange8 
3U gebenten Ratten, in meinem baS föedjt ber StoangSöottftredung mit 
ber 2Bol)nung$frage ftel)t, audj an biefer Stelle baran erinnert werben, 
bafj biejenigen, Weldfje bie Unbemittelten im eigenen £aufe „fefjljaft" 
machen, ebenfo wie biejenigen, welct)e fte burdj ein beljagltcr) aus* 
gemattetes £etm wenigftenS „IjäuSlidj" machen motten, öor allem bafür 
forgen müffen, ba& bie ©efefcgebung in ben ©elbmitteln, meiere ber 
Slrbetter hierfür — für attmftpd&en (JigentumSerWerb an feinem £>au3djen, 
für (SrWerb öon ©enojfenfd&aftSanteilen, für gutes, retdfjlidjes Mobiliar — 
anmenbet, etwas anbereS f ieljt, als SKeferben, bie ju(8unften 
künftiger ©täubiger jurüdfgelegt werben. 

3ur 3eit, bejm. bei uns in ©eutfdjlanb finb alle biefe S)inge 
<£jefution3objefte, bie bei ber erften 3<rf)fang3ftotfung beS (SignerS öom 
©eridjtSbottaieljer abgeholt unb im 3*öang3öerfauf öerfdjleubert Werben. 
$a§ bicS in Worbamerifa, beaügti<$ beS Mobiliars, ber notmenbigen 
SluSftattung jebeS gamilienf>eim3, nidfjt ber 5att ift, warb bereits getagt. 

dS mujj no<$ angefügt »erben, bafj ber ©efefcgeber, bort audj ben 
f leinen SiegenfdfjaftSbefijj — bie homestead — fdf)ü$t, inbem er bie 
homestead für bfanbfrei ertlftrt, mann unb in folange jie öon einem 
£au3l)altungSü orftanb ober, nadj bejfen £ob, öon beffen äöitwe 
unb minberjä^rigen Äinbern auräöoljnung benufct wirb. 1 

1 SSerßl. über baS Jpeimftättenredjt baS oon Dr. ^ylefd) bem 23. beutfd^en 
Suriftentag ermattete ©utaajten (@. 367—393), forote bie Debatten auf bem 24. §w- 
riftentaa. über ben ©egenftanb ; ferner bie oben angeführte fefjr au8füf>rlia)e 2&omp» 
|on'fa)e aJionograpljie. 
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3hir eine ßonfequenj biefeS, too^l in allen UnionSftaaten gefetjlidj 
butcr}gejüfjrten ^rinatyS ift eS, bafc in mehreren betreiben audf> ben 
Ulnredjten an einer *öaugenoffenfd)aft ber gleidfje ©djufc gewährt toirb; 
ober ba& minbeftenS bie Anteile, bie eine Gtyefrau an folgen ©enoffen* 
fdjaften $at, nidjt toegen ©Bulben beS SJtanneS in Anftorudj genommen 
werben Dürfen 1 . <£S ift leidet 3U erfeljen, toie feljr berartige 2*e* 
ftimmungen ben Anreia jum drtoerb einer homestead, ober toenigftenS 
Don Antetlred&ten an Saugen off enfdjaften, — bie fofort SÖoljnung unb 
attmäljlidj Eigentum oerfdjaffen, — er$öf)en mujj. SBenn 9lorbameri!a 
gerabe^u baS flaffifdje ßanb ber 33 augenoffenf djaften geworben ift — 
bereit« 1893 gab eS bort 5838 Söaugenoffenfdjaften mit einem Kapital 
Oon 450 667 594 ®ottarS ! — fo ftnb biefe «Borfd&riften jebenfattS mit 
bie öerbienftlid&e Urfadfje. 

(SS bleibt inbeS nodj ein föed&tS&ertyaltniS ju erörtern, baS atoar 
bie SDUete nidjt erfefct — benn eS ift felbft nidjtS als ein getoöljnlidjer 
^Jlietoertrag — , baS aber bodj fociatyolitifdj befonbere Aufmerffamfett 
Oerbient. @£ ift bieS bie gabrifantentoo^nung, baS SJerljftltntS, 
baS entfielt, menn ber Arbeitgeber augleidj SBermieter, ber 
Arbeiter augleidj Bieter im £au* beS Arbeitgebers ift. 

3uriftijcf) bietet biefeS 33er$altniS natürlich ntdjt bie geringfte 
53efonberr)eit. ($8 ift ein SJlietoertrag toie jeber anbere audj; — nur bafj 
ber Vermieter bon bem ÄünbigungSred£)t , baS ja jeber Hauseigentümer 
$at, bunn fätbxaud) machen tann, wenn ber Arbeitsertrag, ben er mit 
bem Bieter t)at^ gelöft wirb. Ob biefe Sfjatfadje im SJtietoertrag aus* 
brütflicr) ermähnt ift ober nidjt, ob ber Arbeitgeber felbft Eigentümer ber 
Käufer ift, ober bie Verfügung fonfttoie (als ©rofcatttonar ber bauenben 
@efellfäaft) erlangt Ijat, ift wenig öon Gelang; ebenf omenig, ob ber 
Arbeitgeber unb Vermieter eine einzelne s $erfon ober eine ßrtoerbSgefettfdjaft 
ober ber ©taat felbft ift. 

^raftifcr) ift ber gaU ber gabrifantemoolmung fdjon jefct nict)t 
o§ne Sebeutung. gabrifen in Meinen Orten fönnen meift gar nidjt ent* 



1 Unpfänbbar ftnb 3. 33. bie ©enoffenföaftSanteile (shares) an inforporterten 
gcineinnü|igen ©augefcUf^aften in «Wentorf M3 ju 600 2)oUarö, in Kalifornien 
biö ju 1000 2>oHarS, in 2Wia)igatt biä 311 1000 2)ottarS. 

2er im £ejt angegebene ©d&ufc ber im öefifr oon @§efrauen befinblittjen 
sbares roirb 3. 33. in ^QinoiS unb in Zeneffee auSgefprod&en. 

SSergl. hierüber ben, ber ^ubltfation über labor laws gleichwertigen 9. report 
be$ commissioners of labor über Building and loan associations, SBaf^ington 
1*94 : @. 629, 501, 574 foroie 518, 628. 
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flehen, ob« ftdj {ebenfalls nicht entwüfeln, wenn ber Unternehmer nid)t 
Arbettermolmungen baut. Söttrbe gar gefugt , ben oben befptodjenen 
3ufammenhang gtoifchen 2öot)nungSfrage unb 3uaug3regulierung jur 
Geltung $u bringen, fo würben fidt) bie SräEe ber gabrifantenwohnuncj 
borauSfichtlich bebeutenb fteigem. Sie Sreiaügtgfett au befdhränfen, b. h- 
bem Unbemittelten ju ©erbieten, ben Sßohnort ju berlaffen, an ben i^n 
Geburt ober 3ufatt gefteüt ^at, geht nicht an. Aber ihm ben Anaug 
an einen Ort au erfchweren, wenn er bort nicht ein ben öffentlichen 
ftütfjtdhten auf ©tjgieine, Sittlich feit u. f. w. genügenbeS Unterfommen 
für fict) unb bie Seinen nacrjweifi, ift burdtjauS möglich. 

Unb fowie eine foldtje Vorfchrift erlaffen würbe — nicht gegen ben 
einaelnen ortSfremben Arbeiter, fonbern ju ©unften ber gefamten ortS* 
anfangen Vebölferung — bliebe ben Arbeitgebern am Orte nichts übrig, 
als für äöolmungen au forgen, ef>e ftc neue Arbeiter bon aufcen herein* 
aie^en, wie fie ja auch für neue Äohlenfchuppen, 2#afdjmen§äufer u. f. to. 
forgen müffen, wenn fie neue motorifdhe Äräfte oermenben Wollen. 3ejft 
bergrdgert eine Aftiengefellfchaft aunächft ihr Äojntal, bann ihre Arbeits* 
räume, ^ule^t bie Qafyl ihrer Arbeiter, ohne ftch irgenb barum au 
fümmem, bafj biefe neu ^erangeaogenen Arbeiter in ben am Ort bor* 
Ijanbenen äöohnungen feinen $lafc ^aben. Später, - — b. f>« wenn e8 
möglich fein foUte, ihr eine beaüglicbe Pflicht aufauerlegen, maS jebenfaES 
faum gefdjeljen fann, folange ber örtliche ArbeitSmarft bon feiner Stelle bc* 
obachtet unb überblicft wirb (3ufammenhang ber ArbeitSbermittelungSirage 
mit ber 2Bo$nung3frage!), — mü&te fie auch für bie entfpredfjenbe Vermehrung 
bon Arbeiterwohnungen forgen, fie mnfjte in bem einen ober anberen Ort 
baS bejerjaffen, was mir h«r ber Äürae halber gabrifantenWolmungen nennen. 

2Bie finb nun folctje gabrifantenwohnungen fociatyolittfdj a u *t< 
urteilen? Sie berftärfen bie Abhängigfeit beS Arbeiter» bom 
Unternehmer, ber ihn jeberaeit nicht nur arbeitslos, fonbern auch ob* 
ba ct)loS machen fann. Sie Vermehren bie Autorität beS Vermieters, ber 
ben Bietern augleicr} als ^rinaipal entgegentritt. 2)aS lefctere mag für baS 
eigentliche ^JtietberhältniS fein 9lact)teil fein; ber Arbeitgeber h a * a ^ 
Vermieter fein Sntereffe, feinen Arbeitern eine überhohe TOete abau* 
nehmen, ja, er mufc wünfct)en, baß jte gut untergebracht finb, bafj baS 
©aus gut unterhalten ift, unb bafi Orbnung unb föeinlidhleit in ihm 
herrfchen. ©ie Arbeiter werben in ben bom Arbeitgeber bereitgeftettten 
SBohnungen bielfach bittiger unb beffer wohnen, als in irgenb welken 
anberen. Aber bie Vermehrung ber Übermacht beS Arbeitgebers, welche 
burch bie Kumulation oon Arbeits* unb SJtietbertrag hervorgebracht 



Digitized by Google 



£ao 2Metre<f)t in $eutfd)ianb. 



305 



toirb, ift gletdfrtüohl fo^ialpotitifd^ nicht unbebenf lidt) ; flc oerfchärfen beit 
Scgenfajj jtDtfdjen Arbeiter unb Arbeitgeber, gerabe weil fte itm hinbern, 
in bie äufjere Erfchetnung ju treten. £>er Arbeiter, ber augleidt) Bieter 
ijt, muß fidt) bem SBefehl beS Unternehmers bebingungSloS fügen; benn 
biefer fonn augleich ihn arbeitslos unb feine Sfamilie obbadjloS machen. 
Slber man brauet nodt) nicht einmal ben immerhin möglichen gatt ju 
fingieren, bafj ber Arbeitgeber öon biefer Übermalt ©ebraudj macht, — 
fmnberte Samilien mit einem jum 33er(affen ber SBoljnung atningt, — 
um ju erfennen, meldte ©chtoierigfeiten fldt) auft^un, fottrie bie Söo^n* 
frage rein unb auSfdjlie&lich ßot)nfrage geworben ift, foroie bie 
ßo^nftreitigfeiten in ben EtietproaeB übertragen toerben ! 2>ie Sabrifanten* 
tooljnungen mögen l)ier unb ba bei fjabrifen auf bem flauen ßanbe u n • 
bermeiblich, mitunter audj fo in grö&eren ©täbten, bei ^errf^enber 
SSolmungSnot ba£ geringere Übet ober t>ielteict)t fogar eine hödjft er« 
nmnfchte Aushilfe fein. Aber fie jtnb (ein für regelmäßige SJer^ültniffe 
ju empfehlenbeS Glitte! gegen bie SBohnungSnot. 

So banfenStoert eS alfo ift, toenn ein Arbeitgeber gute Arbeiter* 
roolmungen baut, fo bürfen biefe bod), toentgftenS überall ba, too t^at* 
fachlich ober ftatutarifch nur „feine" Arbeiter unb biefe nur für bie 
$auer ber ArbeitSberhältniffe als Bieter jugelaffen finb, eben nur als 
£eile feineS getüerblidjcn Unternehmens betrachtet werben. ®ie finb 
nicht Einrichtungen, bie „auSfchliefclidt) ober Übertoiegenb ben Arbeitern 
$u gute fommen" ober bie „jur SBerbefferung ber Sage beS Arbeiters 
beftimmt finb", fonbern fte nufoen in erfter ßinie bem Unternehmer 
felbft, audt) bann, toenn biefer ben in ben Käufern angelegten Seil 
feines Kapitals nur gering oerainfen toiH. Auf fte bürfte alfo a- S5. 
»eber ber § 164 beS 3noalibenberftcherungSgefefceS noch ber § 116 ber 
föetoerbeorbnung angetoanbt Serben unb bie ©emeinben, welche ben S3au 
öon SBohnungen förbern unb erleichtern motten, foQten unter aßen Um* 
ftänben bie Sörberungen unb Erleichterungen nur bem SBau bon Käufern 
juteil toerben laffen, in benen bie Unbemittelten als Eigentümer ober 
traft genoff enfchaftlidjen ütechteS ober aber fraftfreien,öomArbeitS* 
bertrag öötlig loSgelöften SDHetb ertragS, toohnen. 

VIII. 

ES fönnte nun bie gfrage entftehen, ob bie in ben obigen AuS* 
führungen enttoicfelten SJorfchlöge nicht roenigftenS, fotoeit fte pofttiber 
ftatur ftnb, genau formuliert als ober ©efefceSparagraph™ bor* 

gelegt toerben foflten. 

£ triften XCV. - Öo$nunß*fraae. I. 2. • 20 
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2öir galten bieg aber nid)t für erforberltdj. Unfere SBorfdjlägen geljen 
babon aus, bafc jeber S&ermtcter fräftigen Sftcc^töfc^u^cö gegen aaljluuaä* 
faumige ober d&ifanöfe Bieter bebarf, toetl jebe @rfdjtoerung bcr #er* 
toaltung oon 2Bol)nl)äufern bic Neigung tu bereit SBefifc unb folglidj bic 
Neigung au beren £erftellung öerringert. Unfere 2*orfd&läge berütfftdfjttgen 
aBer ebenfo bie Xfjatfadje, baß toenigftenä bie unbemittelten Steter, bie 
Bieter ber f leinen Söoljnungen in ber 9tegel ttnrtfdjaftüdj fdjtoadjer als 
ber Vermieter, mithin auftcr ©tanb finb, biejen aur Orrfüttung feinet 
!ßflidjten als Vermieter au atoingen 1 . 2)aS öffentliche fltedjt mufj alfo 
9ttinimalanforberungen an 3Jlieträume auffietten, bie bcr Vermieter ge= 
to&^ren mufj, unb SJUnimalredjte , bie ber Bieter als SBetooljner bei 
3JHet!)aufe§ fotooljl nid£)t nur gegen ben Vermieter, fonbern aud£> gegen 
alle ^Jht&etDoljner geltenb machen fann. daneben mu| aber ba£ SProaefc 
recf)t unb bie ©ericljtSoerfaffung bie befonberen ©dj)nrierigfeiten bei 
©treitigfeiten aus *ÜUetöerträgen über fleine Söo^nungen burdj Befonbere 
S3e(timmungen beachten, unb enblidfj barf nie oergeffen werben, bafj ju bem 
leeren ütaum, ben ber Söermietfjer aur Verfügung ftettt, eine angemeffene 
9ttobiliarauSftattung gehört, bie ber Bieter felbft befd&affen mu£. 2Bem 
baä eine ober baS anbere, — ber $aum ober bie AuSftattung, — ent* 
jogen wirb, ber ift unfähig, ein Familienleben aufredet 3U erhalten. $et 
©djujj ber gfamilie ift aber ein ftaatlidfjeS Sntereffe, öielleidfjt fogar ba* 
nudfjtigfte unter allen , unb fann bafjer nicht ben SÖertragSbeftimmungen 
überladen bleiben/ bie Bieter unb Vermieter mit einanber abmachen. 

9cun ftnb aber bereits öor längerer 3eit , unb Oon Äommiffionen, 
bie amei unferer bebeutenbften Vereine ernannt ^aben, benen bie berufenften 
Männer angehörten, (Sefefcesöorfchläge formuliert toorben, bie genau auf 
biefem S3oben fielen. 2öir meinen hiermit: 

1. S)cn ©nttourf über reidjSgef efclidjc SBorf djrif ten junt 
©djufc gefunben SöohnenS, meldten bie com 2)eutfd&en herein für 
öffentliche (Sefunbheitgpflege in feiner XIV. Serfammfung am 13. 6ep« 
tember 1888 niebergefefcte tfommiffton ausgearbeitet hat. 

2. 25ie Vorlagen, meiere bie Oom S)eutfdjen herein für Armenpflege 
unb Sßofjltljötigfeit 1889 ernannte tfommifjton biefem herein 1900 auf 
beffen Serfammlung 3U granffurt öorlegte. @S toaren bieS 

1 2luc| $ier liegt bic »nafogie mit bem SlrbeitSoertraa. offenfunbig oor. *u<$ 
biefer müfcte, roenn er anriföen einzelnen Arbeitern unb ®ro&unternel)mem je* 
fäloffen wirb, anber§ aeftaltet fein, ars 3 mtf^en einjelnen Arbeitern unb Äletn* 
meiftern. 9lä$ered herüber fie^e bei §lef$, Äritif beö StrbeitsoertragS (3ena bei 
Siföer, 1901). 
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a) ein Gnttourf über bie Uoliaeiliche Prüfung Bon Söohnräumen 
unb bie polizeiliche Überwachung bon äöofmräumen für gering 
Bemittelte *Per|onen; 

b) (Sntttmrf einer ABänberung beS bamaligen § 649 (S.$r.£). 
(jefct § 709 (LSpr.ß.) Betr. 9iäumung3urteile; 

c) Gnhourf einer Änberung beS § 14 beä @ericht3toerfaffung8* 
gefe^ed (jefet § 23), betr. 3uläffigfcit ber Einführung bon 
9ttietfchiebägerichtcn; 

d) ßnttourf bon ABänberungen beä § 715 (jefct § 810) (L^.D.,. 
betr. Spfänbung, dremtionSredjt be3 ©djulbnerS unb Verfahren 
Bei Stuangäberfteigerung gepfänbeten Mobiliars. 

Seiben Äommiffionen gehörten ber frühere Smanaminifter TOqucl 
unb ber Sßrofeffor SBaumeifter (Karlsruhe); ber erfteren au&erbem bie 33au* 
täte ©tüBBen, Anbreaä Detter (Hamburg), Sehnte unb ©tabtarjt ©jrie|$ 
(Sftanff urt) , ber Äommiffion be8 SereinS für Armenpflege nodj Saurat 
Ätetifjig (*Dlaina) unb ber ^ier al$ Mitarbeiter Beteiligte ©tabtrat Ölefcf) 
an. (£3 Verringert ben SBert biefer Entwürfe mo^l nicht, toenn bie 
Serfaffer ber jefct borliegenben Arbeit , toeldje ^Jlietret^t unb TOettoefen 
föon lange in ber ^rajiS BeoBadjten, ^ier nochmals auSbrürflid^ erflären, 
baj$ ihnen bie bamalä aufgehellten ßnttoürfe auch ^eute burchauS 
beachtenswert unb in ber £>auj>t[adje richtig erfcheinen, mag auch biet* 
leidet, namentlich in IIa, ber 3toecf (©dju^ ber Bieter gegen com 
Sermieter gebulbete Übergriffe ber 9Jlitmieter) nicht Kar genug jum 
^uSbrucf gelangt fein unb auch fonft über manche (Sinaelheiten geftritten 
»erben fönnen. 

SÖBiffenfchaftlich berarbeitet ober gar überholt finb aber jene Entwürfe 
nod^ uid&t; toenn auch toenigftenä ein ©tue! berfelBen, bie Erweiterung 
ber früher gerabeju |fulturwibrig eng Begrenjten ErrfutionSBefchränfungen, 
nunmehr teilweife Aufnahme in baS ©efefc gefunben h^t. SBir möchten 
baher jum ©chluffe biefer Arbeit ftatt eigener Sorfdjlüge einfach bi e oa * 
malä gemachten ttrieber jum ABbrucf bringen, inbem mir $ur attgemeinen 
Orientierung nur au£ bem ^rotofoH, tucld^eS bie SBorlage ber Sorf daläge 
an ben herein Begleitete, folgenbe Erklärung beä ßommiffiongborftfcenben 
borauSfchidfen : 

„OBerBürgermeifter Dr. SJtiquel erflärt, ber herein für öffent* 
liehe ©efunbheitöpflege höbe nur *DUnimaljorberungen aufgeteilt unb 
lebiglich geJunbheiUboltaeiliche Anforberungen berüdfichtigt. 3m 
übrigen fei er aBer, wie Bereits Bemerft, atlerbingS ber Anficht, ba& 
auch °« bon §crrn ©tabtrat Dr. glefch gemachten Sorfdjläge nur 

20* 
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einen Seil ber 3}orlage erfd^öpfen. 63 fei ja fefjr fdjtoer, ins* 
befonbere bie öffentlid) redjtlidjen Söorfdjrtften im oorauS $u prä^i» 
fteren, toeil biefelben jum grofcen Seit nicf)t reid(j3recr)tlidf), fonbem 
nur partifutarredtjtlidt) georbnet werben fönnten, aber e8 (äffe fidj 
allerbing& oertreten 3. iö. bie (Sinfüljrung einer 33au:pla&fteuet für 
ba$ innerhalb bebauter ©tabtteile beftnblidje, fpcciell für Suru^sroerfe 
ober fj>efulationäf>alber unbenufct gelaffene Serrain. (£8 liegen ftdj 
ferner befürmorten (£rroeiterung ber ©nteignungägefefcgebung für ben 
Sali be£ 33or$anbenfein8 oon SöotjnungSnot. $ie %xa§e, ob nidjt 
Arbeitgeber unter llmftänben jum S5au üon Söolmungen Verpflichtet 
werben fönnten, fei ju erörtern, dagegen tieften alte fragen, roeldje 
bie birefte SBerme^rung ber oorljanbenen Sßolmungen junt S^ccfe 
hätten, fidj fdjon, toeil bie betr. ©efefce oielfad) jur ßompetena ber 
Ginaelftaaten, nidf)t bc§ üteicr)^ gehören mürben, jebenfattg üiel fdjtoerer 
gefefclidj faffen, als bie anberen, toctct>e nur inbtrett, buret) <5r* 
leidtjterung ber Serroaltung fleiner Söoljnungen burd£) SBefeüigung 
ber anaufcr)Iect)ten 2Bof)nungen, eine ßöfung ber SBoljnungäfrage 
beatoeoten. 2>ie Söermetyrung ber 2öot)nungen buref) Stiftungen, 
gemeinnützige @efcEfct)aften unb bie ©emeinben felbft (er ermähnte 
bie Sranffurter 23eamtenmof)nungen) fei met)r tofater Art." 
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(ftrtttfurf 

ber nott hm Deutfdjett Uereta für öflfentlirfje <5ef un2» ^ eit^pfleg e in 
feiner XIV. Vfrlamtnlung in ^ranbfttrt a. Jtt. am 13* September 

1888 tiie&era,efe#eit Sommtffb«, 



Mcidfjggefefclidje 5ior|d)riften sunt 8<J)Ufe be* gefunden »Boßnen*. 



I. Straßen unbSBauJjläfce. 
§ 1. 

1. 2)ie Anlage, Serbretterun g ober Seränberung einer «Strafe barf 
nur auf (Srunb eineä bon ber juftänbigen SBeljörbe feftgefc^ten Jöebauung^ 
^laneS erfolgen. 

2. SBci geftfefcung be8 ^Bebauungsplanes für einen ÖrtSbejirf muß 
ein angemeffener Steil beS ganzen glächeninhalteä als unbebaubarer (Srnnb 
für (Straßen, fßCä^c ober öffentliche ©drten freigehalten werben. 

3. S)er Bebauungsplan fann für beftimmte Straßen ober (Straßen* 
teile ba$ 3urücftreten ber IBaufluchtlinien h^ter ben (Straßenfluchtlinien 
(Vorgarten), fowie bie Einhaltung feitlicher 9!JUnbeftabftänbe stoifd^en ben 
©ebauben (offene 33auweife) oorfchretben. 

4. 3 ut 5lufhöhung ber Straßen unb SBauptäfcc bürfen nur SBoben* 
arten DerWenbet Werben, welche frei bon gefunbheitäfchäblichen SBeftanb* 
teilen pnb. 

II. Weuljerftellung bon (Sebäuben. 

§ 2. 

1. 2)ie £ölje eines (SebäubeS barf an ber ©traße nicht größer fein 
als ber 3lbftanb beSfelben bon ber gegenüberliegenben ^Baufluchtlinie. 

2. S5ie juldffige größte £ölje ber an §öfen gelegenen ©ebäubewänbe, 
toeldje mit ben im § 7 borgefchrtebenen genftern berfehen ftnb, beträgt 
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baS Slnbertfjatbfadje beS mittleren AbftanbeS bon ber gegenüberliegenben 
SBegrenjung beS unbebauten Raumes. 

3. S)ie mittlere breite eine« £ofeS, auf toeld&en genfter gerietet 
finb, barf nidjt unter 4 m bemeffen toerben. 

4. <£in 3ufammenlegen ber #ofräume benadjbarter ©runbfltütfe be^uf* 
(Sraielung beS borftf)riftSmäfjigen AbftanbeS ober ber borfdjriftSmäfjigen 
s DUnbeftbreüe ift ftattf)aft, infofern bie <5rf>altung ber #ofraume in un* 
bebautem 3uftanbe öetoä^rteiftet toirb. 

5. Seber unbebaut bleibenbe Seil eineS (BrunbftüifS mujj jum 3»e(f 
fetner Reinigung mit einem 3ugang oon mtnbeftenS 1 m ^Breite unb 
2 m £ö1je berfe^en fein. 

§ 3. 

1. gttr SBaufteffen, toeldje bereits Ijöljer bejto. bitter bebaut getoefeit 
finb, als bie 3)orf Triften in § 2 julaffen, treten im gälte eines Neubaues 
folgenbe erleidjternbe 33eftimmungen ein: 

2>ic $ölje eines ©ebäubeö barf an ber (Strafte baS 9lnbertljatbfadje 
beS 3lbftanbeS bis jur gegenüberliegenben 23auflu(f)tlinie unb an ben 
£öfen baS 2>reifadje ber £ofbreite betragen. 

S)ie ^ofbreite barf bis auf 2,50 m eingefdjränft toerben. 

2. SBci Slntoenbung biefer SBeftimmungen barf jebodj eine Sfrt* 
fdjledjterung ber früher borljanben getoefenen ßuft* unb ßtd&tberljdltmffe 
beS betr. ©runbftütfS feinenfattS herbeigeführt toerben. 

§ 4. 

(Sin Neubau ift nur bann auläffig, toenn für bie genügenbe SBe* 
fäaffung bon gefunbem £rinltoaffer, fotote für ben Verbleib ber Abfall* 
ftoffe unb Slbtoäffer auf gefunb^eitlich unfdjäblidje 2lrt geforgt ift. 

§ 5. 

1. 5Die 3 a ^ ber erforberltdjen Aborte eines ©ebäubeS ift nadj ber 
^Injahl ber regelmäßig in bemfelben fidj auffmltenben *ütenfdjen ju 
beftimmen. 3n ber ütegel ift für jebe SBolmung ein befonberer, um* 
toanbeter, bebetfter unb berfdjlieparer 9lbort anjulegen. 

2. 3eber Slbort muß burd) ein unmittelbar in baS greie ge^enbeS 
betoeglid&eS genfter lüftbar fein. 

3. 9lbortS*gatlroljre müffen aus unburd)läfftgeu SBauftoffen 
gefteHt unb in ber Ütegel als ßuftrof)re über baS Skd> fynatö berlängeit 
werben. 

4. 2)ie gufjböben unb Seifen ber ©täfle, fotoie beren Trennung«* 
toänbe gegen Söofmräume finb unburdjläffig fj^ufteflen. 

5. 3)aS ©leiere gilt für bie gufjböben, Herfen unb SrennungStoänbe 
foldjer ®efd)äftSräume, ^infic^tXtcr) berer exr)eBttd^e gefunbljeitlidje Siebenten 
borliegen. 

6. S)ie Söertoenbung gefunbljeitSfcljäMidjer ©toffc jur Ausfüllung 
ber gufjböben unb 2)e<fen ift berboten. 
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III. 9leut)erftellung bcr ju längerem Aufenthalt öon 

9ftenfchen bienenben fltäume. 

§ 6. 

1. Sftäume, welche ju längerem Aufenthalt öon *Dtenfchen btenen, 
müffen eine lichte $öt)e öon minbeftenS 2,5 m haben. 

2. £ötyer a ^ * n oem vierten Obergefchofj, b. h» im öierten ber über 
bem ßrbgefchofe liegenben Stocftoerfe, bürfen SSolmungen nicht ^ergeftettt 
merben. 

§ 7. 

1. Alle ju längerem Aufenthalt öon 9ftenfdjen bienenben Ütäume 
müffen bewegliche genfter erhalten, bie unmittelbar in baä greie führen. 
<£rleicf)ternbe Aufnahmen finb juläffig, toenn auf anbere Söeife eine 
genügenbe 3ufü^rung öon Suft unb Sicht geftdjert ift. 

2. 3n jebem foldjen Flaume foU bie lidjtgebenbe Gefamtfläche ber 
nach ber SBorfd^rift in Abf. 1 nottoenbigen genfter minbeftenS ein S^ölftel 
ber Grunbfläche betragen, gür GefchäftSräume unb S)ad^fammern finb 
Erleichterungen auläfjig. 

§ 8. 

1. 2>er gufjboben atter SBo^nräume muß über bem Jjöd&ften Grunb* 
nmfferftanbe, im ÜberfdjtoemmungSgebiete über ^ochtoaffer liegen. 

2. S)ie gufcböben unb Sßänbe aller ju längerem Aufenthalt öon 
2Jcenfchen bienenben föäume finb gegen SBobenfeut^tigleit ju fiebern. 

3. äßohnungen in Oettern, b. % in Gefchoffen, beren gufjboben 
unter ber @cb Oberfläche liegt, finb nidjt juläfflg. 

4. $u längerem 3lufcntt)alt öon 9Jlenfchen btenenbe 9täume, inä* 
befonbere einzelne äBolmräume, bürfen in Vellern nur unter ber SBebingung 
hergeftellt toerben, bafc ber gufcboben ^öc^ftenä 1 m unter, ber genfter* 
fturj minbeftend 1 m über ber Erb Oberfläche liegt. (Erleichterungen finb 
ftatttjaft, infofern bie gewerbliche SBertoenbung ber Sftäume eine größere 
£ieflage erforbert. 

IV. Söenuijung ber ju längerem Aufenthalt öon 9Jtenf<hen 

bienenben Ütäume. 

§ 9- 

1. Alle au längerem Aufenthalt Don 9Jcenfrijen beftimmte ftäume 
bürfen nur nach erteilter Genehmigung ju biefem $md in Gebrauch 
genommen »erben. 

2. Sttefe Genehmigung ift bei 9teu* unb Umbauten inäbefonbere 
bann ju öerfagen, toenn bie betreffenben föäume nicht genügenb au8* 
getrocknet finb. 

§ 10. 

1. Gelaffe, beren genfter ben in § 7 gegebenen S&orfdjriften nicht 
entfprechen, bürfen als SBofmräume nicht benutjt »erben. 
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2. Vermietete, als ©djlafräume Benufcte (Seiaffe müffen für jebeä 
#inb unter 10 Sauren minbeftenS 5 cbm, für jebe ältere Sperfon minbeftenS 
10 cbm Suftraum enthalten. 3n Eftieträumen , für toeldje nadj § 7 
2lbf. 2 Erleichterungen jugelaffen finb, ntüffen immerhin, roenn fie als 
©dfjlafräume Benufct werben, auf jebeS $inb unter 10 Sauren minbeftenS 
0,1 qm, auf jebe ältere ^ferfon minbeftenS 0,2 qm UdjtgeBenbe genfiet* 
flache entfallen. Äinber unter einem Saljre werben ni<|t mitgerechnet. 

3. S)iefe SBeftimmungen treten für Beftefjenbe (SeBäube erft nadt) fünf 
^a^ren in ßraft, fönnen jebodt) nadfj SIBlauf bon a»ei 3ä$ren Bei jebem 
J©ot)nungStoedt}fel in SBirffamfeit gefejt toerben. 

4. Slngemeffene föäumungSfriften , beren iöeoBadjtung nötigenfalls 
im 3toang3üerfafiren ju fidt)ern ift, finb bon ber juftünbtgen SBe^örbe 
toorjufdjrei&en. 

§ IL 

1. föäume, toeldje burdj SBerftöfce gegen bie toorftefjenben SBeftim* 
mungen ber §§ 2—8 ober fonfttoie burdt) i^ren Baulidjen 3uf* a n& 
gefunb^eitStoibrig finb , foKen auf (Srunb eines näljer anauorbnenbcn 
Verfahrens für unBraudt)Bar jum längeren Slufentljalt bon 9ftenfdjen 
erflärt toerben. 

2. Söerben aus biefen ©rünben ganje ^äufcrgru^^en ober Orts* 
Bejirfe für unBenufcBar erflärt, fo $at bie (Bemeinbe baS 9tedjt, ben 
toollftänbigen Umbau ju beranlaffen ober borauneljmen. (SS fteljt t^r ju 
bem 3^c5 Beaügtidj aller in bem urnjuBauenben SBeairf Beftnblidfjen 
(SJrunbftücfe unb ©eBäube bie 3to<*ngSenteignung au. gür baS QnU 
eignungSberfaljren finb bie SanbeSgefefce mafcgeBenb. 



2>ie S5orfdt)riften biefeS ©efefceS gelten als 5Dlinbeftanforberungen 
unb fcf)lief$en toeitergeljenbe ßanbeS«, ^robinaial* unb ßofalberorbnungen 
nidjt au8. 

S)er <£rla& bon SluSfüfjrungSBeftimmungen fteljt ben ßanbeSBeljörben ju. 

2)ie #anblmBung biefeS ÖiefejjeS liegt ÜBeraU ben SBaupoliaeiBeljörben 
oB, fofern nidjt burcfj bie SanbeSgefejjgeBung anbertoeitige SBeftimmung 
getroffen ift. 9 

Die Hommifftott : 

©BerBürgermeifter Dr. flJtiquel, granffurt a. *Dc. DBerBaurat $rof. 
SBaumeifter, ßarlSrufje. S5au|}oliaeiinfpe!tor SB arg um, £amBurcj. 
©tabtBaurat SBetjnfe, granffurt a. OBeringenieur SlnbreaS 

9Jtetoer, Hamburg. ©tabtBaurat $eterS, 9JtagbeBurg. ©tabtarat 
Dr. ©jnejj, granffurt a. 5)1. ©tabtBaumeifter ©tüBBen, Äöln. 
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ber »om Deutfdjen Herein für Armenpflege 1889 ernannten 
UnttrJtontntiffion (3Kitglteber: Oberbürgermeister üliqnel, Jlrinj 
Htkolan* non lUffan, Dnrd)lattd)t, JUrofeflTor Bantneifter, 

©anrät *re^|i0, StaMrat /lefd))* 

a. 

SBenn auf einem ©runbftüdE Söoljnräume eingerichtet toerben follen, 
tommen folgenbe Bestimmungen jur Antoenbung: 

1. 2öer Söoljnräume, b. fj. föftume, bie bem Eigentümer ober SBenufcer 
3um Aufenthalt für ftd(j felbft ober feine Angehörigen toüfjrenb ber arbettä* 
lofen 3eit ober jum Sd&lafen ju bienen beftimmt finb, §ergeri<$tet Ijat, 
l)ot bied ber Spottjeioefjörbe anjumelben. 

©iefe Ijat bie Ütaume ju bejtdjtigen unb bemnadjft, faftä bie an 
Söoljnräume gefefclidf) au fteKenben Anforberungen erfüllt finb, eine SBe* 
fcfjeinigung augjufteÄen, roeld}e enthält: 

a) bie 3*1* ber anm SBoljncn ober au fonftigen f)ierburdj gegebenen 
9iebenatoedfen Beftimmten Zäunte; 

b) bie unb ben Äubifinljalt ber einaetnen föäume. S5ie für 
bie SBetoocjner Beftimmten, nict)t als Söoljnräume l)ergeri<3jteten 
SRdume finb nadj ber Oon bem Anmelbenben gegebenen löeftimmung 
au Beaeid&nen (atä Äüdje, AufBetimljrungäfammer k.); 

c) bie 3ar)£ ber Sßerfonen, bie in jebem ber angemelbeten Söo^n* 
räume t)öct)ftenS 2öof>nung nehmen bürfen. 

f 2. S3ei 3lbfcf)luf} jebeä ÜJlietbertrageS ober fonftigen Vertrags über 
bie ÜBerlaffung bon SBoljnräumen ift bem ÜJlteter eine Abfdjrift biefer 
SBefdjeinigung an übergeben, audj, bafc foWjeS gefcJjefjen, Dorn 9Jtieter 
buret) Unterfdfjrtft anauerfennen. 

3. Verträge über bie Überlaffung toon Söoljnräumen, bie oljne S5e* 
oBadfttung ber Sorfdjriften unter 2 gefdjloffen finb, finb nid&tig; ftc fönnen 
toeber bom Vermieter gegen ben Bieter nocij umgefeljrt flagBar geltenb 
(jemadjt toerben, aud^ fönnen auf ©runb folerjer Verträge {eine 9lnfprü($e 
gegen britte ^erfonen erhoben werben, unb bie auf ®runb foldjer nichtigen 
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Verträge gegebenen Stiftungen gelten rechtlich als ßeiftung einer 9lidjt* 
fdjulb. 9luf bie 3lntoenbung biefer Beftimmung fann nicht oeratchtet 
toerben. 

4. 3^r Verhütung ber Benufcung bon Söohnräumen an anberen 
Stoetfen, ober in ftärterem *Dca($e als nach «Dtafcgabe ber poliaeitidjen 
Befcheinigung juläffig, ferner jur Verhütung ber Benufcung bon nicht 
angemelbeten Baumen als Söohnrftume toirb beftimmt, baf alle innerhalb 
eine« (SemeinbebeairfS belegenen, als Wohnräume für gering bemittelte 
$erfonen benufcten tftäume einer forttoährenben Übertoachung au unter* 
toerfen finb. 

5. $ls Söohnraume für gering bemittelte ^erfonen gelten: 

a) in Orten ber 1. ©erbiätlaffe folche, für bie eine Sdjreämiete 
pon unter *ütf. beaaljlt wirb ; 

b) in Orten ber 2. ©erbiSffaffe folche, für bie eine SahreSmiete 
oon unter ÜJtf. bejaht wirb ; 

c) in Orten ber 3. SerbiSflaffe folct)e, für bie eine 3ahreSmiete 
öon unter %ftt beaaf)tt toirb; 

d) in Orten ber 4. ©eröiSflaffe foldje, für bie eine 3<rf)reämiete 
oon unter *Dcf. beaatjlt wirb. 

6. Sie Überwachung ift oon ben ©emeinbebefjörben auSaufüfjren, 
bie berechtigt finb, hierfür befonbere Organe au bilben ober baS 3lmt 
befte^enben Organen ber ©emeinbeoertoaltung au übertragen. 

Sie Überwachung gefdjieht in ber 9lrt, bafe bie mit ber Überwachung 
betrauten Organe alle SBohnraume mtnbeftenS einmal jährlich befugen 
unb hierbei bie Einhaltung ber für bie SBolmräume gültigen gefefclidjen 
ober ftatutarifdjen SBorf driften a u prüfen f)dben. 

SaS Ergebnis beS SÖefunbS ift in ein öon bem $lnmelbenben ober 
beffen Beauftragten au führenbeS föeöifionSbuch einautragen. SJorgefunbene 
TOfjftänbe finb ber OrtSboliacibehörbe (©efunbheitSpoliaei) anauaeigen, 
bie auf beren ^Ibftettung ^ n 3 utt, ^ r ^ cn / beato. bie 5lbftellung, falls bie 
*DUf$ftftnbe gegen befteljenbe Borfdjriften oerftojjen, a u eratoingen f)at. 

7. Ser SJermieter $at baS SftebiftonSbuch bei entftehenben $tiet* 
ftreitigteiten auf Verlangen eines 9JtieterS boraulegen. 

9lujjerbem ift bie übertoadjenbe SBehörbe, fotoie, falls eS getrennte 
23el)örben finb, bie ©efunb^eitSboliaei berechtigt unb auf Verlangen cineS 
Bieters berbflichtet, bemfelben SJcitteilung über baS Ergebnis ber föebiftoit 
ber bon ihm ermieteten ftaume ober beren 3ubehör ^ u machen. 

Sie Ütedjte, bie bem Bieter aus bem SBorljanbenfein öon bei ber 
Sfcebifton bemerften Mängeln entfielen, beftimmen ftet) nach ben attgemeinen 
SJorfchriften. 

b. 

3u § 649 E.*$r.*0. 

Bei Urteilen, bie auf ^Räumung einer SBolmung gehen, fann bie 
borläufige SBoEftreclbarfeit berfagt, ober bom Slblauf einer beftimmten, 
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höchftenS Dierwöchentlichen Sfrift nach Grrlafj beS Urteil abhängig gemalt 
werben : 

1. SBenn baS Urteil auf münblidje Söer^anblung ergangen 
ift, falls bie (Sinreben beS SBeflagten ihrer %xt nach geeignet waren, bie 
Slbweifung ber föäumungSflage ^erbeijufü^ren, unb falte biefelben nadj 
Slnficht beS 9ftict)ter8 gutgläubig borgebracht Waren. SBetbeS ift inSbefonbere 
bann anzunehmen, falls bie (Sinreben auf ben SJorfdjrtften ber §§ 504—507 1 
beS 3B.@J8. berufen, bejw. falls ber SBeflagte ber 9JUetforberung anbere, 
bem ©runb nach berechtigte, ©egenforberungen entgegengefefct hatte, unb 
falls bie £öhe ber an ftc§ auläfftgen SJlinberung beS 9JUetainfeS ober ber 
geltenb gemachten ©egenforberung nic^t öon öornherein ju beftimmen war. 

2. 2öenn ber SBeflagte feine Verpflichtung jur Räumung im Ser* 
hanblungStermin anerfennt, aber Umjtänbe glaubhaft macht, bie 
it)n bie fofortige 2)ollftrecfung beS föäumungSanforuchS nicht erwarten 
liegen, ober bie it)m baS Slufftnben einer anberen SBofJnung in ber bem 
SerhanblungStermin öorausgehenben $rit Wefentlich erfdjwerten ober 
unmöglich matten. 

c. 

3u § 14 beS @crichtSüerfaffungS*@efe&eS: 

©treitigfeiten awifchen Vermietern unb Bietern üon 2öohnungS< 
unb anberen Räumen wegen Überlaffung, SBenujjung unb Räumung 
berfelben, fowic toegen 3urücf fjaltung ber Oom Bieter in bie SJüetSräume 
eingebrachten Sachen, ftnb, falls ber 9JHetainS nicht met)r als 9Jcf. . . . 
monatlich beträgt unb in Älage ober SBiberflage nicht met)r als TO. 60.— 2 
»erlangt Wirb, ehe fie bei bem Amtsgericht angebracht werben, amiädjft 
bei ber ©emeinbebehörbe aur §ntfd)eibung ju bringen. 

(Segen bie (Sntfcheibung ber ©emeinbebehörbe fte^t bie Berufung auf 
ben Rechtsweg binnen je^n Sagen offen. 

S)ie Dorläuftge SBoUftrecfung nadt) Eca&gabe beS § 649 wirb burdj 
bie Berufung nicht aufgehalten. 

2)ie ©emeinbc ift berechtigt, burdj OrtSftatut bie (Sntfcheibung biefer 
Streitigfeiten ben in ihrem 58ejir! beftehenben, nach ^Jtafjgabe beS § 120 a 
ber ©etoerbeorbnung gebilbeten SchiebSgerichten $u übertragen, ober au 
ihrer Cmtfcrjeibung befonbere SdjiebSgerichte in ber Art ju bitben, bafj 
an jeber @ntfct)eibung fowohl Hauseigentümer als ^erfonen, bie nicht 
Hauseigentümer finb, in gleicher Anzahl teilnehmen. 

d. 

§ 715 @.*$r.*£). golgenbe Sachen finb ber ^fänbung nicht unter* 
worfen : 

I. 1. 2)ie ÄleibungSftücfe für ben Sdjulbner unb feine unfelb* 
ftänbigen gamilienangehörigen, unb jwar für jeben berfelben minbeftenS 

1 Seftt §§ 537 ff. 

8 bie ©emeinbegerid)te (§ 14 3lbf. 3 beS ©eri^tSoerfaffungögefe^es) finb 
MS ju 2JH. 60.— fompetent. 
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glefö unb 3tntbotfet. 



Stoei boflftänbige Slnaüge, brei ©tücf Don jeber 9lrt ßeibtüäfdje unb jtoet 
Sßaar ©tiefet ober ©chu^e. 

2. gerner für jebeS gamilienglieb unb für bie jur 5pfXeflc unb 
Sßartung ber JHnber unentbehrlichen S)ienftboten ein toollftänbigeS Sett 
OöettfteHe unb SBettjeufl) unb baS notloenbige Gfjgerät (Steller, ÜJteffer, 
Gabel, ßöffel, @la3 u. f. to.). 

3. desgleichen bie nach ber 3a^( ber im #au3ftanb beftnbltdjen 
gamtlienangehörigen nötigen ©djüffeln, baS erforberliche Äüchengefchirr, 
bie #eia* unb Äodjöfen, infotoeit fte für ben ©djulbner unb beffen 
gamtlie unb ©eftnbe unentbehrlich finb, minbeftenS aber einen £etj* unb 
einen Äodjofen. 

4. desgleichen minbeftenS ein £ifdj, ©tüljle nach ber 3 a h* oc * 
gamtlienmitglieber, ^Behälter für bie flleiber unb fonftigen unjjfünbbaren 
©egenftänbe (als Äüchengerät, £anbtt>erf8aeug, ^Bücher u. f. to.). 

II. 2>er fonftige £auSrat, bon bem ©djulbner glaubhaft macht, ba& 
er fidt) in feinem unb feiner Sratnilic täglichem Gebrauch beftnbet, falls 
berfelbe einen ©chäfcungStoert bon nicht über 5ftf. 200.— hat, ober bom 
Sdjulbner auSauroählenbe ©tücfe beSfelben im ©efamttoert bon nicht übet 

m. 2oo.~ 

2>ie 9lbfchäfcung, bie ftdfj auf ben mutmaßlichen SBerfaufStoert ber 
(Segenftanbe ju richten hat, toirb bon ©achberftänbigen borgenommen, bie 
3U ^Beginn jeben ©efchäftSjahreS an jebem Amtsgericht bejto. für jeben 
(Semeinbebejirf burdj baS ßanbgericht in genügenber 3<*hl 8^ ernennen 
finb. 5118 ©achberftänbige für biefe ©chäijungen fönnen tnSbefonbere 
auch bie bei einem Amtsgericht sugelaffenen SJottjie^ungSBeamten beftettt 
werben. 

III. 1 die für ben ©djulbner, feine gamilte unb fein 
@efinbe auf jtoei SBochen erf orberlidt)en 9la!jrungS* unb 
geuerungSmtttel. 

IV. (Sine 9Jtildf)fufj, ober nach ber SBa^l beS ©dfjulbnerS 
ftatt einer folgen 3 to ei 3iegen ober 3 toci ©<hafe nebft bem 
pm Unterhalt unb jur ©treu für biefelben auf jmei 
SBochen erf or berlid^en gutter unb ©trolj, fofern bie be* 
jeid^neten £iere für bie Ernährung beS ©djulbnerS unb 
feiner gamilte unb feines @efinbe8 unentbehrlich finb. 

V. SBei Äünftlern, £anbtoerf ern, £anb* unb gabrif* 
arbeit ern bie jur Ausübung beS SBerufS oenufcten ©egenfiänbe im 
(SJefamttoert bon nicht über 9JII. 200. — ober bei Ijöljerem ©efamttoert 
ber toorhanbenen Gegenftänbe, tnfotoeit biefelben jur perf önlichen 
Ausübung beSSBerufS unentbehrlich finb, jebodt) minbeftenS im 
^Betrag bon 9JH. 200. — . 9118 unentbehrlich gelten namentlich bie bon 
«gmnbtoerfern in ihrem SBeruf benufcten £ilfSmaf<hinen 2 . 

1 2)ie gefperri gebrueften Befreiungen finb bereits jefot oon ber GioitprojeB' 
orbnung jugeraffen. 

2 3)ie allgemeine Verfügung beS ^ufttsminifterS vom 21. 2Utauft 1884 
(3.-2R.*©t. ©.208) aa^lt auf: Wätjmafdunen, Äammmafc^men, 9iä^tiftt)e f $re^bän!e, ^ 
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Sie 3tugtoaljl unb 9lbfchäfcung wirb ebenfo Wie bei II belogen. 

VI. 33 c i $ er fönen, welche ßanbwirtfdjaft treiben, ba3 
aum Sööirtf djaf täbetriebe unentb ehr liehe ©erät, Sieh* unb 
Srelbtnöentarium nebft bem nötigen 2) ü n g e r , fotoie bie 
lanbtoittfdjaf tltdjen ßraeugniff e, Welche aur Sortfefeung 
ber Söirtfchaft bis aur nädjften Grnte unentbehrlich ftnb. 

VII. «Bei OfHaieren, 2>ecf of f iaieten, Beamten, ©eift* 
liehen, ßehrern an öffentlichen Untcrricf)t8anftalten, 
^Rechtsanwälten, Notaren, traten, Hebammen bie aur Ser* 
toaltung beäSHenfteS ober Sluäübung be8 SerufeS erforber* 
liefen ©egenftänbe, fotoie anftänbige Äleibung. 

VIII. CHn ©elbbetrag öon minbeftenö bem fedjSfacfjen be8 StagelolmS 
gewöhnlicher Sageorbeiter, tote berfetbe auf ©runb beS § 8 be8 ßranfen* 
oerfic$erung8gefefce8 toom 15. 3uni 1883 beftimmt ift; beiOffiaieren, 
*Dlilitär äraten, S)ecf off iaieren, Seamten, ©etftlidjen unb 
ßeljrern an öff entließen Untexrid^tSanftalten ftatt bef fen ein 
©elbbetrag, Welcher bem ber Sßfanbung nicht unterworfenen 
Seil be8 2)ienfteinfommen8 ober ber Sßenfion für bie 3^tt öon 
ber Spfänbung bis aum nädjften Dermin ber ©ehaltS* ober 
5*enfion3aafjlung gleichfommt. 

IX. S)ie aum Setrieb einer Vlpotfyttt unentbehrlichen ©e* 
räte, ©efäfse unb äßaren. 

X. Orben unb (Shtenaeichen, ferner bie im Sefifc be8 ©chulb* 
nerä befmblidt)en gamiltenbilber, fatt8 biefelben nicht infolge au&ergewöhn* 
lieber floftbarfeit be8 Materials ober befonberen ÄunftwertS einen Dom 
©egenftanb unabhängigen SBert h^ben. 

XI. Sie Sucher, welche aum Gebrauch beä ©chulbnerä unb 
feiner Samilie in ber ßirche ober 6d)ule beftimmt finb; ferner 
folche Sucher, bie nicht au *>en unter V unb VII genannten gehören, im 
Söert öon nicht über 9Jtt. 50. — . 

715 a. 

3ebe an fich befreite ©adje fann ber 3wang3bottftrecfuttg ausgefegt 
toerben, toenn fie öon bem bie 3toang8öoEftrecfung betreibenben ©lau* 
biger ober beffen ütechtfcöorganger an ben ©djulbner öerfauft ober fonft 
entgeltliih übertragen warb, unb ihr Sßrete ben ©egenftanb be8 ertoirften 
Urteils bilbet. 

715b. 

SBeigert fid) ein ©chulbner, bie in 715, II, V unb XI öorgefehene 
2lu3toahl öoraunehmen, ober ift er ortSabWefenb, fo ^at ber ©laubiger 
bie (Shefrau ober bie über 18 3ahre alten ßinber beä ©chulbnerS auf* 
auforbern, bie Auswahl au bewirten. Äommen biefe ber Slufforberung 
innerhalb breier Sage nicht nach, fo fann ber ©laubiger bei bem au* 



£obelbänfe, 3aquarb.9Haföinen, Sebftü^Ie, $8anbn)e&p§le, ©eibemmnben, 2Rafäinen 
jum TOefferfäimeben. 
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fylef<$ unb 3* r «borfer. 



ftänbigen 9tmt3gericr}t beantragen, bafj bie $ur Stbfdjäjjung ber Bei 
3toau g£bottjtredfung au8getoät)lten CUegenftänbe ernannten ^Beamten audj 
bie 9ludtoaljl ber frei 3U laffenben ©egenftänbe bewirten fotten. 

715 c. 

Sei 3toang3bottftrecfungen in eine Grbfdjaft fönnen bie Bei 715, II, 
V unb IX genannten ^Befreiungen nur toon ber (Sljefrau beS ©djutbnerS 
— fattö biefelbe nicr)t Don ifjnt getrennt ober gefdfjieben War — ober 
bon bem SJormunb feiner minberjäljrigen JHnber, ober bon ben grofc« 
jährigen JHnbern, bie mit iljm gememfctjaftudE} arbeiteten, bie übrigen bon 
jebem <£rben geltenb gemadjt werben; jeboct) mit bem iöebing, baß au3 
feiner ßrbfd&aft meljr ©adfjen befreit Werben fönnen, als au ßebjeiten beä 
©djulbnera befreit toorben Wären. 



Die BefKtttmtmgeit *er Jtantfuzttt äktiettlMiicjefeUfdiaft für 
Weine Wot)nun%tn über ben Jtiieterauöfdittfc. 



Sie Söafjrung biefer £au8orbnung liegt bem bon ber @efeKf^aft 
eingefefcten Söerwalter ob. 

3nr Unterftüfcung beS SerwalterS wirb in jebem £au8 ein DB* 
mann gewählt. S)ie Obmänner bilben jufammen mit bem Verwalter 
benSJcteterauäfdjufj, beffen Stufgabe bie ©rlebtgung aller im gemein* 
famen Sntereffe ber Bieter gemeinfam au orbnenben Slngelegen^eiten, wie 
audj bie äöafjrneljmung ber Sntereffen ber Bieter gegenüber ber ©ejett* 
fäaft ift. 

2)er SJorftanb ber ©efettfdjaft Wirb bie Obmänner ober ben 9Jtieter* 
au$fcf)u§ in mistigeren, bie Bieter betreffenben Slngetegen^eiten pren 
unb i^re SJteinungSäufeerung tfmnlidfjft berücffid&tigen. Sie Bieter 
traben burd^ ben 9Jtieterauäf dfju j$ bad Littel, an ber SB er • 
wattung ber Käufer fidj fetbjt au beteiligen unb bie 
§ icr) erlj eit, bafj 39 c f crjwerben ge gen 9Jcitbew olj ner ober ben 
SBerwalter in unparteiif dufter Söeife geprüft toerben. 

(58 toirb erwartet, bafj bie Bieter ben sjJtieterauSfdjufc unb baburdj 
bie ©efetlfdjaft bei 2>urct)füf)rung ber |>au3orbnung, beren fämtlidfje #e* 
ftimmungen im Wotjlberftanbenen Sntereffe aller ßinwoljner unferer Käufer 
liegen, nadf) Gräften uhterftüfcen. 

IL 

äöir r)aben ben 9JUeterau§fcfju& eingerichtet, weil in Käufern mit fo 
bieten SGÖo^nungen ftrenge Orbnung unerläßlich ift unb toeil mir audj 
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bcn Slnfchein toermeiben wollten, aU Würben Vefehle unb Slnorbnungen 
ertaffen, bic jur 2lufre<hterhattung bcr Orbnung nicht unbebingt erforber* 
lict) finb. S)ic Steter jebeä einzelnen #aufe8 toasten au3 ihrer Glitte 
einen Obmann; bie fo gewählten Obmänner fcilben ben Göltet er« 
a u 3 f dj u 2)er Obmann ift nid^t Vorgefefcter, wohl aber Vertrauens* 
mann ber Bieter, wie er nid)t Beamter, wohl aber Vertrauensmann ber 
®efellfchaft ift. (Sr ^at bafür au forgen, ba§ in Veaug auf föeinlichfett, 
föuhe unb Orbnung atteS gefdjieht, waS nötig ift, bamit bte Bieter 
ungefiört wohuen fönnen unb ba|$ jugletd^ bie notwenbigen Reparaturen 
in bem @rab berminbert Werben, bamit bie möglidjft bittigften *Dtietpreife 
beibehalten werben fönnen. 2)er Obmann Wirb ferner toon uns ftetS 
gefragt, Wenn Vefcr}tt>erben über einaelne Steter, ober über ben Vermalter 
an un8 gelangen, inSbefonbere erfolgt feine ßünbtgung, 
Wenn nicht ber 9Jtieterau3f et) ufc, b. h- famtlid&e Obmänner 
unb ber Vermalter über bie otmenbigt eit ber Äünbigung 
einig finb. Söürben mir bie Organifation änbern unb anftatt be8 
HJUeterauSfdjuffeS einen Vermalter einfefcen , ber allein für uns 
tljätig märe, fo märe bieS mit einer Erhöhung ber VerroaltungSfoften 
um baS (Sehalt beS Verwalter* — etma 1500—2000 TO. — berbunben. 
2)ieS mürbe eine entfprechenbe Erhöhung fämtlidjer bieten bebeuten, unb 
*3 toären a^gleic^ bie Bieter, mie bieg allerbingS in gewöhnlichen 9Jciet$* 
Käufern immer ber fjratf ift, Don jebem Einflufj auf bie Verwaltung 
auSgefchloffen ! 

2Bir bitten hiernach alle Bieter, ben Obmännern baS Hmt, baö fie 
im^ntereffe ber^DHeter unb ber (Sef ellf chaf t übernommen 
^aben, a u erleichtern, unb uns bei unferem Veftreben a u unterftüfcen, 
bie Käufer ebenfo au berwatten, mie fie berroaltet mürben, menn 
fie einer Oenoffenfdjaft ber Bieter gehörten. SnSbefonbere mirb 
eS fich empfehlen, Vcfdjmerben über anbere Bieter ftetS auerft bei bem 
9)Ueterau3fchu& boraubringen. Slnbere Vefchtoerben (über ben Vermalter, 
über bie Obmänner felbft, über Einrichtungen im £au8) fönnen bei unä 
oireft erhoben merben. 

3eber, ber fich unferen im 3ntereffe aller Bieter notmenbigen Ein- 
richtungen fügt, fann in unferen Käufern bittiger unb augleid) fieserer 
bor tfünbigung mohnen, als in irgenb anberen Käufern. Bieter, bie 
glauben, ber unter SKitWirfung ber Bieter felbft gefdjehenben Verwaltung 
unb inSbefonbere ben Slnweifungen ber Obmänner (ich nicht fügen au 
fönnen, merben atterbingS beffer thun, fich anberSWo ein Unterfommen au 
fudjen, ba mir begrünbeten Vorfdjlägen ber Obmänner Wegen borju« 
uehmenber Jfünbigungen regelmäßig golge leiften Werben. 

5 r a n f f u r t a. 9tt., im gebruar 1901. 

5>er Igforßanö. 
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Üfterüdjt 

1. Söenn man bag «Dctetredfjt im $inblidf auf bie ürfadjen unb bic 
mögliche 2lbljilfe ber äöoljnungänot unterfucijt, mufj man junädjft non 
bcn SBeftimmungen be8 bürgerlichen 0ted^ted übet ba£ 9JHetoerljaltni8 
ausgeben, allein man tann ftdj nid^t auf bie Erörterung begfelben 
befdjrftnfen. 2)a3 bürgerlidbc Stecht in Öfterrcid^ wie in SDeutfdjlanb 
befjanbelt bic gegenfettigen SBejieljungen awtfdjen Vermieter unb Bieter 
nid>t unter ber 33orau8fefcung einet focialen Notlage, eä geljt nidjt barauf 
auä, befonbere Hilfsmittel JU fd&affen jur SBefampfung ber lofalen 
äöofjnungänot, wie fte ft$ in bielen ©täbten laftifdj eingeteilt Jjat. (53 
empfiehlt fidf) baljer, aunadjft bie öot^anbenen SBefttmmungen beä bürget* 
litten föedfjteS barjuftetten unb nadfj i^ver focialen Öebeutung ju prüfen. 

daneben erforbert eine gefonberte SBeljanblung bie weitere Srage, 
Wiefern bie ©efetjgebung jur 33efferung ber focial bebenflidjen ftäbtifdjjen 
2Sor)nung3berfjättniffe beitragen fann. S)ie Erörterung biefer Srage tann 
fidj nidfjt auf ba3 $riöatred)t befd&rdnfen; tmoatredjtlidje unb toerWaltungS* 
redjtltdje SBeftimmungen müffen Ijier wie in ber grage beä 2lrbetterfdjufce& 
aufammenwtrfen unb gemeinfam erwogen werben. 

3n ßfterrcict) ftc^t bie SBefämpfung ber SBo^nungdnot in ben erfien 
Anfängen, gefctjlidje SBcftimmungcn fehlen faft bollftänbtg, fo baß bie 
Erörterung nidjt bon bem pofitiben fRed^t ausgeben fann. (58 müffen Ijter 
bie legiälatorifdjen SJcajjregeln ju ©runbe gelegt werben, meldte anberwärtB 
eingeführt ober bodj oorgefdfjlagen toorben finb. $ie Slnorbnung folgt 
babei md&t juriftifdfjen Kategorien , fonbern bem prafttfdjen 3toerf , ber 
erreicht werben fott. 2>ie Anomalie ber äöoljnberljältmffe jeigt ftd) nadj 
brei SRidjtungen: eö Werben erfienä ungefunbe ober baulich unpaffenbe 
Söolmungen berwenbet; bie SBoljnungen werben jweitenS ungehörig ber« 
Wenbet („überwofmt"); fte finb brittenS $u teuer. Ob unb wie biefen 
brei Übelftänben burdj juriftifdje Hilfsmittel entgegengewirlt werben fann, 
ift ju unterfucf)en. 
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@mil ^fcrfdje. 



Unter bie Vejeichnung beS 9JlietrechteS fällt biefe jmeite föidhtung 
unferer Vetradjtung infofern / als es ftd) ^anbeU um einen geglichen 
Einfluß auf bie Vefriebigung beS SßohnbebürfniffeS im Söege ber Ver* 
mietung. @S fommen eine föeihe bon Vefchränfungen unb Verpflichtungen 
in Vetradjt, Welche bem Hauseigentümer ober bem Vermieter für ben 
gaE ber Vermietung auferlegt werben. 

Außer Vetradjt bleiben etwaige gefefclidje Vorfdjriften, bie mcf)t bie 
Vermietung betreffen, fonbern bie ber SöohnungSnot burdj ^Jcinberuna, 
beS lofalen SöohnungSbebürfniffeS ober burch befonbere Regelung beSfelBen 
entgegenwirfen follen. @o etwa bie Vefdjränfung ber greijügigfeit im 
Snnern eines «Staates burch baS (SrforberniS beS 9lad^roeifeg einer ent* 
fprechenben äßolmung in bem neuen Aufenthaltsorte. Ober bie auch 
fdjon in Vorfchlag gebraute Veftimmung, bafe berjenige, ber ein neueä 
Subuftrieunterne^men in einer Stabt errietet, auch SSolmungen für bie 
neu benötigten ArbeitSfräfte ^erftellen müffe. 



$a§ SRicttierljättttiä ttadj Dcnt alfo. 

2. 2>er 9ftietainS brauet nach bem öfterreicf)ifdjen attgemeinen Bürger* 
liehen @efefcbuch (attg. V.@.V. § 1100) nur nach Sttafj ber erforgten 
Venujjung, atfo nachhinein gejault ju werben. 2)odj ift eS auläfftg, bafj 
Vorausbezahlung beS 3i n f c 3 oerabrebet Wirb, unb biefe VeraBrebung ift 
ganj allgemein. 

$er Anfprudt) beS Vermieters auf ben ÜJliet^inS ift burd) baS alt* 
hergebrachte gefejjliche Sßf anbrecht an ben oom Bieter in bie äöoljnung 
eingebrachten Sa^rniffen geficfjert (§ 1100). Mein biefeS «ßfanbredjt 
erftreeft ftch nicht auf jene ©egenftänbe, bie bon ber ^f&nbung unb 3toangS* 
ooUfttetfung gefe^licti ausgenommen finb. Als foldje nennt bie @rtfutionS* 
orbnung (§ 251 beS ©efefceS Oom 27. SJcai 1876, 9lr. 76 ft.ö.V.) 
namentlich: „2)ie ÄleibungSftticfe, Vetten, bie SBüfclje, baS £auS* unb 
Äüchenger&te, inSbefonbere bie ^eij* unb Äochöfen, fomeit biefe (Segen* 
ftänbe für ben Verpflichteten unb für beffen im gemeinfamen ^auS^lt 
mit i^m lebenben gamiliengliebcr unb 2)ienftBoten unentBehrlich finb"; 
„Bei £anbwerfern, <£>anb* unb gabrifarBeitern bie jur perfönlidjen AuS* 
Übung ihrer Vefd&äftigung erforberlichen ©egenftänbe" ; „Bei Sßerfonen, 
beren ©elbbejüge burch @efe^ ober *Pribileg ber (Sjefution ganj ober teil* 
Weife entjogen finb, berjenige Teilbetrag beS borgefunbenen VargelbeS, 
welker bem ber ©jefution nicht unterworfenen, auf bie 3eit bon ber 
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Vornahme ber *Pfänbung biä $um nädfjften 3a^tungStcmtin beS Veaugeä 
entfattenben (Sinfommen cntfprid&t". 

2*on ©elbbeaugen ift ber Grtfution entaogen (@ef. b. 29. April 1878, 
9tr. 68, § 2) „bet ©e^alt unb bie fonftigen 2>ienftbeaüge ber im !prit?at 
bienft bauernb angepeilten ^erfonen, tt>enn ber ©efamtbetrag ber SBeaüge 
$00 fC. (= 1600 Ar.) nidfjt überfteigt". Audfj bie 8ot)nforberung ber 
tttd^t bauemb angepeilten Arbeiter ift toeber erequierbar noch berjjfftnbbar 
„bevor bie Arbeiten ober 2)ienfte geleiftet finb unb ber Jag abgelaufen ift, 
an toeldjem baS Entgelt nach ©efefc, Vertrag ober ©etoohnheit auSju* 
folgen toar" (§ 3). 

2)aS gefefcliche ^fanbredfjt beS Vermieterg ift ba^er gegen jene Bieter, 
bie bei ber SBo^nungSnot in Vetracht fommen, regelmäßig bebeutungSloä; 
ber Vermieter Imt feine materiefle Sicherheit in ber £anb, unb ben ein* 
fligen eintrieb jur pünftlichen 3 ö ^ un 9 oeg 3^f cS bilben rjier bie 9Zach» 
teile, welche bie fofortige Austreibung (f. 9h. 8) bem Bieter brof)t. 

3. S)ie Aufnahme bon Steile unb Aftermietern ift bem Bieter 
gefefclid) geftattet, menn fte ohne Nachteil für ben Vermieter erfolgen 
fann unb nicht im Vertrage au3gefd£)loffen nrirb (§ 1098). ©odt) tragt ber 
Bieter bie Gefahr ber Söeiterbermietung unb haftet in jeber Richtung 
für feinen Aftermieter (§ 1111). S)iefe Veftimmung ift Dom focialen 
Stanbjmnft nicht empfehlenswert, bie Vefämpfung ber „ Überm oljnung" 
erforbert bie umgefe^rte SBeftimmung beS beutfdjen bürgerlichen ©efejj* 
budjeS, toonadj bie Afterbermietung unaulftffig ift, toenn fte nicht im 
Sertrage befonberS geftattet toirb. 

35er TOeter ift öerpflidjtet, ben Schaben au erfefcen, ber bur<h W\$' 
brauch unb ungeroöfjnliiije Abnutzung unb Vefchübigung beS s Dtietob)efteS 
entfter)t. S)ie gewöhnliche Abnufcung bagegen t)at ber Vermieter au 
tragen, er muf$ bie 6adje bauemb auf eigene Äoften in brauchbarem 
Stanbe erhalten (§§ 1096, 1099). 

Über ben legten *Punft ift eine abmeichenbe Vereinbarung auläffig 
unb praltifc^ gerechtfertigt. Sogar in ben £auSorbnungen ber Vereine 
für SöohnungSfürforge toirb gewöhnlich bie fleine Reparatur bem Bieter 
auferlegt (28. Pfeiffer, „eigenes £eim" 1896, @. 182 f.). 2)ie Weiter* 
ge^enbe Haftung beS Bieters ift Ijier feine ungerechtfertigte «£>arte, 
fonbern eine focial angemeffene <5raiehungSmaf$regel; benn einerfeitS fann 
ber Bieter buret) größere Sorgfalt bie (SrhaltungSfoften Oerminbern, 
anbererfettS muj$ er biefe Soften in bem 3in3betrag bodt) mitbeaa^Ien. 

Sagegen entölt eS fidt) bringenb, bie Pflicht (§ 1096) beS £auS* 
eigentümerS ^nx Reparatur unb Reinhaltung beS VauWerfeS unb ber 
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gemeinfamen ^austeile (§öfe, Steppen, Söafferleitungen, Aborte ic.) burdfj 
befonbere SBorfd^riftcn (28ol)nung8orbnung) genau 511 fpeciatifteren unb 
aU jtoingenbe (unoerjidfjtbare) 9torm ju erffftren. 

4. 2)er TOeter, ber ben @etoal)rfam ber SBoIjnung erlangt Ijat, 
genießt SBeftfcfdfjufc , audfj gegen ben Vermieter. <£r fann felBfl nad> 
(grlöfdjen beä 9JHetöerIjältniffe8 nur im gericfjtlidjen SBege oertriebert 
werben. 

%a% föedjt be$ TOeterä reicht gegen einen neuen Eigentümer be& 
Kaufes, audjj toenn e8 ntdjt grunbbüdjerlidfj erftdjtlidj gemadjt ift, wenig* 
ftenS fotoeit, baß bie Söerbrängung beS 9Jtieter8 nur burdj Äünbigung, 
3um nädjften Sermin möglid& ift (§ 1120). 

$)a{$ bie *DHete auf einen feftbegrenjten 3 c itraum gefdjloffen wirb 
unb mit bejfen Ablauf Oon felbft erlitt, ift möglidj, bilbet aber eine 
SluSnaljme. 3n ber Siegel gilt bie 9JHete auf unbeftimmte 3 e *t unb 
muß burdj tfünbigung beenbet toerben. 3)er 3^unft für bie Äünbigung, 
unb Räumung ber SBofjnungen ift oielfacfj burdj totale 35orjdjrifteti 
(2lu3jieIjorbnung) genauer geregelt. SBenn leine befonbere SJereinbarunej 
Oorliegt, ift bie fürjefte ÄünbigungSfrift für ©runbftüdfe Oieraefjn Sage. 
©0 toenn ber 3in8 monattoeife beftimmt ift, ober toenn ein 3aljre8ain& 
mit monatlichen föatenjaljlungen bereinbart ift (§ 1116). 3ür bieten 
oon fürjerer Stauer als einem *ütonat befielt feine gefejjlidje $ünbtgung8* 
frift, bie Äünbigung toirft alfo fogleidj, b. Ij. oljne unnötigen 9luffdju& 
(§ 904; (S.Sßr.O. § 573). 

Sie Räumung ber SBofmungen unb bie baau Oorljer ettoa erforber* 
lidje Äünbigung fann in einem eigenen, befdjleumgten Shrfaljren betotrft 
toerben (Ö.^r.D. § 560 f.). Sie geridjttidje Äünbigung, toclct)e ba£ 
SRaumungSoerfaljren begrünben fott, muß Oor bem getoünfdjten SRäumungg* 
termin rechtzeitig, nämlidj in ber gefefclidj ober bertragämäßig feftgefefcten 
Seit, minbeftenS aber ad&t Sage früher, erfolgen. 3ft eine Äünbigung nidjt 
nottoenbig, fo totrb nur ber ^Infprud^ auf Räumung bei ©ertdjt angemelbet. 
Sie ßünbigung unb ber föäumungganforudj toerben redjUfräfttg unb 
ejefutionSreif, toenn ber Bieter nidf)t redjtaeitig (bei achttägiger Äünbigung 
binnen brei Sagen, bei längerer Äünbigung unb bei bem 9täumung8* 
anfprudj binnen adjt Sagen) toiberforidjt. SBei redjtaeitigem Sötberfprudj 
toirb barüber in einem befdjleunigten 33erfaljren entfdjieben. 

5. S)a3 *DtietOerIjältnia fann unter Umjtänben oorjeitig unb fogleia) 
beenbigt toerben, b. ^. Oor ber öertragSmäßig feftgefefcteu 3eit unb olme 
bie Oereinbarte ober gefefclidje Äünbigungöfrift einauljalten. 
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$er Vermieter fann bie tjorjettigc 33eenbigung Verlangen unb bcn 
Bieter fogleich burdj ba8 SRiiumungStierfahren Oerbrängen, toenn bet 
Bieter Don ber ©ache „einen erheblichen nachteiligen (SJeoraudj macht", 
fotoie toenn bet Weier mit ber 3 a h* un 9 oe ^ 3^ n T cS * ro if erfolgter 
Mahnung fäumt Bis jum Ablauf jenes 3etoaum$, für toelchen ber 3in8 
fettig ift (§ 1118). 

S)er Bieter fann bie TOete Oorjeittg Beenben, „toenn bie ©adje ihrer 
mangelhaften SBefdjaffenljeit toegen sunt orbentlichen Gebrauch untauglich 
ift", ober toenu ber SBermieter biefelBe „nicht mehr in brauchbarem 
©tanbe erhält" (§ 1117). 3n biefer SBeftimmung ift nicht ettoa ein 
SlntoenbungBfaE ber Regeln über (SJetoaljrleiftung (§ 922 f.), fonbern 
eine ©onberbeftimmung für baä SRietoerhältniS ju feljen, bie au8 all« 
gemeinen @runbfft£en au ergdnjen ift. S)a$er gilt für bie SJtiete gefunb* 
hett3f<häblicher Sßohnungen folgenbeS, ben focialeu Slnforberungen aiemlich 
entfarechenbe ftefultat. 

2)er Bieter fann eine gefunbheitäfchäbliche Söo^nung fogteidj ber* 
laffen unb ftdj Oon toeiterer 3in8ä<x^lung befreien ober ben borauägeaahlten 
Sinä Oon nun an jurücfberlangen, gleichbiel, ob er bie ©djftben ber 
SSofmung Oon Anfang an gefannt hat ober nicht 3ft bie SBenufcung 
beö Raumes als Söofmung erfolgt ohne ©eftattung ber S3auBehörbe, ober 
fogar gegen ein J>oliaeili<he3 Verbot, fo toirb ber TOetOertrag als un- 
erlaubt üon Anfang an ungiltig (§ 878), e8 entfleht leine Pflicht jur 
3iu8ja^lung unb ber gesagte 3™$ *ann jurüclgeforbert werben, toobei 
bie auf üDtenftleiftungen Befchränfte SBeftimmung be& § 1174 („toa& 
jemanb toiffentltch jur 33etoirfung einer unerlaubten £anblung gegeben 
hat, fann er nicht mehr jurüefforbern") natürlich nicht im Söege fleht. 

SBenn ber Bieter burdj bie 33cnu|ung ber f(^dblidt>cn SBolmung 
eineu Schaben erleibet, fo ift ber Vermieter nach altgemeinen ©runb* 
fäfcen (§ 878, 1295) jum <5rfa| Verpflichtet , toenu ihn ein #erf<hulben 
trifft, namentlich toenn er bie Schäblichfeit ber 2Bofmung ober ba$ 
Behörblidje SBerBot gefannt hat. 3)er 5Jtieter jebodj, ber feinerfeitä bie 
Schablichfett ber SBohnung gefannt hat, fann ben ©djabenerfafc nach 
§ 1304 gar nicht ober bodj nur teiltoeife beanforuchen. 

* 

4t>of)tmttflctt 

6. SBautocrfe, toelcfje burch it)re ßage, SSauart ober Bauliche SBe* 
fchaffenheit für bie @efunbf)ett ihrer SBetoofmer fchäblich ober gefährlich 
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jtnb, fottten im attgemeinen Sntexeflc nicht als SBohnungen Benufct 
Werben. ES ift fjeute als Aufgabe ber öffentlichen Verwaltung aE gerne in 
anerfannt, baß ber Venufcung gefunbljeitsfchäblicher äBohnungen entgegen« 
gemirft werbe. %n biefer 9lujgabe wirft junäc^ft mit bie Vaupoliaei. 
3n ßfterreidj ift bie Errichtung oon ©ebäuben, bie SöohnungSatoecten 
gewibmet ftnb, gefejjUdj an fonitäre ftormalbebingungen gefnüpft, beren 
Einhaltung oon ber Vaubeljörbe geprüft unb beftatigt Werben muj, 
aunädjft an bem ooraulegenben Baupläne (VaufonfenS), bann an bem 
ausgeführten Vaue bor feiner Venufmng (VenufcungSfonfenS). S)ie 
Etnaelhetten ber fanitftren Vauerfotbernijfe finb in prooinaiellen unb 
lofalen Vorjchriften enthalten unb nicht überall gleich; it)rc fachliche 
gemejfenheit bleibt ^tcr außer Vetracht. 

2>ie Sötrffamfeit ber Vaupoliaei ift aüein nicht auSreidjenb, ba 
urforünglich angemeffene 2öolmräume burch nadjfolgenbe Umftänbe un* 
gefunb Werben, unb ba Sftäume, bie nicht au SBohnatoecfen errichtet Würben, 
nachträglich als SBohnungen oerwenbet Werben fönnen. Um bie Venufcung 
ungefunber SBohnungen mit burdjgreifenbem Erfolge ju befämpfen, ift 
ein WeitgehenbeS Eingreifen ber öffentlichen Verwaltung nötig. äöenn 
ganje Häufergruppen ober ©tabtgebiete ftdt) als ungefunb erweifen, fann 
nur burch einheitlichen Abbruch unb Neubau grünblich Abhilfe gefdjaffen 
werben, Woju immer ein fdjaffenbeS Eingreifen öffentlicher Korporationen 
unb gefefcliche SluSnahmeoerfügungen erforberlich fein bürrten. Von 
folgen gäHen wirb hi<* abgefehen. 

2öaS bie einzelnen ungefunben Söohnungen betrifft, fo fann ihre 
Venu^ung nicht burch gefejjUdje Vorfchriften unb ©trafbrohungen allein 
terhinbert werben, eS ift vielmehr eine regelmäßige unb energifdje Ve* 
aufftdjtigung burch eigene Organe (SBohnungSamt) unerläßlich. ES muß 
toorgeforgt Werben, baß ungefunbe SBohnungen als folche behördlich 
fonftatiert unb ihre Venufcung Oerboten wirb. ES ift ferner praftifch, 
baS VenufcungSberbot an ber Söofmung öffentlich erftchtlich a** machen; 
eS ift notmenbig, bie Einhaltung beS Verbotes $u fontroQieren unb bie 
Verlegung beSfelben an bem Hauseigentümer fowie an bem Vermieter 
3U beftrafen. 

3n öfterreich Wirb bie angeführte VerWaltungSthätigfeit ben DrtS» 
gemeinben im felbftänbigen SöirfungSf reife auf allen, ba ihnen gefe^lich 
(@ef. o. 30. Styril 1870, 9lr. 68, § 3) jugewiefen ift „bie £anbhabung 
ber fanitätSpoliaeilichen Vorfdjrtften in Veaug auf äBohnungen". Stuf 
®runb biefer Äompetena fann bie OrtSgemeinbe felbft lofale fanitätS* 
poliaeiliche Vorfchriften erlaffen; boch fönnen biefelben auch burch anbete 
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Sraftoren Oßrobinaialgefefee, föeicrjägefefce) gefdjaffen werben. SBiSljer giebt 
e3 feine allgemeinen unb nur öereinjelte lofale 33orf djriften ; fo finb einft 
in äöien für ben fpectetten galt ber burdh Überfchwemmung ungefunb 
geworbenen $ellerWohnungen etngehenbe unb awecfentfbrechenbe ÄontroE* 
toorfchriften erlaffen worben (<£rl. b. n.ö. Statthaltern b. 23. gebr. 1871, 
3- 5241). 

7. 2Ran $at auch borgef erlagen, burdh ftrenge Jmbatrechtliche S9e* 
ftimmungen gegen bie SBenufcung ungefunber SÖohnungen einaufdhreiten. 
OBgl. Beuger, ardj. f. foc. GJefefcgeb. 1889, @. 432.) 2)abei mufj bor 
aEem betont werben, baf$ auch bie ftrengften abftraften @efekeSbefitmmungen 
ben prattifdjen ßrfolg ber $oliaetfontroEe niemals erreichen ober erfefcen 
fönnen. $ie Vorfdhtäge auf 25erfdjärfung bei <Pribatredhte3 über baS 
9JeietberhältniS ftnb baher nur neben, nid£>t ftatt ber 2lu3geftaltung ber 
SöohnungSpoltaei in Söetradht ju jie^en. 

betrachtet man unter biefer SBorau^fe^ung ba§ öfterretcf)tfcf)c Sßrtbat* 
recht, baS ben aufgetauchten föeformborfchlägen teilweife fdjon flubor* 
gefommen ift, fo fc^eint eine wettere Verfdjärfung beSfelben nicht ober 
bodj nur in einem SRebenjmnfte empfehlenswert. Söenn eine aßofmung 
als ungefunb beljörblich fonftattert tourbe, ift eine ftrenge SBe^anbtung 
beS Vermieters gewtjj angemeffen. |>ier gewahrt baS öfterretdhifche föedjt 
bereite bie SRücfforberung beS SJtietainfeS wegen llngiltigfeit beS Ver= 
traget, unb eS entftefjt prineibiett auch bie $ flicht jum Schabenerfajj. 
^Ittetn bem *DUeter, ber bie SBoljnuug in botter ÄenntniS beS behörblichen 
Verbotes benufct Ijat, gebührt fubjeftib gewig ber ©dhabenerfafc nicht, 
fo Wenig Wie bie linfaErente bem, ber ben Unfall abftdjtlidf) herbeigeführt 
hat, gebührt, dagegen fönnte ein Slnfprudj auf £ntfdjäbigung aEerbingS 
jener Äranfenfaffe augefprodhen werben, welche ben Bieter, ber burdh bie 
totffentlidhe Veuutjung ber berbotenen SQßohnung erfranft ift, berpflegen 
mußte. Sin biefem fünfte ift eine 9luSgeftaltung beS öfterreidhifchen 
ÜtedhteS befürworten (cf. § 65 beS ©ef. b. 30. Sttära 1888, 9lr. 33 
über bie JJranfenberficherung). 

5ür ben 5aE jeboch, baß bie SBohnung nicht als ungefunb lonftatiert 
ift, fcheint cS nicht angemeffen, über baS gegenwärtige töecht hwauSau* 
gehen. @S genügt, bafj ber Bieter bie Söohnung Wegen ihrer Mängel 
jeberaeit berlaffen fann. äöeitere 2lnfprüd£)e beS Bieters, als bie bisher 
gefetjUdt) aner!annt ftnb, ftnben weber in bem Verhältnis awifchen Bieter 
unb Vermieter eine pribatrechtliche Vegrünbung, noch laffen fte fidh aus 
öffentlichen unb focialen Stücffichten begrünben. S)enn burdh biefelben ift 
ein für bie Allgemeinheit Wefentlidher ©rfolg, eine Vefferung ber 
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2Botynung3toerljäftmffe getoifj nicht erzielen, toährenb red^t mtBltdje 
$roaeffe (über bic Sd)äblichfett ber Segnungen, über bie Erfennbarfeit 
ber ©djftblidjfeit ic.) hervorgerufen toerben. 

- 

SRaferegeltt gegen Ü&erttwljttttng- 

8. 2)te Übel ber 2Öot)nung3not werben nicht nur burch ben objeftiöen 
3uftanb ber Söohnrftume, fonbern noch mehr burdt) bie 9lrt ihrer S5cr= 
toenbung oeranlafjt. $ie Anhäufung ju Bieter SBeroohner, bie au intenftoe 
SBenufcung ber Söohnräume (Überm olmung) bringt gefunbheitlidt)e unb 
ftttliche Nachteile mit ftch. $ic Regelung ber SBenufcung ber SBotmungen 
unb bie SBef&mtfung ber Übertoohnung ift in toirtfehaftlich oorgefchrittenen 
Äulturftaaten bereits ©egenftanb ber ®efefcgebung, fajt überalt (Segenftanb 
öon ©efefceSborfdjlägen geworben. Sie erlaffenen unb öorgefchlagenen 
Slnorbnungen ftetten aunädjft TOnbeftforberungen auf, benen alle SBotjn* 
räume entsprechen müffen. Sie TOnbeftforberungen betreffen ben ßuft= 
räum, ber für jeben Söetooljner aur Verfügung fielen mujj, auch bie 
23 obenfläche unb bie (Sfröße ber Senfteröffnungen ; bie SBafferberf orgung 
unb bie Aborte ; bie Trennung ber einjelnen Söohnrftume unb ber ©chlaf* 
räume; bie Trennung ber Samilie beS Bieters öon fremben 9Jtit* 
betootynern; bie Trennung ber (Sefd^ted^ter. 

(Sine eigene ©nippe con SJorfchriften betrifft baö S5er^ä(tni§ be$ 
©etoerbebetriebeS au ben Wohnräumen. 9Jcanche ^Betriebe finb als gefunb* 
heitSfchüblich in 2öotmräumen gana a u »erbieten, gerner toerben für 
SBohnräume, meldte a^gleich auch au getoerblicher Arbeit bienen, toeiter* 
ge^enbe als bie TOmmalerforberniffe an 8uft, Sicht k. gejteUt. ßnbUtt) 
to erben t>ielfach bie getoerb liehen SBorf Triften, namentlich jene über bieütegetung 
ber Heimarbeit, in SBeaiehung $a bem 9Jtietbert)ättni8 gebracht. (SS toirb 
a. 58. für bie Heimarbeit borgefd&rieben bie Slnmetbung unb öffentliche 
@rftd&ttidt)mad£)ung jebeS ^Betriebes, bie Slnmelbung ber Hilfsarbeiter, 
Einhaltung ber gefefclichen SlrbeitSaeit unb ber ©onntagSrurje, gernhaltung 
franfer ^erfonen Oon ber Arbeit jc.; eS toirb aber für bie Nichterfüllung 
biefer SBorfchriften auch ber Hauseigentümer unb Vermieter oeranttoortlicf) 
gemalt unb mit Strafe bebror)t. 

3)ie fachliche 3lngcmeffenhett ber einaetnen Söorfdjriften fommt fytx 
nic^t in Erörterung, fte ift übrigens meift offenftchtlicf). Namentlich bie 
meiften ber angebeuteten SBeftimmungen über bie Heimarbeit toerben un* 
erlä&licf) fein, toenn eine Regelung berfelben ernftlidf) burdt)gefüt)rt toerben foll. 
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Vom juriftifchen Stanbpunfte ift hier neben ber praftifchen 3)urch* 
führung ber angeführten formen befonberS ihre Slnfnüpfung an baS 
übrige ftechtSgebiet in grage jn aie^en. 

9. S)ie borgefdfjlagenen Maßregeln gegen Übertoohnung bebingen 
offenbar eine toettgehenbe poliaeiltche Kontrolle unb Vebormunbung. (SS 
ift nun merftoürbtg , baß gegen biefe fociale Vebormunbung gerabe in 
$>eutfdfjlanb (bgl. Otto Vahr, Gfef. 3luffäfce II, 6. 195 f.) Vebenfen 
erhoben loorben finb, loo man bodj eine toeitgehenbe poliaeiltche Hinflug» 
nannte auf otelen ©ebieten getoohnt ift, toaljrenb bei ben politifch biet 
freieren angelfädjfifdjen «Böllern biefe fociale Vebormunbung lein Ve* 
benlen erregt unb teütoeife fchon eingeführt ift. S)en erhobenen Vebenfen 
gegenüber ftnbet bie projeltierte neue föedjtSbilbung folgenbe SlnfnüpfungS« 
punfte. 2>ie poliaeiliche Regelung ber 2Jtietberhältniffe ^at überall be* 
gönnen bei jenen gatten, in toelchen bie Vermietung aweifelloS getoerbS* 
mäßig erfolgt, teie bei ®a|ttjöfen, Verbergen, Sttaffenquartieren. 3ti 
granfreich Ijat fich längft baran gereift bie Vermietung möblierter 
2öot)nungen, bie in manchen Sötten (3. V. in Vabeorten) bon einem ®e* 
toerbe faum ju unterfdfjeiben ift. Slber auch bie regelmäßige Vermietung 
unmöblierter SBoljnungen in eigene baju beftimmten (Sebäuben geht über 
bie pribate Vertoenbung ber eigenen (Bache offenbar ^inauS unb wirb 
einem gewerblichen Unternehmen um fo mehr ähnlich, je gasreicher unb 
fleiner bie 2Botjnungen, je größer bie VertoaltungSarbeiten beS Vermieters 
finb. 2Ber fein (Selb in SJtiethäufern anlegt, entfchließt pdf) ju einem 
Unternehmen, toeldjeg einem getoerblichen Unternehmen fehr nahe ftet)t. 

2)ie neueren Vorfchriften ber SBolmungSfürforge, meldte bie Ve* 
friebigung beS SöohnbebürfniffeS im Söcge ber Vermietung regulieren 
motten, treffen nun ben Hauseigentümer nicht als folgen, fonbern als 
Sßermieter, als Unternehmer, ber ftch im eigenen 3ntereffe an bem wichtigen 
toirtfchaftltchen Vorgang ber Vefriebigung beS SBohnbebürfniffeS beteiligt. 
@S h<*nbelt fich babei nidt)t um Vefchränfungen beS ^ribateigentumS, 
fonbern um ©renaen, »eiche bem Vetriebe beS VermietungSgefchäfteS 
gebogen toerben. Um bie Vertoirfltchung ber Maßregeln gegen Über* 
toohnung au erleichtern, follte baher bon allen beteiligten gaftoren bie 
Anficht anerlannt unb betont toerben, baß biefelben nicht baS Eigentums* 
red)t, fonbern baS (Setoerberecht betreffen. 

Slußerbem ift nicht au überfehen, baß bie Errichtung bon SGÖohn* 
häufern in ©täbten nicht im Velieben beS @runbeigentümerS fteht, fonbern 
bie «ötittoirfung ber ftäbtifchen Verwaltung (bie Anlage unb Eröffnung 
ber Straße, bie ÜEBibmung als Vauplafc u. f. to.) borauSfefct, abgefehen 
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toon ber formellen 23aubewi£ligung auf ©runb ber JBauorbnungen. Die 
Söibmung eines ©runbftücfeS als ftäbtifd^cr SBauplafc ift ein Slft ber 
Verwaltung, ber ben Söert beS (SJrunbftücfeS regelmäßig um *w bielfadjeä 
erhöht. ©oldje Erwägungen ließen eS berechtigt erfreuten, baß bem 
Eigentümer beS (BtabthaufeS geWiffe Verpflichtungen auferlegt würben, 
Weldje für bie öffentliche Verwaltung förberlidt) ober unentbehrlich finb 
(Slbfchluß ber ©runbftücfe, Verfchließung ber £auSthüren, Erhaltung unb 
Reinigung ber gußwege u. f. to.). 3n Öfterreich obliegt bem £auS* 
eigentümer bie Einhebung ber 3inSfteuer, ja er trug bis oor furjem 
(1896) fogar bie Gefahr ihrer Einbringtiäjfett, wenn ber Bieter fie mit 
bem 3infe fchulbig blieb. Söenn jefct bem Hauseigentümer auch eine 
9JUtWirtung bei ber SßohnungSfürforge auferlegt wirb, fo ift baS mithin 
nicht etwas ganj neues unb unerhörtes; eS toirb ihm nur eine weitere 
öffentliche Pflicht auferlegt, inbem er burch feine eigene Verantwortttchfeit 
genötigt toirb, bie Einhaltung ber formen über bie Heimarbeit unb bie 
übermohnung ju überwachen. 

10. SBaS bie Durchführung ber 9Jlaßregeln gegen Überwohnung be- 
betrifft, fo muß auch h ic * betont Werben, baß ein nachh^tiger praftifcher 
Erfolg nicht burch gefefctiche Gebote unb Verbote, auch nicht burch Straf* 
beftimmungen attein erjielt werben fann, fonbern erft burch bie Ein* 
richtung einer anhaltenben behörblichen Kontrolle. Die SöohnungSfürforge 
bilbet ein neues großes ©ebiet ber öffentlichen Verwaltung, welches feine 
eigenen Organe (äöoljmmgSamt) unbebingt erforbert. 

Die Durchfüljrbarfeit ber ^oliaeifontrotte fann feinem Sweifel unter= 
liegen, wenn nur bie nötigen Organe oorhanben unb bie entfpredjenben 
Erfahrungen gemacht finb. Die Vebenfen, welche gegen bie Durchführe 
barfeit ber Kontrolle ber SBohnungSbenufcung erhoben warben ftnb 1 , 
laffen ganj außer Vetracht, baß eine berartige Äontrotte in ben meiften 
(Staaten bereits prtnctpteK befteht, Wenn fte auch tiid^t ftrenge burch* 
geführt wirb. Da eine Pflicht jur polizeilichen Slnmelbung aller 3öoh* 
nungSteilnehmer bereits allgemein befteht, fann eS bodj Weber unmöglich 
noch unbillig fein, bie Erfüllung biefer Pflicht ernftlich ju Verlangen, unb 
auf (Srunb ber Slnmelbung bie Überwohnung ju fontrottieren. 

911S weiteres Hilfsmittel ber SBohnungSfürforge ift bie Haftung beS 
Vermieters für bie öorfchrtftSmäßige Verwenbung ber äöohnung gewiß 
empfehlenswert, oielleicht unentbehrlich. Die Einführung biefer Haftung 

1 Otto 93ä$r, ©ef. Huffäfee, II, @. 197: „Sollen $oli3eibeamte um SRitter* 
na$t in bie ^rit>atn>ol)nungen einbringen, um 3U fe&en, ob fte nicht überfüllt ftnb?" 
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fönnte aber nid^i ohne töütftoirhmg auf ba8 9Jcietoerhältni3 bleiben, cd 
müfjte baä ^fted^t beS Steter« auf Vertoenbung ber Söohnung enger 
begrenzt, ba8 9lufficht3recht beä Vermieterg erweitert Werben. SGÖenn ber 
Vermieter bafür Verantwortlich gemalt Wirb, bafj in feinem «fraufe bic 
gewerblichen Vorfchriften innegehalten werben, fo mu| auci) ausgebrochen 
werben, bafc bem *Dtieter bie Verwenbung ber gemieteten ftäume 
gewerblicher Arbeit nur bann auflegt, wenn bieg mit bem Vermieter 
befonberS Vereinbart ift. Der Vermieter müfite ferner baä 9tedt}t haben, 
bie SBohnung beä Bieters regelmäfeig a" beaufftdfjtigen, fowie baä föecht, 
bie tDttete fofort unb ohne flünbigunggfrift aufaulöfen, wenn ber Bieter 
unbefugt gewerbliche Slrbeit betreibt ober fonft bie 2öo!mVorfchriften 
verlebt. Die Söohuunggfürforge führt alfo notwenbig au einer Ver* 
fdjärfung beä SJHetrechtg gegenüber bem Bieter. 

3n üfterreidf) finb SRafjregeln gegen ttberWohnung bisher Weber 
getroffen noch Vorbereitet Worben; ihre Einführung ift nur möglich im 
SBege ber föeidjggefefcgebung, nicht nur fotoeit eg fidj um bie Regelung 
ber Heimarbeit, fonbern auch fomett eg fidj um bie Vefchränlung ber 
Venufcung von 2öohnräumen I;anbelt. 



SWafereßeln gegen übermäßige SRtetyreife* 

11. Die energifdje Durchführung ber bisher beforochenen s Ittaf$regeln 
Wäre aflerbingg an ftdj geeignet, bie ärmeren Volfgflaffen bor einer 
fdjäblichen Vefriebigunggart beg aBohnungäbebürfniffeg a 1 * betoahren unb 
bereu ßebenShaltung a^rnngSweife a u h c & cn - Slttein eg ift anerfannt, 
bajj bamit allein bie Söohuunggnot praftifdj nicht a u befeitigen ift. 
Denn vielfach beruht bie übertoohnung nur auf ber Unerfd)ttnnglichfett 
ber ÜJlietpreife. Unb aufjerbem müfjten bie befbrodjenen SJcafcregeln ben 
Vebarf an SBohnungen noch mehr erhöhen, a*f° aunächft aur !ßrci8* 
fteigerung toeiter beitragen. Die SBofmunggreform fefct baher Weiter noch 
Voraus eine Vermehrung ber SBohnungen überhaupt, fomie bie Ver* 
billigung ober bodj mtnbefieng bie $inberung ber Verteuerung ber 
«Dttetyreije. 

Die Vefchaffung neuer Söohnungen für bie ärmeren Älaffen wirb in 
großem Umfange ameijelloS nur burch neue öffentliche Einrichtungen er= 
folgen fönnen, ba fich baS ^rioatfapital biefer Aufgabe nicht getoachfen 
gezeigt §at. 9tur öffentliche Organifationen , welche nicht auf Gewinn 
ausgehen, werben bie #erftetlung von neuen Söohnungen berart betreiben, 
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baß baburdj eine erfolgreiche Äonfurrena mit ben fcefteljenben Söohmmgen 
unb weiter eine entforedjenbe SßreiSbilbung ber 2Jcietwohnungen ^etbei* 
geführt Wirb. 

2)iefe Jjofitibe Aufgabe ber öffentlichen Verwaltung bleibt ^icr Jeboch 
außer Betracht. $er jurtfttfdt)en Betrachtung bleibt nur bie bo^elte 
Srage, ob ber fßrciS ber befteljenben ^Mietwohnungen Jnrioater ©igen* 
tümer rechtlich beeinflußt Werben tarnt, femer ob auf bie Berbittigung 
ber im öffentlichen 3nterejfe fünftig etwa h* r auftettenben SBolmungen 
burch gefefcltdje Maßregeln hingewirft Werben fann. 

311S BorauSfefcung für beibe Sragen ift aunächft au ertoägen, ob 
unb wie bie £öhe ber Sttietyreife überhaupt objeftio ju beurteilen ift. 

$ie SßreiShöhe oer Keinen Söohnungen lann in mehrjacher Söeife be* 
urteilt toerben. ErftenS burch Vergleich mit bem SßretS größerer SS oh* 
nungen, burch föücfführung auf Einheiten beS SBohnraumeS (Bobenfläche, 
ßuftraum u. f. to.). Sei biefer Begleichung erfcheinen bie Heinen 
SBohnungen regelmäßig teurer. 3weitenS burch Vergleich mit bem (Sin* 
lommen ber ärmeren fllaffen ber Beoölferung. ES ift anerfannt, baß 
für baS SBolmbebürfniS höchftenS 20 °/o beS EinfommenS entfallen fönnen, 
toenn ber £auSfjalt beS Arbeiters annähernb beftehen fott. Söenn bie 
SB cj (Raffung einer notbürftigen SBohnung mehr als 20°/o beS ©uretj* 
fchnittSoerbienfteS beS Arbeiters foftet, finb bie 9JMetjinfe in unfocialer 
Söeife erhöht. drittens burch Vergleich mit ben ©eftehungSfofien ber 
SBohnung bejm. beS £aufe8, toobei freilich ns >$ eine bo^elte Betrachtung 
möglich ift. 9Jtan fann erftenS jum Vergleich ^txan^tn wirflich 
gemachten Auslagen, ben SBert beS ©runbeS, als er aum Baujrtafc ge* 
wibmet würbe, unb bie toirflich auggelegten Baufoften. 2ttan fann aber 
aweitenS ausgehen oon ber Vermögenslage beS gegenwärtigen Eigentümers. 
3m atoeiten Salle toerben bie jeweiligen TOetyreife ftetS ber üblichen 
Verainfung beS oon bem gegenwärtigen Eigentümer angerechneten Ber* 
. mögenSbetrageS entfprechen, ba bie Bewertung unb ber VerfaufSpreiS ber 
Käufer je nach bem 3JlieterträgniS ftch richtet. 9lur burch bie erfte 5luf* 
faffung, burch Vergleich mit ben Wirflich gemachten Auslagen läßt fich 
bie <£>öhe ber SJUetyreife objeftio richtig beurteilen. 

12. Rechtliche SJtaßregeln, Welche bie Verbilligung ober Stabilifierung 
ber *Dciet:preife btrelt beaweefen, flehen augenblicflich nicht in öffentlicher 
Erörterung. ES ift atoar feineraett öon beachtenswerter Seite (ÜJt i q u e l , 
31. enger) bie Anregung ausgebrochen Worben, bie Littel ber 
SÖBucherbefämtfung auch Ö^gen übermäßige TOetyretfe in 3lnWenbung au 
bringen. Mein eine fonfrete 3luSgeftaltung biefer Anregung fehlt bisher, 
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tft auch nicht leidet crftnbti(%. 2)ie SJertoenbung unbrauchbarer äöohnungen 
muß bireft befämtft unb Verboten »erben ohne ftücfficht auf bie $reiS* 
^ö^e. 2BaS aber brauchbare SEBolmungen betrifft, fo ift bie Antoenbung 
beS SöucherbegriffS auf bie fyotyn 3JHetpretfe faum benfbar. ßS fleht 
toeniger ber Umftanb entgegen, baß bie 3ftietföof)nungen allgemein unb 
öffentlich angeboten »erben unb baß bie SBenuttigung übermäßiger greife 
liiert burdj Ausbeutung ber fubjeftioen ©chmädje ober Notlage beä 
einaelnen Bieters, fonbern burch ben $rucf ber allgemeinen mirtfdjaft» 
liefen SJerhaltniffe oeranlaßt teirb. Aber man barf bodj nicht außer 
Acht laffen, baß nach bem SBerhältmS beS 3inäertrageS au bem angelegten 
Vermögen beS Hauseigentümers ber (Seminn beSfelben regelmäßig nicht 
als ein ungewöhnlicher erfcheint unb beShalb bie Einhebung folcher 
SDtietJjreiJe nicht als fubjeftiueS Unrecht anjufehen ift. 

13. 2)ie lejfte Srrage, miefern burch gefejjliche SBeftimmungen bie 
SSefchaffung billiger SBohnungen erleichtert merben fann, mirb tieranlaßt 
burch bie ßrmägung, baß ein JmfitibeS eingreifen ber SBolmungSfürforge 
unb bie im öffentlichen Sntereffe oorgenommene ^erftellung zahlreicher 
2öof)ng,ebäube bie SBaufoefulation anreijen unb namentlich bie greife ber 
SBauJrtüfce mefentlith Verteuern mürbe, menn babei einfach Söege beS 
Jjribaten JöerfehrS eingehalten mürben. <£S ift beShalb fchon anerfannt, 
baß für baS fdjaffenbe Eingreifen ber SöohnungSfürforge baS ©nteignungS* 
recht bon Käufern unb Söaujrtäfcen in meitem Umfange bemiHigt merben 
müßte (Sonenfüftem). £rofc beS (SnteignungSrechteS märe jeboch ber 
ftörenbe (ginfluß ber bribaten Spefulation auj bie öffentliche Hüfäaftion 
nicht auSaufdjließen, menn nicht bei ber <£rJ>robriation für SBohnungS* 
jtoeefe auch bie Sfrage ber (Sntfchäbigung entfprechenb geregelt mirb. 

@S ift bor allem au betonen, baß bie (SntJehäbigungSfrage gefe$li<h 
berfchteben geregelt merben fann. @S giebt feinen objeftib feftftehenben 
©elbmert bon ©achen , eS ift nur eine befonbere SBertbeftimmung für 
jeben fonfreten gall möglich- $er Slnfdjlag einer (Sache a« einer ®elb» 
fumme ift eine @ebanlenoJ>eration, melche bon bem dichter nach rechtlichen 
Regeln boraunehmen ift, ob eS fich nun um eine borhanbene (Sache ober 
um eine nicht mehr borhanbene (Sache ((Srfafcfrage) ^anbelt. S)aS Urteil 
ber ©adjberftänbigen ift nur ein orientierenbeS Hilfsmittel für ben dichter. 
S)ie gefefcltchcn Sorfchriften über bie ©achfehätjung finb nicht für alle 
gälle gleich. 3n manchen gätten ift ber Anfdjlag aum 3SerfaufSmerte 
in einem gegebenen Seityunft borgefdjrieben (a- 33. Sßreuß. ©efefc über 
bie SJermögenSfteuer § 10, § 12). Aber bie Annahme beä SSerfaufStoerteS 
ift nicht immer au bittigen, ©ie mirb bei länblichen ©runbftücfen aus 
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focialen ütücfficr)ten auägefdjloffen, fofern ftc eine Überlafiung be§ bäuer* 
licr)en ©runbbeftfeeä über ben ErtragStoert fynatä oeranlafjt. hierher 
gehören manche Seftimmungen über baä 9lnerbenredjt unb über bie (Süter* 
fdjläcfjterei (f. auet) 3)eutfcr)eS 33.®.«. § 2312). bei ber ErJ>ro|mation 
ber 2BoIjnungäfürforge fottte bie Scrjctfcung jum SJerfaufäpreife, ber ^äupg 
buret) eine raffinierte unb mifjbittigenätoerte @runb= unb 53oufpelulation 
beftimmt ift, auSgefdfjlojfen toerben. S5ei 2Bohnr)äufern mag bie Sdjäfcung 
buret) nüchterne Erwägung beS Ertragätoerteä erfolgen. 33ei SSaupläJen 
follte eine bittige SBerücffidjtigung be8 Ertrages ber fünftigen Sßerbauung 
gefe^Xid) angeorbnet werben. 

2öa3 ben Ertragätoert betrifft, fo ift $u beachten, baß berfelbe 
nom ffttd^ter nur nact) einer anftänbigen unb gefefclidj suläfftgen 58er* 
roenbung$art bemeffen toerben barf. $ie englifdje 2öot)nung8gefetjgebuna, 
t)at ausgebrochen, bafj bei ber Ejprofcriatton ber Ertrag oon gefunbljeitfc 
fcf)äbttcx)ert unb bon übertooljnten Räumen nicr)t in Rechnung au aie^en 
ift; bei gefunb^eitätoibftgem 3"ftanbe beä ganaen «gmufeä fott nur ber 
©runb* unb Slbbrudjtoert oergütet, bei oernad)läffigtem 3uftanbe foK ber 
normale SQÖert um bie SfteftaurierungSfoften Oerminbert toerben (3lrdj. f. 
foc. ©efefcgeb. 1894, S. 297). 

gerner muß bei ber ^apitalifierung beS gegenwärtigen 3Jlietertrage8 
erroogen toerben, ob ber gleiche Ertrag bauernb au ertoarten ift. 2)ie3 
fann nidt)t unbebingt bejaht toerben, toenn man beamtet, bafj bie SJidjttg- 
feit ber Bebauung unb Setooljnung, bie gefe&lidj noct) geftattet ift, auf 
ben SBert ber SBaupläfce unb bamit aud) ber Käufer bon Einflufe ift, 
unb bafj feciale Skrbcfferungen ber SBauorbnungen , meldje Weiträumige 
Söerbauung öorfdjreiben , ein <£>erabgef)en ber greife ber 33auj>lä{je unb 
Käufer unb weiterhin auet) ber SBolmungen nact) fiel) aietjen tonnen. 

Sei ber Enteignung für Eifenbaljnbauten unb anbere 3}erfeljr8atoecfe 
t)at bisher bie ütegel gegolten, bafj ber Eigentümer in bottem Umfange 
für jeben entgangenen Vorteil au entfd)äbigen ift. 2)tefe föegel toäre bei 
Enteignung ber 3öol)nung§fürforge nidjt angemeffen. 2>ort fott ein neues 
toirtfcrjaftlidjeS Unternehmen gefdjaffen ober geförbert toerben, hier wirb 
or)ne 3luSjict)t auf toirtfcrjaftlict)en ©etoinn einem focialen 9lotftanbe ah 
geholfen, <&ier mujj jebenfattS ber in bem SJerfaufSpreife auSgebrücfte 
fünftige ©etoinn ber ©runb* unb SSaufpefulation auggefdjloffen unb auf 
bie mögliche weitere Steigerung ber ©runbpretfe feine föücfftcht genommen 
toerben, benn fonft toürbe bie äöofmungäfürforge ir)rem 3roecfe, ber #er* 
fct)affung preiswerter 2öor)nungen, felbft entgegentoirfen. 
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■3n meinem Referat im erften 23anbe machte i$ tmeberrjolt barauf 
aufmerlfam, bajj e$ nidjt blofi bie SBobenpreife feien, bie in ben testen 
anbertt}alb 3al)rljunberten fo gewaltig geftiegen jtnb, fonbem bafj feit 1755, 
bem %a\)tt ber griberictanifdjen Sautaja, audj bie reinen SBaufoften auf ba§ 
2 1/ 2- 6i$ SVafadje angen>ac$fen feien 1 , unb bat)er biefe bei ber (Srforfdjung 
ber Urfadjen ber ÜRietfteigerung nidjt oernadjläfftgt werben bürften. @3 
fommt (jin^u, bafj nid^t nur bie #erfteQung§foften oon ©ebäuben annäljemb 
gleicher Qualität fo bebeutenb zugenommen Ijaben, fonbem bajj audj bie 
Qualität ber Käufer feit bem oorigen 3 a W unDcr t e ^e gemaltige 9Banb- 
lung erfahren §at. 3" 8*ü 3?rtebric$8 be$ ©rojjen unb n>af)rfc$einlidj 
biö weit in unfer 3 a W) un bert fjinein beftanb ofjne 3 roc W cm ötojjer $eil 
ber Käufer in SBerlin in gac^roerfbauten , beren §crftellung«foften bamals 
nur bie §älfte berjenigen ber 9Jcafftobauten ausmalten, moburdj ber burdj» 
fa)nittlia)e Unterfa)teb oon bamalS unb fjeute alfo nochmals ganj erljeblidj 
oergröfeert wirb, ba Ijeute befanntlidjj gad&roerfbauten in Berlin unb feinen 
Vororten überhaupt nidjt mel)r errietet werben, namentlich roor)I aud) be3= 
$alb, weil bei ben heutigen ^ofypretfen bie $oftenerfparni3 beim gac$werf= 
bau oiel geringer geworben ift. gerner ift gu erwägen, roie ftarf bie Äoften 



1 Snaroifdjen fd&eint ftd) aua) bie bort auSgefprocbene Vermutung ju betätigen, 
bafj bie (Steigerung ber SBaufoften erft im 19. Safjr^unbert emgefefct Ijabe nad) 2luf* 
Hebung ber 33autajen. 2>er Seajniter unb 3immermeifter ©uftao HR ü II er, ber feit 
einer ftei§e von Saferen eine Äarte jur 23ered)nung beä @runb> unb 23obenroerts 
in Berlin (Berlin, ßiefjltng) fjerauSgiebt , ermähnt (V. ^a^rgang @. 52) eine SBau* 
tage für bie Äurmarf, befonberä für Berlin unb ^ot§bam au§ bem 3a$re 1793, 
roelöje noö) faft genau biefelben greife aufroeift roie bie oon 1755. $>anad) Ijätten 
bie Saufoften pro qm ®runbfläd)e nämlid) betragen bei ©ebäuben oon 

12 3 4 

®efd)offen 
40 Ji 65 Ji 90 Ji 105 Ji 
^Bergf. bie greife in »b. 1 ©.211 foroie @. 220. 
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infolge Iu£uribfer äufjerer unb innerer 2lu3ftattung ber Käufer, Vertoenbung 
oon be^auenen Äalf= unb ©anbfieinen, fimftlerifchem ober toenigfteng reich 
omamentalem ©ehmuef ber gafjaben, 93emalung ber §au$fluren unb treppen* 
häufer, Verbreiterung ber treppen, (Einführung ber fteinernen treppen, 
neuerbingS (Einrichtung oon Slufjügen, Verzierung ber ftimmtöedm , ber 
$I)ttr= unb Jenfterrahmen, $arfettböben, ßanalifationäeinrid&tung, Vermehrung 
unb Verbefferung ber 2lborte, ^nftaQation oon 2Baf[er* unb ©aSleitung, oon 
eleftrifchen ©chellenleitungen unb eleftrifchen Lichtanlagen, Zentralheizung unb 
oielen anberen (Einrichtungen zur Verfchbnerung ber 2Boljnungen unb Ver= 
mehrung ihrer Vequemlichfeit zugenommen h a & cn müffen. ©otoeit bie 
©trajjenbaufoften oon ben Anliegern getragen werben, h<*b>n auch biefe §ur 
(Erhöhung ber Sößofmfoften wefentlich beigetragen, ©ie fommen nicht, wie 
bie Vaufoften im engeren ©inne, im ©ebäubewert zur (Erfcheinung, ba biefer 
fta) nur auf bie burch Jeuer jerftörbaren %t\U beä £aufeS bezieht, burfen 
aber barum bodj nicht einfach gum Vobenwert gefchlagen werben. 

2lHe biefe ßoftenerhöfmngen mujjten natürlich bie üJtteten ftetgern, 
namentlich bie ber wohlha&enben klaffen, bie am meiften be« mobernen 
Komforts ber SBohnungen teilhaftig mürben; aber auch * n Den SBofmungen 
ber arbeitenben klaffen haben fich manche ber genannten (Einrichtungen ein= 
gebürgert unb fo aua) bie (ErftellungSfoften be3 2lrbeiterwofmhaufe3 erhöht. 
2öie wenig baher au« ben fteigenben burdjfchnittlidjj auf ben ßopf ber 
Veoölferung entfallenben 3Jlietquoten auf eine Verteuerung ber Söofmungen 
oon gleichbleibenber Qualität gefchloffen werben barf, rourbe fdjon 
8b. I ©. 221 ff. nachgetoiefen. 9tod) oerfef)rter aber ift e£, angeflehte 
biefer tyatfafytn, jebe SflietSfteigerung , wie e« immer mehr üblich wirb, 
bem geftiegenen Vobenpreife jujufchreiben , roährenb e3 eher roahrfcheinlich 
ift, bajs bie $Prei3ftetgerung beS VobenS burch Vermehrung ber ©toef* 
werfzahl ber ©ebäube ausgeglichen wirb unb bie §aupturfadje ber IßlieU 
fteigerung in ben erhöhten Vaufoften zu fud&en ift. 

®a3 ift abfolut ftcher für bie ältere 3eit, mo ber VobenpreiS überhaupt 
noch nicht in bie Söagfchale fiel. £>e$halb mar ba« Veftreben griebrich« 
be§ ®ro{$en auch lebiglich auf Verminberung ber Vaufoften bura) Verbot 
oon überflüffigem ©dfjmucf an ben ©ebäuben unb burch Vermehrung ber 
©toefmerfe gerichtet. 2ln eine Unterbrücfung ber ©runbrente badete er nicht 
unb fonnte er nicht benfen, ba fie roegen ihrer relatioen ©eringfügigfeit 
— fle machte im 3flajtmum wenige Prozent be3 gefamten Ertrage« eines 
©runbftücfS au« — überhaupt feine Beachtung fanb. (Erft im 19. 3af)r« 
hunbert, als bie ftäbtifdje ©runbrente bie bekannte $ö$e erreichte unb einen 
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relatio erheblicheren Slnteil am ©ef amtertrage etneä öaugrunbftüdfö Ijatte, 
entftanb ba$ mobente (SJrunbrentenproblem. 

3$ fyabe nun, gur Beleuchtung beS (Sinfluffeä, ben bic, infolge erster 
iWaterialienpreife unb SlrbeitSlöfme, »erfdjärfter Baupoltseilic^er $orfchriften, 
roie lururiöferer SBaugemofmheiten ftetig fteigenben 93aufoften, auf bie ©teige* 
rung be$ ©efamtroertS ber Bebauten ©runbftücfe haben, bem ftatiftif djen 
3ahrbudj ber ©tobt Berlin bie in ben folgenben Tabellen nieber* 
gelegten Daten entnommen. Dabei roitt ich nia)t oerhehlen, bajj aua) gegen 
biefe Rahlen ftc§ mancherlei Bebenfen ergeben Iaffen 1 . 3unächft jeboch 
wollen mir bie 3a(jlen, fo nrie fte uns gegeben finb, reben Iaffen. 

Tabelle I giebt eine Überfidjt über ben Gtefamtroert ber bebauten 
(SJrunbftücfe Berlins oon 1830 an, foroie beä ©ebäuberoertS nadj ber geuer* 
tare. Der ©efamtroert ift auS ben ^Jtieterträgen berechnet burdfj ßapitali* 
fteren berfelben mit bem gaftor 18, alfo unter ber Sinnahme, ba& bie 
bieten ben ©efamtroert ber Baugrunbftücfe mit etroa 5V2 °/o oer^infen. 3n 
ber 4. ©palte ift bie Differenz be§ ©efamtroertS unb be3 JeuerfaffenroertS 
gegeben, alfo ber fogenannte Bobenroert. @r hätte aua) fehlen tonnen, benn 
ba§ entfdjeibenbe Moment ift, meldten 2lnteil ber geuerfaffenroert am ©e= 
famtroert unb beffen Steigerung §at. Der fog. Bobenroert ift nur $ur @r= 
gängung unb Kontrolle mit aufgeführt ; er ift ^icr als blofje SRechnungSgröJje 
$u betrachten 2 . 

!Raa) biefer Tabelle nun betrug im 3at)re 1830 ber 2Bert ber bamalS 
bebauten ©runbftücfe 238 TOHionen ÜJcarf, roooon auf bie ©ebäube, fofern 
mir bie Jeuertaje ofme roeitereä als ©ebäuberoert gelten Iaffen, 221 Millionen 
3flarf, alfo 93 °/o, entfielen. 3"* 3 a ^" 1898 bagegen betrug ber ©efamt* 
roert 5950 Millionen Matt, roooon ber ©ebäuberoert mit 8832 Millionen 
64 °/o aufmachte, £ro$bem aber hiernach ber ©ebäuberoert im Berhältniä 



1 Eifferenjen finben fia) auch in ben 3<*hlenangaben ber »erfajiebenen 3<*hr s 
gänge be8 3af)rbua)§, ia felbft an ben oerfchiebenen ©teilen ein unb beSfelben 
Jahrganges, ©o ift als burchfchnittlidjer 3Jttetroert aller ®runbftücfe im XXII. Safjr» 
gang ©. 154 für 1895 mit 12 911 Wl bejro. 12 791 SRI., ©. 158 mit 12298 f 9 3Rf., 
im XXIV. Jahrgang ©. 158 mit 12 362,4 W. unb im XXV. Jahrgang ©. 200 
mit 12 618,7 2Rf. angegeben. 

2 ftat man auSfchltejjlia) bobenreformerifa)e ©efichtäpunfte , ^anbe(t e§ fta) 
alfo nicht um bie öebeutung be3 SJobenroertS für bie SBohnungSfrage, fonbern allem 
um ben Äoftenbetrag , ber über ben blofcen ©ebäuberoert hinaus oon ben SJtietern 
»erjinft roerben mufe, bann hat auch biefe, roie bie SabeUe jeigt, übrigen« aujjer« 
orbentlia) fajroanfenbe 2)ifferenj eine beftimmte öebeutung. 9iur mit bem ©oben« 
wert barf man ihn nicht ohne roettereS ibentificieren. 
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jum ©efamtroert roährenb ber 68 3a^rc an 93ebeutung perloren, betrug boch 
ber abfohlte Suroach« be« ©ebäuberoert« im betrachteten 3«traum 3611 
Millionen 5Rarf, roährenb ber ©efamtroert um 5712 ^Millionen geroachfen 
mar. 2ln biefem ©efamtauroach« ^atte alfo ber ©ebäuberoert einen Slnteil 
oon 63 °/o, roähtenb auf ben fog. 93obenroert nur 37 °/o entfallen mürben. 
2)abei t)at relatio ju feiner urfprünglidjen §öhe natürlich ber Sobenroert 
oiel ftärfer al« ber ©ebäuberoert zugenommen, ba biefer aber oon Anfang 
an fo bebeutenb überwog, fiel fein relatio geringe« 2Bach«tum fooiel ftärfer 
ins ©eroicht. 

betrachten mir in Tabelle I bie einzelnen %atyt unb Sßerioben, fo 
Reiben mir ein roechfelnbe« 33tlb. 3" ber 3eit oon 1830 bis 1850 Ijat 
ba« 2öach«tum be« ©ebäuberoert« Bei meitem ben größten Anteil am ge= 
famten ©ertjuroachfe. 3 n De * 3 C ^ oon 1850 — 1858 — oermutlidj eine 
<5pefulation«periobe — bagegen tritt fein 2Bach«tum bebeutenb ^inter bem 
be« fog. ©obenroert« aurücf, um in ber $eriobe 1865—1875, ber jroeiten 
großen ©pefulation«periobe, mieberum bem 93obenroert ben Vorrang eingu* 
räumen, ©eitbem big 1898 ift e« ununterbrochen ba« 2öach«tum be« ©e= 
bäuberoert«, ba« ben £>auptanteil am gefamten 2Bert$uroach« ber Öaugrunb- 
ftücfe in 99erlin hat, ober minbeften« (1885 — 1890) bie §älfte be« S UW)ac §f^ 
aufmacht. S)te Safyl ber 3<*()fe, in melden ba« 2Bac$«tum be« ©ebäube« 
roert« überwiegt, beträgt 50, einfchltejjltch ber 5 3at)re, in benen e« etroa 
bie £älfte be« 3uroachfe« au«madfjt, nur in 18 Sauren beträgt ba« 2Bach«tum 
be« ©ebäuberoert« rceniger al« bie #älfte, unb biefer 3eitraum mürbe 
mat)rf peinlich ftch nod(j etma« rebugieren, roenn jebe« 3<*h r einzeln unterfuc&t 
roorben märe. 3n einer Sßeriobe (1877—1880) jeigt ber ©efamtroert einen 
SRücfgang, unb in oier Venoben, bie jufammen 12 3 a h re repräfentieren, 
nimmt ber fog. 93obenroert ab, roährenb ber ©ebäuberoert überall einen 
ununterbrochenen gtortfehritt jeigt. 

3n Tabelle II finb bie 3wroad&fc nochmal« nach Engeren ^erioben 
äufammengefafct. «Rur in ben beiben «Perioben 1850—1858 unb 1865-1875 
erfcheint fax ber Sumafyi be« ©ebäuberoert« geringer al« ber be« fog. 
33obenroert«. 

SÖelche Sebeutung §aUn nun biefe 3 a h^/ unb roa $ Beroeifen fie? 
oorau«gefe£t , baß fie roenigften« angenähert bie realen $8erf)ältmffe roteber* 
fptegeln. 3 n Dcm gefamten Söertguroach« in jeber ^Seriobe fteeft mancherlei. 
'Bor allem roäre fcheiben ^rotfehen bem fchon im Anfang jeber Sßeriobe 
bebauten Terrain unb beffen Söertoeränberung unb bem burch 2lu«belmung 
ber ©tabt geroonnenen 33auterrain. 2luf erfterem finb bie SBertoeränberungen 
heroorgerufen burch bauliche $eränberungen , burch Um* ul *b @rfa$bauten 
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Tabelle II. 



^ e r t o t> e 


Surdjidjmttlidjer jährlicher 3un)ad)0 beö 


^rojenmaler Slntetl beg 


(.Warnt* 
werte 

Will. 


(Mobaube* 
roerts 


iöobcn* 
SÜitll. 


(3ebäuöe* 
roertä am 
^uroad)* 


SBoben* 
roertä am 
3uroaa)§ 


1Wi(V50 

I85x i;5 
1S6.V75 
Is7.vs5 

1NS.V95 

1*75 <H 
H80 9- 

für fdjjon 
2Bo!mungen 


24,6 
70,2 

60,9 
198,0 

181,7 

<s4,0 

oorljanbene ( 
unb ©efdjä 


n 

48,1 
67, •> 
82,4 
121,9 

108,0 
58,1 

Stebäube unb 
ftSräume am 


Li 
16,8 
22,1 
11 2, 8 
-21,5 
76,1 

28,7. 
80,9 

burdj bic ' 
2lnfang unb 


33,7 
68,5 
31 

m 
I> 

Ü8 

Differeng bcr 
@nbe bcr $ 


lh 

60,3 
31.5 

— 35 
aß 

22 

ai 

bieten für 
eriobe. 2Iuf 



bem neuen ©ebtet bagegen beftet)t ber Söertguroadjg bireft in bcr ©umme ber 
SÖobenpreife ber neubebauten ©runbftücfe unb in bcr ©umme ber SBaufoften für 
bie neu errichteten ©ebäube, fofem man annehmen barf, baß bie fämtlie^en 
aufgemenbeten Äoften ftcr) auch rentieren, könnten mir beibe ©ebiete oon* 
einanber trennen unb ba§ äufjere vom inneren ©tabtgebiet gefonbert behanbeln, 
fo mürbe ftch manches beutltcr)er barfteflen als in biefen fomplejen S*fy*n, 
aber auet) fo geigen fte in aritf)metifa)er ©umme, b. h« 2lufroenbungen unb 
SBerlufte gegeneinanber aufgerechnet, mteoiel in jeber Sßeriobe an §er* 
ftellungSfoftcn ber ©ebäube, menn mir biefe einftroeilen mit bem geuer= 
faffenmert ibentifigieren , unb an Kaufpreis beS neuen SaugelänbeS nötig 
mar, um ben 33eoölferung3guroach3 unterjubringen. @3 ergiebt ftet) bann 
aber, bajj, aujjer in ben ©pefulattonöperioben, immer mehr für bie ©ebäube 
aufgemenbet merben mufj, mie für ben öoben, unb ba|$ fpeciett in ben 23 
3aljren oon 1876—1898 ber ©efamtaufmanb für ©ebäube im oben an= 
gegebenen ©tnne gang bebeutenb gröjjer mar mie ber 3wmac§g beä 33oben= 
mertS, ja oerffältmSmäfjig gröjjer al3 in Der gangen ^eriobe oon 1830 bis 
1898; benn roäljrenb im 2)urchfchmtt aller Safjre ^ a 3 u n>ach$ <m 
baubemert G3 °/o be3 gefamten 2Bertgumachfe3 betrug , belief er ftch in ber 
legten ^eriobe oon 1875 auf ZB °/o oon biefem, ja im legten Safere 1897/98 
ftieg er fogar nach £abeHe I auf 91 °/o, morauf jebodj megen ber Unficher* 
J)eit ber $<ri)Un * n eingeben Sauren fein grofjeS ©eroic^t gelegt merben foD. 

2)er §auptcinmanb gegen bie 3Jictr)obc bürfte ber fein, bajj ber $>er= 
fid)erung$roert ber ©ebäube ohne roeitereS bem ©ebäuberoert gletchgefe$t 
mürbe, unb bie 2Ibnu$ung ber ©ebäube im Saufe bcr 3<*h rc alfo unberücf* 
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ftcfjtigt blieb. 3öenn, rote in ber naa) % SBoigtS 2lnroeifung beregneten 
XabeUe im 2lnljang meines 53eric£teS im I. SBanbe oom SBerfidjerungStuert 
teils roegen angenommener Überoerftdjerung , teils roegen 2lbnu$ung beS 
©ebäubeS mefjr ober weniger erljeblidje Slbjüge gemalt roerben, erfdjjeint 
natürlich ber Slnteil beS ©ebäuberoertS am gefamten 3uroaa)S oiel geringer, 
dagegen ift jebod> einjuroenben, junädjft bafj bei jeber 2Bertberec$nung nid^t 
bie ^robuftionSfoften , fonbem bie SReprobufttonSfoften in Jrage kommen, 
alfo alle ©ebäube an ber Söertfteigerung ber neuen ©ebäube parti$ipieren, 
falls bie Saufoften fteigen, unb bann, bafj in biefem befonberen galle 
minbeftenS bie Dollen urfprünglidjen SBaufoften ofme 2lbjug em$ufe$en jtnb, 
fo bajj im ganjen, felbft roenn Heine überoerftdjerungen »orfämen, ber 33er* 
fidjerungSroert bie ©röfje, auf bie eS fjier anfommt, redjt gut repräsentiert. 

Slua) bie SJlet&obe ber Sereajnung beS ©runbftütfSroertS bura) ftapitalU 
fteren beS 9JttetertrageS mit 18 ift natürlia) angreifbar, jumal roenn man 
ben ßapitalifterungSfaftor unoeränbert ad bie galjre beibehält. 2)aS 
€>tatiftifa)e 3al)rbud> ber ©tabt SBerlin !)at barum audj neuerbingS, unb 
3roar guerft im 3 a ^9 an S 1893, eine anbere 3Ketl)obe ber SÖertberedjnung 
angeroanbt unb bie 3 a ^ en 1872 jurücf nadj biefer umgerea)net. Sie 
befielt barin, bajj oom bura)fdjnittlia;en iDiietroert eines ©runbftücfS junäa^ft 
lVa°,o beS &erftc§erungSroerteS abgezogen roerben, inbem fta) na<$ @r* 
mittelungen beS ftatiftifa^en SlmtS ergeben fuat, bafj ©ebäube*, §auS* unb 
©ubleoationSfteuer, geueroerfia^erungSprämie unb ÄanalifattonSabgabe $u= 
fammen etroa 6 . 9 °/o beS SBerftdjerungSroerteS ausmalen unb für Unter- 
IjaltungSfoften baju noaj 17 /i8 °/o geregnet finb. 3)er 9teft roirb bann 
mit bem jeweiligen bura)fdmittlidjen ^opot^efenjinSfu^e fapitalifiert. 3ur 
Kontrolle ber Dtedjnung roirb noa) ber 3)ura)fa^nitt auS aßen roirfltdjen 
^aufpreifen beS betreff enben %<\1)x& ^injugefügt. Um ein Urteil über bie 
3uoerläfftgfeit ber brei SRedjnungSmetljoben gu geroinnen, feien r)ier bie 
^tefultttte, foroeit fte oergleidjbar fmb, nebeneinanber geftellt. 





1875 


1885 


1895 


1898 


2)urd)fd)n. ©runbftütfSroert 


Ji 


Ji 


Ji 


M 


1. beregnet burd) Äapitalifation 










beS 2Rietertrage3 mit 18 . . 


169 900 


173 000 


230 000 


238 300 


2. beregnet nad) ber neueren 












156 600 


155 000 


231 200 


248000 


3. burd)fd)mttlid)er Kaufpreis . 


167 200 


172 000 


239 500 


244 700 



@S ergiebt fta) alfo, baft bie nadj ber einfadjeren SJtet^obe beregneten 
SEBerte minbeftenS ebenfogut roie bie nadj ber neuen SRetfjobe ermittelten ben 
SBergleidj mit ben ßaufpreifen aushalten, bie übrigens, ba fie natürlia) nur eine 
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befd^tönfte Qafyl ber ©runbftücfe betreffen, nicht für alle majjgebenb fein 
fönnen. 

SBefentliche 93ebenfen gegen bie s J)tetJ>obe bürften olfo faum ju er= 
heben fein. 

9flan wirb jeboch tiefer in bie ^reiSoerhältniffe einjubringen münfa;en. 
3)a« oorfd&webenbe Problem ift nicht ba3 bura) bie obigen Tabellen gelöfte, 
fonbem e$ befielt in ber Beantwortung ber Jrage, wie bei einem 3Bo Ein- 
kaufe oon beftimmter ©röfee im Saufe ber ^tai bie ^reisbeftanbteile ft<h 
neränbert fyabm, ober auch, wie bie SJliete, bie jebe Jamilie ober jebe 
$erfon ju tragen hat, fia) auf bie oerfa)iebenen Summanben oerteilt, gehlen 
aua) bie ftatiftifchen eingaben, um alle einfdjlägigen fragen eraft ju beant- 
worten, fo ftnb mir boa) in ber Sage, mit ^inreia^enber Slnnä^erung eine 
Sofung beä Problem« gu geben. 

3unäd>ft finb in Tabelle III bie nach ber neueren füiethobe beregneten 
$)urchfchnitt$werte eine« ©runbftüdfS gufammengeftellt , unb e3 geht au« 
ihnen heroor, bafj, wenn auch, was nicht bezweifelt werben foll, bei ein unb 
bemfelben ©runbftücf, namentlich in ber inneren ©tabt, im Saufe ber 
Seiten ber SBert beS ©ebäubeS im SBerhältniä $um ©ef amtwert immer ge* 
tinger wirb, im 3)urdjfa)mtt aller ©ebäube ber Stabt bieä feineSwegS Siegel 
ift. 5Bielmef>r fpielte umgelegt im Saljre 1885 im 2)ura)fa)nitt ber (8e* 
bäubewert eine weit erheblichere 9lolle beim einzelnen ©runb|tücf wie 1873, 
unb obgleich fein relatioer Slnteil am ©efamtmert feitbem gefallen ift, roar 
er 1895 unb 1898 boct) noch bebeutenb höher als in ben ftebgiger 3ahren. 
$)iefe (Srfdjeinung rührt natürlich baher, bajj an ber Peripherie ber Stabt, 
alfo in ber jeweiligen 21nbau$one, ber S3oben oerhältniSmäfjtg billig ift. 
könnten wir biefe 3one allein erfaffen, fo würbe fia) ein noch oiel erlje6* 
lidjereS Überwiegen beS ©ebäubewerteä über ben Sobenwert jeigen. 3)abei 
ift e$ boa) gerabe biefe gone , bie für bie ©eftaltung ber TOetpretfe bie 
mafjgebenbe ift. &ie neuen Käufer unb beren $erfteUung«foften beftimmen 
bie bieten, nicht bie alten. SDie nach % berechneten S a W n ' m ° s 
nach * m 3 nnern Der Stabt allmählich ber S3obenwert auf 70 unb me$r 
progent beS ©efamtwertä angewachfen ift, finb baher für bie 2Bor)nungS* 
frage ganj bebeutungäloS. Stuf bem neuen Wohngebiete überwiegt immer 
ber ©ebäubewert ganj bebeutenb, unb er ift baher auch ber £auptfaftor bei 
ber TOetpretSbeftimmung für bie gange ©tabt. <£$ wäre baher fern* er* 
wünfajt, wenn einmal nur für bie Neubauten eine« %al)X& Verhältnis 
oon ©ebäubewert unb SBobenwert feftgeftellt roerben fönnte. 

Iftacr) Tabelle III ift ber burchfcr)nittltche 93erftcherunggweri eine« 93au* 
grunbftücfS oon 76 000 s lJc\ im 3af)re 1873 auf * 61 000 351. im 3afnt 
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1898, alfo um mer)r al3 100 0 o geftiegen. @$ märe jebocf) natürlich falfdj, 
barauS $u fdjliejjen, baß in biefcn 25 3 a h ren bie 93aufoften ftd^ mefjr als 
oerboppelt Rattert; benn gleichzeitig ^at fi<h bie 2lrt ber Bebauung fe^r 
bebeutenb geänbert. ©oroohl bie 3<*hl ker ©ebäube auf jebem ©runbftücf, 
als aucf) bie bunhfchnittliche £öhe be« ©ebäube ift in^roifc^en roefentlidh ge* 
ftiegen. 

Um bar)er in ber ©efamtfteigerung be$ auf ein ©runbftücf entfaffenben 
©ebäuberoerts ben Steil, ber erhöhten 93aufoften ju^ufchreiben ift, von bem 
$eil f Reiben $u tonnen, ber in ber intenfioeren Bebauung ber ©runbftücf e 
feine Urfad&e fyat, mirb eS erforberlich fein, ju Berechnen, eine wie ftarfe 
(Srfjöfmng beä ©ebäuberoertS allein auf ben le^teren Umftanb jurücfgeführt 
werben fann. 3n ber bann etwa noch oerbleibenben, fo nicht erflärBaren 
Differenz hätte man bann ben Xetl erfaßt, ber auf Rechnung ber ersten 
33aufoften $u fefcen märe. 3" biefem 3wecfe muß ein SJtajj für bie err)ö^te 
2lu$nu$ung ber ©runbftücfe gefunben merben. 2)a£ ift $unäcf)ft Bezüglich 
ber g lädjen auSnufcung in ber Tabelle IV gefct)ehen. 

&ie Dc * ©runbftücfe, bie nach ben r»erf$iebenen Duellen nament- 
lich in ben früheren 3 a h ren f c h r bebeutenbe Differenzen aufroeift, ift ber 
©ebäubefteuer*9tachn)eifung entnommen, ebenfo bie übrigen abfoluten Qafylen. 
Die 5. unb 6. ©palte enthält bie Slnjahl ber auf ein ©runbftücf ent= 
faßenben ©ebäube; um jeboch ben Einfluß ber oeränberlichen burchfcfjnitt* 
liefen ©runbftüdtegröfje ju eliminieren, ift in ben Beiben folgenben ©palten 
biefe Slnga^I auf eine normale ©runbftüdfägröße oon 1000 qm rebu^iert. 
darnach h atte ^ c ker ©eBäube auf ber gläd^e oon 1000 qm oon 
1865—1885 gu=, oon ba an etroaä aBgenommen. Die 3 una ^ me beträgt 
von 1866—1885 83°/o f oon 1875 auf 1898 23 °/o. Die 3ar)l ber 
SöorjngeBäube allein fteigt in geringerem ©rabe: oon 1865—1885 um 29 0 o, 
Don ba an fällt fie bis 1895 um ein geringes, um bann mieber ju fteigen. 
Von 1875—1898 Beträgt bie Steigerung reiflich 25 °/o. 

3u biefer gefteigerten glädjenBeBauung fommt bann bie Vermehrung 
ber ©toef roerf Sgahl ber ©ebäube, über meiere XabeHe V 2luffc$lu{j 
giebt. yftan roirb bemerfen, ro ie ftarf bie 3<*h* ker 2öor)ngebäube in biefer 
burd) bie 2öof)nung3ftatiftif ermittelten XabeHe oon ber in Tabelle IV naa) 
ben für ©teuerjmecfe gemachten Erhebungen abweicht. $üt bie 3 a h re 1865 
unb 1875 ift bie 3ahl: ber SCabefle V bie größere, für 1890 unb 1895 
bagegen umgefehrt bie ber Tabelle IV, mährenb für 1885 beibe ßaljlen 
nahegu übereinftimmen. Der ©runb biefer Unterfcf)iebe liegt offenbar einer* 
feitä in ber Sßerfchtebenheit ber Definition be§ ^Begriffes Söohngebäube, in= 
bem man balb ein $au3, baS überhaupt SBohnräume enthalt, auch bei oor= 
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Säbelte V. 
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1864 


1495 


2916 


4813 


6865 


2882 




19 293 


3,3 
3,5 


1867 


1359 


2772 


4695 


7563 


4191 




20 580 


1875 


1347 


3621 


5200 


7483 


6 515 


46 




24212 


3,6 


1880 


1312 


3104 


4645 


7530 


7 558 


835 




24 984 


3,8 


1885 


1291 


2694 


3582 


7353 


9 918 


1069 




25 907 


4,0 


1890 


457 


1289 


2163 


6113 


13 736 


3599 


482 


27 839 


4,6 


1895 


355 


1047 


1789 


5202 


15 662 


4624 


493 


29 172 


4,7 



roiegenb geroerblicher Benufcung, als SBohngebäube bezeichnen fann, unb baS 
ift bei ber 2Bohnung3ftatiftif gefcheljen, anberfeitS liegt eS in ber oerfdjiebenen 
Definition beffen, roaS als e in ©ebäube anjmfehen tft, roobei im einen gatte olle 
Baulich jufammenhängenben ©ebäube als ein ©ebaube betrachtet, im anberen 
§aHe Seitenflügel unb mit biefen t»erbunbene Quergebäube als befonbere 
©ebäube gegärt mürben. $iefe Untertriebe fmb nun glüeflicherroeife für 
unfern gegenwärtigen 3roecf bebeutungSloS, roo eS nur barauf anfommt, Die 
fortfe^reitenbe Vermehrung ber ©tocfroerfja^l nadfouroeifen unb bie burdfj* 
fc^nittlitt^e 3<*^ Dcr ©ef<h°ff e für jebeS ber 3^lja^re $u beregnen. 

©S ftellt ffa) babei f)erau£, bajj, roährenb 1864 bie burdjfc^nittUdje 
3ar)I ber ©efchoffe ber berliner Söo^n^äufcr 3,3 betrug, fte 1875 auf 3.6 
unb 1895 auf 4,7 geftiegen mar. 5£aS bebeutet biefe Steigerung ber 
§au$f>öl)e nun für bie Vaufoften? £)a baS Verhältnis ber Vaufoften gur 
©torfmerfja^l angenähert immer baSfelbe bleibt, ift eS ziemlich einerlei, 
meiere Vauroeife unb Vaufoftenberechmmg mir babei $u ©runbe legen, 
©oroohl nach ber Skutaje griebridjS beS ©rofjen roie nach ber Soften» 
beredmung beS VaufalenberS für beiberlei Bauausführung ergiebt ftdj, bajj 
eine Vermehrung ber ©tocfroerfjahl oon 3,6 (1875) auf 4,7 (1895) eine 
Erhöhung ber Vaufoften um 20 bis 23 °/o bebeutet. 

(Sine mie grofje Erhöhung beS 2ÖerteS ber auf einem ©runbfrücf 
errichteten ©ebäube läjjt ftch nun burch biefe beiben Momente , Vermehrung 
ber 3ahl ber ©ebäube auf gleicher gläche unb Sermehrung ber ©toefroerf* 
jahl ber ©ebäube, ohne Erhöhung ber Vaufoften ertlären? 2Bir motten 
babei mit größtmöglicher Vorjtdjt oorgehen, b. h* f 0 r bafj mir ben 
(Stnflufj ber ermähnten Umftänbe möglich h 0( h anzunehmen fuchen, um fo 
wenig roie möglich oon ber ÜBertfteigerung ben gefteigerten Vaufoften 
$ur Saft ju legen. £)aS geflieht, inbem mir — notgebrungen jmar, 
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benn für 1865 fehlen einige Slngaben — oom %af)tt 1875 ausgehen, 
in meinem unb ben »orhergehenben 3 a *) rcn bie 33aufo{ten außergeroöhn* 
lia) h oc $ waten, roa$ ohne Sroetfel au( $ au f Den bura)fchmttltchen 58er« 
ftcherungäroert au§ biefem 3 Ä ^* C e i nen erhöhenben Einfluß ausübte. 2Ötr 
motten femer bie ^öc^fte Angabe über bie Zunahme ber ©ebäube^ahl oon 
1875 auf 1895 nach Tabelle IV mit 26 °/o ©runbe legen, bie nach 
£ab. V abfohtt unb barum auch im Verhältnis jur gläche oiel geringer mar. 
2Bir motten enblidfj noch eine roeitere ftarfe Übertreibung einführen, inbem 
mir annehmen, baß nicht bloß bie SBo^ngebäube, fonbern fämtlid^e ©ebäube 
ihre ©torfmerfja^l oon 3,6 auf 4,7 oermeljrt Ratten. (§3 ergiebt fich bann, 
baß ber bura)fa)nittlia)e SBert ber auf einem ©runbftücf errichteten ©ebäube 
von 91 292 Tl. im S^^re 1875 infolge ber intenfioeren glädjenbebauung 
um 26°/o, alfo um 23 786 Tl., unb infolge ber (Srljö&ung ber Oebäube 
um 23°/o, ober um 20 997 Tl. bei gletchbleibenben Saufoften geftiegen 
roare, unb baß alfo unter biefer 3$orauSfe$ung ber ®urchfchnittSroert ber 
(Sebäube eines ©runbftücfS 136 025 Tl. im 3<*h rc 1895 hätte betragen fotten. 
3n SBirHia)feit , b. f>. naa; Tabelle III, betrug biefer Söert 152 632 Tl., 
unb es fann alfo bie thatfächlidfje SBertfteigerung aua; nicht entfernt aus 
Vermehrung unb Vergrößerung ber ©ebäube erflärt roerben; benn Ratten 
mir nicht überoorfia)tig überall mit 9Jcarjttuu>hlen geregnet, märe ber 
beregnete SBert noa) oiel meiter hinter bem tfjatfäc§lia)en jurüdfgeblieben. 
2ßir Überf<hä$en gerotß nicht, menn mir annehmen, baß bie Vaufoften 
feit 1875 tro| ber bamaligen §ö^e um 20 °/o zugenommen ^aben, teils 
infolge ^ö^erer SDtoterialienpreife unb Arbeitslöhne, teils infolge lururiöfeter 
ober foliberer Sauart ber Käufer. (Sine berartige (Steigerung mürbe aber 
genügen, um oiel größere ÜRictftet gerungen ju erflären, als fic ettoa feitbem 
ftattgehabt haben, roobei atterbingS ju bemerfen ift, baß in biefer 9Be$iehung 
baS 3a^r 1875 fein gmeefmäßiger SluSgangSpunft ift, ba in biefem Saljre 
bie SRieten fo 1)0$ maren, baß bie beS 3<*h re $ 1892 nach ber im erften 
Referat mitgeteilten Tabelle (©. 224 ff. I. 33b.) fte noch nicht überall erreichten. 

Verfudjjen mir je$t in ähnlicher SBeife ben (Stnfluß ju beftimmen, ben 
ber geftiegene Vobenroert auf bie Söolmpreife gehabt ^at ober hätte höben 
fönnen; benn eS tyanbelt fta; f)kv mie bort natürlich mehr um eine h9P<>* 
thetifche als um eine Xfyatfafym ermittelnbe Rechnung. 2öie roerben hier 
im ©egenfafc ju oben im >$mtf einfalle immer biejemgen ©runblagen ber 
Rechnung mahlen, meldte ben (Sinfluß ber Vobenpreife am größten er* 
fcheinen läßt. 2Bir motten beShalb auch, roaS oben unmöglich mar, baS 3<*h* 
1864 65 jum 2lnfangSpunft roählen, baS noch W r niebrige Vobenpreife hatte. 

2öir motten jebodfj rücfroärtS rechnen unb oom %af)tt 1895 auSgehenb 
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§unäc$ft fragen, roieoiel niebriger im 3 a f) re 1864 ber SBobenpreiS fein 
mufjte, bamit bamalS, Bei ber bamaligen burd>fc$nittttdjen $afyl *on 
3,3 ©efd^ojfen, bie ßerftellungSfoften einer beftimmten 2öo^nfläa)e genau 
biefelben wären rote 1895. 2)er burc$f($niitli($e 33obenpreiS für 1895 fei 
gunäd&fi naa) einer 33erea)nung be3 ftatiftiföen 3a$rbua}$ ber ©tabt Berlin 
mit 78 2W. angenommen 1 . ©ine einfädle SRed&nung ergiebt bann, baß bei 
•Sugrunbelegung ber im 1. 33anbe ©ehe 214 mitgeteilten 33aufoftenfä$e be3 
beutf$en $3aufa(enber$, unb unter ber Slnnafyme, baß biefe roa^renb ber 
31 Sa^re unoeränbert geblieben roären, ein ©obenpreiä von 26 big 33 3Jlarf 
pro Duabratmeter im Safpe 1864 genau ju benfelben #erfteflung$foften 
einer beftimmten 35tofmflät$e geführt §ätte, roie ber um baS ^Doppelte bis 
SDreifadje työljere SBobenprei« im Sa^re 1895. @$ würben nämliaj bie 
§erfteßung«foften oon einem Duabratmeter 2ÖoljnfIäQ}e für ba$ im 3afcre 
1864 oorljanbene 2öoIjnl)au3 oon 8,3 ©efdjjoß ^ö^e 1 fidfj folgenbermafjen 
beregnen : 

(5infaa)e SBauroeife 33effere 33auweife 

A B 

Saufoften be§ ganjen §aufe$ 

pro qm @runbpa)e . . . 148—212 Ji 232—311 Ji 

SßretS oon 1 qm »oben . . 33— 30 „ 33— 26 „ 

Summe ber ^erftellungStonen 181-242 Ji 265—337 Ji 

3)ioibiert burdj 3,3 giebt §erftettung$foften oon 1 qm 9öot)nfIäc^e 

55_74 m 80—102 Ji 

©enau biefelben Soften erhalten mir aber bei ber 1895 burdjfdjnitt* 

liefen §öfje ber ©ebäube oon 4,7 ©efd&offen. 

©infame SBauroeife öefferc öautoeife 

A B 

Saufoften be$ ganjen §aufeä 

pro qm ®runbpa)e . . . 186-275 Ji 302—406 Ji 
$rei$ oon 1 qm »oben . , 73- 73 , 73- 73 „ 

Summe ber §erfteHungöfoften 259-348 Ji 375—479 Ji 

2)ioi.biert bura) 4,7 ergiebt biefelben £erfteflung$foften oon 1 qm 
2Öo§nflädje roie oben. 

@S roürbe fta) alfo allein au« bem Umftanb, baß oon 1864 — 1895 
bie buro$fc$nittlia}e S*W ©er ©tocfroerfe oon 3,3 auf 4,7 geroaajfen ift, 



1 SRimmt ber mat$ematifa) ungeübte Sefer an bem ftedjnen mit ben imaginären 
»ruöjaa^Ien oon 3,3 unb 4,7 ©efajoffen »nftoß, fo fei bemerft, baft man fte autt) 
umgeben fann, bie ftettjnung bann aber otel fomplicierter wirb, o§ne ba$ SRefuttat 
ju änbern. 



Digitized by 



352 



2Inbreaö SBoigt. 



eine Steigerung be$ SBobemoertS oon 26 — 33 auf 73 ütt. rechtfertigen, ohne 
bajj bamit irgenbroelche Steigerung ber $erftellungsfoften ber SÖohnungen 
oerbunben wäre. SBären mir übrigens ftatt oon 73 ütt. als burchfehnttt* 
lidfjem 33obenpreiS oon 1895 oon bem oiel ljöf)eren 2)urchfchnittSpreiS oon 
261 9Jc\ ber oon % Voigt ausgewählten ©runbftücfe ausgegangen (23b. I 
S. 260), fo ^ätte ftdj ebenfo ergeben, bog biefem Vobenpreife ein foUher 
oon 158—165 5Ji. im 3^^e 1864 entfprodjen ^ätte. 2öie man alfo auch 
redjnet, immer ergiebt pa), bajj allein bie Vermehrung ber Stocfroerfjaf)l 
einen fcr)r erheblichen $eil ber Söertfteigerung beS 93obenS erflärt, unb bafj 
man alfo bie Steigerung ber bieten gar nicht bafür haunäusiehen brauet. 

9tun h aoen roir a & er "°<h Ö« n 8 unberüeffichtigt gelaffen, bajj gleia)= 
zeitig mit ber Sunahme ber ©ebäubefföhe aua) bie glädjenauSnu^ung ju= 
naf)m. 2öir haben bafür allerbingS nur einen ziemlich oagen 2lnhalt, näm- 
lich bie roachfenbe 3af)l Der ©ebäube im allgemeinen unb ber SÖofmgebäube 
im befonberen auf gleicher f^töd^e feit 1865. 9iach Tabelle IV ftanben 1865 
auf 1000 qm burchfehnittlich 1,43 ©ebäube überhaupt unb 0,98 SSohn* 
gebäube, 1895 bagegen 2,26 begro. 1,26. 2)er projentifaje >$\iroaä)$ mar 
alfo bei ben ©ebäuben überhaupt 59, bei SÖohngebäuben nur 29. 2Bir 
wollen oorftchtigenoeife biefen Heineren Zuwachs als 5JJafj ber geftiegenen 
glädienauSnufcung annehmen unb mit 29 °/o rechnen. @S ergiebt fta; bann, 
bajj ein Voben, ber 1895 73 foftete unb bei gleicher flächen* 
auSnufcung im $a1)te 1864 nur 26 — 33 5R. foften burfte, bei ber tfjat* 
fächlich oiel geringeren 2IuSnu£ung bamals nicht einmal biefen $reiS fyabm 
burfte, roenn nicht bie §er[tellungSfoften einer 28of)nung grbfjer fein foUtert 
wie 1895. $er VobenpreiS bürfte unter biefer Vebingung nur 20 — 26 2R. 
betragen, unb ebenfo mürben fta; bie höheren, ben Votgtfchen Veredj* 
nungen entfprechenben greife auf 123—129 -ütt. rebucieren. 

$)aS heifc* a *f° / *j ätte Der SobenpreiS im gahre 1865 in Berlin im 
Stordjfdmitt 25—26 9Ji. betragen ober für ausgewählte, oonoiegenb im 
Snnern ber Stabt liegenbe ©runbftücfe 123 — 129 üft. pro Quadratmeter, 
fo h^tte infolge ber ingtoifchen erhöhten horizontalen unb oertifalen 2luS= 
nu^ung beS 93obenS im 3af|re 1895 ber Voben 73 begro. 261 
pro Quabratmeter foften bürfen, ohne bei gleichen 33auioften eine (Erhöhung 
ber ^erfteUungSfoften einer gleiten 2öohnfläd)e unb bamit ber TOete für 
eine folche gu bebingen. 9hm mar 1865 nach bem Statiftifchen Sahrbua) 
ber burchfehnittliche $reiS beS bebauten S3obenS in Verltn 30 9Ä. pro 
Quabratmeter, unb ber Vobenpreis ber oon Voigt ausgewählten ©runb* 
ftücfe 70 ÜR. (33b. I S. 260). @S mürbe ftch alfo , roenn mir uns an 
bie Angaben beS 3«h r & ua )S falten, bie tr)atfäc^Iid^e Steigerung ber Stoben* 
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roerte üoHfommen unb allein aus ber geftiegenen 2lu3nu$ung beä SBobenS 
erflären, unb felbft, roenn mir bie leeren 5ß. SBoigt'fäen 2Öerte jugrunbe 
legen, gum allergrößten $eile. £)er oer bleibende föeft wirb bann bura) ben 
unten ju erörternben ©influjj ber öaufoften auf bie Sobenpretfe feine @r* 
flärung finben. 

3)ie fo gewonnenen SRef ultate , forooljl be$ügliä) ber 93aufoften nrie be= 
gügliü) ber 33obenpreife, werben nun in oollem Umfange beftätigt burd) bie 
Tabelle VI, in melier bie auf ben ßopf ber SBeoölferung entfattenben Quoten 

Tabelle VI. 







Stuf ben Äopf ber 9 




rooljner 


©efamt* 
roert 


©ebäube« 
wert 


log. 
$ oben* 
wert 






Ji 


Ji 


M 


1830 


267 677 


888 


825 


63 


1850 


417 665 


1028 


919 


109 


1858 


458 637 


1365 


982 


383 


1865 


645 100 


1734 


1221 


513 


1875 


948 500 


3080 


1542 


1538 


1885 


1 315 287 


2684 


1738 


946 


1895 


1 678 976 


3282 


2088 


1194 


1898 


1 801 261 


3303 


2127 


1176 



^eriobe 



butdrfdjnittlicöer jä&r* 
Hefter 3uma<68 be# 

QJebäube* i ©oben* 

n>ert§ roertS 

Ji 



183050 
1850/58 
1858/65 
186575 
1875/85 
1885/95 
189598 

187598 
1830/98 



4,7 
7,9 
34,1 
32 r l 
19,6 
35,0 
13.0 

25,4 
19,1 



2,3 
34,2 
18,6 
102,5 
-59,2 
24,8 
-6,0 

— 15,7 
16,4 



forooljl beg ©ebäubetoerteS wie beS fog. SBobemoerteS fett 1830 nadj 3ln* 
gaben be§ <5tattftifo$en 3 a f>*budjg ber <5tabt SBerlin ^ufammengeftettt finb. 
$anaä) ift oon 1830 Big 1898 ber ©efcäuberoert pro ßopf jäfyrlid) im 
®urdjfä)mtt um 19 9Ji. geftiegen, ber fog. SBobemoert bagegen nur um 
16 roaS aber nori) merftoürbiger ift als biefeS, ift, bajj bie toefentlittje 
(Steigerung ber Äopfquote beS 33obenroertg oor ba3 %<ifyt 1875, namentlich 
in bie 25 Safere oon 1850 big 1875, fällt, unb bafj natt)£)er nur bag 
Safjrjefmt oon 1885—1895 toieber eine Steigerung aufroeift, roäfjrenb im 
2)urtt)fc§nitt oon 1875—1898 bie Quote fogar jährlich pro ßopf um 15,7 ÜK. 
gefunfen ift. 2)ie $opfquote beS ©ebäubetoertS bagegen geigt oon 2lnfang Big 
@nbe eine fortroäfjrenbe 3 una () me > namentlich aber feit (Snbe ber fünfziger 
Saljre; unb ben geftiegenen Saufoften allein märe naaj biefen ^afjlen bie 9Jtietg= 
fteigerung ber legten 3af)r3el)nte gujuf ^reiben. 3Sor 1875 freilitt) mar e£ 

Stiften XCY. — 2Bo&nun8*frage. I. 2. 23 
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anber«. 23 t« baf)tn überwog bcr (Sinfluft be« 33obenwert« ben ber SBau* 
foften, aber auch nur in ben beiben ©pefulation«perioben ber fünfziger unb 
fiebgiger 3 a ^ rc « * n biefen beiben Venoben , namentlich ber lefcteren, 

ber 93obenwert tr)atfäd^Iid^ burch bie Spefulation über feinen reellen 2öert 
in bie §ö'he getrieben nmrbe, ift nicht %w leugnen (f. 33b, I ©. 235). @« 
fragt ftch ^öc^fteng, ob nach ber fpefulatioen £auffe bie bieten wieber oott* 
fommen auf ihren normalen ©tanb f)erabfanfen , ober ob nicht trofc ber 
33atffe bie einmal erreichte §öhe ber bieten nachwirfte. 2e$tere« ift naa) 
%ab. VI allerbing« ber %aU gewefen, inbem bie Quote be« 33obenwert« 
niemal« wieber auf ben betrag be« erften 3a§red 1865 gurücffanf. 

9iun ift jum <5c$luj$ noch eine« Umftanb« §u gebenfen, ber eben« 
fall« auf ben ©obenprei« fteigernb einwirft, unb ber, fooiel ich meifc, bi«her 
überhaupt niemal« beamtet worben ift: $te Saufoften felber ftnb e«, bie, 
währenb fte felber fteigen, auch SSeranlaffung gur (Steigerung be« burch* 
fd^nittlic^en 33obenpreife« werben. 3)iefe« Moment ^aben mir in unferen 
obigen ^Betrachtungen über ben (Sinflujj ber 2lu«nu$ung be« $3oben« auf 
feinen $rei« au«gefchaltet , inbem mir bie SBaufoften al« im Saufe ber 
Söhre fonftant anfallen. @« fann aber fein 3weifel fein, bafj bie gleich* 
zeitige «Steigerung ber SBaufoften ben (Sinflujs ber geftiegenen 33obenau«nufcung, 
auf ben 53obenpret« noch wefentlich oerftärft 1)at, unb melleidjt erflärt ftch 
fo jener SReft ber $rei«fteigerung be« 93oben«, fofem bie angeführten ©rünbe 
bagu niajt auSreidjjenb erfchienen. 

93eoor ich au f Dett Sftadjwei« be« 3 u f Qtttmen ^ an 9 e ^ gwifchen 33aufoften 
unb ©obenprei« eingehe, fei nochmal« bie für ba« 33oben= unb 2öohnung«= 
Problem funbamentale grage ausführlicher erörtert, wie ftch bie 93aufoften 
mit ber <5tocfwerf«höhe ber ©ebaube änbem. 2öenn in biefer grage noch 
feine (Simgfeit erhielt werben fonnte, fo fcheint mir bie« gum großen £eü 
auf begrifflichen SJttjjoerftänbniffen gu beruhen. $)er Saumeifter faßt bie 
grage in ber SRegel gunächft gang anber« auf, al« wie fte hier gemeint ift. 
@r antwortet auf bie %Ta§e t °& D * e 33aufoften mit ber §bhe ber ©ebäube 
abnehmen, gunächft mit einem Stein, inbem er bie SBaufoften auf ben ßubif* 
meter umbauten Staunte« begieß, einerlei, ob biefer SHaum $eHer, 2Soh ns 
räum ober $)achraum ift, unb einem nun nachwetft, bafj etwaige @rfpar= 
niffe an ber ^Jiauerftärfe in ben oberen ©tocfwerfen burch SBerftärfung ber 
gunbamente unb ber unteren Sragmauern auggeglichen werben. $)a« mag 
angenähert für alle 33auhöf)en richtig fein. @« gilt g. 33. auch nach *>en 
^oftenberechnungen ber 33autare oon 1755. 

3u gang anberen SRefultaten aber gelangt man, wenn man bie 33au= 
foften nia)t einfach ou f *>en burch Dß 3 ©ebäube eingefchloffenen Staunt ohne 
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Unterfdjeibung be§ SSerroenbungSjroecfeS be3 Raumes begießt, fottbem wenn 
man $roifd&en bem eigentlichen Söofjnraume unb bem SÖo^njroecfen ent* 
meber gar nidjt ober bod& nur in fefjr 6efa)ränftem 3Jla^c oerroenbbaren 
ÄeC(er= unb $ad)raum unterfdjeibet unb bie Saufoften lebiglidj auf ben 
2öot)nraum begießt, ober wenn man überall burdjfdjmttlic§ gleite §ör)e ber 
einzelnen ©toefroerfe annimmt, einfaa) auf bie bem Staunte in biefem JaUe 
proportionale 2Öof>nfIäa)e , roie mir e$ burdjroeg getljan fjaben. @S ergiebt 
ftdfj bann unaroeifelljaft, unb jroar einerlei, meiere Duelle mir für bie 33au= 
foftenberea^nung benufcen mögen, ob bie öffentliche 33autare oon 1755 ober 
1793, ob ßoftenanfajläge au« bem Sa^re 1827 1 ober bie oon ©uftao 
Füller in feiner ßarte gur 93eredjnung be$ SJobenroertS in Berlin unb 
€harlottenburg=2Beftenb mitgeteilten Äoftenangaben ober enblidj bie be$ 
®eutfdjen 93aufalenber$, bie ia) in ber SRegel gu ©runbe legte, bafj bei gleicher 
Dualität ber ©ebäube bie Äoften für ben reinen 2Bof»traum, b. fj. für ben 
SRaum, ber naa) 2lb$ug beS Äeller= unb $)adjraum$ übrig bleibt, mit ber 



Sab. VII. Saufoften beS Duabratmeterö 2öofjnftäd)e in SKarf. 



Saljr unb 
Duelle 


Bauart 


3a^I ber ®cfd)offe 


1 


2 


3 


4 


► 5 


1. 1755 Sau* 














tore . . . 


$ad)n>erf 


21 


16 


14 






2. 1793 »au« 












tare . . . 


Wafftobau 


42 


32 


29 


26 




3. 1793 Sau* 


Sau für !gl. 










• 


taje . . . 


5Red)nung 




53 


44 






4.1827 nad) 












aWütler 1 . 


ftad)n>erf 


26—35 


20-27 


18-23 






5.1827 nad) 












3Hüller . . 


9)faffu)bau 


53—70 


40-54 


37-49 


33-44 




6. 1827 nad) 


Sujusbau 












SWüUer . . 


(entfpr. bem fär 




66-71 


55—59 






fgl. JRe^nung) 








7. Um 1898 n. 


©infame 












SRüller 2 . 


Sauart 


70—90 


45-60 


37-53 


35-53 


36-52 


8. n. Sau- 


6tnfad)e 












falcnber . 


Sauart 


70-100 


53-75 


47—67 


41-60 


39-58 


9. Um 1898 n. 


Seffere Sau* 












9MUer . . 


art 


100—140 


75-90 


63-77 


60-68 


56-70 


10. n. 2). Sau* 


Seffere Sau* 












falenber . 


art 


110-150 


83-115 


72-98 


68-89 


63-84 



1 35ic 2lnaa6en oerbanfe id) §errn £ed)nifer unb 3immermetfter ©uftao 
9JUiI(er, Herausgeber ber fiarte jur Seredjnuna, be$ ®runb» unb SobenroerteS in 
Serlin. Sie berufen auf 9tufjetd)nungen feines SaterS, StabtratS unb Saumetfterd 
in Serlin. 

2 2lu8 ber ßarte jur Sered)nung be$ ©runb* unb Sobenroertö. 

23* 
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3af)l ber ©tocfroerfe recht erheblich abnehmen. Das SerhältniS biefer 2lb= 
nähme ift babei im Saufe ber angenähert badfelbe geblieben, ift alfo 

von ber abfoluten fööhe ber Saufoften unabhängig, was ftch audj barin 
geigt, bafj eS für bie oerfchiebenen Qualitäten ber ©ebäube ju berfelben 
3eit ftch nicht roefentlidj oerfchieben ftellt. $aS möge bie umftehenbe 3" 3 
fammenfteHung aller mir befannt geworbenen Sautajen unb 93aufoften= 
berec^nungen bemeifen. (5S ftnb barin bie 23aufoften (in ÜRarf) ber oer= 
fc$iebenen ©ebäube alfo burch bie 3 ö hl Der ©efchoffe bioibiert. 3)aS 93er* 
hältniS ber Saufoften eine« ©tocftoerf=QuabratmeterS ift banadj im Durch» 
fc^nitt für bie fünf £äufergröfjen : 

100 : 73 : 63 : 58 : 56. 

@ben weil btefeS Verhältnis burch alle 3eiten feit 1755 unb für alle 
^Preislagen im toefentlichen baöfelbe geblieben ift, fo nimmt bie Differenz 
biefer Soften mit bem Steigen beS ^reiSnioeauS ju. SBäfjrenb 3. 93. im 
oorigen 3ahrhunbert b* e $oftenbtfferen$ groifc^en einem ©tocfioerf-Quabrat* 
meter in einem gtoei= unb einem breiftöcfigen §aufe nur 3 ÜW. betrug, ift 
in ber ©egemoart biefe Differenz nach bem Saufalenber bei einfacher 33au= 
art 6—8 9Jc. unb bei befferer Sauart 12—13 3H. 

9hm geben biefe 3 a ^ n oielleicf)t eine übertriebene Sorftellung oon 
ben Unterfc^ieben ber Saufoften für bie oerfchiebenen ©tocftoerf Sehlen, weil 
bie 33orauSfe$ung ihrer Seredmung, bajj bae Dach ntct)t $u Sßolmztüecfen 
oerroenbbar fei, nicht überall zutrifft, namentlich nicht bei Sauten oon einem 
unb $toei ©efchoffen. 3 roar mürbe bie Verrichtung eines :£eilS beS Dach- 
raumeS -w SÖohnztoecfen bie Soften beS SaueS etioaS erhöhen, anfcheinenb 
jeboch nicht in bem SJcafje, bafj baburch ber Vorteil ber gewonnenen 2öohn= 
fläche ausgeglichen mürbe. ©0 läjjt ftch, ohne anzunehmen, bafj bie in 
Tabelle VII roiebergegebenen ßoftenbeträge falfö feien, oielleicht bie manch< 
mal aufgefteflte Behauptung, ba|j bie £erftelIungSfoften ber Wohnräume mit 
ber ©tochoerljahl nicht ober nicht fo ftarf abnehmen, als eS ben Slnfchein 
habe, bis $u einem genriffen ©rabe rechtfertigen. 2öir werben jeboch fehen, 
bafj biefer Umftanb für ben ^cadfjroeiS beS 3 u f ammen h an 9 g jmifchen Sau* 
foften unb Sobenpreifen nicht oon entfdjeibenber Sebeutung ift, wenn auch 
eine ftarfe Differenzierung ber Saufoften nach ber ©tocfroerfjahl ben @in= 
flufj biefer auf bie SobenpreiSbilbung ganj erheblidj oerftärft. 

©leiben roirb baljer junächft bei ber §opothefe, bafj bie 3«h^ en Der 
Tabelle VII ber SÖirflichfeit in jeber §inftcr)t entfprechen. 

Die ©runblage unferer Rechnung ift bie %f)atfad)e, bafj bie ©ebäube 
oon oerfdfjiebener ©tocfroerf^ahl auf bem SöohnungSmarft miteinanber in 
£onfurren$ treten, bajj babei bie SöohnungSmieten ftch fo ju fteUen tenbieren, 
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bafj für alle eine annäf)ernb gleite ^erjinfung ber gefamten £erftelhmgS- 
foflen fic§ ergtebt, unb bafc biefc Ausgleichung ber ©er$tnfung buraj ben 
SobenpreiS bewirft wirb, ber eben baS bewegliche Clement in biefem roirt* 
fajaftlidfjen ^rogeffe barftellt. Äennen roir alfo ben burchfd&mttlichen TOet* 
ertrag einer 3Bor)nung oon beftimmter ©röße ober beffer ben einer als. 
ßinfjeit gerotteten 2Öof)nflä<he unb bamit öudj ben burdjfchnittlicijen 9Jtiet= 
ertrag eines #ttufeS oon gegebenen 2)imenftonen , foroie auch beffen 93au= 
foften, fo läßt fich burch ßapitalifieren beS SJtietertrageS — natürlich mit 
SBerücfftdjtigung aller Soften beS ©ermietungSunternehmenS — unb burc£ 
Slbjug ber ©aufoften für jebe #auSgattung einfach errechnen, roie hoch in 
jebem gaHe ber ©obenpreie fein bürfe, bamit eine ßonfurrenj mit einem 
befiimmten £aufe, für roelcheS ber ©obenpreis fdron feftfteht, noch gerabe 
möglich fei. &tefeS beftimmte §auS mit gegebenem ©obenpreis fei baS ein* 
ftoefige, unb ben ©obenpreis für biefeS rooHen roir in jebem ^fatte gleich 
1 fe£en. Statt oom Mietpreis auSjugefjen, fönnen roir natürlich audf> 
gleich ben §erfteflungSpreiS ber (Einheit ber Wohnfläche als gegeben anfe^en 
unb nun ben ©obenpreis fo beregnen, bog jener §erfteflungSpreiS für alle 
©ebäubefategorien berfelbe roirb. £)iefe ©erechnung, roelc^e fdfjon in ©b. I 
6. 214 für eine ©aufoftenhöhe burchgefüljrt rourbe, ergiebt nun für bie 
1., 2., 8. unb 10. ber in Tabelle VII enthaltenen oerfchiebenen ©auarten unb 
©aufoften folgenbe ©obenpreife. 3n ber legten ©palte ber Tabelle ift ber für 
alle fünf ©ebäubefategorien gleite $reiS oon 1 qm Wohnfläche angegeben . 



Tabelle VIII. »obenpreife (JÖiarf). 



33 au q rt 


3a$l ber Öeftfotfe 


^ret$ 
oon 1 qm 


1 


2 


3 


4 


5 


SBofcn- 
fläaje 


1. ^aefjroerf oon 1755 


1 


12 


24 






22 


2. SWafftobau oon 
1755 


1 


22 


42 


68 




43 


3. ©infaaje Sauart 
oon 1898 . . . 


1 


38-52 


72—102 


120—164 


160—215 


71-101 


4. ©effere 33auart 
oon 1898 . . . 


1 


58-72 


117-159 


176—248 


240-335 


111-151 



Unter ben gemachten ©orauSfefcungen roäre eS hiernach unjroeifelhaft, 
bafj ber ©obenpreis, bei bem ein §auS oon mehreren ©toefroerfen mit bem 
einftöcfigen noch fonfurrieren fann, fidf) um fo hö$er fteUt, je höher baS 



Digitized by 



358 



2lnbrea§ SBoigt 



9?ioeau ber 33aufoften ift. Sei ben Saufoften oon 1755 fonnte ein oier* 
ftöcfigeS §aug mit bem einftötftgen auf bittigftem Soben bei einem 33oben= 
preife oon IjödjftenS 68 nodfj fonfurrieren, bei ben gegemoärtigen Ijoljen 
Saufoften märe eS, nadj ber 33erec$nung, nod& möglia) bei einem 93oben= 
preife oon 120—164 3JI. bei einfachen bauten unb bei befferen Sauten fo* 
gar nodfj bei einem greife oon 176—248 3JI. 

5ftag biefen 3 a ^ cn begügltcj iljrer §b^e audjj nodj ein fropotl/etifcijer 
Gljarafter anhaften, im Springip betoetfen jie unbebingt bie 3lbfjängigfeit bes 
SobenpreifeS oon ben SBaufoflen. Unb groar ift ber ^ufammenfjang ber, 
ba| bie mefn-ftöcfigen ©ebäube um fo leidster, b. f). bei um fo leeren 
33obenpreifen, noa) fonfurrengfctyig bleiben, je ljöfjer bie Saufoften für alle 
Oebäubegattungen fto$ ftetten 

Um aber nun auc$ ben legten 3 roc if c * 8 U befettigen, als ob biefer 
3ufammenfjang nur bei ber angenommenen $oftentabette beftefje, motten mir 
nunmehr eine berartige roofmlidjje 2Iu3nu$ung ber ©ebäube annehmen, bajs 
bie niebrigen ©ebäubegattungen alz bie beoorgugten erf feinen. 2ßir motten 
babei bie entfa^ieben übertriebene 3lnnaf)tne mad&en, baj$ beim ein* unb 
groeiftöcfigen (Sebäube oljne ßoftenerfjbljung nooj bie §älfte, bagegen 
beim breiftöcfigen nodj ein drittel, beim oierftöcfigen ein Viertel unb beim 
fünfftöcfigen gar nid&t3 oom £)ad&raume gu SBoljngroecfen oerroenbbar fei, 
unb ben fo gewonnenen Söofjnraum bem eigentlichen ©tocftoerfSraum oott= 
fommen gleich achten, b. ^. mir motten bie gefamten Saufoften ber fünf 
$äuferf (äffen nid&t burdfj 1, 2, 3, 4, 5 bioibieren, um bie Saufoften ber 
2Bofmfläc&e gu erhalten, fonbern burdj IV2, 2V 2 , 3V8, 4V* unb 5. 2luf 
biefe 2lrt nähern ftd(> bie §erftettunggfoften gleicher 2öoljnfIäd(jen bei aßen 
fünf klaffen gang bebtutenb, fte roerben teilmeife gleidfj; ja, e§ fommt oor, 
bajj bie für ©e&äube mit mef)r ©toefroerfen ftd& etmaS teurer ftetten als 
für foldje mit einer um ein« geringeren 3 a ^- $ro£bem ergiebt ftdj bann 
noa) bie folgenbe, ber Tabelle YIII analog gebilbete Tabelle IX. 

3)ie Steigerung ber Sobenpreife für mefyrftöcfige §äufer mit ben Sau* 
foften erfdjeint Ijier nun gtoar oiel geringer mie nadjj Tabelle VIII, jeboa) 
immer nodfj redjt beträa)tlia). ®te 2öafjrf)eit Hegt ofme S m tfd ™ 
Glitte. (Sine Slbfjängigfeit be« SobenpreifeS oon ben Saufoften in ber an* 
gegebenen 2lrt ift alfo ftojer oorljanben: je f)öf)er bie Saufoften ftetgen, 
befto me^r fteigt tljr @influf$. 

(53 fommt noa; Ijingu, bajj neben ber auf ber $onfurreng ber Sau* 
f)öf)en beruljenben (Steigerung ber Sobenpreife ma^rfd^einlia) no$ eine un= 
mittelbare $la$ greift, inbem ein teurerer Sau an ftdj) fdjon einen fjöljeren 
Sobenpreis beSfwlb gu tragen oermag unb rooljl au$ in oielen gätten trägt, 
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93obenpreife (in SWarl) bei gleiten Äoften bc8 Duabratmeterä 
Nabelte IX. 2Bo&nfiäaH 



33 a u ar t 


3aijl ber ©efajoffe 


$ret$ 
t>on 1 qm 
2öofjn« 
fläcfie 


1 


2 




4 




1. ftaa)n>erf »on 1755 


1 


4,7 


6,8 






14,7 , 


2. SRafftobau t>on 
















1 


7,7 


7,5 


16,8 




28,7 


3. @tnfaü)e »auart 














1898 


1 


13—18 


17—24 


36—46 


41-46 


47—67 


4. Seffere Sauart 
















1 


20-22 


31-40 


44—73 


55—83 


74—101 



weil ber 33obenpret$ relatto um fo meniger ins ©eroidfjt fällt, je fjbljer bie 
gcfamten Saufoften fmb. 

©0 alfo fteigem bic Saufoften mdjt nur bireft bic §äuferpreife, fonbern 
fie tf)un e$ auc§ nodj inbireft baburdj, bafj fic bic £enbenj Ijaben, mo 
3Rietf)äufer oerfdfjtebener ©tocfmerfjaljl mitemanber fonfurricrcn, bie 93oben= 
preife in ben §odf>6auge6ieten gu ertybfjen. ©omeit alfo bie Steigerung ber 
$obenpreife noc$ nicfjt ^inreidjenb au$ ber geftcigerten SluSnufcung be$ 
Löbens erflärt erfreuten follte, mürbe fte burdjj biefeS neue Moment it)re 
(Srllärung finben. SDie Saufoften, bie bisher fo gan$ in allen Erörterungen 
Dernadfjläffigt mürben, imbem man ben 33obenprei$ allein für alle 3JlietS= 
ftetgerungen oerantroortlidjj machte, oerbienen alfo in ber 2Bofjnung3frage in 
jeber SBejie^ung aufmerffame Beobachtung. @8 ift fidler !cin 3ufall, bafj, 
folange bie öaufoften burc$ 93autar,en reguliert mürben unb befonbere 3$er= 
böte ben SauluruS (Anbringung oon ©tucf) einfd&ränften, aua) bie 23oben* 
preife fic§ ntebrig gelten. 

2luä ber Sftiebrigfeit ber Saufoften infolge ber größeren Einfad^eit ber 
©ebäube erflären fidj audfj bie niebrigen Sobenpreife unb bieten in 
Belgien unb (Snglanb, falls fte nid^t fdfjon einfadj in ber geringen 
SluSnufcung be$ 93oben$ burd(> bie im $)urc§fcljmtt oiel Heineren 2öol)iU)äufer 
tljre Erflärung finben. 

2)ie ledere $3egrünbung mürbe ausreißen, fofern eS fid^ lebiglicfc um 
bie 33obenpretfe tyanbeln mürbe. <$$ ftnb aber jugleid^ in jenen Sänbern 
bie bieten niebriger, unb biefe SQBirfung mürbe, nac$ allem, bie @r* 
niebrigung ber SBobenpreife bura) geringere 33obenau$nu$ung ntd;t ober 
toenigftenS nid^t notmenbig §aben. SBeibe @rf Meinungen jufammen laffen 
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]id) ba^cr nur burch bie billigere 23auroeife erflären, bie in jenen Sänbern 
im allgemeinen, aber namentlich bei ben einfachften 5lr6eiter§äufern üblich ift. 

3)a3 {(eine (Einfamilienhaus bilbet überall ^iftorifc$ ben 2luSgang3* 
punft, unb wir fönnen bie grage be^alb auch ^iftorif^ folgenbermafjen 
formulieren: 2öie fam e3, bajj in geroiffen Sänbern ber §odjbau ben ©ieg 
baoontrug, mäljrenb in anbercn baä (Einfamilienhaus ftch bis ^eute be* 
fjauptete unb ^öd^fteng baS Heine TOethauS neben ihm einigen Staum 
gewann ? 

£5ie geroöfmliche (Erflärung, bafj bie Sobenfpefulation es fei, bie ben 
SobenpreiS in bie $öf)e getrieben fyabt, unb bajj in jenen Sänbern bie 
©pefulation megen h°h er Umfa$fteuern ober befonberer ^3obenbeft$oer^ältniffe 
nicr)t ^abc auffommen fönnen, befriebigt nicht. $>ie ©pefulation oermag 
nicht autonom bie greife ju biftieren. 3 una # f tc ^ Der ©auffepartei ber 
Sobenbeflfcer unb SBobenfpefulanten boch immer bie Saiffepartei ber Sau* 
fpefulanten gegenüber, bie jiajerlia) bodj an h<>h en ©obenpreifen fein Snter* 
ef[e haben, roenn ihnen auct) bei ju hoch bejahtem 33oben immer noch ber 
SluSroeg bliebe, burch Slnroenbung ber üKietfc^raube ben übergärten Soben 
nachträglich rentabel $u machen. $)ann haben h°h e Umfa$fteuern ober 
fonftige ßrfchmerungen Oes SeftfcroechfelS oon 2öertobjeften ftd> noch ™ e a ^ 
unüberminbliche §inberniffe für ©pefulanten erroiefen. 3)ie (Sffeftenfpefulation 
an ber Sonboner Sörfe 3. 33. leibet nicht unter ben nach unferen Segriffen 
exorbitanten ^rooifionen ber bortigen Srofer. Unb ßeute, bie jum ©pefu= 
lieren in Sobenroerten geneigt mären, giebt eS fuh** in Belgien unb (Eng* 
lanb nicht weniger als in Berlin. 

3>ebe ©pefulation bebarf einer pofttioen ©runblage, bie ber $rei$* 
bilbung einen !Rüdf^aIt giebt. Ohne Suftmiberftanb ift fein fliegen unb 
ohne roirtfchaftlich begrünbete Unterlagen ift fein ©pefulteren möglich« 2öot)l 
fann jeitroeilig bie ©pefulation ftcr) fprungartig über biefe Unterlage er* 
heben. 3)aS geflieht in jenen 3 etten * meldte mir als ©pefulationSepochen 
im h^roorragenben Sinne bezeichnen, nrie mir fte in ben ftebgiger 3 Q h rt m unb, 
menn nicht alle ©tatifttf täufd^t, nach Tabelle II in geringerem 3ftafje aucj 
in ber ^eriobe oon 1850 — 1858 hatten. 3""™* fällt fte aber bann naa)* 
Ijer mieber auf ihre natürliche Unterlage jurücf. $)te le$te ftarfe Stoben* 
mertfteigerung in ben Berliner Bororten, in ©harlottenburg feit 1882, in 
ben übrigen Vororten etroaS fpäter einfefcenb, ift anberer Sttrt. ©ie beruht 
nicht auf ©pefulation in biefem ©inne unb h<*t baher einen Sftücffafl 
auch S u befürchten, ©ie beruht einfaa) au f ^ er mirtfchaftlich burchairä 
richtigen Berechnung, bafc in Berlin unb Umgegenb ber §oa)bau, felbft bei 
fehr hohen Bobenpretfen, bie Äonfurreng mit bem noch »orhanbenen ßlein* 



Digitized by Google 



2)tc Sebeutung ber Staufoften für bic SBotynungöpreife. 



361 



bau aufnehmen fönne, ohne bie beftehenben bieten gu ftetgern, unb bajj er 
es tonnte, beruhte auf ben relatio h<>h en Vaufoften ber Einfamilienhäufer 
unb fonftigen $leinbauten, bie ben 9Jtafjftab ber Veredmung liefern. 

$)tefelbe Veredlung aber führt in Velgien unb Englanb roegen ber 
bort Ijerrfdjenben mebrigen Vaufoften beS ßleinbaueS gu gang anberen 
SRefuItaten, unb baS ift ber mähre unb eingtg mögliche ErfiärungSgrunb, 
roe^^alb bort bie §o$baufpefulation feinen regten gufe faffen fonnte. $)ie 
roirtfchaftliche Überlegenheit beS §odjbaueS ift bort thatfächlich eine oiel 
geringere als bei uns. §ingu fam natürlich, bafj aua; bie 2Bor)nfttte bem 
$od)hau roiberftrebte. 3)te Sitte allein aber hätte fid) niemals ftarC genug 
ernuefen, ber ©oefulatton Sßiberftanb gu leiften, wie gahlreidje Veifpiele 
beweifen. 

Srnmerfun barf auch ber Einflufj ber SHtolmfitte babei femeSwegS unter* 
fdfjäfct werben. SnSbefonbere fei noch auSbrücflich bemerft, bajs alle nadj= 
geroiefenen Regierungen gur notmenbigen VorauSfefcung bie gewerbs = 
mäßige Vermietung ber Käufer tjaben. Rur bie baburdj jebergeit in 
©elbeSwert ftdj auSbrücfenbe Erhöhung beS Ertrages ber Käufer l)at auf 
ben Vobenwert ben ermähnten Hinflug, ©in nur com Eigentümer be= 
wolmteS §auS mag ein=, gwei= ober breiftöcfig fein, — auf ben Vobenwert 
wirb bog faum gurücfwirfen , benn Ijier ift eS unmöglich, bem Eigentümer 
nachzurechnen , mieoiel ein jebeS weitere ©tocfwerf if»n wert ift; für ihn 
bebeutet bie «fpingufügung eines ©todfwerfeS oielleidjt nur eine dira necessitas 
unb bie erwachfenen 9Jtefyrfoften eher einen Verluft wie einen ©eroinn. gür 
ben Vermieter eines gleichen £aufeS bagegen ift jebe Vermehrung beS SBobn= 
raumeS mit einer Erhöhung beS 5JiietertrageS oerbunben. Rur eine berartige 
gewerbsmäßige VobenauSnufcung aCfo fommt im erhöhten Vobenwert gum 
SluSbrucf. 

gerner ^at bie Ijerrfdjenbe SBohnfttte auch baburch auf bie Rentabilität 
ber ^ö^eren ©tocfwerf bauten Einfluß als natürlich bort, roo fte noch nicht 
eingebürgert finb, eine Abneigung ber Seoölferung befielt, in ben haften 
©tocfwerfen gu wohnen, unb fo bie SDttetpreife biefer gebrücft merben. 3<h 
wies fd&on bei einer anberen (Gelegenheit (93b. I ©.217 f.) barauf hin, baj3 
baburch bie Rentabilität ber höheren ©tocfwerfe in 3nmfd gefteHt werbe, 
unb groar ift bieS um fo mehr ber gaH, je niebriger bie Vobenoreife finb. 
2luf fejjr teurem Voben rentieren jtdj bie ftocfwerfreichften Vauten, weil 
hier jebeS weitere ©tocfwerf einen wefentlichen $eil beS ÖobenwertS mit 
tragen hilft. 

@S bleibt uns alfo, um bie Äette beS VeweifeS gu fdjliefjen, nur noch 

übrig, nad)guweifen, bafj in #e l g i en unb Englanb thatfächlich bie 33au= 

23** 
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foften für bie Äletnbauten niebriger ftnb als bei uns. Setber jtefjt mir im 
3lugenblid fein fyinreidjenbeS Material gur Verfügung, um biefen Seroeis 
ejaft gu führen. Um bie Saufoften (jat man fto$ ja (eiber bisher reajt 
wenig gefümmert. tonn mia) baljer nur auf eigne Beobachtungen unb 
wenige 3e"g«iffc berufen, bie jebodf), wie mir fdjeint, jutn Seweife Jjinreidfjen. 

2)ie primttioe Sauart ber Strbeiterfjäufer in ben bei gif djen 2lrbetter= 
oororten — ioj nenne §obofen bei 2lntmerpen — fällt jebem Sefudjer fo= 
fort auf. (Sin §auS gleist bem anberen. Borplafc ober 2Binbfang gelten 
als überflüffiger 2u£uS. 33on ber ©trage tritt man unmittelbar in baS 
3Bofmgimmer. 3)ie gufjböben befielen aus fliegen. s Hon einem Detter ift 
feine SRebe. 3" Gfyarleroi falj ia) geuerftellen jum flogen oor ben §äufem. 

$)enfelben einfachen Gtyarafter Ratten auc$ bie in $ariS 1900 im $arf 
oon SBincenneS auSgefteflten belgifdjen ^ufterwof)nf)äufer. ©te waren uon 
allen ausgepeilten Slrbetterljäufem weitaus bie biUigften, obwohl natürlich 
etwas fjübfa)er auSgeftattet , als baS wirflidje belgifoje 2lrbeiterl)auS im 
$>ur($fd[)nitt fein wirb. @in mia) beglettenbeS SorftanbSmitglieb einer oft= 
beutfa^en Saugenof[enfa?aft, alfo aus einer in Se$ug auf 3Bo{jnungSüerf>ält* 
niffe minber anfprud&Soollen (SJegenb 3)eutfc§lanbS , erflärte bie belgifdjen 
s mftermofmf)äufer für in SDeutfd&lanb unmöglich SlllerbingS, ber beutfd&e 
Arbeiter, bem man bei uns häufig feine ju grofje SebürfmSloftgfeit oor* 
nrirft, ift fer)r oiel anfpruoJSooller als ber befgifdje, unb er ift es, fo merf= 
würbig eS Hingen mag, meines (Srac^tenS jum £etl geworben buroj bie 
3J?ietfaferne , inbem er ben äußeren, wenn audj nodj fo fragwürbigen 
Komfort, an welche fte tyn gemöfjnt Ijat, je$t überall audj im (Singelwotjn; 
IjauS oerlangt. $af)er fommt eS wof)l auc$, bafj er, wie eS fe^eint, bie 
TOetfafeme oorjiefjt (f. 33b. I ©. 218), felbft wenn fte l)bfjere bieten 
oerlangt. 

gür englifd&e 2lrbeiterwo^nung$oerf)ältmf[e ift mir nur baS S^gniS 
eines beutfa^en, nadfj 9iewcaftle oergogenen Bergarbeiters 1 gur §anb, ber 
mit offenbarer Vorliebe für bortige S8erf)ältmffe über fte berichtet. @r fpric^t 
äunädjjft oon ben Äolonieljäufern ber ©ruben. ©ie machen oon äugen einen 
fefjr ärmlichen ©inbrutf. £>er ©nglänber lege auf äu^erltd) fojbne Sauten 
fein ©emidjjt. 3n 3)eutfa)lanb fäf)en bie Äolonieljäufer äufjerlidjj immer 
fefjr fdjjön im 93ergleid& $u De " englifd^en aus. @r meint jebodj, bafj baS 
Snnere ber englifd^en Slrbeiter^äufer bequem unb praftifdfj fei, wenn man 
ftdj bort einzurichten wiffe. SRur ben ßeQer oermigt er. 9Kan fann ^ier 



1 ®mft SDürfer^off, 3Bic ber englifa^e Arbeiter le6t. Bresben (öö^mert) 1898 
S. 12, 16, 20. 
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nichts aufbewahren. STudfj in ben Slrbeitermohnungen in SRewcaftle felbft 
gäbe e$ nirgenbS Äefler noch „©tau*". $afür fehlt cg ma)t an gewiffen 
33equem(tchfeiten , bie mit wenig Äoften ftch ^erfieEen laffen. $)ie £aupt= 
gegenftänbe (tnb in bie ©tuben eingebaut, fo bafj man oiele Möbel meber 
brause noch öua) unterbringen fönne. 3 U beiben ©eiten be$ ©chornfteinä, 
ber bie Mitte ber 2öanb einnehme, entftünben je eine 9ttfdje, bie, mit %i)üx 
oerfeljen, als Äteiber= unb ßüchenfcfjranf bienen. $)ie Öfen ftnb in bie 
2öanb eingemauert. - 3)a$ normale 2lrbeitem>ofml>au$ enthält $wei 2Öoh- 
nungen überemanber, bie ooflftänbig oonemanber getrennt ftnb. ®ie treppe 
^ur oberen SBofmung ift einfchliejjltch Snnenmauer nur 1 9)arb (0,914 m) 
breit. 3ebe 2Bof)nung h a * gwei 3mtmer, 0o n benen im (Srbgefajofe ba§ 
oorbere wegen ber treppe 4 ju 5, ba$ Wintere 5 ;u 5 ?)arb groß ift ; 
aufserbem ift in einem formalen Slnbau eine SÖafa)füa)e oon 2V2 $u 3 f)arb 
©rö'fje »orhanben. Ao^lenbe^ältmS unb gemeinfamer Slbort für beibe 
Söohnungen befinben fta) auf bem £ofe. £au«flur ^at bie untere SBolmung 
nid^t, bie obere ein Keine« glurjimmer über ber Stoppe 1 . 

^Derartige einfädle, ohne jeben ©djmucf unb unter forgfälttger $er^ 
meibung aller fiberflüfftgen Slufmenbungen gebaute $äufer {Önnen natürlich 
nicht t>iel foften. 3)ie Arbeitslöhne ftnb für Bauarbeiter in (Stoglanb faum 
höher wie bei uns 2 , bie Materialien oermutlicfj billiger. 

Äönnte unb wollte man in unferen ©täbten ebenfo einfad) unb billig 
Arbeiterwofmungen bauen, bann mürbe babura) ber Äonfurrenafähigfett ber 
Mietfaferne ftarf Abbruch getyan unb bamit baS übermäfetge Steigen ber 
Söobenpreife oerhtnbert 8 . ©tatt beffen überbieten ftdj, in befter 2lbfta)t 
natür(ia), ©enojfenfchaften , ©efenfdjaften, Kommunen unb $rioate in ber 
möglichft oottfommenen äujjeren unb inneren SluSftattung ber ^(einbauten 
für Arbeiter, erleichtern fo ber Mietf aferne bie Äonfurrenj, bie ifjrerfehS 
mit wirtfcfjaftlicher Ücotwenbigfeit bie ©obenpreife in bie §öhe treibt, unb 
bef lagen fu$ bann über bie ©eifter, bie fie felbft gerufen. (Statt ben 93au= 
foften, als bem eigentlichen feften Beftanbe, ber ©ubftanj ber |>erftellungg= 

1 (Sine fold)e äöohnung rottet 5 s 6 d bie 2Bocbe (ca. 285 m pro %at>r). 

2 s Jtoa) ber ör^ebung ber Commissi 011 of Labour betrug 1892 ber 
2Boü>nlofm eine* SHaurerö in Dublin 25-28 s, in Simeritf 24—28, in Garloro 24, 
in (Sorf 5 s 6 d pro Sefmftunbentag. 3n Sonbon allerbingo 9 d bie ©tunbe. $ie 
berliner 93auarbeitölöf)ne finben ftdj bei Jpirfa)berg, $ie fociale Sage ber 
arbeitenben Älaffen in Berlin. 

8 3Ran wolle mir hier feinen 9Biberfpruäj mit bem Siefuliat meines erften 
Referates oonoerfen, baS in einer bebingten ©mpfe^Iung be$ §oajbaue3 gipfelte. 
3tü*eS ^örtgt oon ber SRöglidjfeit einer SBerminberung ber 93aufoften ab. 3ft fte, wie 
iä) fürdjte, unmögltä), bann bleibt allerbingg bie 3Wtetfafeme baö ultimum refugium. 
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foften etne^ §aufe$, wirb bann bem burchauS accibentiellen, fefunbären Se= 
ftanbteil, bem Sobenpreife, alle ©chulb an Ijoljen £äuferpretfen unb h<>h en 
bieten jugefchrieben. 

£amit foU natürlich bem Sobenpreiä feineSroeg« alle Sebeutung, ab= 
gefprotfjen werben. 3lber auch ^ier gilt ber &a%, bafe ber ßlembau ben 
3lu3gang£punft ber Betrachtung Silben mujj, unb eS ftnb alfo nia;t bie 
holten greife beä SobenS in ben #oc(jbauge6ieten , bie fo ganj bie 2luf= 
merffamfeit abforbieren unb @ntrüftung erregen, bie eigentlich entfeheibenben, 
fonbem ber $rei$ in ben Oebieten, roo noch niebrig gebaut werben fann 
unb wirb. Setragen fax bie greife 10 9W. für ben Quadratmeter, 
bann ift ber ©ieg ber TOetfafernen fc$on entfdjieben, benn genau fo wie 
bie ho^cn Saufoften beä f leinen 2Boh n f) au f e 3 biefem bie Äonfurrenj erleichtern, 
thun e3 auch bie fyotyn Sobenpreife beim Weinbau, mögen fte auch relatto 
niebrig erfcheinen. darauf mürbe fchon in meinem erften Referate (©. 212 f.) 
hingeroiefen. Stidjtg ift baher oerfehrter roie bie Anficht 1 , bafj bei Äleinbauten 
ein SobenpreiS oon 10—15 SR. noa) annehmbar fei, roährenb man bei 
§oa)bauten einen SobenpreiS oon 70 Wl. fchon exorbitant finbet. ©erabe 
ber niebrigfte $rei$ beä am roenigften auSgenüfcten SobenS ift e$, ber 
über bie übrigen ©obenarten entfdjeibet. Äoftet ber biHigfte ©oben fchon 14 
bann ergiebt ein einfache« Sfachenejrempel , bafj für ben fünfftöcfigen Sau 
ein Sobenprei« oon aKerminbeften« 85 — 90 s Ut. noa) fonfurrenjfä'hig ift, 
unb ein Sauunternehmer, ber ben Soben alfo für 70 erfteht, mad)t 
babei noch ein gute« ©efdjäft, ohne irgenbroelcher SHietfteigerungen ju be* 
bürfen. $a« gilt für einfache Sauroeife bei oorfichtigfter Berechnung, nach 
bem auf 6. 22 angeroanbten ©chema. 3ft eine beffere Sauroeife üblich, 
ober ftnb au« anbeten ©rünben bie Saufoften hoch, bann fann er ohne 
Schaben noch erheblich mehr bieten. 

©oll ich baher am ©djlujj biefer Unterfuchung mein SRefultat fdjlag= 
roortartig flufammenfaffen, fo fann eS, foU — unter 3lnerfenmung ber Se-- 
beutung auch ber anberen Jaftoren — bie §auptfache heroorgehoben werben, 
nur lauten: SDie Wohnungsfrage ift eine Sauf oftenf rage. 

1 $er äReinung ftt)eint aud) ©berftabt au fein (©d&motterS SaOrbua) XVII 
6.1195), roenn er 200 Tit. für bie Duabratrute ganj allgemein al« einen 
gefunben 93aufteilenpreiä be$eid)net unb ebenfo allgemein 2000 2Rf. al$ einen 
3U fyotyn. 
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